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DILIGENCIA: Per fer constar que la Comlssié d'Ucbanisme de
. Barcelona, en sessidé de 4 d'octubre de 1995, va acordar aprovar
SECRETARIA definitivament la Modificacié puntual del Pla especial de

reforma interior dels barris Riera Alta, Cementiri Vell i Llati,

de Santa Coloma de Gramenet, amb el benentés gue les dues

parcel.les de la unitat d'actuacié proposada hauran de donar

z front, bé al carrer Wilson, bé al vial de nova creaclé amb accés
il des del carrer Josep Serrano, sense queé en cap cas &'admetin
| edificacions gue dnicament donin front al pas de vlanants de 4 m
d'amplada.
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LA SECRETARIA DE LA COMISSIO
| D'URBANISME DE BARCELONA

2
£

AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET

Servei d'Urbanisme
Departament de Planejament Urbanistic

MODIFICACIO DEL PERI DELS BARRIS

_DE RIERA ALTA, CEMENTIRI VELL | LLATI

EN LA UA NUM.1 ENTRE WILSON | SERRANG

fl

/, A ener 1995

El Director de, is Territorials El Cap del Se 'Urbanisme El Cap del Departament de Planejament
Imanol Pu ndez Uuls Falco nzalvo
—




A
o
¥
!
ﬁ INDEX
El present exemplar es ccmposa dels seglients documents:
il
;'|MEMORIA
Lo
7 1.- Intreducciéd . . . . . . . . . . . . . pag. 1
2.~ Estat Actual . - . . « ¢« « « + +« « . . Ppag. 3
. 3.- Ambit . . . . . . . L. - . . . . . . . pag. ¢
& d.- Objectiu . . « + + - - 4 v v e v « + . pag. 4
' 2.- Planejament Vigent . . . . . . . . . . pag. 4
!
6.- Planeijament Proposat . . . . . . . . . pag. 5§
7.- Resum Numéric.

Comparacid amb el Planejament Vigent . paag. 6

PLANOLS

Nam. 1. SITUACIOC
Nam. 2.- PLANEJAMENT VIGENT
PLANEJAMENT PROPOSAT

| Nam. 3.

t

A Gorersi o de Calalniws _
Depad. o Poling:, Terntoriat
5. PO g ]

Ccnﬁmf&x“UibmﬁmﬂEdﬁLhWCﬂﬂnﬂ




-

e mes

MEMORTA

1. INTRODUCCIO

|El barri de Riera Alta es caracteritza, fonamentalment.

kper una topografia molt accidentada, amb relleu de grans

' pendents.

Fins a finals del sedle passat, el sector estava dedicat
exclusivament a 1'agricultura. & primers de segle es
produeix la parcel.lacid de les antigues fingues
rustigues, adaptant un tracat més o menys regular dels
carrers a la topografia del terreny 1 destinades a
habitatges de =egona residéncia. La crisi dels anys 20
provoca qgue aguests  Thagbitatges es lloguin 1 es
converteixin en permanents. El fet que la major part dels
habitatges fossin autoconstruits explica la degradacid de
les edificacions dque es comenca a produir, aguditzant-se

després de la guerra civil.

El creixement demografic de Santa Coloma es produeix a
comencament dels anys 50, si bé en la zona gue ens ocupa,
el Pla Comarcal de 1953 la qualificava de Parc Forestal,
€ncara gue en el moment de la seva redaccid ja era

parcialment ocupada per edificacions 4'habitatges.
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Posteriorment el Pla Parcial del Nord-cest de 19 vé%ww e
fay

l modificar ¢completament la situacid, preveient un importangmrngmﬂm
potencial edificable al sector, disposant la creacid d'un
) eixample molt dens, sense preveure una xarxa viaria amb

W capacitat de suportar les densitats assignades.

El Pla General Metropolita de 1976 intenta aturay aguest
procés de densificacid, gqualificant la zona de 16 (zona de
renovacié urbana: rehabilitacid), condicionant-la a 1la

redaccid d'un Pla Especial.

j La c¢aracteristica de la zona gue ensg ocupa és la

| disposicié dels carrers que, partint del carrer de Santa

Eulalia, segueixen un tracgat irregular i horitzontal,

adaptant-se a les corbes de nivell del terreny i amb

diferéncia impertant de nivell entre cada dos carrers.

ﬁ Quant a edificacid, podem trobar dos tipus d'edificacions
 clarament diferenciades: l'edificacid plurifamiliar entre
mitgeres, resultant de 1l'ordenacid del Pla Parcial del
Nord-oest, amb una profunditat de parcel.la d'uns 20

metres i1 una alcada equivalent a pb+d4pp+atic; contrastant

amb l'habitatge unifamiliar gue, en alguns casos,
s'organitza mitjancant passatges que, ocbrint-se
perpendicularment al carrer, denen accés a una

subparcel.lacid que suporta habitatges Gde molt petites

dimensions i de precaries c¢ondicions d'habitabilitat.

i El PERI dels barris de Riera Alta, Cementiri Vell i Llactcd,
aprovat a1 1S90, intenta ordenar aguest caos edificatdri,
qualificant la zona de R-ra (residencial Riera Alta -
volumetria sspecifica) determinant la parcel.la minima de
6 metres d'anmplada, amb una alcada maxima de pb+l = 6,50

nts. 1 am:k una edificabilitat d‘llfu/miﬂ.
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2. ESTAT ACTUAL

Tota aguesta casuistica, esmentada en 1'apartat anterior,
la trobem en 1'illa que ens ocupa, delimitada pels carrers
de Santa Eulalia, Wilson, Lincoln i Serrano. Aixi. entre
els carrers de Wilson i1 Serrano, hi ha un desnivell de 18
nts, i podem observar, també, les diferents tipologies
edificatories: fent front al carrer de Wilscon hi trobem
dos passatges sostenint habitatges unifamiliars de petites
dimensions, entre edificacions plurifamiliars de 5 plantes
d'alcada i, fent facana al carrer de Serranc, trobem les

edificacions unifamiliars aillades.

" El PERI dels barris de Riera Alta, Cementiri Vell i Llati

"determina en aguesta illa una Unitat d'Actuacié que inclou

8 finques 1 qQue comprén dues agrupacions de parcel.les
clarament diferenciades: una d'elles ez composa de les
edificacions unifamiliars de reduides dimensions,
ordenades segons passatge perpendicular al carrer de
Wilson 1, la resta de les fingues ez troben, en la seva
major part, fent facana al carrer de Serranc. La Unitat
d'Actuacid proposa 1'obertura d'un vial de § metres
d'amplada paral.lel al carrer de Linceln a tant sols 40
maetres de distancia d'agquest, 1 amb una pendent d'un 20%

aprox.

La delimitacidé d'agquesta TUnitat d'Actuacié. amb 1la
Gificultat ds posar d'acord a & propietaris amp
casuistigues tant diferenciades, ha provogat gqua les dues
parcel.les que donen front al carrer de Serranc estiguin
pendants d'edificar, produint-se un built urbid origen de

diversos problemes a nivell urbanistic i convivencial.
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3. AMBIT

L'ambit de la present modificacié puntual de planejament
es limita a la Unitat d'Actuacié num.1 del Pla Especial de

Reforma Interior dels Barris de Riera Alta, Cementiri Velil

TIT et dE

X i Llati, delimitada dins 1'illa compresa entre els carrers
de Santa Euladlia, Wilson, Lincoln i Serrano, que
concretament incleou les parcel.les amb refereéncia
cadastral 1400602, 1400622, 1400623, 1400624, 1400625,
part de la 1400626, 1400633 1 1400640; i la resta de 1la

+ parcel.la 1400626, no inclosa en la U.A actual.

'} 4. OBJECTIU
L'objectiu del present decument és 1la reconversisd de

l'actual Unitat d'Actuacidé en dues de diferents, amb la
ﬁ finalitat de facilitar 1'execucid del planejament i
adequar el trag¢at de la via civica (5b} a les condicions

del seu entorn.

5. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent gue es modifica &s el Pla Especial
de Reforma Interior dels Barris de Riera Alta, Cementiri
Vell i Llati, aprovat per la C.P.U. de Barcelona 1 7 de
marc de 19380, gque delimita una Unitat d'Actuacid a 1'iila
i compresa entre els carrers de Santa Eulalia, Wilson,

/' Lincoln i Serrano.

Amb una superficie total de 2.223 m:, dels guals se'n
destinen 889 m’ a via civica (5b) i la resta (1.334 m') =
R-ra (Residencial Rizra Alta., amb una edificabilitat
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'lS'hi preveia el Sistema d'Actuacié per Cooperaciéd, amf

' obligacions de cessié 1 urbanitzacié del carrey i

indemnitzacié dels afectats per 1l'obertura del nou viakecreraga

6. PLANEJAMENT PROPOSAT

Es proposa la modificaci¢é de 1l'actual wvia civica,
concentrant 1'excessiu desnivell existent entre els
carrers de Serranc i Wilson en la meitat inferior de
1'illa {(amb un pas peatonal esglacnat de 4,00 nts.
d'amplada) podent aixi disposar de 1la resta de 1la
|superficie en la zona superior, obtenint un espai urbid més
Equalificat.

Per a facilitar el desenvolupament urbanistic d4'aquest
ambit, es <reu necessaria la seva divisié en dues Unitats

d'Actuacid, amb les seglients agrupacions:

U.A. la. comprenent les parcel.les 1400602, 1400640
1 1400633. Mitjangant el sistema d'actuacié per
compensacid, es proposa la reparcel.lacid (3 futures
parcel.les), amb les obligacions de cessidé i

urbanitzacid de 1'espal urba gualificat de 5b.

U.A. 1b. incloent 1la totalitat de 1les parcel.les
1400622 a 1400626. Mitjancant el sistema d'actuaciéd
par compansacid, es proposa la reparcel.lacio (2
futures parcel.les), amb les obligacions de cessid i

urkbanitzacidé de la via civica.
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1

ﬂ i Qualificaciéd E
i Sup. S61 | wvial | R-ra | Edificabil.
B ] | g
| P. VIGENT ' E
It |
i U.A. 1 2.223 | 889 | 1.334 | 1.334
| |
{ part 1400626 131 0 131 | 131
If ]
| TOTAL 2.354 889 | 1.465 | 1.465
1
|
l 1

P. PROPOSAT | |

|

| U.A. 1la 1.686 596 | 1.090 | 1.090 |
|
l U.A. 1b 668 211, 457 | 457
! T
! TOTAL 2.354 807 | 1.547 ! 1.547
i
i 1 |
| Diferéncia 0 - 82| g2 | 82
! !
! % | 0| - 9,20 5,60 | 5,60 |

L'augment de 82 m!. de sup. edificable residencial no

representa cap augment guant al nombre d'habitatges
(1'art. 180 de les OM d'Edificacié en determina 100 ml.st
per habitatge) motiu pel qual no és necessari 1'augment de
zona verda, acomplint-se el queée disposa el PGM i 1la
legislacid general i, concretament, l'art. 75.2 del Text
Refés de la legislacid vigent a Catalunyva en matéria

urbanistica.

També es constata gue la variacid en el comput global de
carregues 1 beneficis amb aquesta modificacidé, no supera
en cap cas el 2,5% respecte de la siftuacié actual i és,.
per tant, inferior al 15% fixat en el reglament de gestid

urbanistica.
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Per fer constar que la Comissié d'Urbanisme de

Barcelona, en sessié de 4 d'octubre de 1995, wva acordar aprovar

definitivament la

Modificacié puntual

del Pla especial de

reforma interior dels barris Riera Alta, Cementiri Vell { Llati,

de Santa Coloma de
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ANNEX 1

PLANOL DE GESTIO DEL
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