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PLA ESPECIAL DE LA RAMBLA DEL FONDO I EL SEU Eﬂﬁpﬁi

MEMORIA

1. INTRODUCCIO.
1.1. Antecedents.

La redaccié del present Pla Especial de la Rambla del Fondo i el
seu Entorn té origen en la voluntat de 1'Ajuntament de desenvolupar la
zona qualificada com a 17-6 pel P.G.M. al barri del Fondo, per tal de
posar fi a la transitorietat que aquella qualificacié suposa i procedir

a la millora de les condicions de vida en aquell sector.

Després de 1'analisi detallada dels problemes urhanistics
detectats, que s'expliquen més endavant, va elaborar-se el document
"Criteris, Objectius i Solucions Generals de Plansjament" que, en
compliment de l'article 125 del Reglament de Planejament, va ésser
aprovat per 1'Ajuntament Ple el 28 de febrer de 1994.

Del periode d'informacié pablica, aixi com de les =xerrades
explicatives 1 de debat organitzades amb 1'Associacid de Veins i amb
els afectats, que en la seva majoria no ho sén per aquest Pla siné pel
F.G.M., se'n pot concloure el bon acolliment general de les propostes
presentades perd, sobretot, la grandissima preocupacié pel

reallotjament de la poblacié afectada.

Tot seguit es va procedir a la redaccié del Pla propiament dit,
en el que es definien acuradament aquelles propostes i es regulaven
pormencritzadament els wusos i les possibilitats edificatodries.
L*taprovacid inicial per 1'Ajuntament Ple es va produir el 26 d'abril de
1994, essent publicat al B.0.P. el 4 de maig. A continuacié s'ha
desenvolupat un periode de 30 dies d'informacié publica en el que,
gracies a que el document recull en gran mesura les inquietuds veinals,
sobretot en 1'aspecte de 1l'habitatge public i el reallotjament, només

s'ha rebut un escrit d'al.legacid, signat per una sola al.legant.




1.2. Necessitat de la redaccié d'aquest Pla.

El P.G.M. de Barcelona qualifica com a zona de Renovacié Urbana
en Transformacié de 1'(is a Parc Urba (17-6) un ampli sector del barri
del Fondo, al voltant de la Rambla i fent limit amb el municipi de
Badalona. Anteriorment, el planejament permetia, en aquest sector, una
elevada densitat lz consclidacié de la qual va quedar aturada amb
ltaparicio del P.G.M. Darrerament, la linia I del Metro ha arribat fins
aquesta part de la ciutat, provocant un canvi substancial tant en el
seu caracter urba, amb noves espectatives de centralitat, com en

1'aspecte fisic, ambh expropiacions i enderrocaments nombrosos.

De tot 1l'expesat en resulta un desgavell urbanistic, amb
necessitat d'una ordenacid concreta a ia zona 17-6, en un entorn que no
respon a les necessitats que té la ciutat ni a les espectatives que

l'aparicid del metro suposa.

Es per tot aixd que es redacta aquest pla, per reordenar el
sector, endreg¢ant els volums que permetin 1'alliberament de la gran
zona verda, permetent la connexidé viaria de la Rambla amb Montigala,
resolent els conflictes parcel.laris que es produeixen i aconseguint

1 habitatge public necessari pel reallotjament de la poblacid afectada.

1.3 Justificacid legal.

Per tot l'exposat anteriorment, es redacta aquest Pla Especial de
Reforma Interior a 1'ampara de 1'art.35 del Text Refds de la legislacio
vigent a Catalunya en materia urbanistica, i de l'art.l16 de les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita de Barcelona.

1.4. Ambit del pla.

El sector objecte d'aquest Pla és el comprés entre els carrers
Mozart -limit administratiu amb el terme de Badalcna-, Wagner, Dalmau,
Mila i Fontanals, Doctor Pagés, Rafael de Casanova i Sicilia.
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1.5, L'assentament urbaL

El primer nucli de Santa Coloma pren la forma d'un assentament
rural al voltant de l'església vella, al punt de creuament dels dos
camins principals: la carretera de Sant Adria a la Roca -pels actuals
carrers d'Anselm Clavé i Santa Coloma- i el Cami Fondo de Badalona -
pels actuals carrers Major i Rafael de Casanova-. La construccid de
1'Església Nova, el 1915, i 1'obertura posterior del Passeig Mn. Jaume
Gordi, generaran 1l'aparicidé d'un primer eixample del nuclii inicial,

d'illes i parcel.les molt estretes, al voltant del Mercat de Sagarra.

A partir d'aquest moment, en que Santa Coloma compta amb 1500
habitants aproximadament, es produeixen dos processos d'urbanitzacié
del territori municipal ben diferents.

La construccié del primer pont sobre el Besds i 1'obertura de
l1'actual Passeig Lloreng Serra permet l'aparicid d'un segon eixample,
aquest cop format per illes de grans dimensions, ccupant la zona plana
del municipi al costat del riu; sénm els actuals barris Riu Nord i Riu
Sud. La saturacié del casc antic de la ciutat provoca la desviacié dels
dos eixos principals: la carretera de la Roca, en arribar a la Plaga de
la Vila es desvia cap a l'actual Avda. Francesc Macia, en tant que el
Passeig Lloreng Serra i la Rambla de Sant Sebastia formen l'alternativa
viaria al Cami Fondo fins a Badalona.

L'altre procés d'urbanitzacid té un cardcter totalment suburba:
es tracta de la parcel.lacié de grans finques rustiques per ser
convertides en ciutat-jardi per a menestrals i petits comerciants. La
baixa densitat amb qué originalment son concebudes, aixi com 1'obtencid
del maxim profit, generen uns tracats vidris de minima seccid que
s'enfilen per la muntanya. L'escampada d'urbanitzacid que aquest procés

produeix és considerable, si no en nombre d'habitants -el 1950 1la

Iextret de 1a publicacid “Periféria i farginalitat”, publicat pel Servei d'Urbanisme de 1'Ajuntament de Sta,
Coloma de Gramenet 1'any 1987,



poblacié és de 15000 habitants- si en superficie ocupada, que passtE
ser gairebé la mateixa que 1l'actual, amb un tipus d'ocupacié molt

dispers tret del casc antic.

Amb el Pla Comarcal de 1953 i els Plans Parcials que el van
desenvolupar modificant-lo substancialment, s'assenten les bases
juridiques per permetre d'obtenir un exagerat aprofitament privat amb
el s0l de la ciutat. Entre 1950 i 1975 Santa Coloma passa de 15000 a
137000 habitants. Sobre la mateixa xarxa urbana existent, dimensiconada
per a densitats molt baixes, es produeix un intensissim procés
d'edificacid que multiplica per deu la capacitat dels terrenys, amb

edificis destinats a residéncia d'una poblacié recentment immigrada.

La construccié¢ d'infraestructura urbana és, durant aguest anys,
gairebé nul.la. Practicament no s'obre cap carrer nou i la inversid en

serveis i equipaments és totalment insuficient respecte al creixement.

Apareix aixi el primer factor de desequilibri de la ciutat, una
estructura urbana totalment insuficient o¢bligada a suportar un
creixement molt superior a la seva capacitat i, com a conseqiéncies més

importants, la manca d'espais lliures i d'egquipaments.

El segon factor de desequilibri el trobem en els dos eixos viaris
que sén l'origen de la formacié de la ciutat. Durant el primer periocde
de creixement, fins a 1950, tant 1la Carretera de la Roca com el Cami
Fondo generen les seves respectives variants, amb una entitat i
dimensié proporcionals al creixement de la ciutat. En canvi, durant el
segon periode, fins al 1985 i havent crescut la ciutat un 1000 per 100,
aquest dos eixos continuen essent els mateixos que el 1950. Actualment
han d'assumir una doble funcié, carrer local i eix territorial pel fet
de tenir continuitat més enllad dels limits de la ciutat, per a la qual

so6n totalment insuficients.
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1.6. La situacld actual.

El creixement urb& de Santa Coloma té doncs tres moments clau, de
diferent caracter, que permeten entendre i explicar la situacid actual.
El primer correspon a 1'inici de 1la urbanitzacidé de les finques
rustiques que pujava per la muntanya en forma de ciutat-jardi; el
segon, a la conversié en ciutat dormitori, multiplicant la densitat amb
qué s'havia produit el creixement anterior; el tercer, a 1l'aturada
d'aquest procés, amb la crisi econdmica i el Pla Gemeral Metropolita,

quan ja Santa Coloma havia arribat a la forma actual.

Aquests tres fendmens es reflecteixen molt clarament en 1'ambit
objecte d'aquest pla i més concretament en el sector entre el carrers
Mozart, Sicilia i Cami Fondo. Aquestes tres illes sorgeixen de la
urbanitzacié de les grans finques rustiques i 1a seva divisidé en
parcel.les petites al wvoltant del 6 mts. d'amplada; van ésser
exageradament densificades de resultes de les possibilitats del Pla
Comarcal, produint-se diverses agregacions de parcel.les i lraparicié
d'edificis de 6 plantes. En no executar-se mai 1a urbanitzacié del Cami
Fondo prevista pel Pla Comarcal, mclts edificis van guedar amb faganes
principals fent front a solars no edificables. L'aparicié del P.G.M. de
1976 provoca l'atur del procés edificatori, doncs afectava la major
part d'aquestes illes; els solars que no havien estat edificats van
quedar buits des d'aleshores, amb 1'evidéncia de les grans mitgeres que
els envolten i la conseqiient degradacié de 1'entorn. L'afectacid
inclou, perd, també solars edificats amb blocs d'habitatge de fins a

515 plantes, que alberguen prop de dues centes families.

Finalment, 1'any 1991, es produeix un fet importantissim per a la
renovacié del sector: l'arribada de 1a linia I del Metro al bell mig
del barri. Per a la construccié de la dita linia s'han hagut
dralliberar els terrenys necessaris, resultant, a la superficie, la
possibilitat d'ampliacié del Cami Fondo.

]
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Dtaltra banda, per la millora de connectivitat, els voltants de
1'estacié del Metro es converteixen en punt atractiu per a l'activitat

socioecondmica que no troba un suport fisic adequat.

1.7. El planejament vigent.

El planejament vigent a 1'ambit que ens ocupa és el Pla General
Metropelita d'Ordenacié Urbana de Barcelona, aprovat definitivament el
14 de Juliol de 1976.

Posteriorment s'han introduit dues modificacions d'important

repercussioé pel que fa al régim del sdl:

- el Pla Especial de Reequipament Esceclar Urgent (P.E.R.E.U.)
aprovat definitivament per la Corporacid Metropolitana de

Barcelona el 27 de juny de 1985.

- el Pla Especial de Reforma Interior de Montigala, al municipi
vei de Badalona, aprovat definitivament el 6 de novembre de 1986.

També cal tenir en compte el Pla Especial de Proteccid del
Patrimoni Arquitectonic, aprovat per la Corporacié Metropolitana de
Barcelona el 26 de febrer de 1987 i que afecta 1'ambit del present pla
en tant que protegeix dos jardins amb arbrat de considerable dimensié.

Aixi mateix, s'ha tingut en consideracié el document Pla
d'Actuacié Viaria, aprovat pel Ple de l'Ajuntament el 25 de maip de
1992. Aquest document orienta en alld que respecta a 1l'ordenacid del

trafic i la urbanitzacié dels carrers.

Les modificacions introduides pel P.E.R.E.U. consisteixen, d'una
banda, en la redefinicid dels limits de la zona d'equipament (7h} de
1'illa 08040 (escola al carrer Wagner), augmentant-ne la superficie i
assignant-1i 1'us docent (7b-D). D'altra banda, la requalificaciod a

1'us d'equipament (7b) de gran part de 1'illa 08046, entre els carrers

b
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Dr.Pagés, Mila i Fontanals, Bruc i Rambla de Sant Sebastia, i la
requalificacié del solar del parc de la Figuera, a la mateixa illa, com
a zona 6 {espai verd)}. Fins aleshores, el PGM de 1976 qualificaba la
totalitat de la dita illa com a zona 13b.

La modificacié a conseqiiéncia del PERI de Montigald va consistir
en la supressid de la zona 17-5, requalificant agquests terrenys com a
zona 17-6, augmentant considerablement la dotacid prevista d'espais
verds per® impoessibilitant la perllongacié de la Rambla fins a Badalona
i, per tant, una de les connexions territorials més importants de Santa

Coloma.

El Pla especial de Proteccié del Patrimoni Arguitecténic
protegeix un jardi al cami Fondo num.21-23 i un altre al carrer
Beethoven nam.41-45. El primer va desaparéixer en construir-se la linia
I del metro. E1 segon s'ha respectat deixant 1liure d'edificacions gran
part de la zona 7a-As. (al considerar que aquests jardins van ésser
protegits degut a la gran densitat edificatéria de 1'entorn; amb el

desenvolupament del Pla, aquesta proteccid perd el seu sentit.

Després de les modificacions del P.G.M. de 1976 comentades, el

repartiment de les diferents zones en el planejament vigent és el

seglent:
Superficie total ambit P.E. 122.179 ol
Sup. destinada a vials {5 i 5b) 27.570 mf.  22,57%
Sup. destinada a zones verdes {17-6 i 6) 22.927 m'. 18,77%
Sup. destinada a equipaments {7} 8.143 m’. 6,67%
Sup. destinada a aprofitament privat (13b) 63.539 m’. 52,01%

Aquest repartiment, desglosat per illes, i el calcul del sostre

potencial, es reflecteix en el gquadre seglient:
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PLANEJAMENT VIGENT

super Super. super. super. super. super, super. super. Super.

ILLA $01 vial 2004 6 zona 7 | zona HP | zonallb adif, edif, edif.

oy {nl.) {m2.) fm? ) im2.) (02.} 2quip.{7) {13h) {HP)

{nd. | {al.} (n2.}
06033 2,662 781 1,881 3,098
08038 4,313 1.6 1,587 3,043
08039 3,982 1,338 - i 4,624 12,117
08040 10,92% 2,417 %)Y R (] L 20,334
08043 10,766 1B49] 8,917 22,891
LI il 1,915 3,77h 9,969
08046 16,724 3,085 139 §,152 5,718 12,891 20,7122
0B047 8,226 1,10 6,506 15,480
08048 5,004 1,381 3,643 8,714
08049 10,74 3,18 5,094 2,i81 1,074
08051 2,076 1,442 134 2,850
08036 18,436 2,852 7,848 7,736 20,202
08057 20,351 2,625 9,226 8,300 2,012
12&1”1 27,570 Z&Eﬁi LI &Liﬂ‘ 14,937 Ilajw1

QUADRE 1

1.8. El problema de la connexid viéria.

Com s'ha explicat anteriorment, la Rambla de Sant Sebastid ha
estat sempre l'eix "vertical"” de connexid de Santa Coloma amb els
municipis que 1l'envolten. La gran densificacié dels anys 60 no va estar
acompanyada pel redimensionat d'aquesta via, sobre tot al Cami Fondo,
malgrat que estava previst pel planejament vigent d'aleshores. Per la
incapacitat d'absorbir el trafic, la Rambla finalment va haver de

desdoblar-se entre el Cami Fondo i el carrer Sicilia.

sa



El P.G.M. de 1976 preveia la connexié¢ de la Rambla afib Badalond o O°
a través de Montigala, amb 1'obertura d'una via a través de les il1PEERETARA
08048, 08056 i 08057, de 30 mts. d'amplada. L'actual Cami Fondo quedava
com a via de servei local amb una amplada de 10 mts. Es mantenien, per

tant, les possibilitats de configurar 1'eix territorial.

I1.lustr. 1. P.G.M. de 1976

L'aprovacié del Pla Especial del sector de Montigala, que
eliminava la possibilitat de connexié de la Rambla amb Badalona tal com
estava prevista, va comportar la modificacié puntual de P.G.M. en el

sentit d'eliminar la dita connexié, requalificant 1la =zona 17-5

=y |
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{Renovacid Urbana en Tramsformacid de 1'us a Sistema Viar

17-6 {Transformacid de 1'Gs a Sistema d'Espais Lluires):

B BN 2 A |

Il.lustr. 2. Modificacid a conseqiéncie del P.E. Montigela-Batiloria

Aquesta modificacid, que tenia la seva logica en tant que la
connexid prevista ja no era possible, no va, en canvi, preveure'n una
d'alternativa i la Rambla va quedar doncs sense possibilitat de
perllongar-se cap a Badalona 1 convertir-se en 1'eix de connexid

territorial que la ciutat necessita.

Malgrat tot, cal remarcar en aquest punt la contradiccid que
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s'observa en els documents de 1'esmentat Pla de Montii
concretament en els documents de 1la Modificacié de PGM com a
conseqiiencia d'aguest. En efecte, si al planol ndm. 3.2 titulat
"Divisid general del Territori segons la qualificacid urbanistica", a
escala 1/5000, no es grafia cap altra modificacié que la supressid de
la zona 17-5, en canvi al planol nim. 5, amb el titol "Ordenacid™, es
dibuixa a escala 1/2000 una proposta de connexié viaria d'uns 30 mts.
d'amplada. S'explica aquesta solucié a la Memdria del document (pag.
25}2 on diu textualment:

"L'illa Mezart-Sicilia-Ménaco-Verdi, travessada per un vial
general de 30 mts. al PGOUM, es soluciona dopant continuitat al
Cami Fondo cap al Torrent d'en Grgu, amb una amplia avinguda de
30-35 mts....".

La jurisprudéncia existent ens permetria considerar la prevalenga de
les determinacions del planol de "Ordenacié" sobre les del planol
"Divisié general del Territori segons la qualificacid urbanistica", per

ésser aquell d'escala més petita i, per tant, més detallat.

Aquesta interpretacid suposaria que les zones verdes vigents a 1'ambit
del P.E. de Rambla del Fondo i el seu Entorn serien de 14.785 m’. en
comptes dels 22.927 m’. considerats.

1.9, El problema del volum edificat.

De resultes de la modificacidé del P.G.M. a conseqiiéncia del PERI
de Montigala, 1les algades de 1l'edificacié permeses han quedat

inadequades a les caracteristiques volumétrigues de l'entorn.

Aixi, en suprimir-se la perllongacié de la Rambla, els fronts del
Cami Fondo han de regir-se per l'amplada d'aquest, que és de 10 mts.

per la qual cosa 1l'alg¢ada que els hi correspon és de PB+2, trencant la

pERT Montigala. Text Refds elaborat pel Servei de Planejament i Gestié
de l'Ajuntament de Badalona.
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continuitat visual i veolumétrica de la Rambla de Sant Sebasfia. Aixod

també ha provocat gque, en no poder augmentar el volum, leSECRETARIA

construccions existents no han estat substituides, resultant un front
molt degradat, poc atractiu a les activitats terciaries. El comerg, com
a conseqiéncia, s'ha desplacat cap al carrer Sicilia.

D'altra banda, el limit entre les zones 13b (Densificaci¢ Urbana
Semiintensiva) i les zones 17-6 no es corresponen amb els limits de les
parcel.les. Aquest és un greu problema a 1'hora d'executar el
Planejament doncs, d'una banda, dificulta les expropiaciens i, de
l'altra, i més important, pot provocar la creacié de nous solars
practicament inedificables per la seva forma o dimensid i 1l'aparicid de
grans mitgeres. Aquest problema ja existeix al carrer Mn. Cinto
Verdaguer, entre R.Chapi i Beethoven, on les parcel.les esviaixades de
1'illa 08044 no s'han edificat provocant la degradacid del front del

carrer.,

Finalment, a la cantonada entre la Rambla i el carrer del Bruc,
hi ha el Parc de la Figuera. Aquesta dotacid, que en el seu moment va
representar una millora pel barri, es demostra avui obsoleta. En
apareixer davant seu un parc de més de 12.000 mé. perdrd l'interés gque
ara pugui tenir. Es, ademés, un espai poc acollidor per les mitgeres
que l'envolten 1 té clarament vocacidé de convertir-se en espai

edificat.
1.10. El problema de la poblacié afectada.

Hem explicat com el Pla Comarcal va permetre una densificacié
exagerada del sector, fins a 1l'aparicié del P.G.XM. de 1976 que, amb

fortes afectacions, va aturar el procés.

Tal com es demostrava en el document "Criteris, Objectius i
solucions generals de Planejament" del present Pila, actualment trobem
en el sector nombrosos edificis de fins a sis plantes afectats amb la

qualificacié de 17-6 {zona de renovacid urbana en transformacid de 1'us

a espai lliure) ——— e

i
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Il.lustr. 3. Edificis afectats pel planejament vigent,

La il.lustracié ndm. 3 explica clarament la wmagnitud de
l'afectacid, que implica 322 families residents al sector 1 39
activitats comercials i industrials. En conjunt, més de 1000 persones

afectades.

La legislacid vigent, que obliga a garantir el reallotjament de
la poblacié afectada, fa draquesta qliestid el problema més important
dels que se'ns plantejen, agreujat per la forta sensibilitat veinal,
que exigeix una neva ubicacid en el mateix barri, 1 per l'escassissima

disponibilitat de s6l 1lliure per ubicar nous edificis.

e1lAT5T.
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La il.lustracid & demostra el grau de consclidacié i densificacid

del sector afectat i la dificultat de l'obtencid de s6l1 apte per

habitatge public on es pugui reallotjar la poblacid afectada.

1.11. El1 problema de l'estindar

El Text Refds de la Legislacié Vigent a Catalunya en matéria
urbanistica determina, a l'art. 75.2 que "... quan la modificacio
tendeix a incrementar el volum edificable d'una zona, es requerira, per

aprovar-la, la previsid dels majors espais l1lliures que requereixi

l'augment de Ia densitat de poblacid...". Aquesta previsid es fixa en
14057 e ——
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un minim de 18 m per habitatge a l'art. 25 del mateix text “legal.

Es en aquesta prescripcid legal on radica la importédncia que té
pel sector la modificacié a conseqiiéncia del P.E. de Montigala-
Batlloria abans comentada. Ja s'ha dit en aquesta memdria que la
modificaciéd es justificava des del punt de vista viari, per no deixar
la Rambla en "cul de sac", perd lluny d'altres consideracions, com la
necessitat de majors espais lliures en el sector, ja que no s'augmenta
la densitat. El resultat va ser que les reserves per espais lliures van
augmentar de 13.641 m’. a 22.927 ml. {un 68%). (Cal recordar aqui les
contradiccions entre els documents del P.E. de Montigalad descrites en

el punt 1.8 d'aquesta Membria).

En conseqiéncia, el P.E. que ara es proposa, qQue si té com a
finalitat 1la millora de 1les dotacions del sector i el seu
desenvolupament, ha de prendre com a referéncia una reserva de 2,3

Hees. del planejament vigent.
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2. OBJECTIUS.
2.1 Els objectius del pla.

El present Pla pretén resocldre en la mesura de les possibilitats
del Planejament Urbanistic, els problemes gque s'han explicat més amunt,
adoptant sclucions d'acord amb 1'escala de cadascin d'aquells. Sera
després, des de la Gestid Urbanistica 1 amb la participacid de les
diferents Administracions, que es podran assolir els objectius d'aquest
Pla.

Com a principals objectius podem enumerar:

- Facilitar 1'alliberament del maxim possible de s01 destinat a
zona verda (17-6) pel planejament vigent, per tal d'aconseguir el

gran parc en una zona que actualment no disposa d'espais lliures.

-~ Permetre la perllongacié de la Rambla de Sant Sebastia, a
través del Cami Fondo, de manera que connecti adequadament amb

Badalona.

~ Aconseguir els suficients habitatges pudblics per al

reallotjament de la poblacié afectada.

- Definir els nous fronts de la zona 6 amb la disposicid dels
edificis que, adeguant-se a les minimes afectacions,

reconstrueixin la trama i configurin les facanes del nou parc.

- Disposar un nombre suficient d'aparcaments soterrats que

permetin l'alliberament de les vies de superficie.
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2.2. El criteri adoptat

En el capitol anterior s'han descrit els diversos problemes que
afecten el sector del present P.E. 1, que en conjunt, impossibiliten el
desenvolupament de les previsions del planejament i, en conseqiéncia,

de la propia ciutat.

Per tal de desencallar aquest proceés, en la formulacidé del
present P.E. s'han adoptat solucions que tendeixin a resoldre aquells

problemes o reduir-los al minim.

Aixi, per tal de resoldre la connexié viaris amb Badalona, s'ha
dissenyat un tragat per a la Rambla amb la minima seccid necessiria per

a ser funcional.

D'altra banda, en adequar les afectacions previstes als limits
parcel.laris es facilita el recosit de la trama urbana després de
l'enderroc de 1les grans zones lliures 1 es respecten &l maxin
dredificis existents, a l'hora que la poblacié afectada es redueix
considerablement. La il.lustracidé nim. 5 mostra els edificis afectats
del P.E., que s'han reduit sensiblement respecte del planejament vigent
(vegi's la il.lustracid nGm. 3). Els habitatges afectats sén ara 196 1
els locals amb activitat sén 23. En conjunt resulten 600 persones
residents implicades. Les peces resultants de zona verda entre els dos
fronts de la nova Rambla, es corresponen sensiblement amb les
delimitades pel planejament vigent, 1 suposen una wvariacié minima

respecte d'aquestes del 8% de la seva superficie.

D'acord amb l'art.66 dels NU del PGM, aquesta variacié s'ha de
considerar com una precissié dels limits de les zones grafiades en el
planol num. 3.2 de la Modificacié de PGM a conseqliéncia del PERI de

Montigala, questionat més amunt.

17 piy .
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I1l.1lustr. 5. Edificis afectats pel P.E. de 1a Remblz 42l fondo i el seu Entorn,

Un altre criteri adoptat és el d'adequar la qualificacid dralguns
terrenys al seu us actual d'equipament o espai lliure, com ara el
Col.legi Verge de les Neus o la placa del Rellotge, actualment
qualificats com 13b i 5b, que passen a ser 7a . ba, respectivament.
Aquest tipus de mesura milleora el nivell de dotacié del sector i

facilita l'assoliment de l'estandar.
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3. LA PROPOSTA D'ORDENACIO.

3.1. Quantificacid numérica.

El Pla General Metropolita de 1976 va qualificar els terrenys per
als sistemes viari, d'equipaments i espais lliures necessaris en funcié
de la poblacié prevista. E1l Pla Especial de Reequipament Escolar Urgent
va gugmentar aquestes dotacions en funcid de la necessitat real
d'escolaritzacié del sector. Perd la modificacidé a conseqiiéncia del
PERI de Montigald va representar un gran augment de la dotacid d'espai
verd niomés en funci¢ d'un problema de desconnexié viaria. Malgrat la
dificultat de requalificar el sistema viari per perllongar la Rambla
amb amplada suficient, mantenint 1'actual dotacid d'espais verds (sense
perjudici de les consideracions abans exposades sobre la validesa del
planol 1/500 de la Modificacid) i proporcionant el suficient habitatge
piblic per a tota la poblacié afectada, les solucions adoptades
mantenen i milloren les dotacions existents i, per tant, es respecten
escrupulosament els sistemes previstos pel planejament vigent. Aixi, de
la zonificacidé que es proposa en el present Pla en resulta el segiient

repartiment:
Superficie total ambit P.E. 122.179 ml.
Sup. destinada a vials (5 i 5b) 21.839 m’. 17,90%
Sup. destinada a zones verdes {6) 2B.498 ml. 23,30%
Sup. destinada a equipaments {7) 8.184 ml. 6,70%
Sup. destinada a habitatge public (HP) 6.251 m'. 5,10%
Sup. destinada a aprofitament privat (13b) 57.407 ol 47,00%

Aquest repartiment, desglosat per illes i el calcul del sostre

potencial, es reflecteix en el quadre segient:

.
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PLANEJAMENT PROPOSAT j
super. super. super Super. super. | super. super. Super. super
| IL1A sol vial 2002 § ona 7 | zoma HP | zonaldd e@if. edif. edif.
fm2.) {m2.) {m?.] iod.) (n2. ] {ml.} 2quip. {7} {13b) {HP)
= (o2 ) {n2.] {u2.)
08035 2,662 176 1,886 3,161
08036 4513 9% 1,984 1,590 i,89 I
08039 3,982 836 80| 4,606 12,065
08040 10,926 | 2,360 915 1,765 151 My 9% 13,000 9
08043 10,766 | 1,83 .07 460 6,39 § 1,380 | 14,453
08044 5,236 1,461 B63 §70 2,042 2,093 8,206
08046 16,368 | .73 1,611 4,161 139 1,040 12,200 21,596 3,10
08047 8,226 1,731 1,83 4,061 13,213 4,366 I
0804 3,00 1,381 3,643 10,697
08049 11,43 2,35 3,261 1,083 2,540 8,011 k651
08031 1,7% 1,086 b4 2,650
08056 11,609 1,540 928 952 §,189 1,383 19,449 4,806
08057 27,713 2,55 | 15,28 1,472 8,449 20,266 8,984
| 22,179 | 2,839 28,4% 4,18¢ 6,21 ) 7,407 18,952 161,931 26,976

QUADRE 2

3.2 Les solucions adoptades.

La proposta global més representativa pel barri 1 pel conjunt de
la Ciutat és 1'alliberament de la gran zona verda prevista pel
planejament i 1la connexié del Cami Fondo amb la trama vidria de
Badalona. Perd no fent-ho a costa de desallotjar la nombrosa poblacid

afectada, sino reubicant-la en nous edificis d'habitatge public.

Aquesta solucié comporta 1'absorcidé d'aquella poblacié no
comptabilitzada pel planejament vigent, perd existent. Aquest increment
del sostre residencial, que és de 10.970 el. en tot 1'ambit del Pla i
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1'ajust de la zona 17-6, s'equilibren gquant a espais 1lliures
qualificacié de noves zones verdes, en quantitat superior a la fixada

per la llei en 18 m?

. d'espais lliures per habitatge potencial nou.

La construccidé d'un front edificat entre els carrers de Sicilia
i Mozart adossat a les edificacions que rowmandran, pretén resoldre
minuciosament el problema del recosit de la trama després d'una
obertura tant important, a 1'hora que s'hi preveu el suficient
habitatge public per allotjar tota la poblacié afectada. La proposta
consisteix en tres grans blocs, de quatre a vuit plantes d'alcgada que
van acomodant-se als limits de les parcel.les afectades i a la
topografia existent, molt abrupta entre els carrers de Sicilia i
Beethoven.

També s'hi recull la ubicacidé d'un edifici d'equipament per a
ASPANIDE que, substituint els poc valuosos edificis que ara ocupa,
resol dues qiiestions: la dotacid suficient tant de construccid com
d'espai lluire per a aquesta Associacid i la solucidé de la mitgera
existent.

La placa del Rellotge, ja urbanitzada, es requalifica d'acord amb
el seu Us actual d'espai lliure, connectant-la a través del carrer
Mossén Cinto Verdaguer amb el nou parc central.
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A 1'i1la 08040 es proposa 1la
requalificacid de 1'espai
interior d'illa en zona verda
(6b) i pati de joc de la nova
Escela Wagner {(7b). S'aconsegueix
aixi, un millor aprofitament de
la superficie 1liure, sobretot
per l'entrada pel passatge Sant
Lluis (10} i la possible connexiéd
amb la planta ©baixa de 1la
parcel.la de propietat municipal
destinada a habitatge piblic.

A 1'illa 08043 es proposa la
requalificacié de la Parroquia
del Fondo en equipament cultural,
alhora que es preveu l'ampliacid
del s5eu  pati actual, amb
1'alliberament, en superficie,
del pati interior d'illa per a
zona verda, mantenint 1'as

d'aparcament en el subsél (7).

I1.1lustr. 6
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A 1'illa 08044 es proposa
una intervencidé profunda per tal
de desencallar la degradacié en
el front del carvrer Mn. Cinto
Verdaguer. Es tracta d'alliberar
el pati d'illa fins aquest front,
aconseguint wuna nova plaga que
enriqueix el trajecte peatonal
actual, alhora que es qualifica
de zona 7 el recinte de l'escola
Mare de Déu de les Neus amb un
petit escreix per millorar-ne el

pati de joc (8).

A 1'illa 08046 es qualifica
per a hahitatge piblic el solar
de l'anomenat parc de la Figuera,
a la cantonada entre la Rambla de
Sant Sebastia i el carrer del
Bruc. A l'interior d'aquesta illa
es requalifica una part del pati
com a zona verda. Aixd permetra
un miller aprofitameant per part
dels veins, sense impedir-ne la
utilitzacid com a pati de joc de
les escoles. També es proposa la
construccida d'un aparcament

soterrat (9).
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4. COMPARACIO AMB EL PLANEJAMENT VIGENT.

4.1 Resum numéric.

El quadre segiient resumeix el repartiment zonal del P.E. i la
seva comparacié amb el planejament vigent, expressant-se els

corresponents increments, tant en superficie [m?), com en percentatge.

El
%
P.VIGENT r.E. increm. inCrem.
6a 10,142 10,142
ab 22.927 i8.356 -4,571
Total 6 22,927 28,498 5,571 24.30
I 7a 5,920 5,920
7b B.143 2,264 -3,879
Total 7 8,143 8.184 41 0.50
Total dotacions 31,070 16,682 5,612 18.10
5 24,906 18,756 -6,150
5b 2.664 | 3.083 419
Total 5 27,570 21,839 -3,731 -20.80
— — — — ||
Total
sistemes 58,640 58,521 -119 -0.20
HP 6,251 6,251
13b 63.539 37,407 -6,132 -8.65 I
I Total sdl
Residencial 63,539 63,658 119 0.20
TOTAL
SOL 122,179 122,179

QUADRE 3. REPARTIMENT DEL SOL PER ZONES

En primer llecc, cal remarcar 1'augment del s0l destinat a zones

verdes (5.571 mz.) que representa més del 20% de 1'actual. El

—_— = C—
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public. També esta prohibit 1'us d'habitatge a les plantes baixes é&n
l'interior d'illa de la zona 13b. Es per aixd que en el quadre ndm.4
s'ha desglosat el sostre potencial residencial del sostre potencial

destinat a altres usos ue s'agrupa com a comercial.
» 4 grup

Dracord amb aquest quadre, podem determinar exactament 1'augment
potencial de densitat de poblacié que el P.E. suposa, i que és de 109

habitatges, corresponents als 10.972 m?

de sostre residencial nou,
d'acord amb 1'art. 180 de les 00.MM. d'Edificacid que assigna 100 m%r
per habitatge. S'observa, doncs, que 1l'increment de 5.571 . d'espais

lliures equivalen a 51,10 mthabitatge potencial nou.
A tot 1l'ambit, la dotacid d'espais lliures era:

= ot ¢ ! o .
22.927 w04/ 156.693 0 psi0000101% 100 W regigencial Mhabitatge = 14063 M verd/ habitatge

Amb la nova proposta del P.E., passa a ser:

28.498 mly, ;/167.663 u’

2 - 2
ver residenciaiX100 @ residencialfhahitatge = 16,99 m 1.ferd/habitaltge

Es constata, doncs, una millera del 16,10% en la dotacid d'espais
lliures per habitatge en tot l'ambit.

4.2, Evolucié de la dotacié de zona verda.

Es interessant observar comparativament la dotacié de zona verda
prevista pels diversos planejaments que han afectat 1'ambit del Pla
Especial de la Rambla del Fondo i el seu Entorn des de 1l'entrada en

vigor del P.G.M. El1 quadre n25 reflecteix aquesta evelucid:
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l PGM PEREU P.Vigent PERFE
. (1976) {1985) {1986)
Total ambit (m2) 122,179 122,179 122,179 122,179
Espals lliures (m2) 13,641 14,390 22,927 28,498
Altres usos 108,538 | 107.789 59 JEE 2 93,681
% espais lliures 11.16% 11.78% 18.77% 23.32%
Habitatges potencials 1,757 1,567 1,567 1,677
Habitatges afectats 322 322 322 0
Total habitatges 2,079 L 1,889 1,889 1,677
| m2 vg{ﬁ{hab.potencial 7.76 9.18 14.63 16.99
m2 verd/habitatge 6.56 Tk 1 ity 16199

QUADRE 5. EVOLUCIO DE LA ZONA VERDA.

A partir de les previsions del PGM de 1976, s'observa com la
dotacidé que proposa el present P.E. és superior a qualsevol de les

previstes anteriorment (23,32% de la superficie total).

Perd cal fer uma altra observacid, potser mes important. Des de
ltany 1976 existeixen al sector 322 habitatges afectats sense previsid
de reallotjament. Si bé aguests hahitatges no s han comptat mai, ja que
han de desaparéixer, el cert és que existeixen i romanen ocupats al no
haver-se executat el planejament. Aixd fa que la dotacid efectiva del
planejament wvigent (12,14 m2 ¢/hab.} sigui molt inferior a la

yer
comptabilitzada (14,63 mzwmfhab.].

El P.E. que es proposa, al contemplar el reallotjament de totes
les families afectades, fa que 1la dotacid comptabilitzada (16,99

m2,,4/ab.) sigui 1'efectiva, en assumir tota la poblaci¢é del sector.
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5. ADEQUACIO NORMATIVA I COHERENCIA AMB EL PLANEJAMENT VIGENT.

El present P.E. respecta i s'adequa a les determinacions inicials
del P.G.M. en tant desenvolupa les seves previsions viaries i d'espais
1liures. Ajusta les disposicions del P.E.R.E.U. per a 1'illa 08046 i
08040, i adequa 1les disposicions del PERI Montigala-Batlloria

contraries a 1l'esguema vial original del P.G.M.

Aixi mateix s'adequa a les disposicions del DL 1/1990 en tant té
per objecte la descongestié del seu ambit i 4rea d'influéncia, la
creaci¢ de dotacions d'utilitat puiblica, la resolucié de problemes de

circulacid i la millora estética i de serveis d'aquella area.

A l'apartat 4 d'aquesta memoria es mostra com les previsions del
present P.E. respecten els estandars del planejament vigent.

En el seu conjunt, 1l'increment de sostre edificable residencial
queda compensat amb l'increment de s01 destinat a zona verda a rad de
51,10 m’ de verd per habitatge potencial nou, superiors als 18
mZ/habitatge que fixa la llei, de manera que s'acompleixen els estandars
de la Legislacié general i els del PGM i, concretament, el que disposa
lrart. 75.2 del Text Refdés de la legislacié vigent a Catalunya en

materia urbanistica.

Es constata, doncs, que en general milloren tots els estandars de
dotacions, i que la variacid en el tracat proposa:t per la connexié de
la Rambla amb Badalona es el més adequat un cop urbanitzat Montigala-
Batllaéria i perllongat el Metro fins al barri Fondo. Per la qual cosa
es pot afirmar amb rotunditat que el present Pla Especial s'adequa en

les seves determinacions al planejament vigent.
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6. EQUIP REDACTOR

El present document ha estat redactat pel Departament Técnic de
Planejament Urbanistic del Servei d'Urbanisme i Habitatge de
1'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, amb la col.laboracié¢ del Cap
del Servei d'Urbanisme i del Departament Técnic de Gestid Urbanistica

del mateix Servei.

- Servei d'Urbanisme i Habitatge.

Lluis Falcoén i Gonzalvo, arquitecte, Cap del Servei.

- Departament Técnic de Planejament Urbanistic.

Ferran Solé i Sala, arquitecte, Cap del Departament.
Elisenda Brugada i Bonet, auxiliar técnica de Planejament.
Niria Salas i Guimera, delineant.

- Departament Técnic de Gestidé Urbanistica.
Liuis Blanch Bachs, arquitecte, Cap del Departament.
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Santa Coloma de Gramenet, Desembre de 1994.

El Cap del |Servei

d'Urbani ﬁ i Habitatpe.
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Lluis Falcon i Gonzalvo

El Cap del Departament de
Planejkmant lrbanistic.

Ferragn Bnlé 4 Sala

Vist i plau Vist i plau
El Director de Serveis LtAssessor Urbanistic
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PLA ESPECIAL DE LA RAMBLA DEL FONDO I EL SEU ENTORN SECRcvap,

CAPITOL 1

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1

Art. 2

NORMES URBANISTIQUES

Definicid i ambit.

El Pla Especial de la Rambla del Fondo i el seu Entorn (en

endavant

P.E.}) constitueix

1'instrument

d’'ordenacié

urbanistica redactat en desenvolupament del Pla General

Metropolitd (en endavant P.G.M.) dins del sector comprés

entre els carrers de Mozart -limit administratiu amb el

terme municipal de Badalona-, Wagner, Dalmau, Mila i

Fontanals, Doctor Pagés, Rafael de Casanova i Sicilia.

Documentacid del P.E.

El P.E. estd integrat pels segilients documents:

A.
B
C.
D. Plancls
1.

Memdria.

. Normes Urbanistiques.

Execucid i finangament.

2
3
4
998
6
7
8

Informacid.
. Informacié.
Ordenacio.
Ordenacié.
Ordenacid.
Ordenacié.
Crdenacié.

Ordenacié.

Situacid¢é i Emplacament
Planejament Vigent
Qualificacidé del sl
Parametres reguladors
Gestidé i Pla d'etapes
Trafic i aparcaments
Model proposat. Planta
Model proposat. Algats

1/2000
1/1000
1/1000
1/500

1/1000
1/3000
1/1000
1/500

e me de Barcelond
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Art. 3

Art. &

E. Annex I. Planols d'informacié del Document “"Criteris
Objectius i Solucicons generals de Planejament”
2. Procés d'assentament de 1l'edificacis 174000

3. Procés d'assentament de 1l'edificacio 1/4000
4. Planejament Anterior 1/4000
6. Edat de 1'Edificacié 1/2000
7. Alcades de 1'Edificacid 1/2000
8. Usos en Planta Baixa 1/4000
9. Patrimoni Pdblic

Ordenacié Viaria Actual 1/4000
10. Algats Actuals 1/2000
11. Algats Actuals 1/2000
12, Imatge Urbana Actual s5/e

Relacié amb el P.G.M. i vipéncia.

1. E1 P.E. com a instrument de desenvolupament del P.G.M.
en el sector, fixa 1les condicions de regulacid de
1'ordenacio urbanistica que seran vigents a partir de la

seva aprovacié definitiva.

2. En totes aquelles determinacions no regulades pel P.E.

seran d'aplicacid les disposicions del P.G.M.
3. La vigéncia del P.E. serd indefinida en tant que no
sigui modificat expressament per altre instrument de

planejament de rang igual o superior.

Aplicacid de les Normes.

1. Aquestes Normes es complementen amb els planols
d'ordenacidé 3 i 4, amb els quals es regulen els usos del
sdl i els parametres edificatoris.

2. Amb agquesta fimalitat, el P.E. estableix les segilients



Art. 5

qualificacions de so6l, que recullen i desenvolupen les déek
P.G.M.:

Sistemes
Xarxa viaria basica 5
Vies civiques 5b

Parcs i jardins urbans.

Actual 6a
Nova creacid 6b
Equipaments comunitaris.
Existents 7a
Nova creacid 70
Habitatge pdblic.
En densificacié urbana HP-13b

Segons volumetria

especifica HP-18

Zones d'aprofitament privat

En densificacidé urbana semiintensiva 13b

Administracid actuant.

La iniciativa per a la gestié i execucidé de les actuacions
de caracter publie¢ previstes en el P.E. correspon a
1'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

El control del compliment de les determinacions del FP.E.
pels particulars o d'altres organismes o entitats de

1'Administracié correspon al mateix Ajuntament.
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CAPITOL II

REGULACIO DE LA ZONA D'APROFITAMENT PRIVAT

Art. 6
Art. 7
Art. 8

Generalitats.

1. La zona draprofitament privat en 1'ambit del P.E. és,
tal com s'assenyala en el planel ndm. 3, dnica 1 correspon
a la qualificacidé 13b, =zona en densificacié wurbana

semiintensiva, de les NN.UU.
2. Per a la regulacié de la dita zona seran d'aplicacié les
NN.UU. i Ordenances del P.CG.M., excepte en els aspectes que

assenyalen els articles segilients.

Fondaria edificable.

La fondaria edificable serd l'assenyalada en el planol nim.
3. Per darrera d'aquesta fondaria només es permetrda la
planta baixa, quan el pati interior d'illa sigui
edificable.

Nombre maxim de plantes.

El nombre maxim de plantes sera l'assenyalat en el planol
nim. 3. L'alcada reguladora maxima es determinara segons el

nombre de plantes, d'acord amb el segient quadre:

PB + 1 pis 7,35 mts.

PB + 2 pisos 10,60 mts.
PB + 3 pisos 13,65 mts.
PB + 4 piscs 16,70 mts.

val
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Art. 9

Art.10

Art.11

Pati interior d'illa,

El pati interior d'illa sera edificable en les condicions
que determinen les NN.UU. del P.G.M.

Les baranes i elements separadors entre parcel.les en els
patis interiors d'illa, podran ésser opacs fins a 1,30 mts.
i calats fins a 2,50 mts. mesurats des de la cara superior

del forjat.

Celoberts.

Quan existeixin edificis amb celoberts situats a les
mitgeres que no compleixin les dimensions minimes
establertes pel P.G.M., els edificis que s'hi adossin
hauran de situar els seus celoberts confrontats amb els
existents. Aixd no suposara, en cap cas, la mancomunitat
dels celoberts.

Pel que fa a 1la forma i tamany, les parts noves d'aquests
celoberts hauran d'acomplir el que estableix l'art.233 de
les NN.UU.

En el comput de la superficie minima conjunta de celoberts
del nou edifici (12% de la superficie) es podran incloure
els celoberts de 1'edifici existent que s'hi incorporin de

la forma abans descrita.

Tractament de mitgeres.

Quan, per limitacidé de 1'alg¢ada reguladora maxima o de la
profunditat edificable maxima, 1a construccié o remodelacié
d'un edifici suposi la permanéncia o aparicié de parets
mitgeres vistes, aquestes hauran de ser tractades amb
materials i acabats propis de les facanes de l'edifici.

r
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Art.12

Art.13

En aquests casos, quan la diferéencia d'al¢ada amb els
edificis contigus sigui superior a una planta, podran
autoritzar-se per sobre de 1'al¢ada reguladora maxima
elements cornamentals, cberts i no opacs que, millorant les
condicions estetiques del front de carrer, tendeixin a

dissimular aquestes diferéncies.

Del vol dels cossos sortints.

1. Els vols maxims dels cosses sortints sera:

amplada de carrer cos obert c0s tancat
menys de 16 mts. 0,50 mts. no s'admet
de 16 a menys de 20 mts 1,00 mts. 1,00 mts.
de 20 mts. ¢ més 1,50 mts 1,50 mts.

2. Els cossos sortints tancats no podran ocupar més d'l/3
de la longitud total de faganma. La seva coenstrucid sera
basicament amb tancament transparent, de manera que la

relacidé opac/transparent serda inferior a 1/2.

3. Cada cos sortint no superard una amplada de 3,60 mts.

Unitat d'actuacié.

Al Ptge. Massanet es fixa una unitat d'actuwacid per
1'agrupacid6 obligatoria de parcel.les, delimitada al planol
nim.3 1 que inclou les segiients finques: R.C. 0804314, R.C.
0804315, R.C. 0804316, R.C. 0804317 i R.C. 0BO0431§, aixi
com el tram de passatge Massanet d'accés a les esmentades

parcel.les.




CAPITOL III

REGULACIO DELS SISTEMES

Art.1l4

Art .15

Art.16

Art.17

Disposicions generals.

Per alld no especificament regulat en els articles
segilents, es respectara el que es disposa en el Titol III
de les NN.UU.

Sistema viari (5) i sistema d'espais lliures (6).

Els sod6ls aixi qualificats seran objecte d'un Projecte
d'Urbanitzacid que fixara, en cada cas, la seva ordenacid.
Sera admissible la superposici¢d puntual dels usos propis a
ambddés sistemes quan la funcionalitat de la xarxa viaria o
millora de les zones verdes aixi ho aconsellin, d'acord amb

els criteris exposats a la Memdria.

Sistema d'equipaments comunitaris i dotacions (7)

La concrecié del tipus d'equipament s'exposa al plancl num.
3. En el cas dels de nova creacid (7b), s'entendra complet
el tramit previst als articles 214 i 215 de les NN.UU. del
P.G.M.

La regulacié de 1'edificacié dels equipaments es detalla en
els articles seglents, complementada graficament amb els

planols nims. 3 i 4.

Tipus d'equipaments.

Els sdls destinats &a egquipaments comunitaris es
classifiquen en:
7Ta Equipaments existents o actuals

7b Equipaments de nova creacid



Art.18

Atenent a les activitats que acullen poden ser:

D
E
AS
C

Docent
Esportiu
Assistencial

Cultural-recreatiu i religiods

Relacié d'equipaments.

Els equipaments actuals sén:

Docents:

C.P. Rosselld Porcel
C.P. Salvat Papasseit
C.P. Mercé Rodoreda

C.P. Wagner

Escola Verge de les Neus

Assitencials: ASPANIDE (Associacié de Pares de Nens

Deficients)
Residéncia dtAvis Maria Sabaté

Religiosos i

Culturals:

Parrdquia de Sant Joan Baptista

Els equipaments de nova creacidé soém:

Docents:

- Ampliacié escola Verge de les Neus per a
pati de joc.

- Equipament docent i cultural al carrer
Dr.Pagés,11

- Eguipament docent i esportiu al pati de
1'illa conformada pels carrers Bruc, Mila i
Fontanals, Dr.Pagés i Rbla. de Sant Sebastia
{08046), per a ubicar-hi els patis de joc i
pistes polisportives de les escoles de 1'illa.
- Equipament docent al carrer Wagner ndm.45
per ubicar-hi 1l'edifici definitiu del C.P.

Wagner.

'
soia



Art.19

Condicions de l'edificacid.

Els parametres basics sdén els indicats en els planols nims.
3 i 4. Aquesta regulacié contempla les disposicions de
1'art.217 de les NN.UU. del P.G.M. aixi com determinacions

del Pla Especial de Reequipament Escolar Urgent.

Ademés del punt anterior, en els segiients casos s'haura de

congiderar:

1. Ampliacié Escola Verge de les Neus. Es preveu
1'ampliacidé del pati de 1'Escola en sdl piblic, mitjancant
cessié administrativa, i la creacié de la nova plaga
piblica amb accés des del carrer Mn.Cinto Verdaguer, ambdés
sobre un aparcament soterrani. En el moment que s'executi
l'obertura de la nova plagca i la connexidé amb la Rbla. del
Fondo, s'haura de redactar un projecte de remodelacid de
l'edifici escolar existent que contempli 1'obertura de
finestres i el tractament de les facanes d'acord amb la
nova configuracié de 1'edifici, aixi com el disseny de la

nova tanca del pati.

2. Equipament docent i cultural al carrer Dr.Pagés nim.11.
S'haura de preveure l'accés a 1'aparcament i a la zona

verda previstos en el pati interior de 1'illa.

3. Pati interior de 1'illa 08046. Els projectes (pistes de
joc i espai piblic) hauran d'acomodar-se a les dues
terrasses ja existents i contemplar la construccidé d'un
aparcament soterrani amb 1'accés des del carrer Dr.Pages

num.11.

4. C.P. Wagner. L'alcada i els forjats de 1'edifici escolar

s'adaptaran als colindants, sempre que sigui possible.

torial
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Art.20

Art.21

Art.22

SECRETAR A

5. En relacié als aparcaments citats, la seva titularitat
serd piblica i el seu régim podra ser d'explotacié directa
o bé per concessié administrativa. L'emplacament dels

mateixos sera el grafiat al plancl nim. 6.

Habitatge public (HP).

La concrecié del tipus d'ordenaci¢o (HP-18 o HP-13b)

s'exposa al planol ndm. 3.
La regulacié de 1'edificacidé dels edificis es detalla en
els articles segiients, complementada graficament amb els

planols nims. 3 i 4.

Relacié d'edificis.

HP1. Edifici a la Rbla.de Sant Sebastia fent cantonada amb
el carrer Bruc.

HP2. Edifici fent front al Cami Fondo de Badalona, entre
els carrers de Beethoven i Sicilia.

HP3. Edifici fent front al nou parc entre els carrers de
Verdi i Beethoven.

HP4. Edifici fent front al nou parc entre els carrers de
Verdi i Mozart.

HP5. Edifici al carrer Mozart nim.76.

HPé. Edifici a 1'illa 08047 fent front al carrer Dalmau,
cantonada amb Mila i Fontanals.

KP7. Edifici a 1'illa 08047 fent front al carrer Bruc.

Praféectes unlitaris

Amb la finalitat d'assolir una imatge unitdria del conjunt
que envoltard el nou parc, independentment de les fases en
que es desenvolupi la seva construccié, es fixen dos

projectes que s'hauran de desenvolupar en una unica fase de

Y
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Art.23

Art.24

disseny cadascuin. Sén:
Projecte A. Edifici HP2.
Projecte B. Edificis HP3 i HP4.

Condicions reguladores dels edificis HP1, HP2, HP5,HP6 1
HP7.

1. E1 tipus d'ordenacio correspon al de la 2zona en

densificacié urbana semiintensiva {13b) del P.G.M.

2. Els par3metres basics soén els indicats en el planol

num, 3.

3. Per a la resta de determinacions seran d'aplicacié les
NN.UU. i Ordenances del P.G.M. relatives a la zona 1l3b,
tret dels aspectes que assenyalen els articles 7, 8, 9, 10
i 11 d'aquestes Normes, que també seran d'aplicacid.

Condicions reguladores del edificis HP3 i HPA4.

1. El1 tipus d'ordenacid correspon al de volumetria

especifica en 1la seva modalitat precisa o univoca.

2. Els parametres reguladors, alineacions, al¢ada maxima i
nombre maxim de plantes, aixi com les plantes soterrani,

estan grafiats en el plancl ndm. 4.

3. Per sobre de l'algada maxima s'estara al que disposa
l'art.262, 2ac, tret de les cobertes que tindran un pendent

maxim del cinc per cent (5 per 100).
4. Els cossos sortints respectaran el que s'estableix a

ltarticle 12 d'aquestes normes, considerant 1'amplada de

carrer maxima.
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Art.25

Usos.

L'is permés a les plantes pis serd dnicament el

d'habitatge.

A la planta baixa es permetri els seglients usos:

- Oficines

- Comercial

- Sanitari

- Religiéds i cultural
- Recreatiu

- Esportiu

L'ds de garatge o aparcament només es permetrd a les

plantes soterrani.

Als edificis HP1, HP5, HP6 i HF7, també es permetra, en
planta baixa, 1'ds industrial de categoria 12 i 28 en

Ssituacions 2-a i 2-b.

EE—— = = - e = m—
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Disposicié transitoria per a les edificacions existents amb

anterioritat a 1'aprovacidé d'aquest Pla

1. Edificis amb volum disconforme.

Si 1'edifici supera l'aprofitament de la finca es permetran
les obres de reparacid, reforma, millora, consclidacid,

rehabilitacid i canvi d'us, perd no d'augment de volum.

Si 1'edifici no supera l'aprofitament de la finca, perd si
algun pardmetre, es permetran les obres anteriors i les
draugment de volum sempre que es respectin els parametres
d'edificabilitat maxima, d'algada i d'ocupacid fixats per
aquest Pla i no s'augmenti en nombre d'habitatges.

2. Edificis en finques fora 4'ordenacié.

$i l'edifici no resulta afectat perd si una part de la
finca, es permetran les obres descrites en els punts

anteriors.

Si 1'edifici també resulta afectat, només es permetran les
petites obres de reparacid i conservacid de les condicions
higiéniques i estructurals de l'edifici i de canvi d4'ds,
sempre i quan es faci expressa renlncia a qualsevol tipus

d'indemnitzacid per 1'increment de valor de la finca.

13
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PLA ESPECIAL DE LA RAMBLA DEL FONDO I EL SEU Eﬂgéik

EXECUCIO I FINANCAMENT

1. GESTIO DEL PLANEJAMENT
1.1 Sistemes d'actuacié.

El present P.E. preveu les seves intervencions entorn a les

linies basiques segiients:

1.~ L'execucid de la zona 17-6 del PGM i la continuacidé de 1a

Rambla fins la seva connexid amb Badalona.

2.- La remodelacidé de la illa 08044 quant a la millora de
1'equipament docent existent, el foment d’aparcaments publics i

la millora de la Rambla civica de Mn.Cinto Verdaguer.
3.- L'execucid de les previsions del P.E.R.E.U. a 1'illa 08046.

4.- La remodelacié de 1l'espai interior de les illes 08040 i
08043, per a 1'obtencié d'espai lliure i equipament docent 1

cultural, respectivament.

5.- La remodelaci¢ de 1'illa 08047, per 1l'cbtencidé d'habitatge
public i espai lliure.

De 1'analisi econémica 1 de finangament per a 1'execucid
d'aquestes intervencions, es desprén la inexisténcia de rendibilitats
econdmiques que pessibilitin el seu desenvolupament per la iniciativa
privada, per la qual cosa, i atenent a la seva alta rendibilitat
social, es planteja 1'execuci¢ del P.E. exclusivament  per

1'Administracidé Pdblica.

Per tant, i en concordancia amb el paper d'agent dnic gug prandch
L e
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1'Administracié actuant, el Pla Especial s'executara pel SpStema
d"Expropiacié, d'acord amb el que es preveu al Capitol IV del vigeq;
Reglament de Gestid Urbanistica, aixi com als Capitols 2 i 5 del Decret
Legislatiu 1/1990 de la Generalitat de Catalunya.

La mecanica general per a les actuacions previstes sera la

seglent:
1. Expropiacid dels immobles afectats.
2. Promocid de 1'Habitatge Public.
3. Reallotjament de la poblacid afectada.
4. Execucid de les infrastructures previstes

1.2 Promocid d'habitatge piblic.

La promocidé de 1'Habitatge Public necessari per al reallotjament
de la poblacié afectada es preveu amb coaveni amb la Direccid General
de 1'Habitatge, mitjancant la figura d'Habitatges de Promocid Piblica

(H.P.P.), 1 amb altres institucions ptbliques c privades.

Les seves caracteristiques 1 programacid temporal es descriuen
als punts segiients en relacid amb la peblacié a reallotjar. E1 nombre
d'entitats d'habitatges, aparcaments i locals comercials és estimatiu
i podrad modificar-se en funcié dels respectius projectes dfobres,

redactats a 1'empara de 1la normativa del present Pla Especial.
1.3 Pla d'etapes i reallotjament dels afectats.

El Pla de Gestid per Etapes proposat, estarda supeditat a la
signatura dels convenis i acords per la construccid dels edificis

d'H.P. amb la Generalitat i altres Institucions.

L'execucidé del Pla s'estructura en tres etapes. La primera és

bianual {(any 1995 al 1996) 1 les dues segiients son quadriennals {any
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.
1997 al 2000 i 2001 al 2004) f
La programaci¢ de les etapes establertes en aquest Pla no és
tancada. Es pot produir alguna variacié per motius d'interés piblic o
bé, en furcidé dels recursos previstos en alguna actuacié.
No s'han grafiat els sdls de titularitat puiblica afectats per
l'execucid de les infrastructures previstes pel present Pla Especial.

1.4. Descripeid de la programacié de les etapes.

la. ETAPA (1995-1996).

A.- EXPROPIACIONS

1. Situacié : R.C. 08035704
¢/ de Mozart, 56
Edifici d'habtitatges
Propietat: Comunitat de Propietaris
Sup. Sol: 295 m2.
Sostre residencial: 818 m2st.
Sostre comercial: 210 m2st.
Nim. habitatges: 12
Num. loc. comercials: 1
2B Situacié : R.C. 0805705
c/ de Mozart, 60
Solar
Propietari: desconegut
Sup. 501: 543 m2.
3. Situacid : R.C. 0803706
¢/ de Mozart, 62
Edifici d'habitatges
Propietat: Comunitat de propietaris
Sup. Sd1: 246 m2.
Sostre residencial: 820 m2st.
Sostre comercial: 91 m2st.
Nim. habitatges: S
Nim. loec. comercials: 1



Situacié :

Propietari:
Sup. Sol

Situacié :

Propietari:
Sup. 561

Situacio :

Propietat:

Sup. 5061 :

Sostre residencial:
Sostre comercial:
Nuim. habitatges:

Nim. lcc. comercials:

Situacid :

Propietari:
Sup. 8ol :

Situacis :

Propietat:

Sup. Sdl:

Sostre residencial:
Sostre comercial:
Nam. habitatges:

Nim. loc. comercials:

Situaciéd :

Propietat:
Sup. S561:

R.C. 0805707

C/ Mozart, 64
Solar

Ramdén Grau Yuste
503 m2

R.C. 0805708

C/ Mozart, 66
Solar

Maria Muniesa Gil
251 m2

R.C. 0805709

C/ Mozart, 68

Edifici d'habitatges

Comunitat Propietaris
275 m2

1.016 m2st.
171 m2 st.

13
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R.C. 0805710

Cami Fondo, 33

Camp de Futbol

Maria Cuixart Marimon
2.920 m2

R.C. 0805717

c/ de Verdi, 59

Edifici d'habitatges
Comunitat de propietaris
246 m2.

707 m2st.

180 m2st.

8

1

R.C. 0805718

¢/ de Verdi, 57

Edifici d'habitatges

Comunitat de propietaris
492 m2.

SECRETARIA

Sostre residencial: 1.530 m2st.
Sostre comercial: 136 m2st.
Nim. habitatges: 18
Nim. loc. comercials: 1
————
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10, Situacidg :

Propietat:

Sup. 561:

Sostre residencial:
Sostre comercial:
Ntim. habitatges:
NGm. loc.comercials:

R.C. 0805719

¢/ de Verdi, 35

Edifici dthabitatges
Comunitat de propietaris
246 m2.

929 m?st.

105 m2st.

8
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11. I11a 08046, delimitada per la Rambla de Sant Sebastid i els

carrers Dr. Pagés, Mila i Fontanals i Bruc.

En haver estat incoat 1'expedient d‘'expropiacid {U-G-TC-5),

s'ajustard el mateix a les dispesicions del P.E.

continia amb la seva tramitacid (art 19.2 i 3 de 1la

Normativa del present Pla Especial).

H.Pll!l.:

Emplacament:

Superficie de Sdl:

Condicions de 1'Edificacié6:

Qualificacid proposada:
Alcada reguladora:
Profunditat edificable:
Sostre residencial:
Sostre cometrcial:
Sostre d'aparcaments
Us:

H.P.2/I:

Emplacament:

Superficie de S561:

B.1l.- PROMOCIO D'HABITATGE PUBLIC I URBANITZACIO.

Rambla de Sant Sebastia
cantonada ¢/ Bruc 2.
7539 m2s.

HP-13b
PB + 4
26,00 mts.
3.011 m2st,

759 m2st.
1.518 mZst.
Habitatge Pablic

i es

106,

Cami Fondo de Badalona, entre c¢/

Sicilia i ¢/ Beethoven.
1.029 m2s.



Condicions de l'edificacié:

Qualificacié proposada:
Profunditat Edificable:
Sostre Residencial:
Sostre Comercial:

Us:

H.P.5/I:

Emplagament:
Superficie de Sal:

Condicions de 1'Edificacié:

Qualificacid proposada:
Al¢ada Reguladora:
Profunditat Edificable:
Sostre tresidencial:
Sostre comercial:

Us:

W/l

HP-13b

11,00 mts.

3.622 m2st.
1.029 m2st.
Habitatge public

¢/ de Mozart, 76
131 m2s.

HP-13b

PB+2

20,50 mts.

248 m2st.

151 m2st.
Habitatge Pdblic.

Urbanitzacidé de la Rambla del Fondo, de 1'espai pidblic situat

enfront de 1l'habitatge de Promocié Pablica HP2/I, i carrer

Sicilia, entre Beethoven 1 Sant Lluis.

Superficie de sdl a urbanitzar: 16.184 m2s.

La urbanitzacid s'executara en tres fases:

la. Fase: Espai situat entre els carrers de Beethoven 3

Verdi, davant 1'Escola Verge de les Neus.

- Superficie de s01: 7.800 m2s.

2a. Fase: Espai situat enfront de 1'HP2/I.
- Superficie de sél: 1.368 mZs.

3a. Fase: Espai situat entre els carrers de Dalmau i

Pagés i1 tram del carrer de Sicilia.

Dr.
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B.z.-

- Superficie de sol: 7.016 m2s.

Uy/1.

Execucié de les previsions del Pla Especial de Reequipament
Escolar Urgent. Urbanitzacié de 1'interior de 1'illa 08046
corresponent a la zona verda prevista (6b) i construccidé de

l'aparcament soterrat.

1.671 m2s.
1.200 mZ2st.

Sup. de S0l a urbanitzar:
Sostre aparcaments:

PROMOCIO EQUIPAMENT ASSISTENCIAL.

Construccid d'equipament assistencial mitjancant Conveni
Urbanistic amb la Sccietat ASPANIDE.

E.1/I

Adreca: R.C. 0805625 i 0805626
¢/ de Beethoven, 41-43

Superficie de Sol: 928 m2.

Condicions de 1'Edificacié:

Qualificacid proposada: 7a-As

Alcada reguladora: PB + 3

Profunditat edificable: 20 mts.

Sostre edificable: 1.410 m2st

Us:

REALLOTJAMENTS

Equipament Assistencial

Els ocupants de les finques expropiades durant la primera etapa,
ocuparan els habitatges dels edificis HP 1/I, HP 2/1 i HP5/I,
dtacord amb el ritme marcat per la construccid dels propis

edificis i de la gestié urbanistica.
. Sl | S wrigl
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El resum numéric de les diferents promocions i de lej

fingues

sotmeses a reallotjament en aquesta la. etapa, son les reflaxadbs

en el quadre insertat al final d4’'aquest apartat.

28, BTAPA (1997-2000)

A.~  EXPROPIACIONS

1. Situacid :

Propietat:

Sup. Sdl:

Sostre residencial:
Sostre comercial:
Nim. habitatges:

2. Situacid :

Propietat:

Sup. So&l :

Sostre residencial:
Sostre comercial:
Num. habitatges:

Nim. loc. comercials:

3. Situacié :

Propietat:

Sup. Sol:

Sostre residencial:
Sostre comercial :
Ndm. habitatges:

4. Situacid :

Propietat:

Sup. Sol:

Sostre residencial:
Nim. habitatges:

R.C. 0805614
¢/ de Verdi, 66
Edifici d-habitatges
Comunitat de propietaris
192 m2.
729 m2st.
81 m2st.
9

R.C.0805615

¢/ de Verdi, 68

Edifici d'habitatges

Comunitat de Propietaris
493 m2s.

1.554 m2st.
122 m2st.

18

2

R.C. 080561e
¢/ de Verdi, 70
Edifici d'habitatges
Comunitat de Propietaris
469 m2s.
1.928 m2st.
7 m2st.
23

R.C. 0805617

c/ de Verdi, 72

Edifici d'habitatges

Comunitat de Propietaris
351 m2s.

1.752 m2st.

20
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i0.

Situacio :

Propietari
Sup. sol

Situaciod

Propietat

Sup. 561

Sostre residencial:
Nim. habitatges:

Situacid :

Propietat:

Sup. Sb1

Sostre residencial:
Sostre comercial
Nim. habitatges:

Nim. loc. comercials:

Situacié :

Propietat:

Sup. S61

Sostre residencial:
Nim. habitatges:

Situacid :

Propietari:

Sup. 561 :

Sostre residencial:
Sostre comercial:
Nim. habitatges:

Num. loe. comercials:

Situacio :

Propietat:
Sup. Sol:
Sostre residencial:

i

R.C. 0803711

Cami Fondo de Badalona,
Solar

Francisca Mufioz Martinez
476 m2

R.C. 0805712

¢/ de Verdi, 75

Edifici d'habitatges
Comunitat de Propietaris
199 m2s.

584 m2st.
8
R.C. 0805713

¢/ de Verdi, 73
Edifici d'habitatges
Comunitat de Propietaris
156 m2s.
483 m2st.
69 m2st.
6
1

R.C. 0805714

¢/ de Verdi, 71

Edifici d'habitatges

Comunitat de Propietaris
707 m2s.

2.048 m2st.
24
R.C. 0805715

¢/ de Verdi, 63
Habitatges unifamiliars
Ramén Grau Yuste
1.439 m2s.

44 m2st.

510 m2st.
1
Z

R.C. 0803716

¢/ de Verdi, 61

Edifici d habitatges
Comunitat de propietaris
249 m2.

769 mlst.




Sostre comercial: 87 m2st.
Nim. habitatges: g [

PROMOCIO D'HABITATGE PUBLIC I URBANITZACIO

H.P.3/1I.
Emplacament: Verdi, 60-64.
Superficie S01: 852 m?s.

Condicions de 1'edificacid:

Qualificacio proposada: HP-18

Alcada Reguladora: PB+3 i PB+6

Sostre Residencial : 3.854 m2st.

Sostre comercial H 952 m?s.

Sostre d'aparcaments : 1.904 m2

Us: Habitatge Fublic.

H.P.ﬁl II.

Emplacament: Mozart, 56-60 i Verdi, 55-57.
Superficie Sbl: 1,472 m2.

Condicions de l'edificacid:

Qualificacid proposada: HP-138

Algada Reguladora: PB+6 i PB+8.
Sostre Residencial: 7.512 m2st.
Sostre comercial: 1.472 m2st.
Sostre d'aparcaments : 2.944 m2st.

Us: Habitatge ptéblic
Uy/II.

Urbanitzacidé del tram del carrer de Mozart entre el nou edifici
HP 4/1I1 i la Rambla del Foado.

Superficie de sl a urbanitzar: 321 m2.
10 BT O .
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C.=

REALLOTJAMENT

Els ocupants de les fingques expropiades durant la segona etap
ocuparan els habitatges dels edificis HP 3711 i HP 4/I1 d'acord
amb el ritme marcat per la construccié dels propis edificis i de
la gestid urbanistica.

El resum numéric de les diferents promocions i de les finques
sotmeses a reallotjament en aquesta 2a. etapa son les reflexades
al quadre insertat al final d'aquest apartat.

32 ETAPA (2001-2004).

Ao-

EXPROPIACIONS.

Terrenys situats a 1'illa 08040, delimitada pels carrers de
Mozart, Wagner, Ruperto Chapi i Cami Fondo de Badalona, destinats
a ampliacié de 1'equipament docent existent i espai lliure.

1. Situacid : Part de la parcel.la
R.C. 0804020
¢/ de Ruperto Chapi, 15
Edificacions auxiliars

Propietat: Comunitat de propietaris
Sup. So1 : 88 m2s.
Sostre comercial: 130 m2st.
2. Situacié : Part de la parcel.la
R.C. 0804021

¢/ de Ruperto Chapi, 13
Edificacions auxiliars

Propietat: Comunitat de propietaris

Sup. S8l : 49 m2s.

Sostre comercial: 32 m2st.

e Situacid : Part de la parcel.la
R.C. 0804022
¢/ de Ruperto Chapi, 11
Pati
11



Propietari:
Sup. 561 :

4. Situacio :

Propietat:
Sup. Sol
Sostre comercial:

Sy Situacid :

Propietari:
Sup. So6l :
Sostre comercial:

6. Situacid :

Propietat:
Sup. 561 :
Sostre comercial:

7. Situacid :

Propietari:

Sup. 561 :

Sostre residencial:
Nim. habitatges:

8. Situacié6 :

Propietari:
Sup. 561

Juan Carmona Martinez ’
32 m2s. Jﬁf

Part de la parcel.la
R.C. 0804023

¢/ de Ruperto Chapi, 9
Edificacions auxiliars
Comunitat de propietaris
128 m2s.

128 m2st.

Part de la parcel.la

R.C. 0804024

¢/ de Ruperto Chapi, 7
Edificacions auxiliars

M. Lurdes Mendoza Juliench
150 m2s.

150 m2st.

Part de la parcel.la

R.C. 0804025

¢/ de Ruperto Chapi, 5
Edificacions auxiliars
Comunitat de propietaris
60 m2s.

43 m2st.

R.C. 0804033
ptge. Sant Lluis, 8
Habitatge unifamiliar
Aurelio Olivares Sanchez
144 m2s.

66 m2st.

il

R.C. 0804034

ptge. Sant Liuis, 10
Solar

Aurelio Olivares Sanchez
135 m2s.

Terrenys situats a 1'i1lla 08043, delimitada pels carrers de

Beethoven, Massenet, Dalmau i Mila i Fontanals, destinats a espai

1liure (6b).

12



10.

11.

12.

13.

14,

Situacio :

Propietat:
Sup. 501 :

Sostre comercial:

Situacié :

Propietat:
Sup. SOl :

Sostre comercial:

Situacio :

Propietari:
Sup. Sol :

Sostre comercial:

Situacié :

Propietat:
Sup. SOl :

Sostre comercial:

Situacis :

Propietat:
Sup. S6l

Sostre comercial:

Situacio :

Propietat:
Sup. S&l :

13

Part de la parcel.la
R.C. 0804302

of e Beathoven, &
Edifichcions: auxiliars
Construcciones Gallisa
101 m?s.

101 m2st.

Part de la parcel.la
R.C. 0804303

¢/ de Beethoven, 356
Edificacions auxiliars
Construcciones Gallisa
76 m2s.

76 m2st.

Part de la parcel.la
R.C. 0804304
¢/ de Beethoven, 58
Edificacions auxiliars
Conrado Vazquez Martinez
105 m2s.

26 m2st.

Part de la parcel.la
R.C. D804305
¢/ de Beethoven, 60
Edificacions auxiliars
Comunitat de propietaris
104 m2s.

8 m2st.

Part de la parcel.la
R.C. 0804306

¢/ de Beethoven, 62
Edificacions auxiliars
Comunitat de propietaris
90 m?s.

8 m2st.

Part de la parcel.la

R.C. 0804312
¢/ de Massenet, 55
Pati

Comunitat de propietaris
442 m2s,




il

13.

i6.

17.

18,

19.

20.

Situacié :

Propietari:
Sup. Sd1 -
Sostre comercial:

Situacio :

Propietari:
Sup. 561 :

Sostre residencial:

Ndim. habitatges:

Situacid :

Propietari:
Sup. S0l :

Sostre residencial:

Nim. habitatges:

Situacid :

Propietat:
Sup. 501 :
Sostre comercial:

Situacis :

Propietat:
Sup. S&1 :

Situacid :

Propietari:
Sup. 501 :
Sostre equipament:

Part de la parcel.la
R.C. 0804313

¢/ de Massenet, 53
Edificacions auxiliars
Jestis Perez Garcia

307 m2s.

125 m2st.

R.C. 0804319

ptge. Massenet, 16
Habitatge unifamiliar
Manuel Buil Vaquer

53 m2s.

50 m2st.

1

R.C. 0804320
ptge. Massenet, 14
Habitatge unifamiliar
José Palangues Alvarez
169 m2s.

70 m2st.

1

Part de la parcel.la
R.C. 0B04321

¢/ de Massenet, 47
Edificacions auxiliars
Comunitat de propietaris
188 m2s.

139 m2st.

Part de la parcel.la
R.C. 0804322

¢/ de Massenet, 45

Pati

Comunitat de propietaris
232 m2s.

Part de la parcel.la
R.C. 0804323

¢/ Dalmau, 25-27
Biblioteca

Arquebisbat de Barcelona
193 m2s.

194 m2st.



Terrenys situmts & 1"ill

i8nLs delimitads pel Cami Fondo de

Badalona i els carrers de Mossén Jacint Verdaguer i de Beethoven,

destinats a ampliacié de 1'equipament docent existent, Escola

Verge de les Neus i a espai lliure Uy/ILI.

21.

22.

23.

24 .

26.

Situacid :

Propietari:

Sup. S61 :

Sostre comercial:
Nim. locals:

Situacié :

Propietari:
Sup. Sol :
Scstre E.T.:

Situacio :

Propietari:
Sup. Sel :

Sostre residencial:

Nim. habitatges:

Situacio :

Propietari:
Sup. 561

Situacié :

Propietari:
Sup. Sol -

Situacio :

Part de la parcel.la

R.C. 0804404

Cami Fondo de Badalona, 52
Nau industrial

Josefa Jou Alvarez

328 m2s.

4895 m2st.

2

R.C. GBO440S5

¢/ Mn. Jacint Verdaguer, 149
Estacid transformadora

ENHER S.A.

20 m2s.

20 m2st.

Part de la parcel.la
R.C. 0804406

c/ de Beethoven, 67
Habitatge unifamiliar
Pilar Badia Gabanda
213 m2s.

137 m2st.

il

Part de la parcel.la

R.C. 0804407

¢/ de Beethoven, 69
Pati

Dolores Sanchez Anadon
96 m2s

Part de la parcel.la
R.C. 0804408

c/ de Beethoven, 71
Pati

José Martin Garcia

5 m2s.

Part de la parcel.la

R.C.0804409
“eitiorig)
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27.

28.

29.

Propietari:
Sup. 561 :

Situacid :

Propietari:
Sup. §o61 :

Sostre residencial:

Situacid :

Propietari:
Sup. S0l :

Situacié :

Propietari:
Sup. S0l :

Sostre residencial:

¢/ de Beethoven, 65
Solar

Conrado Vdzquez Martinez
269 m2s.

Part de la parcel.la
R.C. 0804410

¢/ de Beethoven, 63
Edificacions auxiliars
Roberte Perales Vila
61 m2s.

19 m2st.

Part de la parcel.la

R.C. 0804416

Cami Fondo de Badalona, 46
Pati

Josefa Perales Vila

50 m2s.

Part de la parcel.la

R.C. 0804417

Cami Fondo de Badalona, 48
Edificacions auxiliars
Angela Perales Vila

96 m2s.

28 m2st.

Terrenys situats a 1'illa 08047, destinats a 1'HP6/III i HP7/III.

30.

3l

Situacio :

Propietari:

Sup. 501
Sostre comercial:
Nim. locals:

Situacid :

Propietat:
Sup. S61 :

Sostre residencial:

Sostre comercial:

R.C. 0804717
¢/ Dalmau, 18
Magatzem construccid
B. Dalmau Domenech
1.567 m2s.

533 m2st.
1

R.C. 0804719

¢/ Bruc, 23

Habitatge unifamiliar
Comunitat de propietaris
83 m2s.

73 m2st.

73 m2st.



Ndim. habitatges:
Nim. loc. comercials:

32. Situacic¢ :

Propietari:

Sup. 591 :

Sostre residencial:
Sostre comercial:
Nim. habitatges:

Nim. loc. comercials:

i
1
R.C. 0804720
¢/ Bruc, 21

Edifici d'habitatges
José M. Vifials Cardius
136 m2s.

204 m2st.

68 m2st.

3

1

PROMOCIO D'HABITATGE PUBLIC I URBANITZACIO.

HP 6/111.

Emplac¢ament:
Superficie del terreay:

Condicions de l'edificacié:

Qualifiicacid proposada:
Alcada Reguladora:
Profunditat Edificable:
Sostre residencial:
Sostre comercial:

Us:

HP 7/1II.

Emplacament :
Superficie del terreny:

Condicions de 1l'edificacié:

Qualificacié proposada:
Alcada Reguladora:
Profunditat Edificable:
Sostre residencial:
Sostre comercial:

Us:

¢/ Dalmau - Mila i Fontanals.
1.407 m2s.

HP-13b

PB+2

17 mts.

1.678 m2st.

1.407 m2st.
Habitatge Piblic.

¢/ de Bruc.
427 m2s.

HP-13b

PB+2

17 mts.

854 m2st.

427 m2st.
Habitatge Public.

_r ' ik vorial

colomn




U,/111

Urbanitzacidé de 1'espai public central delimitat per la Rambla
del Fondo i el carrer Mozart, al qual donen front els edificis
HP3/II i HP4/II.

Superficie de s61 a urbanitzar: 12,631 m2s.

U /III

Urbanitzacid de 1'espai lliure (6b) i del pati de joc de 1'escola
Wagner, previstos a 1'illa 08040.

Sup. de S0l a urbanitzar: 1.999 mZs.

Uy 111

Urbanitzacié de 1l'espai 1liure (6b) previst a 1'illa 08044
delimitada pel Cami Fondo de Badalona, carrer Mn. Jacint
Verdaguer i Beethoven.

Sup. de S0l a urbanitzar: 863 m2s.

Sostre aparcaments: 2.485 m2st.

Ug/11I

Urbanitzacid de l'espai 1lliure (5b) previst al pati interior da
1'illa 08043.

Sup. de S61 a urbanitzar: 2.076 m2s,
18 1] a1l
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Up/IIL

3EC
Execucié de les previsions del Pla Especial de Reequipaméﬁt
Escolar Urgent. Urbanitzacid de 1l'interior de 1'illa 08046 per a

pati de jocs de les escoles i construccid de 1'aparcament

soterrat.
Sup. de S¢1 a urbanitzar: 1.581 m2s.
Sostre aparcaments: 1.200 m2st.

9
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PROMOCIONS D'HABITATGE PUBLIC

SUP.S0L RESID.

759
1.029
151

1.939

26
172
254
582

12

84

81

90
134
212
158
138

1
295
543
246
503
251
215

2,920
246
492
246

8.137

1.939
8.137

(1)
SUP.CONS SUP.CONS. NUM.
LOCAL VIV,

3.01 7m0
3.622  1.028 37
248 151 3

1.530 136 1
929 105

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 ] 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
134 0 9
0 50 0

] 68 0

0 138 0

0 0 0
818 a0 12
0 0 0
520 81 g
0 0 0

0 0 0
1.016 M 1
0 588 0
707 180 8
8

8

5.95¢  1.7317 &t

6.081  1.939 70

BP 1 /1  Bruc, 2
H» 2 /1 Canl Fondo, 19-29
B2 5 /1  Mozart, 76
EXPROPIACIONS

0804602  Bruc, 4
0604603  Bruc, 6
0804604  Bruc, 8
0804605  Bruc, 10-12
0804611  Miia i Font., 67
0804612  Mila i Font., B9
0804613  Mila i Font., 63
0804614  Mila i Font., 61
(804618  Dr. Pages; 13
0604620  Dr. Pages, 9
0804623  St. Sebastia, 96
0804626  St. Sebastia, 102
0904627  St. Sebastia, 104
0805704  Hozart, 56
0805702  Mozart, 58
0805706  Mozact, 62
0805707  Mozart, 64
0805708  Mozart, &8
0805709  Mozart, 58
(805710  Caml Fondo, 53
(805717  Verdi, 59
0805718  Verdi, 57
0805719 Verdi, 55

Total Habitatge Public

Total Expropiacions

TOTAL PROVISIONAL 1a. ETAPA {

20

6.881 1.93 70
5.9%¢ 1,737 68
927 202 Z

(1) (1)
NUM.  NUM.
ACT, APA.
8 6l
100
1 0
19 6t
0
0
1
0
0
0
0
0
0
1
1
1
1
1
0
1
1
0
1
1
1
]
1
19 6
13
6 6l

e —

rrilarial

Parcelona
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QUADRE: PROMOCIQ HP I EXPROPIACIONS (2a. ETAPA}

(1) (B (1)
SUP.CONS SUP.CONS. NUM. NUM. NUM.
R.C.  ADREFA SUP.SOL RESID.  LOCAL VIV. ACT. APA. SECRETARIA
PROMOCIONS D'HABITATGE PUBLIC
HP 3 /I Verdi, 60-64 952 3.854 952 42 10 76
HP 4 /11  Verdi, 55-57 1472 7512 14712 83 15 118

2. 424 11,366 2,424 125 25 1M

EXPROPIACIONS

0805614  Verdi, 6 192 729 81 9 0

0805615  Verdi, 68 483 1.5%4 122 18 ,

0805616  Verdi, 70 469  1.928 7 0N 0

0805617  Verdi, 72 I/ L 0 20 0

0805711  Cami Fondo, 51 47 0 0 0 0

0805712  Verdi, 75 19% 594 0 8 0

0805713  Verdi, 73 156 483 69 b 1

0805714  Verdi, Tl M 2.048 0 24 0

0805715  Verdi, 63-69 1.439 44 510 1 2

0805716  Verdi, 62 249 769 B7 9 0

4,731 9.901 876 118 5
Total Habitatge Public 2.424 11.366 2.424 125 25 194
Total Expropiacions 4,731 9,901 876 118 5 0
TOTAL PROVISIONAL 2a. ETRAPA {2.307) 1l.465  1.548 7 20 184

| SR Vhabuatin |1 Ot D ENRioNg
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1y )

S0P.CONS SUP.CONS. NUM., NUM. NOM.

R.C.  ADRECR S0p.S0L RESID.  LOCAL VIV. ACT. APA.

PROMOCIONS D'HABITATGE PUBLIC

HP 6 / 111 Dalmau 1.407  1.678 1.407 17 14 112

WP 7/ IIT Bruc 427 654 427 9 i

1,934 2,532 1.83%¢ 28 18 146

EXPROPIACIONS

0004020 Ruperto Chapl, 15 68 0 130 ] 0
0804021 Ruperto Chapl, 13 49 0 32 ] 0
0804022 Ruperto Chapl, 11 32 0 ] ] 0
(804023 Ruperto Chapl, 9 128 ] 126 0 0
0804024 fuperto Chapl, 7 150 0 150 | ]
(3904025 fuperto Chapl, 5 60 0 43 0 0
(604033 Ptg, St.Liuig, @ 144 66 ] 1 0
0804034 Ptg. St.Lluis, 10 135 0 0 0 0
0804302 Beethoven, 54 101 0 101 0 0
0804303 Beethoven, 56 b ] 74 0 0
0404304 Besthoven, 58 105 ] 26 0 ]
0804305 Beethoven, 60 104 0 8 ] 0
(804306 Beethoven, 62 90 0 8 0 1
0804312 Magsenet, 55 442 0 0 0 0
0004313 Massenet, 53 7 0 125 ] 0
0804319 ptg. Massenet, 16 53 50 0 1 0
0804320 ptg. Massenet, 14 169 70 0 1 ]
0804321 Massenet, 47 168 0 138 ] 0
0804322 Magsenet, 45 232 0 0 0 g
06804323 Dalmau, 25-27 193 0 194 ] 0
(1604404 Cami Fondo, 52 328 0 495 ] 2
0804405 C. Verdaguer, 149 20 0 20 ] 1
0804406 Beethoven, 67 3K 137 1] 1 ]
(804407 Beethoven, 6% 96 b { H 0
0804408 Beathoven, 71 5 0 0 0 0
0804409 Beethaven, 65 26% 0 { ] 0
0804410 Beethoven, 63 61 19 0 ] 0
0804415 Caal Fondo, 46 50 0 0 i {
0804417 Caml Fondo, 48 86 28 ] 0 {
0804717 Dalmau, 18 1,567 0 533 0 1
0804719 Brue, 23 83 73 73 1 1
0804720 Bruc, 21 136 204 6@ 3 1

5.710 647 2,345 i

Total Habitatge Public 1.3 2,532 1.83%¢ 26 18 146
Total Expropiacions 5.770 647  2.349 B 6 {
TOTAL PROVISIONAL 3a. ETAPA {3.936) 1.885 (515) 18 12 146
varial
Al d'gdafzziona
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() M
SUP.CONS SUP.CONS. NUM. NUM. NUM.
R.C.  RORECA SUP.SOL RESID.,  LOCAL VIV, ACT. APR.
Habitatge Public
1a. Etapa 1.939  6.881 1.539 1 19 6l
Za, Rtapa 2.424 11,366 2,424 125 25 104
Ja, Etapa 1.830 2,532 1.8 26 18 146
TOTAL HABITATGE PUBLIC 6.197 20.77%  6.197 221 62 401
Expropiacions
la. Etama 8.137  5.9% 1,737 68 13
Za. Etapa 4,73t 9,901 676 118 5
3a. Etapa 5.770 647 2,349 8 b
TOTAL EXPROPIACIONS i8.638 16,502 4.962 194 M
TOTAL (12.441) 4277 1.235 21 38 401

(1} El nombre d'entitats d'habitatges, aparcaments i locals comercials es estimatiu;
podra modificar-se en funcic del projecte d'obres, redactat a 1'empara de la
normativa del present Pla Especial.

—
]
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2. ESTUDT ECONOMIC

RELACIC DE COSTOS DE CONSTRUCCIO T D'URBANITZACIC {la. ETRE‘A} (1.995-1. 996)

(2} (2) (2) {1)

SUP.CONS. SUP,  SUP.CONS.SUP.CONS, NUM. NUM, NUM. CosT CosT INDEMN,

APARC. URBAN. RESID, COMERC. APR. VIV, LOC. TOTAL CONST.  URBAKIT.,  DPER EXPROP. TOTAL
He 1/1 1.518 0 3.0l 79 el 30 8 370.160.000 0
Hp 2/I ] 0 3.622  1.029 ¢ 37 10 325.570.000 g
HP 5/1 0 ] 248 151 0 3 1 27.930.000 0
Ui/l 0 16.184 0 0 0 0 0 0 265.818.792
U 2/I 1. ZUG 1.571 ] 0 0 0 ¢ 84.000.000  27.342.573

2 718 17 855 6.881 1.939 el 7 1§ BD? §60.000 292,181.365 333.407.%17 1. 433 273 882

RELACIO DE COSTOS DE CONSTRUCCIQ I D'URBANITZACIC {2a. ETAPR) (1.997-2.000)

(2) (2} (@) (1)
SUP.CONS. SUP.  SUP.CONS.SUP.CONS. NUX. NUM. NUM. cost COST INDEMK.
APARC.  URBAN. RESID. COMERC. APA. VIV. LOC. TOTAL CONST.  URBANIT.  PER EKPROP. TOTAL

e T T e T e e B I e e T e o e e L U LW A R T L St T, — T e

He 3/1L 1.904 0 3.85%4 952 7% 42 10 469.700.000 0
H? 4411 2.944 0 7.512 1.472 118 83 15 B834.960.000 0
U /II 0 321 ¢ 0 ] 0 -3 5,252,523

o —
l

4.848 321 11 366 2.424 18¢ 125 25 1.304.660.000 5 25; 523 267.179.229 1,597.081.752
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RELACIO DE COSTOS DE CONSTRUCCIO DE LA PROPOSTA {3a. ETAPR)

(2) (2) (2) (1)

SUP.CONS. SUP.  SUP.CONS.SUP.CONS. WUM. KUM. NUM. €08t COST INDEMN.

APARC,  URBAN. RESID. COMERC. APA. VIV, LOC. TOTAL CQNST.  URBANIT.  PER EXPROP. TCTAL
HP 6/I1  2.814 0 1.6?8 1 40? 11217 14 412.930.000 0
HP 7/111 854 0 B34 @1 % 0§ 4 145.450.000 ¢
U 1/1I1 ¢ 12.631 0 0 9 0 0 0 252.620.000
U2/ 2.485 863 0 0 9% 0 0 173.950.000  17.260.000
U/ L2 1.581 0 ¢ 0 0 0 B4.006.000  31.620.000
U 4/111 0 1.999 0 R A 0 35.980.000
U 5/111 0 2.076 0 0 0 0 0 0 £1.520.000

A i e o e 2y O s o o e e o e g [N N o = W S G E 1 ST EEEETEEFEETCCrTEITETENTI ST EEEE TR IR N NNT N RN NE & E &
EEEES AL e e e e e e R S SRS TR R S S S RS RS SRR RS RS R R RS RS S

RELACIC DE COST0S DE CONSTRUCCIO T URBANITZACIQ DEL CONJUNT DEL P.E.R.I.

(2) (2) (2) (1}
SUP.CONS. SUP.  SUP.CONS.SUP.CONS. NUM. KUK. NUM. €087 C08T INDEHN.
R.C.  APARC. URBAN. RESID. COMERC. APA. VIV, LOC. TOTAL CONST.  CRBANIT.  PER EXPROP. TOTAL

la. ETAPR 2.718 17.835 6.881 1.939 61 70 19 807.660.000 252.161.365 333.407.517 1.433.228.882
Za. ETRPA  4.948 321 11.386 2,424 19¢ 125 25 1.304.660.000 5,252,523 287.179.229 1.587.081.752
Ja. ETAPA  7.353 19.150  2.532 1.83¢ 341 26 18 820.330.000 383.000.000 249.176.750 1.452.506.750

OBSERVACIONS:

{1) Al calcul de les imdemnitzacions per expropiacions s'ha fingut en compte el reallotjament.
(2) EI noabre d'entitats d'habitatgas, aparcaments i locals es estimatiu; podra acdificar-se
en funcio del projecte d'cbres, redactat a 1'empara de la normativa del presest Pla Especial.
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