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CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1.

Art. 2,

Definicié i ambit. V4
El Pla Especial de Reforma Interior Santa Co!omg Vella Il (en
endavant PESC Il) constitueix linstrument d'ordenacié
urbanistica redactat en desenvolupament del Pla General
Metropolita d'Ordenacié Urbana de I'Entitat Metropolitana de
Barcelona {en endavant PGM) dins del sector que inclou una
part important del que anomenem nucli antic de la poblacié i
que correspon a un dels primer eixamples.

La delimitacié de I'ambit correspon al sél que resta dins del
perimetre delimitat pels carrers: Mossén Camil Rossell, la
placa de I'Església, el carrer de la Mercé, el carrer Joan
Rafols fins al nim. 22 inclos (que correspon al limit de la
zona 15), el carrer Rafael Casanova comengant pel num. 67,
el carrer Segarra, el carrer del Pedro, el carrer Marina, la
Rambla Sant Sebastia, la plaga de la Vila, el carrer d'Anselm
Clavé, el carrer Major, el carrer de Dalt de la Ciutadella, el
carrer Pare Benet fins al nim. 27 inclds (coincidint amb la
delimitacié de la zona 12 que acaba en el nim. 37 del carrer
de Dalt de la Ciutadella, continuant per aquesta fins el carrer
Mossén Camil Rossell).

Documents.

Els documents que conformen el PESC |l sén els segients:
a) Memoria.

1. Criteris i antecedents.

2. Disposicions generals i Normes.

3. Gestid.

4. Estudi economic.

b) Eis planols d'ordenacié que contenen la informacio
grafica corresponent a:

1. Situacio.
2. Plangjament vigent.

3. Planol d'Ordenacio.

4, Gestio BT ' e tarial
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Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

/
c) Memoéria i planols d'informacio i analisi contingutsf./éﬁ/él
document "Criteris i Objectius”. /%

Relacié amb el PGM. V4

El PESC Il com a instrument de desenvolupament del PGM
en el sector, fixa les condicions de regulacié de |'ordenacié
urbanistica que seran vigents a partir de la seva aprovacié
definitiva.

En totes aquelles determinacions no regulades pei PESC i
seran d'aplicacio les disposicions del PGM.

La vigéncia del PESC Il sera indefinida mentre no sigui
modificat expressament per altre instrument de planejament
de rang igual o superior, amb independéncia de l'ambit.

Administraci6 actuant.

La iniciativa per a la gestié i 'execucié de les actuacions de
caracter public previstes en aquest Pla correspon a
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

El control del compliment de les determinacions del Pla per
part dels particulars ¢ d'altres organismes de 'Administracio
correspon també a 'Ajuntament.

Regulacions dels edificis, elements i conjunts d'interés
(revisié del Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic).

1. Tots els edificis i entorns considerats en el Pla Especial
de Proteccid del Patrimoni Arquitectonic, hauran de ser
degudament inventariats. A tal efecte s'aixecaran planols
i es conformara la resta de documentacid grafica
complementaria.

2. Tindra la consideracié d'entorn d'especial interes
paisatgistic, urbanistic i ambiental el passeig de
'Església, en el tram compres entre els carrer Rafael de
Casanova i Mossen Camil Rossell.

3. Tindran consideracid d'edificis catalogats, d'acord amb el
Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arguitectonic (E),
Can Roig i Torres, la Farmacia Altés, aixi com l'entorn
especial del passeig de [I'Església, esmentat en el
paragraf anterior

P
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Art. 6. Regulacié de zones.

La relacid6 de normes que a continuacid s'articule
resten complementades en els planols normatius, r
usos del sol i les activitats edificatories en tot I'a
Especial.

Amb aquesta finalitat el PE estableix les gualificacions de sol
que recullen i desenvolupen per aquest ambit les del PGM.

SISTEMES

Xarxa viaria basica 5

Vies civiques enjardinades 5b
Parcs i jardins urbans actuals 6a
Parcs i jarding urbans de nova creacio 6b
Equipaments comunitaris existents 7a
Eqguipaments comunitaris de nova creacié 7b
Habitatge public plurifamiliar Hp

ZONES EN SOL URBA

Casc antic 12
En densificacié urbana. Semiintensiva 13bm
Residencial Santa Coloma Velia R/c
Ordenacions volumeétriques especials OP-1
Ordenacions volumétriques especials OP-2
Ordenacié especial passeig OP-3
Ordenacions volumetriques especials OP-4
Residencial passeig Rp

Art. 7. Llicéncies.

Les llicéncies s'atorgaran d'acord amb les previsions del
Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, de les Normes i
Ordenances del Pla General Metropolita i d'aquest Pla
Especial.

1. Aixi mateix es tindra en compte:

1.1. Finques incloses dintre de l'ambit de la unitat
- d'actuacié del Passeig de I'Església - Plaga de la
Vila, i que resta definida en el planol corresponent,

per a les quals sera necessari que els propietaris
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2.

152

1.3.

=L

ept /7
I'administracio qui executara les 4 ﬂbrgf
d’'urbanitzaci® amb carrec als mateixos./Podran
constituir-se  associacions administratives de
propietaris amb la finalitat de coljaborar en
I'execucid de les obres d'urbanitzacio.

Finques incloses dintre de lambit del PE |
catalogades en aquest, en la proposta de revisid,
com a integrants del Pla de Proteccid del Patrimoni
Arquitectonic i Urbanistic, per a les quals sera
necessaria l'obtencié d'una llicencia que haura
d'estar d'acord amb els requisits normatius del PE i
del Pla de Proteccidé del Patrimoni.

Finques incloses dintre dels ambits de les
ordenacions volumétriques especials OP-1, OP-2 i
OP-4 per a les que serda necessari el
desenvolupament previ a la peticié de llicéncia d'un
estudi de detall que reguli la disposicié volumeétrica
de l'edificabilitat assenyalada en aquest PERI.

Condicions complementaries per a la sollicitud de
llicéncies:

2.1,

2.2,

Tota sol-licitud de llicéncia de nova construccié d'un
edifici, o bé d'ampliacié, en les zones Rfc i OP,
haura d'anar acompanyada, a més a més d'alld que
ja s'estableix a les OM d'Edificacié, d'un planol a
escala 1/100 on quedi palesa la relacio amb les
facanes dels edificis veins, per tal de justificar
l'adaptacio de! nou als colindants.

Tota llicéncia d'enderroc d'un edifici haura d'anar
acompanyada de la sollicitud de llicencia de nova
construccid, que es concedird conjuntament.
Queden exceptuades d'aguesta obligacid les obres
d'enderroc que suposin una milora de les
condicions higiéniques i estétiques de les
edificacions incloses en aquest Pla.




CAPITOL Il - REGULACIO DE L’EDIFICACIO | L'US

Art. 8.

Art. 9.

/
J
'},;:/
a r - - fr .
Per a la regulacio de les zones seran d'aplicamqﬂ{as NU i les
Ordenances del PGM excepte en els aspectes que
s'assenyalen en els articles especifics de cada zona.

Disposicions comuns a totes les zones.

Caldra un estricte compliment de l'article 222 de les NU del
PGM, i l'article 93 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol.

Zona 12. Casc Antic

Comprén aquesta zona els entorns edificats amb front als
carrers Dalt de la Ciutadella i R. Pare Benet, a més del nucli
del carrer Major. Aquests espais, limiten amb ambit del PE
Santa Coloma Vella | i resten integrats en aquest segon, per
la prépia estructura de les illes que els defineixen, malgrat les
seves caracteristiques diferencials.

1. Les ordenances que regulen la volumetria de l'edificacié
son, en general, les que corresponen a les NU del PGM
per aquesta zona, a més de les que especificament es
determinen:

1.1. La profunditat edificable s'indica en els planols
corresponents.

1.2. Si per la pendent del carrer o bé per l'existéncia
d'edificacions veines d'algada diferent resten vistes
parets mitgeres, caldra realitzar les obres
corresponents al tractament de fagana o bé a la
decoracié de l'esmentat parament, a carrec del
promotor de la nova construccié.

1.3. Determinacio del nivell de la pianta baixa.

« El terra de la planta baixa es situard entre el
nivell de la rasant del carrer al punt mig de la
fagana i el nivell definit per una linia tracada a
15 cm. per damunt del punt més alt de la rasant
del carrer al tram de fagana de la parcel.la.

. Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al
punt mig de la fagana i al punt més alt supera
els 50 em..el terra de la planta baixa es situara
ala fr::‘fiﬁjé ‘compresa entre-els-50.cm._per sota |




els 15 cm. per sobre del punt més al
facana.

+ Per determinar el punt de referengia per a la
medici6 de l'algada reguladora maxfma es tindra
en compte farticle nim. 240 de les NU del
PGM.

1.4. Cossos i elements sortints.

Els vols maxims del cossos sortints seran els que
s'estableixen a continuacio:

amplada del carrer cos obert  cos tancat
menys de 16 m. 0,50 m. no s’admet
de 16 a menys de 20 m. 1,00 m. 1,00 m.
de 20 m. 0 més 1,50 m. 1,50 m.

A places i jardins el vol sera el que correspongui al
carrer que forma I'espai public.

Els cossos sortints tancats no podran ocupar més
d’1/3 de la longitud total de la fagana. La seva
construccid sera basicament amb tancament
transparent de manera que la relaci6 opac/
transparent sera 1/2.

Cada cos sortint no podra superar una amplada
superior a 3,60 m.

Els rafecs damunt de balcons només podran volar
fins al pla exterior d’'aquests quan siguin construits
a partir del forjat superior i s'ajustaran at que diu el
PGM en la resta de circumstancies.

S’admetran a la fagana posterior sigui quina sigui la
dimensié del pati interior, Unicament balcons amb
un maxim de 20 cm. de vol i una amplada maxima
del doble de I'obertura que correspongui.

1.5. Elements separadors.

Damunt les mitgeres els elements separadors
podran ésser opacs fins.a 1,80 m. i calats fins a
2,50 m. (art. 239.3d de les NU del PGM-76)-—
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Els elements separadors interiors a coberta ' Ry’

ésser opacs fins a 1,00 m. d'algada i calats #ins a
2,50 m. /

2. Les ordenances que regulen I'is venen determiinades en
'art. 303 de les NU del PGM.

3. Ordenances que regulen les condicions estétiques.

3.1. Les obertures de fagcana s’aconsella que tinguin una
disposicié vertical en una proporcio tal que la seva
algada sigui com a minim una vegada i mitja
I'amplada. Les superficies totals de les obertures
tendiran a no superar el 30 % de la superficie de la
facana al carrer. Dita disposici®é no s'aplica a la
planta baixa on aquest percentatge podra arribar
fins al 50 %.

3.2. Ala fagana posterior la composicié és liure.

3.3. El material d'acabat de les faganes sera arrebossat
i pintat amb els colors propis de la zona, s'admetra
anicament 'acabat amb pedra natural o artificial en
el socol de la planta baixa, a les lloses dels balcons,
als rafecs, cornises i altres elements ornamentals.
Altres condicions estétiques al respecte hauran de
ser proposades i aprovades per I'Ajuntament.

Les baranes dels balcons en cap cas seran d'obra.
S'aconsella que siguin en ferro i calades.

3.4. A la coberta inclinada, en cas de gque difereixi de la
de les finques veines, s'adaptara el pendent malgrat
no sigui del 30 %. | aguesta estara realitzada amb
material ceramic, teula arab o similar.

Art. 10. Zona 13bm. De densificacié urbana semiintensiva.

Comprén aguesta zona els entorns ja qualificats pel PGM de
13b i en certa mesura, ja totalment colmatats d'edificacid. Es
situen de manera dispersa respecte l'ambit del PE i
corresponen al que ha estat la configuracid del darrer
eixample de la poblacié.

1. Disposicions generals.

El tipus dordenacié, usos permesos i parametres
reguladors a aquesta zona son els mateixos que per a la

5
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zona 13b estableix el PGM, amb les p:artlcutaﬂtatﬂ“?

seglients: /
> Edificabilitat. /

Les ordenances gue regulen les algades de/ I'edificacio
sén les que corresponen a les NU del PGM per aquesta
zona.

La fondaria edificable sera Vassenyalada al planol
d’'ordenacié. Per darrera d'aquesta fondaria només es
permetra la planta baixa, quan el pati interior d'illa (PII)
sigui edificable.

3. Patiinterior d'illa.

El Pll sera edificable en les condicions que determinen
les NU del PGM, amb les seguents particularitats:

La profunditat limit de [edificacié en el Pll haura de
reduir-se en els casos de desnivell entre faganes
oposades de lilla, de manera que I'edificacié en l'espai
lliure no sobrepassi un pla ideal, tragat a quaranta cinc
graus (45°) des de la interseccid del pla vertical que
conté el limit de parcel.ia, o el centre del Pll en el seu
cas, i un pla horitzontal situat a 7,20 m. per sobre del
punt de referéncia de 'ARM de la parcel.la situada a
nivell inferior. Tampoc no sobrepassara el pla tracgat
d'igual forma des del limit de parcel.la, de les parcel.les
corresponents als altres fronts de Tilla.

4. Celoberts.

Quan existeixin edificis que tinguin celoberts situats a les
mitgeres, i si aquests celoberts no compleixen les
dimensions minimes establertes pel PGM, es recomana
que els nous edificis veins col.loquin els seus celoberts
confrontats amb els de ('edifici existent de manera que la
figura resultant sigui el més regular possible i que [edifici
existent es serveixi del nou celobert per a obtenir
ventilacié i il.luminacié. Sera obligatori fer-ho aixi quan
els celoberts del nou edifici es situin sobre la mitgera o al
costat d’ella.

En cap cas, aquesta confrontacidé implicara la
mancomunicacié de celoberts.

Els’ nous patis sempre s'ajustaran a les dimensions
minimes establertes pel PGM.

e i —— = ————— e —e = e———
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FARM), es podra computar la part de celobgrts de lés
parcel.les veines gue resultin confrontats.

5. Cossos sortints.

Els vols maxims del cossos sortints seran els que
s'estableixen a continuacio:

amplada del carrer cos obert cos tancat
menys de 16 m. 0,50 m. no s'admet
de 16 a menys de 20 m. 1,00 m. 1,00 m.
de 20 m. o més 1,50 m. 1,50 m.

A places i jardins el vol sera el que correspongui al carrer
que forma l'espai public.

Els cossos sortints tancats no podran ocupar més d’'1/3
de la longitud total de la fagana. La seva construccié sera
basicament amb tancament transparent de manera que
la relacié opac/transparent sera 1/2.

Cada cos sortint no podra superar una amplada superior
a360m.

Els rafecs damunt de balcons només podran volar fins al
pla exterior d’aquests quan siguin construits a partir del
forjat superior i s'ajustaran al que diu el PGM en la resta
de circumstancies.

6. Elements separadors.

Damunt de les mitgeres els elements separadors podran
ésser opacs fins a 1,80m. i calats fins a 2,50m. (art.
239.3d de les NU del PGM 76).

Els elements separadors interiors a coberta podran ésser
opacs fins a 1,00 m. d’algada i calats fins & 2,50 m.

Art. 11. Zona R/c. Residencial Casc Antic

1.  Definicio.

Zona d'Us prioritari residencial de baixa densitat urbana
en zona de casc antic.




Tipus d'ordenacio.

unifamitiars o plurifamiliars, arrenglerades al carrer, sobre
parcel.la petita, sense que en tots els casés es formin
illes tancades.

Correspon al de volumetria especifica per ?ﬁﬂamons

Densitat maxima.

Ei nombre maxim d’habitatges per a cada parcel.la no
podra superar el maxim de l'edificabilitat permesa dividit
entre 100 m®.

Alineacid de faganes anterior i posterior.

Son les indicades al planol d’ordenacio. No s'admeteren
reculades de l'alineacié anterior a no ser que es faci per
tot un tram de carrer prévia l'aprovacio d'un Estudi de
Detall.

Algada maxima.
El nombre de plantes és indicat al pianol d'ordenacio.

|.'algada de I'edificacié es mesurara des de la rasant del
carrer al punt mig de la parcel-la fins al rafec de 'edifici.

L'algada reguladora maxima sera la promig de les veines
més properes que tinguin el mateix nombre de plantes,
amb la limitacid, en tot cas, de 7’55 mts per a PB+1 i
10°60 mis per a PB+2.

Els forjats de les noves edificacions s'adaptaran, en
qualsevol cas, als de les edificacions colindants.

Planta baixa

6.1. El terra de la planta baixa es situara entre el nivell
de la rasant del carrer al punt mig de la fagana i el
nivell definit per una linia tragada a 15 cm. per
damunt del punt més alt de la rasant del carrer al
tram de fagana de ia parcel.la.

6.2. Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al punt
mig de la facana i al punt més alt supera els 50 cm.,
el terra de la planta baixa es situara a la franja
compresa entre els 50 cm. per sota i els 15 cm. per

. sobre del punt més alt de la fagana.




8.

10.

medicié de l'algada reguladora maxima es tingfa en
compte l'article nim. 240 de les NU del PG

Plantes soterrani

7.1. Tindran la consideracid de planta soterrani les que
estiguin per sota de la planta baixa.

7.2. Les plantes soterrani no podran sobrepassar
I'ocupacio del cos principal.

Alcada lliure de les plantes.

8.1. L'algada lliure de la planta baixa sera 3,00 m. com a
minim i de 3,50 m. com a maxim. Només es podran
exceptuar d’aquesta limitacié els edificis nous
situats entre dos edificis existents | que per
mantenir 'homogeneitat de la fagana del carrer
hagin de rebaixar aquesta algada, aixi com els
coberts permesos al pati interior de la parcel.la.

8.2. L'algada lliure minima de les plantes pis sera de
2,50m

Composici¢ de la fagana.

Les obertures a la fagana a carrer s'aconsella tinguin una
disposicid vertical, en una proporcid tal que la seva
algada sigui, com a minim, una vegada i mitja 'amplada.
l.a superficie total de les obertures tendiran a no superar
el 30 % de la superficie de fagana al carrer. Per a la
superficie de fagana corresponent a la planta baixa,
aquest percentatge sera inferior al 50 %.

A |a fagana posterior la composicié es lliure, admetent-se
la solucié de galeria de vidre a tota la fagana, sense que
aguesta solucié pugui superar l'alineacio interior.

Cossos sortints.

A la fagana al carrer s’admeten Unicament els cossos
sortints oberts, amb un vol maxim de 50 cm.

A la fagana interior no s'admeten els cossos sortints.

L'amplada maxima de cada cos sera el doble de
I'obertura a que correspongui.

— 11,
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11.

12.

L'amplada total d’aquests cossos no podra superdr la
meitat de I'amplada de la fagana. /

La barana dels balcons sera calada i amb ferrcy‘ﬁispcsat
verticalment.

Materials.

El material d’acabat de ies faganes sera arrebossat i
pintat amb colors terrosos.

S'admet facabat amb pedra natural o artificial als
seglents elements:

- al sacol de la planta baixa.
- a les lloses dels balcons.
- als rafecs i altres elements ornamentals.

Es prohibeix expressament que les linies de forjats
quedin reflectides a la fagana.

Altres condicions estétiques al respecte deuran ser
proposades i aprovades per I'Ajuntament.

Coberta.

La coberta sera inclinada a dues aigiies, amb un
pendent aproximat del 25 %, adaptant-se, sempre que
sigui possible, als edificis veins.

L'espai sota coberta que resti aprofitable, podra

ser incorporat a l'habitatge annex que correspongui,
sempre amb el compliment de les mesures
d'habitabilitat exigibles al seu us.

No s'admeten capelles, o bé altre tipus d'alteracions del
pla inclinat de la coberta, amb I'excepcié de finestres
(planes, seguin la pendent) que permetin la ventilacio
del espai sota coberta.

Es formara amb material ceramic, teula arab o similar, de
color vermell.

Als edificis de planta baixa, la coberta sera plana. Les
cambres d’aire i elements de cobertura per damunt del
forjat tindran una algada maxima total de 60 cm. tal com
queda especificat a F'art. 239 de les NU.




13.

14.

15,

16.

Tanques.

y U
L'alineacié de les tanques es la indicadaa,;ﬁ planol
d'ordenacio. V4 o

/

&
L'altura de les tanques sera de 3 m., amb yh socol d'1,50
m. d’alcada de material opac -amb acabat arrebossat i
pintat-. Fins als 3 m. es fara amb barana de ferro calada.

Per a cada tram de carrer amb edificacions reculades de
I'alineacié i amb tanques, la primera sol.licitud de llicéncia
de nova construccié haura d'adjuntar un croquis de la
tanca per a tot el tram de carrer.

Construccions auxiliars.

14.1.Es permeten construccions auxiliars amb una
ocupacié maxima del 30 % de la su?erficie lliure de
la parcel.la i amb un maxim de 30 m". de sostre.

14.2. Les construccions auxiliars es situaran per darrera
de V'alineacio posterior del cos principal.

14.3. Les construccions auxiliars no podran adossar-se al
cos principal.

14.4. L'algada maxima de les construccions auxiliars sera
de 3 m.

14.5.Els materials d'aguests coberts seguiran els
mateixos criteris que Fedificacio principal.

14.6.L'Us d'aquestes construccions sera magatzem o
garatge, quedant expressament prohibit ['Us
d’habitatge.

Usos admesos.

Les ordenances que reguien 's venen determinades en
l'art. 303 de les NU de! PGM.

Casos singulars.

Pels casos singulars no previstos en aquest apartat, que
poguessin donar lloc a una ordenacid volumeétrica
alternativa, aquesta sera possibie mitjangani un Estudi
de Detall d'Iniciativa~Municipal, Gug, Aa: alteri el sostre
construit ni I’altjél&a reguladora, - Poiitica Termion 3

110 lona

—

13




Art. 12.Zona OP-1. Ordenacié volumeétrica especial crMilia

Passeig de 'Església / Rambla Sant Sebastia.

Comprén aquesta zona el sol que es determina en la
mangana definida pels carrers Pedr6é, Marina, rambia Sant
Sebastia i Nou Passeig de I'Església, excloent de la mateixa
el front actualment edificat dels carrers Marina i Pedro.

Es composa d'un volum que conformi el front edificat segons
l'antiga alineacié del passeig, tancant la mangana dels
carrers Pedré, Marina i Rambla Sant Sebastia. Per davant
d'aquesta alineacié es proposa l'addicié d'un volum maclat
de més algada, que no trenqui amb la idea generatriu de
respectar a la cruilla, la nava i I'antiga alineacié del passeig.

La composicié volumetrica que es pretén restara definida
pels seglients trets arquitectonics:

1. Eltipus d’ordenacié sera el de volumetria especifica amb
configuracié flexible.

2. La volumetria de cada cos d'edificaci6 es grafia al planol
d’ordenacié.

3. La cota de referéncia de la planta baixa sera la que es
carrespon amb les edificis colindants del carrer Pedré i
rambila de Sant Sebastia.

4. La superficie edificable permesa sera de 6.400 m?. sobre
rasant.

5. Pel desenvolupament urbanistic i arquitectdnic caldra
redactar un Estudi de Detall que, entre d'altres, definira
amb precisi6 la volumetria, les rasants i la seva fagana,
de manera que s'asseguri la unitat arquitectonica del
conjunt.

6. Els usos permesos a les diferents superficies a construir
seran els autoritzats per a la zona 13b.

També s'admetran els usos d'oficines, residencial i
recreatiu a les plantes pis, sense limitacié de superficie i
categoria, sempre que es compleixin les segtients
condicions:

- que 'accés sigui independent def dels habitatges.

- que es garanteixi mitjan¢ant els elements técnics
correctors adients, Tallament de les zones

d’habitatge, de forma que el nivell de molesties:ng,

Crirrassl Vlirbonisme de Birielona




superi el que es considera compatible’ arpﬁ'?
I'habitatge. Fs

.‘ ."
o
_Ill |'

Art. 13. Zona OP-2. Ordenacié volumétrica espec‘ial cruilla

Passeig de I'Església / Plaga de la Vila.

/4
F

Compréen aquesta zona la nova mang¢ana que es determina
per Valineacié actual de la Plaga de fa Vila, el carrer Pedro i
la nova traga del Passeig de 'Església.

i -

La composicid volumetrica que es pretén resta definida
pels seglients trets arquitectonics:

a) El volum definit pel prisma rectangular amb front al
carrer del Pedro, d'algada corresponent a Pb+2. La
linia actual de rafecs de coberta defineix l'algada
reguladora maxima. Les dimensions d'aquest prisma
en planta, correspondrien a les amplades de les
finques assenyalades amb els numeros del 4 al 14
del carrer Pedré, sent de 12 m. la profunditat
edificable.

b) El volum amb forma de prisma de planta triangular
definit per les alineacions dels carrers Pedro,
Passeig de I'Església i Placa de la Vila, limitat en
l'alcada pel pla horitzontal situat en |a linia de sostre
de les actuals plantes baixes amb front al carrer
Pedrd, amb excepcid de la part central del front a la
Placa de la Vila i que correspon als numeros 8, 9,10,
11 i 12, on l'algada d'aquest pla podria ser la que
actualment defineix el sostre de ['edificacié amb front
a la Placa de la Vila i assenyalada amb els numeros
7 i 8. Aquesta circumstancia permetria compatibilitzar
una volumetria resultant amb l'algada que resulti de
la prolongacid de l'aresta superior del prisma.

L'edificabilitat permesa sera la resultant de la volumetria
expressada. Malgrat tot, com alternativa, es podria també
admetre un pla de coberta Unic en el prisma de planta
triangular, que integrés en el mateix les plantes baixes
existents al carrer del Pedro.

La coberta del prisma triangular sera plana i sobre la
mateixa no es permetran cap tipus de construccions.

Les linies de rafecs de coberta del volum amb front al
carrer Pedro hauran d’harmonitzar-se, de manera gque
conformin una aparent unitat.
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5. Els usos permesos al prisma de forma triangular sén er"‘
comercial, recreatiu i d'oficines. Els usos del blgt amb
front al carrer Pedrd es regularan per I'art.303 d¢ les NU
del PGM.

6. Pel desenvolupament urbanistic | arquitectonic caldra
executar el corresponent Estudi de Detall en el que s'hi
contemplin els seguents aspectes:

- L'algada maxima del front a la Plaga de la Vila
sera la corresponent al sostre de la planta baixa
del carrer Pedro.

- La coberta sera plana.

Art. 14, Zona OP-3. Ordenacio6 especial Passeig.

Comprén aquesta zona els diferents fronts edificables del
passeig de I'Esgliésia, en el tram compreés entre el carrer
Rafael de Casanova i el carrer del Pedrd, conformant una
ordenaciéd de volumetria especifica.

Els parametres i ordenances que regularan la zona OP-3 -
Passeig, seran les assenyalades per les NU a les
edificacions segons alineacions de vial, a més de les que a
continuacié s'estableixen:

1. La profunditat edificable ve determinada en els planols
corresponents.

2. L'algada reguladora, que pretén una linia de rafecs de
coberta horitzontal al llarg dels diferents trams, resta aixi
mateix grafiada en els planols corresponents.

3. E! nimero de plantes corresponent a cada tram sera el
seguent:

De Rafael de Casanova fins a Sant Pere  Pb+2

De Sant Pere a Vistalegre Pb+3
De Vistalegre a Pedrd Pb+3 - Pb+4
De Pedré a Rambla Sant Sebastia Pb+4

4. Si per raons de desnivell, la planta baixa presenta una
algada que ho permeti, s'admet la construccié d'altells, en
cap cas independents de a planta baixa.

5. La coberta dels volums edificats, en qualsevol cas, sera
plana i sobre la mateixa s’admetran les caixes d'escala i
Laigit
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cambres de maquines d'ascensor sempre que es sit
darrera i dins d'un pla inclinat a 45° respecte del/
coberta a l'algada reguladora. Totes les cornigés dels
edificis, sobre 'ARM, que restin definides per giotliures |
baranes de terrat seran continues i de la matéixa algcada
1B m

Els edificis que donin front a aquesta via hauran de tenir
en compte la proposta de peatonalitzacié del passeig, als
efectes de concentrar al maxim els accessos soterranis
per I'aparcament de vehicles.

Les diferents interseccions de les alineacions de carrers
definiran les linies d'edificacid. Les finques que
actuaiment formen cantonada en punt rodé o xamfra
hauran d'adquirir et que tindra consideracié de sobrant de
vial.

Els usos permesos seran els establerts a I'art 303 de les
NU.

Art. 15. Zona OP-4. Ordenacié volumétrica especial placa de
I'Església.

Comprén aguesta zona el sol que resta definit pels testers
del passeig que conformen la plaga de 'Església. Les finques
incloses en aquest ambit son les assenyalades amb els nim.
62 i 64 del carrer Mossén Camil Rossell, els nim. 1,2 i 3 de
la plaga de I'Església i el nim. 19 del carrer de la Merce.

La voluntat d'aquesta ordenacié especial és la d'equilibrar el
desnivell d'aicades reguladores entre els carrers Mossen
Camil Rossell i el passeig de ['Església mitjangant un
esglaonat de volums.

1.

L'edificabilitat sera la resultant d'aplicar la volumetria
grafiada en els corresponents planols. En els mateixos
s'indica un prisma de Pb + 2 i un altre de Pb + 3 situat en
dues bandes del passeig.

El sol residual entre la definicic en planta dels volums
edificats i l'alineacidé de la plaga correspondra a una
franja de verd privat identificada com la que correspon a
tes de Residencial del Passeig (Rp).

Els usos permesos seran els establerts a ies NU en
categoria 1#
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4. Pel desenvolupament d'aquesta ordenacié volumé :
caldra executar els corresponents Estudis de Det

Art. 16. Zona Rp. Residencial Passeig. y

Comprenen l'ambit d'aguesta zona, totes les ﬁ(nques que
donen front al Passeig de I'Església, en el tram comprés
entre els carrers Rafael de Casanova i la Plaga de FEsglésia,
excloent les que conformen, precisament, I'esmentada plaga.

L'entorn esta definit per construccions, la majoria d'elles de
planta baixa i pis, aillades, aparellades o bé adossades,
deixant un jardi frontal fins l'alineacié del carrer de 5 m.
aproximats.

Des del punt de vista urbanistic i arquitectonic, la composicid
té les virtuts suficients per ser conservada, | a més cal
considerar com a opcid positiva la darticular unes
ordenances que permetin reforcar el caracter residencial i de
primera qualitat de la zona.

1. Els usos permesos seran els establerts a les NU en
categoria 12.

2. L'habitatge sera preferentment unifamiliar o bé bifamiliar
en les parcel.les que no superin els 10 m. damplada. Les
possibles subdivisions, per aconseguir la bifamiliaritat
(divisié horitzontal), seran permeses sempre que la
concepcid general de la construccid mantingui la idea
original.

3. En les ampliacions fins a Pb+1 d'aquelles construccions
gue actualment estiguin edificades en planta baixa,
caldra presentar com estudi previ, la proposta
d'ampliacié, amb la finalitat de que aquesta obtingui el
vist i plau municipal (d'acord amb alid establert en el
revisat Pla Especial de Proteccié del Patrimoni
Arquitectonic). En cap cas es superara l'algada promig
de les edificacions tradicionals de PB+1 més properes.

4, Les franges definides entre la linia de profunditat
edificable i la de zona, i la que correspon a la de fagana
principal i I'alineacid del passeig, seran lliures d'edificacio
i correspondran a verd privat (no sera permesa la seva
edificacio en planta soterrani).

5. El pati interior de mangana, qualificat de zona verda,

permetra la permeabilitat d'accés a les diferents finques

a les que dona -frent—Les-alineacians posteriors de la
.l___:_ . [ I lornal
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franja oest del passeig findran la mateixa considé amg f
que si fossin fagana al passeig i disposaran d'ung’ franja

de verd privat de 5 m. de profunditat. Els parafgientssdenr: ~n-
les construccions que envolten la zona verda, fndran per

tant la consideracid de fagana, en els aspectes de
materials i composicid. Els cossos sortints vindran
regulats d'acord amb |a normativa establerta.

6. Les divisions entre parcel.les en la franja lliure i les
tanques en la zona verda, tindran una algada maxima de
2,50 m., admetent-se Gnicament l'opacitat fins a 1,20 m.
d'algada, la resta haura de ser calada.

7. Les construccions existents, siguin o no fora d'ordenacid
o amb volum disconforme, que deixin vistes mitgeres o
altre tipus de paraments, sense el tractament apropiat de
fagana, hauran d’executar-lo en el termini corresponent a
la primera etapa.

CAPITOL Il - REGULACIO ESPECIFICA DELS SISTEMES

Art. 17. Disposicions Generals

Per alld no especificament regulat en els articles seguents,
s'estara al que es disposa en el Titol Il - Sistemes de les NU
del PGM

Art. 1B. Sistema viari

1. Correspon al sol destinat a carrers, bé siguin peatonals
0 no, passejos i carrerons. Es contempla en aquest Pla
Especial la prolongacié del passeig de I'Església en el
tram compres entre els carrers de Vista Alegre i placa
de la Vila. Aquest soOl sera objecte d'un Projecte
d'Urbanitzacié que fixara la seva ordenacié. L'esmentat
projecte estara vinculat al desenvolupament de la unitat
d'actuacié que el comprén.

2. També contempla aquest planejament la prolongacié
del carrer Masnou, fins al carrer Rafael de Casanova.
Per aquesta operaci6 urbanistica caldra redactar tambe
el corresponent Projecte d'Urbanitzacié, vinculat al
desenvolupament urbanistic del sector que l'envolta.




3. Les propostes del Pla determinen una volurtat dg_
progressiva peatonalitzacio dels diferents l?Yrars - .
'ambit. En el pla d'etapes es determinen el periodds™ ™ """
d'execucid. o

4. Especiaiment pel passeig de I'Església, es pretén
conformar una via peatonal, que assoleixi un alt nivell
de qualitat urbana i que permeti unir en un recorregut
enjardinat la plaga de la Vila amb I'Església.

5. En general les propostes del Pla Especial son
coincidents amb el Pla d'Actuacio Viaria aprovat per
I'Ajuntament de Santa Coloma, amb una unica
matisacié que correspon a la peatonalitzacié total del
passeig de 'Església, circumstancia que no recollia el
Pla i que compatibilitzava aquesta peatonalitzacid amb
la circulacio rodada (Sb).

6. També relacionat amb I'adequacio de |la xarxa viaria, cal
procedir a I'expropiacié del sol afectat per vial en la
finca assenyalada amb el nim. 25 del carrer Marina i
amb el nim. 42 del carrer Rafael de Casanova. La resta
de la finca tindra consideracid de 5b i, per tant,
s'incorporara a l'expedient d'expropiacié com a sol
afectat.

7. Amb front al carrer Marina nim. 6 i 8, el sol qualificat de
5b s'incorporard a la xarxa viarta com a zona
enjardinada.

Art. 19. Zones verdes.

1. Llinterior de la mangana de Can Roig i Torres
transforma el seu Us d'equipament a verd public. Es
permetra una construccio en planta soterrani respecte
al nivell de l'edifici modernista destinada també a
equipament, dins [a zona assenyalada en el planol.

Es consentira la propietat i I'is privat de les plantes
soterranies i annexes al sector d'ampliacid, establint
l'obligatorietat de la cessio del dret de vol de les
esmentades finques.

2. L'interior de la mancana del passeig de I'Església /
Masnou resta qualificat com a verd public 6b.

3. E| sobrant de vial del passeig Mossén Jaume Gordi
entre els carrers Vistalegre | Pedrd, restara qualificat
com a verd public.




El sol que es determina en els planols del PE]
corresponents a la cruilla de la Rambla Sant Sebé&stia i
el passeig de I'Església sera qualificat de zong/verda
Aquesta assignacio correspon a la zona verdé que el
PGM defineix en el qué es pot considerar mateix
entorn.

Art. 20. Equipaments comunitaris.

1.

e o b

Can Roig i Torres (7aD). Ampliacié de la dotacio
existent. Adequacid dels limits.

Centre de serveis (7bAd/D). Assignacié d'una nova
dotacié al tester d'accés a l'interior de la mangana de!
passeig de I'Església / carrer Masnou.

Can Xiquet (7aD). Escola textil existent.
Edifici assistencial del carrer Marina (7bAS).
Edifici assistencial (7bAs) del carrer Pedré.

Equipament Docent Cultural (7bDC). Passeig de
FEsglésia nim. 7, 9i 11 i carrer Sant Pere num. 27.

Centre administratiu (7bAdAs). Placa de la Vila.

CAPITOL IV - DISPOSICIO TRANSITORIA

1.

Edificis amb volum disconforme. Sén aquells que no sén
afectats per un Us o servei public peré que tenen algun
parametre gue supera els previstos en aquest Pla.

Si 'edifici supera tant f'algada com la profunditat, es
permetran obres de reparacié, consolidacié, reforma,
millora, rehabilitacié i canvi d'us, perd no d'augment
de volum.

Si l'edifici només supera algun parametre, es
permetran les obres anterior, aixi com les d'augment
de volum, sempre i quan aquestes no superin els
parametres maxims d'aquest Pla i no s'augmenti el
nombre d'habitatges de la finca.

2. Edificis situats fora d'ordenacié. Sén aquells que es

situen sobre terrenys destinats a un Us o servei public
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dels previstos per aquest Pla, i, per tant, subj
expropiacio, cessio gratuita o enderroc. / -
/4

Només es permetran les petites obres r?/ reparatio |
conservacid de les condicions Higieniques i
estructurals. En cas de qué l'expropiacid de la que
pugui ser objecte, no sigui per un termini inferior a
15 anys, es podran autoritzar també obres parcials
de consolidacié.

3. Si, un cop aprovat aquest Pla, es produeix una particid
d'una finca, totes les parts resultants es consideraran
com a una unitat per a |'aplicacié d'aquest article.

Santa Coloma de Gramenet, abril de 1999

El cap det rtament Técnic de . Vist | plau
F’Ia,néfament Gestio Urbanistica El cap del §anvei d'Urbanisme
|
'“.
AT
Ferran Solé i ala, arquitecte Lluis Falcon i Gonzalvo, arquitecte

Vist i ptau
El director de Serveis Terrtorials
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Imanol/Pujana | Femandez
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CAPITOL V - GESTIO DEL PERI

Art. 21.

Art. 22.

Art. 23.

Desenvolupament del PERI

El PERI assoleix en el seu ambit objectius de descongestio i

creacid de dotacions comunitaries, mitjangant ['oportu
increment de les superficies de so0l destinades a vial, places
o jardins, centres culturais i altres serveis d'interés public i
social.

La gestic del PERI es fara mitjangant la definicid d'Unitats
d'Actuacié en la que els propietaris afectats es reparteixin les
carregues i beneficis que comporti lI'execucidé del PERI o,
quan aixd no sigui possible, mitjangant la delimitacié
d'Actuacions Alilades que donin lloc a la seva expropiacid.

Figures de gestio.

1. Per a l'execucio de les seves propostes, el PE delimita
una Unitat d'Actuacié i diverses Actuacions Aillades,
d'iniciativa pablica i mitjangant expropiacid, I'ambit de les
quals queda reflectit al planol corresponent.

2. Els sistemes gualificats en aquest PE s'obtindran per
cessio gratuita guan s'incloguin en Unitats d'Actuacio, i
es legitima l'expropiacié forgosa a efectes de l'article 98
del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, per aquells
no inclosos; o bé guan la iniciativa privada no portés a
terme la unitat corresponent. S'exclouen de l'expropiacid
les cessions per ampliacid de vial, que es regularan
d'acord amb l'article 120.3 del mateix text normatiu.

Unitat d'actuacio.

La Unitat d'Actuaci6 tindra com a finalitat basica V'aportacio,
per part dels propietaris, del sol de cessié obligatoria,
executant I'Administracié les obres d’'urbanitzacié a carrec
dels mateixos. L’aplicacid del sistema de cooperacio exigeix
la reparcellacid dels terrenys compresos en la Unitat
d’Actuacio per a aconseguir la distribucid equitativa dels
beneficis | carregues.

El procediment es regulara pel que estableix el Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, 1a Llei del Sol, i els seus
reglaments aixi com per les NU del PGM.

Dintre de la Unitat d'Actuacid no podran concedir-se
licéncies d'edificacié. fins _que no sigui ferm en wvia

e
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Art. 24,

administrativa 'acord aprovatori de la reparcel.la
Unitat d'Actuacié, quan aquella sigui procede
perjudici del régim especific previst per a l'exgé
plans d'ordenacio per sectors d'urbanitzacié pri

Cada una de les Actuacions Aillades i la Unitat d'Actuacié
que es proposa en el PESC Il vénen definides al document
Estudi Econdmic, fitxes de les actuacions.

Promoci6 d'habitatge protegit.

Els edificis proposats per a habitatge protegit estaran
vinculats a les intervencions que els generen: les
construccions en front al carrer Rafael de Casanova amb el
sector del passeig de I'Església i carrer Masnou, de promocié
publica.
Edifici annex CAN ROIG | TORRES.
Emplagament: Rafael de Casanova nim. 5
Superficie de sol: 214,16 m°.
Condicions de l'edificacio:
Qualificacié proposada: HProtegit - Rfc (prom. pablica)
Alcada reguladora: Pb + 2
Profunditat edificable: 22 m.
Sostre residencial: 428,32 m”. (planta 1, planta 2)
Sostre equipament: 214,16 m°. (planta baixa)
Us: residencial / equipament

Edifici Masnou.
Emplagament: carrer Rafael de Casanova num. 13-15
Superficie de sol: 248,88 m?.
Condicions de l'edificacio:
Qualificacid proposada: HProtegit - R/c (prom. publica)
Alcada reguladora: Pb + 2
Profunditat edificable: 22 m.
Sostre residencial: 442 m®.
Sostre comercial: 221 m?.
Us: residencial / comercial
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Art. 25. Reallotjament dels afectats.
il

Disposicions generals

1.1

1.2.

.05

1.4.

Quan t'execucié de les actuacions glliades previstes
al Pla Especial impliqui l'expropiacic de les
edificacions i, en consegliéncia, la desaparicio dels
usos d'habitatge, [I'‘Ajuntament garanteix als
ocupants daquests el dret de reallotjament o
relocalitzacié dins 'ambit dei present Pla.

L'esmentat dret s'estableix al marge de les
indemnitzacions expropiatories que corresponguin
als titulars dels drets reals afectats. En el cas dels
llogaters, quan es relocalitzin en habitatges de
lloguer, l'opcié per la relocalitzacid implicara la
renincia a qualsevol indemnitzacié en concepte
d'extincié de l'arrendament. Malgrat aixd, seran
indemnitzables les despeses de traslat als nous
habitatges.

Per tal d'assegurar aquest dret, 'Ajuntament podra
optar per instrumentar férmules que facilitin 'accés
a la propietat d'habitatges de promocié municipal o
bé [l'atorgament dels pertinents contractes
d'arrendament.

En tot cas, qualsevol que siguin les relacions
juridiques i personals entre els ocupants afectats, la
relocalitzacid suposara 'accés a un unic habitatge,
per cadascun dels que desapareixin.

Beneficiaris i condicions de la relocalitzacié

21.

2.2.

El dret de relocalitzacio s'atorga exclusivament a
l'ocupant efectiu de I'habitatge ja ho sigui a titol
d'arrendament o de qualsevol dret real.

S'estableix com a condicions acumulatives per tal
d'exercitar 'opcid de relocalitzacid, les seglients:

a) Acreditar l'ocupacid efectiva de [I'habitatge
durant el periode comprés entre la data
d'aprovacio inicial del PE i la iniciacio de
l'expedient expropiatori.

————
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A
b) Acreditar el titol juridic que habiliti 'ocupacié, el
gual haura de ser de data antefor a2 la
d'aprovacio¢ inicial del PE.

3. Exercici del dret de relocalitzacio

3.1. El dret de relocalitzacié s’haura d'exercitar en el
temps que l'Ajuntament determini per a cada
actuacié aillada concreta, per tal de permetre una
adequada planificacié de l'activitat municipal. Amb
aquest objectiu, abans d'iniciar I'execucié de
qualsevol actuacié aillada, l'Ajuntament formulara
obligatoriament el corresponent programa de
relocalitzaci® que podra incloure més duna
actuacio.

3.2. La relocalitzacid efectiva als nous emplagaments es
programara de manera que quedi assegurada la
possibilitat de trasllat amb anterioritat a les
previsions de desocupacio dels habitatges afectats.

4. Prioritats en promocions municipals

4.1. Tindran prioritat per accedir als habitatges de les
promocions municipals que es desenvolupin en el
PE els afectats per les diferents intervencions:

a) En qualsevol cas els ocupants d'habitatges
afectats pel PERL, per l'accés als nous que es
crein.

4.2. Les esmentades prioritats, aixi com els criteris de
relaci6 dins les mateixes, es concretaran per
cadascuna de les promocions i de manera
separada per f'habitatge public previst en els dos
edificis del carrer de Rafael de Casanova.

Art. 26. Pla d'etapes.

L'execucié del PERI es programa en 10 anys distribuits en 2
etapes de 5i 5 anys.

Algunes operacions previstes en el PERI i deixades a la
iniciativa dels propietaris no es vinculen a una etapa concreta
i la seva valoracidé s'agrupa en un paquet d'actuacions fora
de programa.
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En

urbanistiques que corresponen:

En

la primera etapa es programen (es

Nou encreuament del Passeig de I'Església Aa;a de la
Vila (Unitat d'Actuacié num. 1) complementant el
desenvolupament d'aquesta Unitat d'Actuacio.

Expropiacid de la finca num. 14 del carrer Pedrg,
destinada a centre assistencial | assenyalada com a
Actuacié nam. 3.

L.a prolongacié del carrer Masnou fins al carrer de Rafael
de Casanova i la construccid de Vedifict d’habitatge
protegit de promocio publica a la nova cruilla.

Expropiacié de la finca amb front al carrer Sant Pere
contigua a la que avui és propietat municipal del passeig
de Església num. 7 | 11, destinades conjuntament a un
equipament docent i assenyalada com a Actuacio num.
4

Expropiaci6 de la Masia situada al carrer Marina
cantonada Rafael de Casanova, assenyalada com a
Actuacié nim. 5.

Reordenacié de la finca de Can Roig i Torres, amb les
expropiacions de les finques que incideixen en el nou
ambit definit. Aquesta intervencic es assenyalada amb el
num. d'Actuacio 13.

Construccio d'edifici d’habitatge public a la parcel.la que
resta front al carrer Rafael de Casanova nim. 5 i
assenyalada com Actuacid nim. 11.

aquesta primera etapa s'hi podran incloure també la

peatonalitzacid del carrer Vista Alegre i carrer Pedré fins al
passeig de I'Església aixi com la construccic d'aquells
equipaments que l'Ajuntament determini com a mes urgents.




En la segona etapa es programen la resta d'intenfencions
previstes en el Pla Especial de Reforma Anterior |
assenyalades amb els num. d'Actuacié 2, 6, 7/8 |1 9 a les
que s'hi afegira les obres d'urbanitzacido corresponents a la
possible peatonalitzacio dels carrers Sant Pere, Rafael de
Casanova fins al passeig de I'Esgiésia, segona fase del
passeig de I'Església | l'encreuament del carrer Mossén
Camil Rossell amb la plaga de I'Església.

Santa Coloma de Gramenet, abril de 1999
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