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0. Necessitat de la Redaccio del present Text Refé?sf/.

La Comissid d’'Urbanisme de Catalunya, en la sessid del 23 e febree
de 1999, acorda suspendre 'aprovacio de la Modificacido de PGM en
I'ambit del PERI de Santa Coloma Vella 1, fins que I'Ajuntament
presenti un Text Refos, que incorpori una série de prescripcions.

Consequentment, han de ser també incorporades al PERI, mitjangant
un Text Refés. Aquestes prescripcions sén les seguents: Concrecio
de la UA a la cruilla del passeig de I'Església, Rambla de Sant
Sebastia; Modificacid¢ de I'ordenacidé de la UA1; Reajust dels quadres
numerics; i Limitacié del sostre comercial als locals en planta baixa.
(veure a l'annex, la Resolucié de ta CUC).

1. Evolucié del planejament.

El PGM, aprovat l'any 1976 ja preveia per a les zones 12 del Casc
Antic i 15 de Conservacio, la necessitat de redactar Pians Especials
de Reforma Interior per tal d'aconseguir la reordenacié global dels
esmentats sectors; aixi també com per a les zones 13 de
densificacié urbana, on no s'aconseguien els estandards d'espais
verds i dotacions comunitaries en proporcié a la densitat de poblacio.

{'Ajuntament acorda encarregar la redaccié del Pla Especial de
Reforma Interior anomenat Santa Coloma Vella |l en data 30 de
novembre de 1992,

2. Antecedents historics.

La nova església parroquial fou edificada entre els anys 1912-1915, i
I'actual emplagament de 'Ajuntament es situa on és ara, als voltants
de 'any 1886, quan s'urbanitza per primera vegada la plaga de la
Vila (era de Can Pascali). Aquests fets situen dins la historia i 'espai
un dels primers eixamples del nucli més antic de Santa Coloma.

E! carrer Anselm Clavé era la carretera de Sant Adria, Rafael de
Casanova era el cami de Badalona, i a la vora det mateix, el torrent
de les Atzavares, avui carrer Sant Pere. Els origens dels mateixos,
al voltant dels primers masos | masies, es podrien considerar entre
el comengament i meitat del segle passat. Els incipients carrers del
Pedro, Vistalegre (carrer de les Cases Noves), Sant Pere i Rafael de
Casanova acaben prenent cos al voltant del comengament de segle.
Cal pensar, per situar la conformacié definitiva d'aguest eixample,
que la casa modernista de Can Roig i Torres fou acabada l'any 1906.
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Ei carrer Anselm Clavé, on es recolza I'esmentada ampliacié, dis
ja dels elements singulars per decantar, en aquest cas cap a |l
el creixement urba

Paral.lelament a aquest creixement natural, el Sr. Anselm de Riu va
establir fa primera urbanitzacio, d'una certa envergadura, al parcel.lar
la finca comprada a la familia Sagarra | que comprenia el sol que va
des de la Torre Balldovina fins al regadiu de Can Pascali. (anys
1917-1920).

Quan s'urbanitza el passeig de I'Església, s'acota d'alguna manera
l'expansio del nucli. Aleshores la poblacié de Santa Coloma rondava
els 2.000 habitants. El Passeig s'edifica més tard, (1915-1935 la
majoria), amb cases unifamiliars aillades o bé entre mitgeres, deixant
un jardi frontal. L'edificacié al llarg dels carrers Vistalegre, Rafael de
Casanova i Sant Pere, si bé és molt més densa que la del passeig,
acostuma a compatibilitzar les construccions amb patis llures.
L'aprofitament del sol porta a reconvertir els graners o coberts situats
a P'extrem daquests patis en noves edificacions, degut a les
necessitats d'espai provocades pel creixement familiar.

A partir dels anys seixanta, la forta immigracio, genera necessitats de
nous habitatges i aquesta pressid arriba fins i tot al bell mig de la
poblacié (fort creixement entre el Pla Comarcal de 1953 i Faprovacio
provisional del PGM el 1973). Avui podem comptar entre el volum
edificat un nombre important d'edificis que, si bé varen ser construits
amb tots els requisits normatius al respecte, surten de la linia de
creixement equilibrat de la zona. Aquesta circumstancia obliga a
prendre unes decisions, que han estat prudentment reflexionades |
que pretenen regularitzar la imatge volumétrica de l'edificacio, en els
casos que la situacio ho permet

Si alld que mereix conservar-se és el que conté elements construits
amb valors histérics o artistics, cal considerar que fins i tot aquelles
parts de la ciutat que han estat erroniament transformades o
desconceptualitzades, poden ser recuperades, i per tant reviscudes
mitjangant l'exercici urbanistic que permet projectar i crear de nou
fent una abstraccid... la placa, el passeig, el nucli de relacio...

Aquest segon PERI, tracta de reordenar una zona contigua a la
primera i que va representar un primer creixement modern del nucli
edificat més antic. Malauradament, aquest eixample conté una
barreja hibrida de construccions que, al marge dalgunes dignes
excepcions, conformen una ordenacié volumetrica dispar i sense cap
mena d'atractiu. No hi ha reflex de cap tipus d'element que doni
personalitat al conjunt. Es precis, per aix0, que aquest reordenament
pugui ser controlat des det seu inici, a fi de no invalidar cadascuna de
les intervencions que es proposen per raons aprioristiques
d'excessius costos socials 0 bé econdmics La gestid ha de permetre
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equilibrar i absorbir, en la mesura que sigui viable, el cost de g;cg
operacio urbanistica, i fer-ho a mes, de manera independent, //

La classificacié que en major grau es determina a les ﬁifereﬂs flles
edificades és la de: Zona de conservacio de l'estructura urbana |
edificatoria (15). Segons el Pla General comprén el conjunt de
superficies urbanitzades i edificades amb un tipus d'ordenacio
especific, com son les edificacions desenvolupades en passatges,
cases en filera amb jardi frontal a la via publica, habitatges ordenats
amb parcel lacid gotica, estreta o tradicional i altres. Es evident que
aquesta definicid, si bé es devia ajustar, amb anterioritat als anys
setanta, a la realitat urbana, avui tant sols és vigent en determinades
i fimitades superficies.

El document "Criteris i Objectius”, elaborat pel mateix equip redactor
d'aquest PERI, va ser objecte d'una discussio detaliada entre els
representants dels grups politics de I'Ajuntament i els afectats, en
varies ocasions, tant als locals de Can Sisteré com a la seu del
centre excursionista Puig Castellar o bé a la seu de I'Agrupacio de
Comerciants. Amb la participacid d'uns i altres es va arribar a
l'aprovacio, en sessié plenaria del Ajuntament, amb data 31 de
gener de 1994, dels Criteris i Objectius del PESC li, que va ser
publicada en el Butlleti Oficial de la Provincia de data 9 de marg i 7
de maig del mateix any

3. Finalitat del Pla.

Tal i com preveu el PGM per a la zona de casc antic, el PERI
recollira les especials caracteristiques tipoldgiques, morfologiques,
parcel-laries o tradicionais que no es puguin adaptar a les condicions
d'edificacié definides amb caracter general per les seves Normes |
contindra criteris normatius que poden ser diferents, sempre que es
respectin les condicions basiques definides en les Normes del PGM |
en especial les que dimanen de larticle 332 de les Normes
Urbanistiques, on s'estableixen les determinacions minimes que
contindran els Plans Especials. Especificament per aquest PESC |l el
que es pretén és regular les condicions d'edificacié de la zona de
conservacid de l'estructura urbana i edificatdria (clau 15) majoritania
en I'ambit d'actuacié i definir complementariament les intervencions
arquitectoniques | urbanistiques que es proposen a fi de potenciar tot
I'ambit del Pia Especial, la seva disposicié central respecte al conjunt
de la paoblacio, reforgant el caracter comercial i de serveis, etc,
d'activitat terciaria i a la vegada mantenint el caracter residencial de
la zona. Extrems portats a terme amb el minim de cost sociai i
economic possible i plantejant les diferents intervencions amb
l'autonomia necessaria que permeti una gestié independitzada, agil |
controlable
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4. La xarxa viaria i 'aparcament

Tal com es manifesta en el document “Criteris | Objectius" es pretén,
respecte a la xarxa viaria actual, anar transformant-la en peatonal.
Aquesta modificacio s'estableix en un pla d'etapes per poder assolir-
la en la mesura que aquesta sigui viable i faciliti la transformacié
urbanistica desitjada.

a) Prioritzar les vies corresponents al carrer Mossén Camil Rossell,
Ifanda i Rambla Sant Sebastia respecte al transit rodat que
alimenti I'ambit del PESC |l. Les connexions en aquestes vies
serien en primera instancia el carrer Segarra i el carrer de la
Merce.

En aquesta primera etapa es podria peatonalitzar el carrer de
Vistalegre, el carrer Sant Pere i el carrer Rafael de Casanova,
tots ells en el tram comprés entre el carrer d'Anselm Clavé i el
passeig de Mossén Jaume Gordi.

b) Una segona etapa de peatonalitzacié correspondria al carrer del
Masnou, al carrer de Dalt de la Ciutadella, al seu passatge i al
carrer Pare Benet.

c) En una segona fase d'aquesta mateixa etapa, es definiria |a
transformacid del passeig de Mossén Jaume Gordi en un eix
peatonal enjardinat.

Per possibilitar aquesta darrera fase es preveu resoldre la
interseccié de la connexié peatonal del passeig/església amb l'eix
viari del carrer Mossén Camil Rossell, proposant la redaccié d'un
Estudi de detall per a la cruilla Mossén Camil Rossell i Passeig
Mossén Jaume Gordi. Solucions per les entregues dels testers
vistos.

Les finques afectades per aquest estudi de detall serien les
assenyalades amb el nimero 58, 60, 62 i 64 del carrer Mossén
Camil Rossell i 1, 2, 3, 4 i 5 de la plaga Pius Xll i 33 del Passeig
Mossén Jaume Gordi, aixi com l'església de Santa Coloma, que
restaria afectada per la modificacié de la seva plataforma d'accés
a fi de permetre la continuitat de {'eix viari de prioritat rodada que
es defineix al carrer Mossén Camil Rossell.

La proposta passa per rebaixar el nivell del carrer inicament en
els carrils de circulacid viaria que precisen una algada superior
als 4.5 metres, deixant el pas peatonal a una algada quasi
anivellada a la topografia actual. El desnivell de [I'entrada

principal de l'església permet establir una plataforma.a.tall de
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pont que desemboqui, mitjiangant una gran escalinata,
seves rampes corresponents, al mig del passeig, ara pe

Cal peatonalitzar el tram del carrer Santa Eulalia, que resta
definit entre Mossén Camil Rossell i la futura prolongacid del
carrer sant Lluis, invalidant la circulacié de vehicies en aquest
tram.

S'exclouen de la peatonalitzacié els carrers Mossén Camil
Rossell, Marina, Mercé, Joan Rafols i Rafael de Casanova; i
Vistalegre a partir de Mossén Jaume Gordi.

Seria aconsellable reutilitzar i adequar el passadis existent pel
passeig de Mossén Jaume Gordi, amb la finalitat d'obrir l'interior
de mangana enjardinat.

L'establiment de superficies d‘aparcaments permet obtenir en aquest
conjunt, els avantatges de la centralitat urbana que es pretén. La
prolongacié del Passeig Mossén Jaume Gordi fins a la Rambla Sant
Sebastia facilita projectar una gran superficie d'aparcament soterrani
definit per les alineacions de faganes de I'esmentat Passeig Mossen
Jaume Gordi des de la Rambla Sant Sebastia fins al carmer
Vistalegre.

L'amplada del passeig permet optimitzar la superficie destinada a
aparcaments. S'aconsella la construccié dels mateixos a I'hora que
les edificacions de nova planta que hi donen front. Quan aixé no sigui
possible shauran de mesurar les dificultats que suposa la
construccio i contrastar aixi la bondat de la proposta.

A l'encreuament del carrer Major i Dalt de la Ciutadella, on es
justificaria com alternativa a I'edificacié actual una compensacio de
volums que permetés alliberar el sol a destinar a espai lliure, seria
factible ta creacié en el subsdl de 'esmentat espai de un bon nombre
de places d'aparcament, tant minvades en aquest sector.

5. Els espais lliures.

El PESC Il determina respecte als espais liiures les segients
intervencions:

a) Redefinicio de la zona verda i d'equipaments en la finca de Can
Roig i Torres amb [l'assignacié de nous limits que afectin a les
finques assenyalades amb els nimeros 1, 3, 5, 7, 9, 11§ 13 del
carrer Rafael de Casanova. L'arquitectura modernista de I'edifici,
fa aconsellable alliberar el seu entorn de possibles construccions
annexes | assignar 'espai que, d'acord amb la qualificacié actual
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b)

podria ser edificat, a zona verda. Per tant, es proposa a
esmentada la qualificacié de 6a, en substitucié del 7a a
tal d'assolir la proposta es preveu:

¢ Substituir les tanques opagues per altres que permetin la visid
de la zona lliure.

+ Permetre una construccié en planta soterrani respecte al nivell
de l'edifici modemista per possibilitar l'ampliacié de Ia
superficie destinada a equipament, consentint la propietat i I's
privat de les plantes soterranies annexes al sector d'ampliacié
assenyalat en els planols, establint ['obligatorietat de la cessid
del dret de vol de les esmentades fingues.

+ Preveient la construccié d'un edifici entre mitgeres destinat a
habitatge plblic per complementar i completar les necessitats
plantejades en aquest PERI, en el sector de la finca que resta
davant de! carrer Rafael de Casanova.

Redefinicio de la zona situada a l'interior de l'illa que conformen
els carrers Rafael de Casanova, Passeig Mossén Jaume Gordi,
Mossén Camil Rossell, carrer Masnou i prolongacié del mateix
carrer fins Rafael de Casanova. Aquesta actuaciéo es proposa
independitzar-la de |'anterior a fi de possibilitar I'optimitzacié dels
rendiments quant als espais verds i equipaments. Just en aquest
punt, es contempla la reserva de sol per a la construccio
d'habitatge public. Es preveu també la ubicacié d'un volum
edificat encarat amb ia mitgera vista de I'edifici assenyalat amb el
nimero 17 del carrer Rafael de Casanova, que serviria com a
dotacid lligada amb I'Gs de l'interior de lilia. La dotacid, a més de
limitar en certa manera ['entorn verd de linterior de Pactual illa,
permet redefinir la linia de profunditat edificable i jardi posterior
de les parcel.les que donen front al carrer Rafael de Casanova, i
també permetre la ubicacidé d'un possible acces a una zona
d'aparcament compatible amb el desti enjardinat de l'espai lliure.
Aixi com possibilitar una permeabilitat a través del passadis
existent front al nim. 25 del passeig de I'Església, un cop
adequat.

El gran portal del passeig peatonal que es projecta com l'element
més important de la proposta, permet connectar la Rambla Sant
Sebastid amb la Santa Coloma Vella. L'adregament de les
alineacions del passeig permeten:

e Donar més claredat urbana a les alineacions.

e Millorar els pendents de la via peatonal, al disminuir el
desnivell i allargar el recorregut.




* Obtenir perspectives arquitectdniques molt més favurgﬁ'{és,

. . . /S -
En la intervencio projectada es recull la zona verda prevista pgFchE™"*
PGM que complementa en I'esmentat portal la zona enjardinada
en la que es pretén transformar el passeig de Mossén Jaume
Gordi.

d) Mantenint la seva condicié d'alternativa, es podria incorporar com
a sol a destinar a espai lliure el resultant d'una possible i
aconseliable compensacio de volums en els edificis qualificats de
12 Casc Antic fent front a la cruilla dels carrers Major i de Dalt de
ta Ciutadella. En el normatiu estudi de detall es definiria la nova
volumetria de manera que l'alcada maxima fos de Pb+2 amb
coberta inclinada i incorporant dins del mateix estudi la resta de
faganes, {amb la PE) amb front en aquest nou espai lliure.

6. Els equipaments.

Aquest Pla destina a aquesta finalitat els terrenys indicats amb la
clau 7 en el planol d'ordenacio. Aquest Pla assigna també un desti
concret a cada un d'aquest terrenys, seguint els tipus establerts a
I'article 212 de les Normes del PGM, i diferenciant si es tracta d'un
equipament existent 7a, o d'un equipament de nova creacié 7b.

L'edificabilitat permesa als terrenys destinats a equipaments s'indica
graficament al planol d'ordenacié, aixi com al capitol 3 de la
Normativa del PESC II.

L es intervencions al respecte s6n les seglents:

a) Edifici de Can Roig i Torres (7aD). Delimitar l'assignaci6
d'equipament al propi edifici, permetent una construccié en planta
subterrania per possibilitar 'ampliacié de la superficie destinada
a equipament (en planol adjunt es defineixen els limits d'aquesta
construccid).

b) Equipament técnic-administratiu (7bAd). Determinar la ubicacié
d'un edifici per a serveis de I'Administracié Plblica, serveis de
seguretat o altres d'interés public en la finca que déna front al
nim. 3 de la plaga de la Vila. Aquesta dotacié resta
argumentada, al marge de les necessitats funcionals del propi
equipament, per la seva centralitat i per les caracteristiques
especials de l'emplagcament al costat de I'Ajuntament. A tal fi
restara qualificat com equipament la totalitat de la finca
assenyalada amb el nim. 3 de la Plaga de la Vila. Es pretén
mantenir I'Gs sanitari i de dotacid social complementaria,
reservant en el volum de I'equipament definitiu, un espai per una
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farmacia i un centre de la Creu Roja. Execucié: actuaci6 ,i/ lada
amb expropiacio. /

¢) Equipament docent (7bD). Centre d'ensenyament i foment de I65°

Arts Decoratives. Assignacié d'equipament al solar que dona
front al nim. 7, 9 i 11 del passeig Mossén Jaume Gordi
(actualment amb aspecte de sobrant de vial) i a la finca contigua
assenyalada amb el nim. 27 de! carrer Sant Pere, per un edifici
de dotacions de caracter ciutada. Es suggereix que I'Gs d'aquest
edifici sigui destinat al foment de les arts, tant per les etapes
d'ensenyament com per les de la practica posterior. Execucio:
actuacio aillada amb expropiacio.

d) Equipament sanitari-assistencial (7bAs). Es determina per
completar la configuracié, actualment fora d'ordenacié de
I'edificacié situada a (illa definida pels carrers Marina, Pedrd i
Vistalegre, amb una construccié destinada a equipaments i
situada en la finca assenyalada amb el num. 6 i 8 det carrer
Marina. Suggerim un Centre d'atencié social.

Es proposa també anul.lar la qualificacié de zona de verd privat
protegit (8a). Per millorar a més el pas de vianants, entenem que
seria aconsellable una planta baixa porxada, que facilitaria a més
la imatge oberta de la dotacié.

e) Can Xiquet (7aD). Escola Téxtil. Recollir en el planejament
l'escola de formacio professional de Can Xiquet, determinant l'us
d'equipament de caracter comunitari.

fy Carrer del Pedré nim. 14. (7b-As) Equipament Assistencial,
destinat a ampliar les instal-lacions dels serveis municipals.

g) Equipament al carrer Masnou (7b-Ad/D). Es suggereix destinar
aquest equipament a seu d'ensenyament del Medi Natural.

En relacid a la voluntat de determinar i de recrear el nou centre, es
pretén reforgar el caracter comercial i de serveis que ha d'oferir
I'ambit d'actuacié, donades les seves optimes caracteristiques de
centralitat. Amb aquesta finalitat es preveu una nova regulacié dels
usos comercials, basant-se en la normativa establerta per les OM en
els seus articles 78 al 81 ambdés inclosos, i la determinacio dels
usos industrials permesos.

Es proposa incentivar la transformacié de I'is dels locals que no
responguin a la proposta: fomentant actuacions arquitectdniques que
millorin el caracter central i comercial del sector; establint un adequat
mobiliari urba, que complementi i reforci la proposta de peatonalitat

en l'ambit; establint miliores emn; la Al; Iummac‘a‘“reton;an{—la—puhuca

amb instal.lacions de caracter pnva’t solucions radicals com poden
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permetin alternatives d'us i moviments en aquestes
tractament de faganes que millorin o recuperin els param
i originals dels edificis, etc.

7. L'habitatge.

Per raons d'expropiacié o bé altres sistemes d'actuacid® on es
requereixi I'enderroc o la substitucid de l'edificacid existent i s'hagi de
reubicar als ocupants legals afectats, en compliment de l'addicional
42 del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, es proposa
destinar els edificis assenyalats amb el num. 5 i 13 del carrer Rafael
de Casanova a habitatge protegit, de promocid publica, en harmonia
amb la proposta global de reconvertir la zona en un espai residencial.

8. Patrimoni arquitectonic

El Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Arquitectonic, va
esdevenir com una iniciativa, fruit de la sensibilitat popular envers la
defensa dels nostres origens histérics. La vinculacié per tant dels
treballs que van quedar reflectits al cataleg arquitectonic patrimonial,
amb totes aquelles tasques que es varen dur a terme
contemporaniament, tenien un element vehicular comti, que era
obviament la necessitat de posar fre al desordre i a I'especulacié, la
d'afavorir el temps de reflexid.

Han transcorregut quasi quinze anys des de [inici dels trebalis i
considerem també que el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni
arquitectonic no és I'adequat. Es modifica en funcié d'una coheréncia
histdrica, arquitectdnica, cultural, etc. fent prevaler la qualitat de la
decisié, obrint noves portes per establir estratégies urbanistiques que
permetin la coexisténcia de la defensa del patrimoni i el
desenvolupament en 'ambit urbanistic de ta ciutat.

De les tres vies altematives a les que es feia referéncia en el
document "Criteris i Objectius”, la que correspon a la revisio del Pla
Especial de Proteccid del Patrimoni Arquitectdnic és la escollida.
Aquesta revisié es proposa tnicament en ['ambit d'aquest PESC il.
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9. Justificacid juridica

La formacio d'un planejament en un ambit concret del Mu
amb els treballs exposats al public per acord de F'Ajuntament, he:
comportat la valoracié de diferents solucions i alternatives, que
contrastades amb I'opinid dels ciutadans, diverses entitats civiques i
dels directament afectats, s'ha concretat finalment en la proposta
urbanistica actual.

Aquest procés s'ha centrat en objectius possibles dins del marc del
planejament especial que és linstrument legitimador de les propostes
formulades, tal com preveu l'article 35 del Decret Legislatiu 1/1990,
pel qual s'aprova la Refosa dels Textos Legals Vigents a Catalunya
en Materia Urbanistica.

10. Determinacions. Dades numériques.

El Pla Especial afecta a 15 manganes, que comprenen 294
parcel.les, amb un total de 975 unitats cadastrals. Hi viuen 714
families, amb un total de 2.067 habitants. La superficie total de
Pambit d'actuacio és de 86.116,48 m”.

En el quadre seglent s'indiquen les superficies corresponents a cada
una de les zones del planejament vigent. Inclouen aguestes zones a
més de les superficies de les manganes, la part corresponent a
zones verdes, verds privats i dotacions.

Qualificacié Superficie

12 casc antic 7.250 m-.
13b semintensiva 18.202 m*.
15 conservacid 60.665 m>.
SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT 86.117 m".

En el quadre seguent es desglossen les anteriors superficies segons
el detall corresponent:

Qualificacié Superficie

vials 20.804 m".
12 casc antic 5782 m.
13b semintensiva 11.675m>.
15 conservacit 39.943 .
8a verd privat 557 m?.
6 (a-b) verd actua! i nova creacid 1.207 m?.
17-6 transformacié de I'Gs 3618 m-.
7a equipament existent 2.530 m>
SUPERFICIE TOTAL 86.117 m".

——




D'acord amb el que dictaminen els estandards: 4

Edificabilitat Vials/Est. Verd/Dot. Densitat hab.

12 casc antic

13b semiintensiva

084 miym’, 2352% 1648 % 120 h/Ha.
1.80m%/m?%, 2450% 17,50% 175 hiHa.

15 conservacio 'envolvent l'existent l'existent

Per obtenir l'edificabilitat de la zona 15, d’acord amb l'article 330 de
les NU del PGM, s’ha oonsnderat la determinada pel present Pla i, en

el seu defecte, la de 0,90 m s.lm .

Aplicant per tant els index resultants, obtindrem les superficies

corresponents als estandards exigits:

VIALS | ESTACIONAMENTS

12 casc antic 7.24991 m*. x2352%= 1.705,17 m°.
13b semiintensiva 18.201,99 m>. x24,50 % = 4.459 48 m.
15 conservacid I'existent 13.953,34 m*.
TOTAL 20.117,99 m%.
VERDS | DOTACIONS

12 casc antic 7.24991 m°. x 1648 % = 1.194,78 m*.
13b semiintensiva 18.201,99 m%. x 17,50 % = 3.185,34 m’.
15 conservacié l'existent 5.059.84 m?
TOTAL 9.439,96 m’.

La superficie de 5.059,84 m. és la suma del sol qualificat de 6b, 6a i 17-6 que

esta dins la zona 15.

El Pla General Metropolita vigent actualment i la proposta del Pla
Especial, coincideixen practlcament en la superficie destinada a vials
i estacionaments: 20.804 m> corresponents al PGM i 21.342 m?. del
PER!. Podem comprovar en et quadre anterior, que les exigéncies
dels estandards (20.117,99 m? .} estan per sota dels proposats en el

PERI.

10.1. Zones verdes i dotacions

Les zones verdes i dotacions proposades, reflectides en els planols,
son les segients:




ILLA ZONA
11601a  6b interior mangana 348591 m?

7b-Ad tester 117,39 m*.
11601b 7a-D Can Roig i Torres 24912 m=.

6a interior jardi CRT 2.320,40 m*.
11402 7a-D escola téxtil 1316,78 m’.
11401 6b sobrant vial P. M.J.Gordi 157,53 m’.
10109b 6b espais lliures 984,44 m”.
11406 7b-As assistencial Marina 188,24 m”.
1010%b 7b-As-Ad administracié carrer Pedrd 106,11 m?.
10108 7b-Ad-As administracié Plaga ia Vila 339,41 m%.

6a zona enjardinada plaga 454,14 m%,
10106 7b-D-C escola P.M. Jaume Gordi 571,84 m®,
TOTAL 10.313.31 m".

La millora de ia superficie destinada a zones verdes i equipaments es
fa palesa en el Pla Especial. Podem comprovar també en el qzuadre
on s'indica l'exigéncia estandards que els 9.439,96 m°.
lleugerament superat pel resultant de raddicié de totes Ies zones
verdes i equipaments proposats pel Pla Especial (10.313 m )

Aquesta millora, que es fa evident si la comparem amb la realitat
immediata, hauria estat molt més clara si s'’haguessin tingut en
compte el fet de la transformacid del Passeig de I'Església en un vial
enjardinat, que incrementa clarament les zones verdes de fet,
donada la seva consideracié de zona peatonal enjardinada.

Malgrat el compliment objectiu en aquest PERI (com resta reflectit en
la documentacié complementaria) dels estandards preceptius, s'ha
de tenir en compte que l'eficacia de les exigéncies de la normativa
vigent ha d'estar en funcié de les caracteristiques socio-economiques
de la poblacié i s'ha d'evitar en tot moment que un compliment
estricte de xifres numériques crein un impacte social negatiu no
desitjat.

Diferents sectors de la doctrina, insisteixen en manifestar que el
compliment d'estandards pel que fa a les reserves de sol per
dotacions i zones verdes no és estrictament necessari (en sol urba) i
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gue sempre estara en funci®é de les possibilitats | n ‘sitats
col-lectives. Cal reflexionar aixi mateix sobre [a inviabilitat material
d'una aplicacié mecanica dels estandards urbanistics propis dels,
Plans Parcials en operacions integrades de reforma interior.

Malgrat aquests comentaris, el fet caracteristic de centralitat que
defineix el nostre ambit d'actuacio, enriqueix amb sél destinat a zona
verda i equipaments el conjunt, la qual cosa permet contrastar els
estandards de vials i estacionament per una banda i les zones
verdes i equipaments per l'altra, amb els indexs optims desitjables.
Aquests indexs es determinen a ia normativa urbanistica
metropolitana, text refés del Pla General Metropolita de Barcelona,
en els articles 317, 325 i 330, en el que es refereix a estandards en
operacions de reforma interior.

Si bé larticle 25 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol de la
Generalitat de Catalunya dictamina sobre les exigéncies normatives
per a la redaccié de Plans Parcials d'Ordenacid, assenyalant les
reserves de terrenys per dotacions, zones verdes i aparcaments,
establint una superficie minima per habitatge, quan es refereix
especificament als Plans Especials de Reforma Interior, en larticle
35 de l'esmentat decret, diu textualment:

1. Els plans Especials de reforma interior tenen per objecte la
realitzacid en so0l urba doperacions encaminades a la
descongestié, creacié de dotacions urbanistiques i equipaments
comunitaris, sanejament de barris insalubres, resolucid de
problemes de circulacié o d'estética i millora del medi ambient o
dels serveis publics o altres fins analegs.

2. Els Plans Especials de reforma interior contindran les
determinacions i documents adequats als objectius perseguits i
com a minim els que preveu l'article 25 d'aquesta Llei, lievat que
algun dells sigui innecessari per no guardar relaci6 amb la
reforma.

Reconeixent que el conjunt de normes que constitueix el PGM és un
Ordenament Juridic d'obligat compliment, tant per part dels
particulars com dels ens publics, en virtut dels "ius variandi" de
rAdministracié, aquesta pot ajustar el sistema normmatiu a les
necessitat técniques i social de cada moment.

Per aquesta rad creiem possible una modificacié de les zones clau
15 a una nova qualificacié que reculli, a més del "rerafons” de la
normativa vigent, la voluntat de fer viable, el maxim possible,
l'adequacié a la realitat volumétrica existent. Tota vegada que no
suposa una alteracié del model existent ni de la seva estructura
fonamental.

7
Y




10.2. Quadre comparatiu.

En document annex a aquesta Memoria, es detalla, per ilies, la nova
edificabilitat segons el PESC |l comparada amb la corresponent al
PGM (no s'han tingut en compte les edificabilitats corresponents als
equipaments, en la relacié comparativa ni en el quadre resum, les
diferéncies de sol que es presenten en cada una de les manganes
en la relacié6 comparativa del planejament segons PGM ¢ segons
PERI, sén produides, o bé per una diferent forma de la mangana o
bé per la diferencia d'afectacions per vials, o bé, finalment, per
haver-se subdividit la mangcana original. Malgrat aquesta
circumstancia les sumes de so! d'ambdues relacions sén iguals).

El quadre segiient reflecteix [a distribucid de les superficies de
terreny gue es preveu destinar a cada Us i la seva comparacio amb
les del planejament vigent:

% % Diferén % %
sSOL P.VIG. |Total Sol| | P.PROP. | Total Sol| | PP - PV | Increm. | Total Sol
Zona 5b 0 0,00 148 0.17 148 0,17
Zona 5 20.804 2416 21.194 24 81 390 1.87 0.45

Zona 5| 20.804 24,16 21,342 2478 538 2,58 0,82
Zona Ba 454 0,53 2,342 2,72 1.8BB| 415,79 219
Zona €b 753 0,87 5.082 5,90 4329 574,56 5,03
Zona 17-8 3.618 4,20 0 0,00 -3.618| -100,00 420
Zona 6 4.825 5,60 T.424 8,62 2.599 53,86 3,02
ZonaT7a 2.530 2,94 1.566 1,82 -964| -3812 -1,12
Zona 7b 0 0,00 1323 1.54 1.323 1.54
Zona7 2.530 2,94 2.889 3,35 359 14,18 0,42
TOTAL| 28.159 32,70 31.655 36,76 3.496 12,41 4,086
SISTEMES
Zona HP 0 0,00 463 0,54 483 0,54
Zona 12 5.782 6,71 5132 596 650 -11,24 -0,75
Zona 13b 11.675 13,56 22.997 26,70 11.321 96,97 13,15
Zona 15 39.943 46,38 0 0,00 -39.943| -100,00 46,38
Zona Rfc 0 0,00 15.152 17,59 15,152 17,59
Zona QP-1 0 0,00 846 0,98 846 0,98
Zona OP-2 0 0,00 1.852 2,15 1.852 2,15
Zona QP-3 0 0,00 2.689 3,12 2.68%9 3,12
Zona OP-4 0 0,00 653 0,76 653 0,76
Zona Ba 557 0,65 o 0.00 -557| -100,00 -0,65
Zona Rp 0 0.00 4678 543 4678 543
TOTAL| 57.957 67,30 54.462 63,24 -3.496 6,03 -4.06
RESIDENCIAL
TOTAL SOL| 86.116| 100,00| | ®6.116] 10000|{ 0l _ 000/ 0,00
IR Conartzmeant de Poiitica Territerial
RRllR i Obieg nhoues
T Comissid ¢ Urbanisros de Barcelcﬁeﬂ
rer




Pel que fa al sostre edificable i al nombre d'habitatgﬁg el quadre
comparatiu és el seglient: (el calcul del nombre maxim d’habitatges
s’ha realitzat fixant 100 m’y per habitatge a totes les zones
residencials del planejament).

EDIFICABILITAT | P.MG. % P.PROP. % Diferén. %
Zona HP 0 0,00 1.327 1,18 1.327
Zona 12 7.058 6,66 5.860 527 -1.198| -18,97
Zona 13b 28.496| 26,90 43.835| 39,44 15.339| 53,83
Zona 15 68.694| 6486 0 0,00 -68.694 | -100,00
Zona Ric 0 0,00 31.224| 28,09 31.224
Zona OP-1 0 0,00 6.396 5,76 6.396
Zona OP-2 0 0,00 3.485 3,14 3485
Zona OP-3 0 0,00 11.230| 10,10 11.230
Zona OP-4 0 0,00 1.971 1,77 1.971
Zona 8a 1.671 1,58 0 0,00 -1.671| -100,00
Zona Rp 0 0,00 5.809 523 5.809

TOTAL| 105.920| 100,00 111.139| 100,00 5.219 4,93

[HABITATGES |  1.060] I 52  4,91]

10.3. Justificacié numeérica

Dels quadres comparatius se'n poden extreure les seglents
conclusions:

s Les reserves per a equipaments i espais lliures augmenten en
2.958 m? de sol, la qual cosa representa un augment del 40%
respecte de les reserves fetes pel planejament vigent.

¢ S'augmenten les reserves per a zones verdes en 2.599 me.
D’'aguesta manera, la dotacid de zones verdes per habrtatge
augmenta consnderablement (46,81%), passant de 4,55 m?
verdMhabitatge a 6 68 m verd/habitatge-

» Es comprova que el Pla representa un augment de 52 habitatges
(4,91%). Aquest augment de densitat queda compensat amb
Iaugment de zona verda, a ra¢ de 49,98 m? verdhabitatge, SUPETiors
als 18 m? minims que fixa la llei, de manera que s’acompleixen els
estandards de la Legislacio general i els del PGM i, concretament,

Iy Gens I:
I Gai - ¥ nal
1l i Obres Pubicues

Comissia & Urbanisrae de Barcelona 15




7Y
el que disposa l'article 75.2 del Text Refés de la iegisia%&’vig@gt a
Catalunya en matéria urbanistica. /;

Santa Coloma de Gramenet, abril de 1999

El cap del Departament Técnic de Vist i plau
Planejament. HGestié Urbanistica El cap del Seryei d'Urbanisme

|T-

Ferran Solé i Sala, arquitecte Lluis Falcdn i Gonzalvo, arquitecte

Vist i plau-

El director ﬁ)ﬁﬁgeis Territorials
;.

Imanolf’ujana i Fernandez

EN Sessic 4 0 SETC 26l

LA SECRETARIA,

o
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ANNEX

QUADRE COMPARATIU (PER ILLES)

P. VIGENT - P. PROPOSAT

%113 Generalitatl de Catalunya -
—,’j ||} Deparamant de Politica Territorial
Wit} i Obres Pdbiiques

3 Comissio ¢’ Urbanisma de Barcelona
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ANNEX

RESOLUCIO DE LA COMISSIO
D'URBANISME DE CATALUNYA

(23 de febrer de 1999)

Comissic ¢'Urbanisme da Barcelona
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m Generalitat de Catalunya 1 I s
Departament de Politica Territorial Dy x-qu3s
i Obres Publiques Jez2ia =) C'Orga
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Vista 1a Proposta de la Direccid General d'Ordenacid del

Territori i Urbanisme i d'acord amb els fonaments gue

s'hi
£exposen,

HE RESOLT

PRIMER.- SUSPENDRE la Framitacio prevista' a l'article 76 del
Decret legislatiy 1/1990, de 12 de julicl, de l'expedient de
modificacid del pla general metropolita a 1'ambit del pla
especial de reforms interior Santa Coloma Vella IT, fins que

L'Ajuntament Presentl un text refds gue incorpori les Segiients
prescripcions:

-
l. APORTAR Un noy document refés que incorpori la proposta de
modificacions tramesa per

1'Ajuntament en data 15 de febrer de
1999, elaborada en compliment de 1'informe enés Per la Comissid

Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona de data J11 de
gener:de 1399,

2.1 COMCEETAR ern 1'illa delimitada Per la prolongacid del
Passeig Mossén Jaume Gordl i Rambla de Sant Sebastiid i carrer
Pedro l'emplagament de 1a zona verda i, pel que fa a l'ordenacid
de 1l'edificacid, 1les edificacions que continuen els fronts
edificats de 1a rambla de Sant Sebastid i del carrer Pedrd es
materialitzaran sepse deixar parets mitgeres al descobert,
gjustant el nrnombre de plantes a les de les edificacions
confrontants. Aixi mateix, CONFORMAR 1l'edificacid de 13 plantes
proposada en un wvolum més exempt, de planta sensiblement
quadrada (20 = 18 m)., basculant sobre 1'eix del passeig Lloreng
i Berra, i amb les alineacions que segueixen les directrius de
la rambla de Sant Sebastid, tal com s'assenyala al planol annex.

2.2 ORDENAR 1'illa delimitada per 1la prolongacid. del passeig
Mossén Gordi, plaga de 1a vila i carrer del Pedré, amb una

edificacié de pa+2pp enfront del carrer del Pedrd,

sense
perjudici que aquest

volum pugui prolongar-se fins al front de
la plaga de 11 Vila, configurant-se 1la resta de l'edificacid en

un volum de planta baixa amb un dnic coronament marcat per un
pla horitzontal,
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3. EXCLOURE de la Unitat d'actuacié nim. 1, delimitada en e;!&la
especial, aquelles Parcel.les gque donen Ero
configuren una tipologia especial

Vila i que

4. REAJUSTAR lesg dades d'edificabilitat

per a les zones 15,

exhaurida que Ccorrespon a
l'algada promigq. Conseqiientment

dades comparatius,
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SEGON.- MANIFESTAR ]

epartament, previ
Barcelona,
[ =4

n aguest supdsit,
Comigsid d'Urba

informe
donara conformitat al text retds,
es déna per evacuat
nisme de Catalunya.

1'Ajuntament
de

Contra aguesta resolucid, que

qualificat, es pot inte
£] termini de dos
Adninlstratlva

sents perjudici gue es

Barcelona, T ] MAR ]999

incrementart aguesta amb
aquel les
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It a la plaga
que cal conservar.

la

d2]l planejament vigent
la superficis no

plantes que no superen

85 corregiran els guadres de

d'acord amb la nova documentacid tramesa.

LIMITAR el sostre comeféial al dels locals en planta baixa.

gque el titular d'aquest

la Comissid d'Urbanisme de

en el benentés que,

l'informe favorable de la

constitueix un acte de tramit

CpOEar recurs contencifs administratiu en

mesos

davant

del | Tribiinal Superidr de Jugticia de

pugui interposar
que es5 consideri procedent,
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la Sala Contenciosa

Catalunya,
qualsevol altre recurs
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