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PROJECTE DE MODIFICACIC PUNTUAL DEL P.E.R.T.
DEL RAVAL A UNA PARCEL.LA SITUADA A L*'ILLA
DELIMITADA PELS CARRERS D'ELCANO, SANT JORDI
CIRCUNVALACTO, CANTGO T SANT EDUARD. A SANTA
COLOMA DE GRAMANET.

PROMOTOR : RAFAELA BARASONA I SOLA

MEMORTIA DESCRIPTIVA

l.= AMBIT

L'Ambit d'aplicacio de la present modificacid
es la parcel.la situada dins 1'illa delimitada pels
carrers d'Elcano, Sant Jordi, Circunvalacid, Canigs
i Sant Eduard, dins el Terme Municipal de Santa Co-
loma de Gramanet. En concret és una parcel.la que
ocupa molta part de l'interior de 1'illa i té faga-
na als carrers Circunvalacid i Santa Jordi.

Es tracta d'un solar a sd4l urba amt tots els ser-

veis urbanistics.
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Es tracta d'un solar d'una superficie de
2.053,22 m2,. Dinsagquest solar i han varies
construccions antigues, sense cap mena d'or-

dre i sense cap valor arquitéctonic.

El P,E.R.I. del Raval modifica puntualment
la alineacid del carrer Sant Jordi, obli-

gant-nos a una cessid de vial de 27,70 m2

Dins del solar, i a la criiilla dels carrers
Sant ‘Jordi i Circunvalacié hi ha una Estacid
transformadora de ENHER, la qual en principi,

s'ha de mantenir,

El P,E,R,I. del Raval va modificar el Pla
General Metropolitd i va diferencid dintre
d'aguesta parcel.la varies zones amb dife-
rents gualificacions urbanistiques, aixi

tenim una zona que nosaltres anomenem solar

A i que estd situada, de manera que la faga-

na ddéna al carrer Sant Jordi i gue va seguint
les edificacions ja existents. Ocupa una super-
ficie aproximada de 148,75 m2 i estd qualificada
com Zona 13b-R.U. podam edificar planta bailxa

i dues plantes pis. A l'interior de 1'illa te-
nim l'altra zona que nosaltres anomenem solar

B gue ocupa una superficie aproximada 181,12 m2
esta qualificada com zona 13b-RV i podem edi-
ficar planta baixa i dues plantes pis, la res-
ta de parcel.la esta qualificada ibta, com zZona

8 a verda privat protegit.
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3.- OBJECTIUS DE LA MODIFICACTO

l.- L'Objectiu principal de la modificacidé del
P.E.R.I. es el recalificar la parcel.la per
tal que es pugui construir a la seva super-
ficie una plag¢a pidblica, i un edifi¢i d'apar-
caments privats a les seves plantes inferiors,
El promotor d'aquesta modificacidé tindrd gque
pPromoure, realitzar i cedir a 1'Excelentisim
Ajuntament de Santa Coloma de Gramanet la
plaga pdblica exterior, i ell obtindrd poder
realitzar a sota, un edifici d'aparcaments

privatsde tres plantes d'algada.
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consisteix amb cali-
ficar tota la parcel.la amb una sola zona que
Aquesta nova zona urbanis-
que ens permet construir un
edifici d'aparcaments de tres pantes d'algada
amb una plaga publica a la seva coberta i amb

les condicions que consten en els punts 2 y 3

4.,- INTERVENCIO PROPOSADA
l.- L'intervencidé proposada
anomenarem zona 1,P,
tica és una =zona,
segiients.,
2.-

Es proposa la construccid d'una plaga péblica.
a tota la superficie del solar, d'acord amb les
indicacions dels serveis técnics municipals, i
de les quals s'en déna una idea al plancl 04 i
que basicament son aquestes : Construccié d'un

camp de jocs de 15x20 mts., pavimentat, tanca-
ment de la plaga amb totes les finques veines
i amb barana de proteccid al carrers als quals
depen dels casos

déna front. Aquest tancaments,

hauran d'esser amb gelosies, baranes, é be revo-

sat o pintat de mitjeres i plantacid d'heures.
Plantacié d'una massa d'arbrat a la part poste-
rior de la plaga per la separacidé de la resta
de patis interiors,.

Plantacid d'una massa d'arbrat a la fagana dels
carrers Sant Jordi i Circunval,lacid,

Acces a la placga per mitja d'unes escales pel
carrer Circunval.lacid§ al final de la parcel.la
dones é€s el punt de més facil acces.
Pavimentacid de la resta de la plaga amb zones
i zones

de paviment de formigd, zones de sauld,

de gespa, a concretar segons el projecte defini-

tiu de la plaga.

>0
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Tgualment s'enten que s'han de fer totes les obres

d'urbanitzacié, acomeses, drenatges, etc.

3.- Construccié d'un edifici per a aparcaments privats
Es proposa la construccid d'un edifici per aparca-
ments privats; aquest edifici estaria compost per
tres plantes sublerrades respecta a la placa.

La coberta d'aquest edifici només podria eixecar-se
1 mt. per damunt del nivell que considerem general
actual de terres, i que hem dit que és cota 63,27 m.
Per tant, el nivell de coberta de l'aparcament, que
es al mateix temps terra de la plaga estaria a cota
64,27 mts.

Degut a la pendent del carrers cada planta de 1l'edi-
fici d'aparcaments com es pot veura al planol 0.

A la planta 32, l'aparcament retrangueixaria pel
carrer Sant Jordi per permetrd 1l'ajardinament de

la planta coberta. Aixi doncs aquesta planta tindria
una superficie aproximada d'aparcament de 1.045 m2,
mentres que les plantes 1% y 22, tindrian cadascuna
1.400 m2 aproximats.

Per altra banda ens permetria la construccid a la
Plaga de les sortides peatonals i els elements tecnics
necessaris per la bona ejecucid del aparcament i que
vinguin dades per les Ordenanges Metropolitanes i

d'Industria.

4L,- Cessié i urbanitzacid vial al carrer Sant Jordi en

una superficie aproximada de 27,70 m2,



el a3

OlllicE Territorial

. ime de Sager mn'{m)

e

5.— E1 solar estd tot ell per damunt les rasalnts dels
carrers els quals dona frent, aixi mentres la
rasant al punt mes baix correspon al carrer Sant
Jordi amb una cota de 55,46 mts. i la rasant al
punt mes alt correspon al carrer Circunval,.,laciéd
amb una cota de 61,10 mts,, el nivell general
del terreny esta situat més o menys a la cota
62,27, aixd que es vegi un mur de terres a tot
el llarg de la fagana del solar, mes alt en el
seu comengament pel carrer Sant Jordi i qiueg va
decreixent a mida que es va pujant pel carrer

de Circunvalacid.
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S5.~ JUSTIFICACTIO JURIDICA

La justificacié Juridica es realitza en base a que
no s'augmenta el volum edificable, sind el contra-
ri gue és redueix, ja que s'eliminen els dos valors
edificables deixant-se d'edificar un total de
805,86 m2 de superficie construida,

Aixi mateix 1'edificar l'aparcament sortin tan sols
1 mt. per damunt del terreny natural acquest te la
consideracidé de Planta Subterrani no contabilit-
zant-se com a volum construit.

Es redueix la densitat d'edificacid, dones no es
prejectarid cap vivenda.

L'us a gue es destina la parcel.la es perfectament
competitiu amb 1l'us que permet el P.E.R.I. del

Raval,

Febrer de 1990
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