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ORDENANGA MUNICIPAL D’ELEMENTS COMPLEMENTARIS DE L‘EDIFICACIO

& SANTA COLOMA DE GRAMENET

MEMBRIA

L.—INTRODUCEIO

Lfaplicazidé quotidiana de 1z practics urbanistica = Santa

Calems de Gramenst ha evidenciat la neceszitat de regular

gzpecificament certes activitats gue incideixén'gpbve el parc

dmmobiliari i ls imatge urbasns de la ciutat i quUEé, encars

e estan reculades per la noermative wvigent, sguests no estd
q ‘ .

wficientment . ajustada a la  realitat i per  tant no

soluciconas els greus problemes que. provaquen.

=

tat. dats principalment del

+

L
cn

msvecal de 15

11

£1

rericde de wigknocis del Fla O E, quan la cilutat

LA

0
132,600 habitants. . : : o
fquest  crelwement &z vz orodulry 0 mitjiangent tipologies

d'edificaciéd plurifamiliar - en  =2lgads,’ amb aran wolum i

elevads ccupacic del . skl, aprefitant uns parcel.lacié propia

de segonz residéncia fetz als shws wipt ssbre antigues

La majer part dels Habitstges de ‘"Santa . .Coloma de Gramenet

presenten  importants deficiénciés en é&szer wivendes de
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redulda 'superficiE' per & un gfan nombre dfocupante per

hakitatge, amb una qualitat Qonafructiﬁa malt baixa I greus

deficiépreies de confurt.

Aquests quenaﬁga requla  les activitats que e= donen a la

practica edificatbéria de Santa Coloma de Gramenet:

-Els tancaments lleugers en edificacions exicstents.

-les viseres i margquesines.

I1.-PLANTEIG DEL PROBLEMES I ANALISI DE LA CASUISTICA

11.1.-Els tancaments lleugers.,

Com ja2 e ha dit =& ls introeduccid d aquesta memdtria, lg major

part dels hébitatges de Santa Coloms preaent?n impartanfs

‘deficiéncies que . &8 tradueixen en no  satisfer en moltes

n

geasions les necessitats dels seus usuaris, quan a confort |

superficie.

Asquests usuaris tracten de aqlﬁcianar les caréncies delé.aeua
hakitatges, eﬁtre_d’alfres aisteméa, mitjancant &l tancament
qe kalcons - 1 galeries, . terracses dﬁétiC%, etc., peY :tal
dybbtenir‘les millores que els Bi Ladn nggeasériea,'dapénent
la. bondat ﬁféduéstéé actﬁaciona_de les ceves posziblitats

gcondmiques i dels seus propie criteris est&tics.

l.a gran oferta de tancamente lleugers que actualemnt existeix

sl mercat, amb ﬁeluciuné tecniques eatisfactéries i que no

b
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eren a 1l abast 15 o 20 anve enrvers, quan es va establir les

‘bases de 1‘asctual planejament urbanistic, afavdreix la
Cpreliferscid  diasquests tipus d‘intervenciens diffcilment

“tregulables mitjancant la normativa vigent.

Aguests dificultat radica, fonamentalment, en la conceptuacid
com "sugment de wolum" de les actuécianalque comen ter, &ixi
com la  defimiciéd del concepte “"fora dferdenaci&" gque

estableixen tant el nou redactat de lés'N;N;U.U;.del F.G.M.

"com la darrera normativa urbsnistica promul gada & Catslunya,

que després comentarem.

Durant ele darrers anye, la contradiccid entre una narmativa
rigida, i rigidament interpretada,-i‘una'reélitat urbana amb
uns dinamica prépia en funcid de la necessitat, ha donat llac

& l aparicic d'un  nombre extraordinari d”aguéeste tancaments,

d“una gran hetercgeneitat que incideix molt negatiwvament en

la imatge urbans de la ciutat.
_L”actuaciﬁ dizciplinaria, lluny de vestldre el problems, = ha

Cconvertit  en una sctuscid  burooratics sl patir directament

les conseqBéncies de l& contradicocid shans ssmentads.

‘De l=sndlisi daguests expedients i de 1l obeervacié de la

realitat podem deduir les segﬁentaf'tipﬁlogiea d’aguests

tahcaments.
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m ' Tancaments de halcons i galeries
Ea : - P : _ . . L _
i E=s tracta de tancaments werticals dispossts bé divectament sl

terra del balcé o galeria, conservanmt la barana existent,; bé
sobre ls mateixa barana si aguesta &s d'obre i utilitzant el
D : baled supericr com a sostre.

El cas mée extés &8 ol de conformacid de volums tancats, tot
I que també es troben  tancaments parcisls que no arrviben =

tancay tot el perimetre del cos sertint.

Aguestes opevacions  =dn generalment afllades 1 descoannexes,

. _ vesponent & les necessitats particulars de cads ususri des de

"

ifinterior de laz propia wivenda, de“manéfa' qqe qﬁan &
realitza L2 d”un‘dfaqpeats taneamehts‘a la mateixa_fagana élr
‘rezultat mancs de ﬁaheréncia i unitat per al canjuht de
© lredifici. ' o ' o

La incidencia formal d’aqueetéa_ vperacions varia segons =l
tipﬂS.d”ﬂFdERSCiﬂ. de les edificacicn5 que iea aupéften i lsa

ceva ubdicacid concretas a3l propi edifici.

Tancaments de terrasses d &tice amb una cobricié parcial o

total de les mateixes

! : Ee tracta  de coberts que transformen uns espais inicialment

exteriaors en ampliacione de 1l espal interior dels hahitatges.

- ' | ' ' o
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Aquestes operacions occupen generalment la franja aterrascsada

entre alineacié de wial i &tic, o d”5tic i sobredtic..

Lfincrement  de volum que squestes actuacions comporten &s

melt més aparent. que en el . cas anterior de tancaments de
balecons i galeries, pel fet  de que el rou wvelum  Zixi

aconseguit - excedeix ls delimitacié del cos - edificat

iprincipalm

fqueste nous wolums afecten d'una. manera més directa la
imatge wurbana del propi edifici, 1 en ocasiens espectes
funcianaLs' del mateix, com puguin szer: 1'cbstruccid o la

limitacid de l’accee&ibilitét; al desquas -dels terrats,

" ecpecialment en els casos de cobriments parciale; impertant

disminucid d azcolejament i wentilzacid  dels @ habitatges

velne; o praoblemes derivate de la mala resclucid dele

desguss dels cobriments dels rnous volume,

Coberts a nivell de planta baixa o planta pis

En  squest . spartat es poden diferenciar dos  tipus amb

'c-facteriaxiques ten especifiques per a cada un d7ells.

- *Coberts en plantes baixes de celoberts

Ez tracta de cobriments parcisls o totals d”squests patis,

generalment amb materisls lleugers 1 amb la ihtentié“per
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part de l usueri ¢ bé de protegir-se de la caiguda d aigua
i obiectes dele pisos superiors,o bé d”aconseguir  umnm nou
sepai annex al que ja es dispcsava.

Les ceonsegligncies directes d”aquests cobrimente sdén:

1)La disminucid de la superficie de ventilacid quan les

.plantes baixes =én ocupades per hébitatgeg.

ZiLscumulscié de bruticia =1 damunt d’aquests cobriments i

que ningd neteja.
El problems higidnic gque aixi{ es planteisz origima un dels
percentatges més  elevats d'expedients disciplinarie

enregistrats, T

*Coberts al pati interior d“ills.

0

3

Dintrs d'agquest tipus s haurid  de diferenciar entre lec

‘actuacions- reslitzades & nivell 'de planta baixs {1 las

realitzades = wnivell del primer pis  amb L= possible
utilitzacid dels sostre de 1 edificacid al patl interigy

dills en cas diexistir,

*Coberts a la part de parcel.la no edificable

E

tracts diactuscions similars a les descrites en el punt

E

SN

anterior. Es presenten dues possibles situsciops: gqus =1

nou tancament s, limiti 2! pla  sxteviocr dels basloons a

ctribunes, sense  soriiv del "cos.sdificat principal®, o hbé

que =1 tancament sscedeixi oguest limit.

Il.2.-Viceres i Marquesines

E

1

tracta dielements lleugers col.locats darunt dertrades,
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balcons, galeries, terrasees, etc,, destinats & protegir-sg
de 1z pluja, de la caiguda debjectes aix{. com millorar les

condicions d/utilitzacid d’espais. exteriars annexes als

habitatges.

_ Agquestes actuacioens comporten baeicament una molt negativa

- jncidencia & la imstge urbana quam - sén fetes & faganpes

principals, problemes ccasionals d’humitate deguts @ la forms
del seu mudntatge, ‘diaminqcions de la seccid dels patis

interiors i conflictes de conpvivéencia entre velns. .
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preservacié dels minims estandare higigniecs 1 de

‘1’edifici i del wolum edificat,

WY Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

111.-0BJECTIUS D’AQUESTA ORDENANGA |

Cam e pot deduir del' gue s"ha explicast  al capital If,

squests ordenange eg . proposs resocoldre els problemes que
provecs l7activitat dels pértieulara quan pretenen millorar
les candicidns_d“hahitabilitat dels seus habitatges i he fan

per lliure i desquena & la normativa urbanistica wigent.

Fer aconseguir-~ho lfqrdenanga estableix les condicons en que

es’ podran reslitzar tancaments lleugers  ale edificis
existents, L. que’ pevmetin - miliorar les - condicions

d’habitabilitat internes i, sl mateix. tempe, &#s garenteixi la

. contral

Formal EGETE‘la' imatge Urbana._ Lz  possibilitat daquestes

cperacions vindrd limitada, en tot cas, per ls incidéncia gque

cpuguin . tenir  en 1l augment Cdel nﬂmevq d'habitatgss de
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IV.- COHERENCIA D/AGUESTA ORDENANGA AMB LﬁrNORMﬁTIUA-

I'V‘ll

V.2

UREANISTICA VIGENT.

ﬁquasta}@rdehanga .incorpdré 2z la normativae urbanistics
ceErtes determinascions que no eatéh cnﬁpemplades en el
Fla General Metropolits d’DrdEﬁacié Urbana-de Barcelona
i que, i cam demagtrarem,.nafséﬂ cuntradi&thries amb la

nermative urbanistica vigent.

Aguestes determinacicons van dirvigides & regular certes

sctivitasts edificatéries que es realitzen sobre edificis

f

iz ‘existents amb zntericritat & 1l aprovacid del Pla

General Metropelits o contruits amb llickncia anterior a

la mateixa, 1 que es troben, en la majoria dels Cag0s,
en situacié de “"fora dYordenacid’ o de Yamb wvelum

discconfarme”.,

Liarticle 181 del Reglémenf de lz Llei 371584 de Meszures

dddequanid  de 1l " 0Ordenament Urbanigtic -a"Catalhnya )
setablein gue als’ edificiz  en situacid de "Fers
dOrdenancit” = aplicars el que diu lxavﬁicle &1 de la

Llei del sél (Me es permeten obres de consolidacit,

sugment de . wolum, modevnitzacid o sugment del walar

drexpropl acid, =i ecs permeten petites ohres de
repsrvacid, higienme, ornat i censervacid). Fer els
edificis  en situscid de  "amb volum discenforme”

estsbleix que el planejament determirari les obres que

gc poden reslitrar inclescs els augments de valum.
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En aquesta mateixa linia estan grientats els criteris

=

establerts tant &l préleg com elz articles 14, 11 1 12

de 1‘Orderanca Metropolitana de Rehabilitacie.

{"article 222 de les Normes Urbanfstiquss del FoeGoMoy

recientment modificades, . = adspt

(1]

deie?minaciona, i estableix que els edificis en situacio

de "amb volum disconforme” podran é¢zzer ohjecte d’obresz

de consolidacié,, rvepsraciéd, modernitzacid millora
. ; - ¥ . ! ) . - L ]

V.3

V.4

ndificacid dids i vehabilitaciéd, s més & més delimits

in

les condicions sota les qusls ez podran fer augments de

yolum.’

Aguesta  ordenangs defineix =1 qgue. s"ha dentendre com
“lictum edifjcat” als  efectes de poder diferenciar entre

les. ochves que representen un sugment de wvolum de les que

]  AqUEStEs -

z4n obres de consolidacid; reparacid, ordenacid, millora o

S Tehabilitacid._

Pel que fa = les condicions farmals 1 estétigues dagues
comp te sspecislment leg dizposicions dels aricles 121 1

in

152 de 1= Llei del Sa1 i eis articlez £2, 50 1 36 de  le

Ordenzances Metropolitanes de Rehabilitacia.

A

Fel que fa & les condicions minimes dihigiens i

salubiritst s’acull sl Decretr 34671983 sobre el Mivell

~11-

i

"
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. d'Habitabilitat Ohjectiva -exigité als habitatges,

especialment el punt 3c del seu annex, aixi com & alld

. que disposen els articles 232, 233 1 234 de les Mormes

Urbanfstiques del P.G.M., &ls articles &0, €&, &7 1 &8
de les seves rdensnces i ela'articlea G, 12 i 14 de

1’ 0rdenanga Metropolitana de Fehabilitacié.

10—
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ANMEX T

PRECEPTES LEGALS I NORNATIUS QUE S<HAN CONSIDERAT

Slgn1f1cat de les abreu1ac1an5'

LL.E.

R.LL.M.

ML LI

DL.H.O.

-Llei del Sel 1.373,

1. AUGMENT DE LOLUM

LL.S.

A.LL.M.

Bri.e0.2

Art,60.3

-Reglament de la Lleifﬂfiﬁeﬂ de Mesures
- d'&deguscic de _ ‘
1/ 0rdenament Urbanfstic de Catalunva.

~Mormes .Urbaniathues del Fla Gensral
Metropolith de 1"Entitat ~ Mupicipal
Metropolitans de Barcelona (F.G.M. 13276).

—Ordensnces Metrapolitanes d’Edificacid del
F.G.M. 1978 S

~Ordenanga Metropelitans de Rehabilitéciﬁ;

~Decret Fd46-1988 sobre el rmivell
d“Habitabilitat - Ohjectivs . exigit zls
habxi tatges.

“Edificis FOR& DYCGRDEMACIO: NO ez permeten
chres de LHWCulljdczﬁ o zugment de wolum,
modernitzacid, | sUgment del valor
deprapiatié. E1 ez permeten petites
chres de reparacid, hig e, ornst i
conservanid, - ' '

En ‘casos excepcionals -, i na Bl
grevists gsproplacid o demolicid sbans de
15 anys a precari, - '
Art.181.1 Seran gualificats com FOR& DYORDENACIO els
sdificis =fectats pel planediasment vigent
{amb cessid, Exg?cpzdczu g Engerrasl.
Aarc,181.2 Seran qualificates com LAOLUM DISCOMFORME 1a

resty dedificis  gue ne s ajustin &l
planejament. Es podran sutoritzar obres de
consclidacid, -  augment . de  _wolum,
modernitzacid, o  augment - del valor

&

d'expropiacid, 1P

SEfT i quan = ajustin.=
‘les condicions hési 3

re
ques del planed ANEM L .
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Art.181.3 Son condicions bésiqﬁea - {en la mesura que

Art.222.61

Art.l0

Art.ll

.

Art.12.a

son aplicables per & cada clase de s8ll:
~altura. - ‘

eyalum.

~ocupacié maxima de parcel.la.

. —situscid de les edificacions.

-nombre d’habitatges. :
~edificabilitat de Lla zona aplicada a la
parcel.la ‘ ' : '

7 Determina, el régim urbanistic & gque es
satmeten lee edificacions que es troban en

zituacié de "Amb volum disconforme”.

Edifiéis FOR&  DYORDERNACID: es pefmeten

- abres de millova especifica {de les

condicione que  no campleixin' 2l rminim
drhabitabilitat segons OLMRRLED ' '

C Edificis | amb oL LM DISCOMFORME : es
permeten obres de millova 1 Operecions de

Fehabilitaciéd.(Operacions gue comporten
auament de .wvolum, - auvgment del nombre
dhabitatges o canvi d"8e segons  O0.M.RhP
2.1 : : o

Els increments de volum s 'ajustaraén  als

parsmetres definits  pel Flanejiament per &

cedas  foena.(Valum final menor o igual =2l

- maxim volum permés segops RL.LLWM. 1BL1.E2 ©

Ad.

14—
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Art.181,182

Art.8.2,

Art.89,1

Art.20.2

ATt.96

Eatabléix la ohligacid dels

propietaris de - wetllar per les
candiciens de gequretat, <salubritat i
ernat public, FRecoeneix &l dret de

l/Administracid Local per & ovdenar
ebires d'execucid ' o :

‘Lee addicions de volum pogaibleé,_quan

resultin © permesses pel PL.G.M., hauran

‘de produlir.se amb especisl considerscib

de l’impacte que suposin = per & la-

ccomposicid general de lfedifici.

Correspen als Ajuntaments Ll orientacid
de la composicid argquitecténics en els
edificis d'interés histéric-artistic i
ern els gue els envolten. .

S eyitaran Sempre els + eafectes

discordants entre faganes praperes. Es

podra.  marcar 178 de = determinats

materiasls i sistemes constructius quan
‘cenvingui conservar o establir un cert

carscter arquitectanic o urbanistic.

Ele dAjuntaments poadranm fixar novrmes.
generals - per & la composicié de
faganes. {per sectors, Illes, o grups
de blocs, que seran delimitats 'a& tal

&gfecte),

A5-
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3. HIGIENE I SALUBRITAT

NN L UUI’

O0..MM.

D.H.0. Annex 3

Art.231

Art.232

Art.el

Art.66

Art.67.3

Art.68.1

CATt.6

Art.13

Art.14

mts di=learis i asmbk uma  superf
minime de 0,20 wmZ.

Aifuntame-nt'de Santa FCOIoma de Gramenet

Flements sartints,

Condiciens de wentilacid 1 il.luminacid
de 1l‘hahitatge, directament & fagsnes |
z travers de patis. : '

Condicions 1  tamany dels farats de
ventilacid 1 -il.luminacid per a
habitatges. ‘

Condigid de wventilacid netural de
lihaki tatge,

Yentilacid del KW.C

Condicions d7sfllament térmic de les
faganes.

El ‘nivell dfhabitabilitear minim dun
frabitatge - serd 1A =segons Decret
451 . BB, '

En cap . cas podran  redulr.se les
condiciens d'habitshilitar existents,

it

Actuscions de Rehabilitacid  que

Les

camportin  augment de  volum, increment
del nombre d'hshitstges & canvi dibs,
=2 regirkn pel que fa 3 ia‘parf d'ob?a
nova per les condiciond dihabitzsnilitat
azzenyalades = les DD,HMl, amb les
excepcions que dicta 1°0.M.Rh. La resta
de 1l obkiecte de 1 zcruacid =3 regiva
pels niwvells . minims. d'habitabilizst
segons L 0.M.RR. le=z dActuacions  de
Fehabilitascid noe incleoses en les avans
sementades 2s regirén per 1°0.M.ER. £
13, . : '

L'habitatge ha de tenir com 3 minim uns

obertura s 1 exterior, directa o =
traves  de galervia, entre €,50 1 1,80
i
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S
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ORDENANGA MUNICIPAL DELS ELEMENTS'CDMPLEHENTQRIS DE

R

L/EDIFICIACID DE GRAMENET

-0RDENANCE S-
DISPOSICIONS GENERALS

Art.l.- De 1l’imbit d’aplicacié

o

e

Les disposicions “aguestz  Urde
“eefan dfaplicacid totse els edi
gxistents constrults airnk 11d
concedida .segons normativa anter
1" spraevacid del | F.G.M.  excepte
gdificis en =ltuacid de
diOrdenscié" ‘gus es  regiran per
que dispesa 1 article 181, 1 i
Reglament de la Llei 371384 de Me
d'e&sdequacidé de L ardenament Urban
a Catslunys, i
R UU del FLGLM.

ﬁrt;é.—De l"obligat
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“Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

e : CAPITOL I : TANCAMENTS | LEUGERS
DEFINICIONS I CLASSIFICACIO
‘Art.4.-De  com ez defineix el  Wolum
Edificat '
l.als efscies de. def1n1czd de;uconcepreﬂ
: FLG b Q§Wﬂﬂlum Edificat gue s’ ‘utilitza LET
st e eﬂdavqngn g5 .considerars: com & tal
12 ' L CI7espati inclds dins de  l7envolvent
§ P maximz del cos ed1f1cdt, 1ncloent els
: TR =l T o .
: ! ) Fussas '-Cx‘r’t1!'|t= dmb ‘-LI‘-tTE'.
1 . - - E‘ //ff:y/ l - . - . PRSI L s, .
[} = 1 . .

o . %é%;@%z' 2.En =quest sentit, es considerard caom
o . iﬂi YT & zostre  del cos sortimt només & la
! S ' prellengacia del forjst que faci de
* EDIFICIS PLURIFAMILIARS sGstre interior de 1l hahitatge
‘ ' ' ' corresponent 1 gue tingul la mateixa
! _ : "walads gque gl cos sortint. B

y} B

; g O 'L4%Z%22224
i 3 e ig%%//%ﬁxﬁi

EDIFICIS PLURIFAMILIARS ATLLATS . B ;

‘ g . : . . : -

E[«J 7 /347;

g 77

YV ///&
L - EOIFICIS UNIFAMILIARS EN FILERA '

Art.5.-De qué s entén per tancament
' lleuger

1.5 entén per tapcamnet  la part
verticzl 1 per gebriment la part
FovitZantal de qualsevol construccid
lleugera gue =’ afegeix en
edificescions esxistents,

e S : : _ 2.l."execucid dels tancaments permescs
o o =‘mjustarsd a les disposiciens sobre
: : - Procediment,  Estétics i Higiene
L , 7 ' contingudes als capitols segients,

A S - 18-
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Art.6.,~De_ 1= clascsificacié . dels
tancaments :

1. En func16 de ld p091c1é relativa dels
tancaments en lfedifici -en. el gusal
=‘hi ubiguen, = estableix la seglent
clacsificacié: E -

£ Tancaments de CQossds sartints
{balcens i galeries). ‘

B) Tancaments i cobriments a terrasses

Cly Cubriments' en plantes baixes de .
celaberts. o :

C&3 Cohrimentaf i
baixes al. F.
edificakle.

tancaments en plantes
I.1.4 <) ZOna no

s N

-] {B)
| ; 1
t T |
(a)
i

() I8
L ]
g | (c2)
&
Fd
g Jrend
R
PATT INTERIOR D'ILLA EDIFICASLE
ORDENACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL
@ 1 ] | t@#- B}
|
{ ' :
(a) (a) )
©k ] [ 1
i 1
£ 1 L Ly
@ e 1
e : :
3 { cn . l(cz)

PATI INTERIOR D'ILLA NO EDIFIéABLE

" ORDEN. SEGONS ALIN.VIAL.I EDIF AILLADA
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- Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

TANCAMENTS 1. COBRIMENTS. PERMESOS I PROHIBITS

(A)

[ CARRER

AN

g .

€2)

o).

{ CARRER

(c2)

L CARRER

| et

e
T

Art.7.-  Dels tancaments i cobriments

c.permesos.,
1.En 4generzl, es permetran tots els
tancaments, fets d’acord ambh les
condicions  que me&s endavant es

determiren, que quedin dins del Yolum
Edificat de l edifici.

En-réfaréncia- = ly classificacié gue
='fha fetr. a l7art. 21 sdn tancaments
FETMEsas 3

-.Els tancaments werticals als cossos
sortints de 1l edifieci (baleons i

galeries), Ja siquin & faganes O a -
celoberts (A,

~-.Els tancaments verticals que
~utilitzin com & sostre un baled o
galeria , sense excedir-se del Volum:
Edificat, ja =iguin al P.I.I, & 3 la
o part no edificable de ls parcel.la
(2, :

-.Els cobriments de celoberts a3 nivell
de  planta . haixa (£1) amb les
coendicions que s’indiquen & 1l article. .
seqglent. : B

2. Tots  els tancaments 1 - cobriments

permesos = adaptarar a les condicions
formals 1 higiéniques que e
. determinen a aquesta Ordenangs.
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(8}

\ CARRER’

Art.8.-Dels cobriments de -celdbe?ta_g’
nivell de planta baixa (Cl).

Es permetran amb les segfients
condicions: '

1.Gue <ciguin  cobriments totals 1 Ro .
parcials. :

2.Que no  es  tracti  d’ampliacions’

d’hakitatges.

%.0ue estigqui realitzada sdlidament de
C manera que no | traspul bumitat, gue
sigui estancay & les aigqtes 1. que

zigui transitable, s g dir
utilitzant fariaty liamins
dfimpermeabilitzacid i S CcaEpa de

proteccidéd cersmica.
4.Que quedi garantitzat el seu desguas.
S.Que - . es garenteixi degudsment la
Cwentilacié de la nova pega integrads
& la restz del local. '
§.Que ‘es garenteixi la neteja de la
nova coherta, preferentment desde

Zones CoMUnEs.

7.0us  hi  hagi ‘acord uninim de - la

Comunitat de Propietaris asutpritzant
I dgbra.

Art.9.-Dels tancaments i cobriments
prohibits ' '

1.En =eneral, sén prohibits o tots
aquelle tancaments i cobriments gque
ze situln fora del WYolum Edificable
tgl com = ha definit abans.. o

ificacid
eszament.

il

2.En referéncis a"la. cl
"establerta, w b =]
prahibi ts:

=3
pr

N

-.Tote els tancaments 1 cobriments &
rerracses d atics (B). ' '

-, Tote els tancaments 1 . cobriments

situste al F.1.I. e a la part -
edificakle - de 1a parcel.la,

exceptuant aguells incleseos dins del
volum edificat. :

-



Ajuntament de Santa Coloma de G'ramehet

CONDICIONS DE PROCEDIMENT

fArt.10.- De la necessitat d’elaborar
. . " projectes unitaric en edificis
e - = . . . -plurifamiliars.

1.Per al tancament de coesos sortinte

_ . : e qualsevel = fagana d'edificis

! plurifamiliars, = haurd d’elaborar un
- : o projecte unitari. '

]
P

.Aguest projecte es referivd cempre &
unz fagsns sencera o & un  fromt de
_ facana com & minim, i eontindrs la
- ‘ - S seglient dacumentacid. :

e , - -.estat . actual de la facana
' {faotografiz)., :

-.eroquis. @ plancl de - la sclucid
proposada pel conjunt de la fagana,
amb detalls de la forma precisa del

muntatge dels tancaments.

. : —.descripeié deles materials, acabate i
@‘ . ‘ ' colors que es faran serviv..

Aquest prejecte haurd diésser aprovat
. . per unanimitat dels propietaris de 13
| - : finca en la foarma prevista per
) squests acords & la llei de Prapietat
Horitzontal i demés  narmatives
cobcordants. ' :

m

: 4, Juntament amb 1 aprovacid unanim del
Pl ‘ : praojecte <‘haurs . de  signar U
I o N ‘ ' eompromis . escarit  diexecucid dels

' 3 ’ ' tancaments sprovats, per part de
cadascun dels propietarise de la finca.
i, en el seu cas, dels ecupants
afectats  pel prajects. En  aquell
campromis es far& constar el termini
v _ _ asim dexecurid | dels ecmentats
L o ' - tancaments.

S _ 5,Els  Serwvels Tecnics - Municipals o
b ' ' s irnformaran tats i cada un dfaquests
o prejectes, lliurant-se <i s’escau el
corresponent certificat d aprovacid &
la Comunitat de Propietaris. '

. _ E:Els tancaments vealitzats d acord amb
. p sguest - procediment constituiran
; ' - fagana de l‘edifici 1 .per tant,
hauran de. manteniv les seves
caracteristiques formales i1 unitari.

7.Tant l’apravacid del projecte com
1l eéxecleid de l%e¢bra  tindran

e



Ajuntament de Santa Cbloma de Gramenet

consideracié d obres de rehabilitacié
, _ g efectes de l7aplicacidé de leg
. ‘ taxes. ‘

Art,ll,.-De la necescitat dfelaborar

- S . ' . Projectes en edificis

unifamiliars

T.Amb la sol.licutd de llicéncis per a
l7execucidé en -edificic unifamiliars,
- de gqualsevel actuacid contemplads en
aquest Capitol haurd de presentar un
projecte dfacoerd  ambh o l'article
anteriar. : '

‘ 2.fuan es  tracti dfuna actUdczd en un
edifici unifamiliar que formi part
d“una filera, el projecte contemplary
la totalitat d7aquests i  acompliry
les condiainn= formals 1 materials
que s Jndzquen mé&g endavant.

Lec ohte= : cantémpladea en  aguest

praojiecte tindran la consideracid

d’uhrea.de rehabilitacid ale sfectes
pllC&Cld de taxes.

Art.12.-De  1a  eimultaneitat  en
l/execucid

1.L7execucidé material dels  tancaments
' implicate en un mateix projecte haurd
d’esser simultsnia en els fronts a
carrers i+ demés espais poblics, 1 &
tes faganes laterales i pocsterioers
vicibles -des de la vis pablics en
edificacié aillads. -

Z.En els casos “diexscucid simultEnia,
- el termini per realitzar les obres no
superars en cap czs els dotze mesos =
comptay des de ls data de copcescid
de la parceptiva llicéncia municipal.

R

B admetr s Ll execucid no .szimultania
als seglients casas: E

P o _ - L ~.fagsnes laterale i pusteriora no
: ' wisibles "des de la wvis pablics  en
edificacid aflladas faganes & patis

- o o : irnteriors d7illa en edificacians

seqons  alineacions de wial i patis
mixtes, arn un L termini &y i
d'execucié de tres anys,

faganes & celoberte serse termini
dexecucié. ' T :

-eltuacions excepcicenals, & erviteri
dels Serveiz Técnics Municipals,



Ajuntament de Santa 'Cbloma de Gramenet

sempre i quan existeixi el compromis
de realitzacid en un termini inferior
als 3 anvse,

CONDICIONS FORMALS I MATERIALS

Art.12.-De . la homogeneitat dels
tancaments : :

; . ' ' - 1.El= tancaments d’una mateixy fagana o
‘ ‘ ' front de faganas hauran d'ésszer iguals.
iy - d'exigir-he - la . composicid de
l7edifict, mantindyan is imatge
unitaria d‘aquell. '

£.En zones dfedificacid alllzadz is0

"wolumetria eepecifics les diferents

: _ faganes .o fronte de facana haursan

. ' - ' ' d’ésser  homogénies en diseny - i
' ‘ materials per & cade edifici.

I.En ele - conjunts d7edificis
unifamiliare en filera gue formen una
uriitat compositiva s nivell urba, els

, tancaments projectats per a cada

7 L . habitatge, hauran d’ésser homogenis
; o . . amb els contingus, de maners que es
‘ ' garenteixi la homogenei tat del
conjunt.
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-

P ‘ : ' . -ért.lS.—De'l’aqruuamént dels tancaments

Els taricaments de cosscs soertints
ubicats a faganes es faran basicament
per COSS0s yerticals . SEnCers,
gspecialment i fan front & wisls i
ezpais puhlics. __— '

T < T

onooogo,

i

B

t '"E::] ‘
b l%
I, |
t::
i

1o

E




[ 1§
I |
R 77777272 2 /
MI,B.!MW.E.TIH.
J i
N 5 /
| 1
N, -/
F— i .
o) 1 1
\ A i
M | —
L

e T
|
WVW‘/
.
N
T S
g 11
\ﬁ,Z?/* .

Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Aart.ld.-De les g;mgngggg min;mgg dels

tancament

1.L’émbit minim d7un  tamcament sers

d'una estanga, amb dimensions minimes
de 2,70 m. per & cosses - tancats, |
1,80 m., per a cossos aherts.

S 2.Quan unm - cos  sortimt tingui una

llargada infericr ale 2,70 m., el
tancament haurd d’ecupar tot el cos
sortint. L R '

T



x ',, p——— .

nmfm | ;
Fé

Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Art.l15.-De la = composicid dels
tancaments '

=] efectes . de descripcid e<
consideraran els tancamente integrats
per dos .elements basics:

—.elements zustentants o bastiments.
—.elements de tarics. ' o

Art.16,-De ls disposicié dele.
tancaments eh execucid
simul tania ‘

1.En el cas d'execucid  simultinia
= ' haurs . gfeliminay la " barana
existent, =i aguseta &= metsl.lics.

2.Lelement  que substitueix  la barans
-existent - haura de garantir els
requisits de seguretat exigibles als
tTancaments situsts en algads,

Aguests requisits”  podran gEEET
aseUmits tant per " la resaldcid

teocnica del propi tancament  com per
ur =lement alié sl mateix,

=4 admetrs la substitucid de la barana
peY  un muret diobra o ampit damunt
del qual s muntars el tancament ftal
com  s’espenifica als articles
seglents. L acabat  ewtern d” squest
muret haurd dfesser hotmogeni  amb. la
‘resta de  ls fagsna 1 garantir la no
aparicid diesguerdes entre 1 abrz
nowz 1 1z wells.

[ |

s d& nova execucid, tindran

K . 70 owme.  dfslgads,  de
manera  gque  les faixes inferior i
aupm?ior‘ tal 1 com gueden definides
s lrarriels 38,  siguin del mateix
tamany_ ' o ‘
ATt 17 o 1la disposicié dels

-tancament en execucid no
csimultinia

1.En el cas diexecucid no simultania,
r&  de  mantenir - ls berans
n .

[gh]

En el supdsit gque el cos  sortint
dizposi de. - Barana metal.lica, el
L=l se =ituara, nEr rIons
constructives, & lYinteriar del pla
de barana. ' : :

s.Quan el coes sortipt disposi d ung
barana d'obra, el tancament e
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disposeard damunt d aquesta.

4,91 el 'cos sortint dispesa de barana
mixta, 'composads per Ampit d“ebra i
barana metsdl.lica, el tancament haurd
de . situar-se damunt 1°&mpit,
desmuntsnt la barana metil.lica.

S.En el cas de baranes complexes, en
les quals e= produeixin slternancies
entre els tipus anteriors, els
tancaments es disposaran en cada tram
seqone les especificacicens dels punts
anteriares. '

6.En el css de que ls barana & mantenir
s#igui metsl.lica, s hauran ce
preveure al tancament  les obertures
"practicables nrecises per el
manteniment de  la barana, essent
obligacid del propietari  i/4 usuari
la correcte conservacid dfaguests.

Art.l8.-De ls modulacid‘deis taneamehts_

1.Per a cada facana g#le elements
sustentantes hauran de mantenir una
mateixs modulacié, tant en sentit
vertical com heritzontal,

2.Els  elements wverticals respectaran
uns intervale entre 60 i 90 ome. '

2.El= elements horitzontale- definiran
dos o tres xifres segons els seglents
w143 ) C ;

s)luan el  tancament es realitzi de
nivell del terrz sl pla sota forjast,
es - disposaran tres faixzes
horitzontals. ' :

—.del niwell del paviment fins a unsa
algads entve 25 i 105 oms. '
-.d’squest  darrer nivell fine & un.

zltre entre S0 i 30 cms. =2otas foriat.

~.i un dltim fine al forjat SUREerior.

b}luan pey l edisténcia’  de barana

- d’ehra, el tancament eas desenvalupi
des del pla superior d’aquesta fins
el pla scts . forjst, es disposaran
tues faixes hovitzontals. : :

~des del pla sobre barama ‘fime 2 un
nivell entre S0 i 20 cms. =
ferist. o

u
ot

1]

R
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Ajuntament de Santa Coloma de *Gra'menet

-d“aquest darrer nivell fins a forjat.
superior. :

c)Quan per Yl existéncis d'unz barana’
mixta, el . tancament et desenvelupi
‘des del pla supericr d= 1l Empit
d'obra fine 81 pla sota foriat, es.
disposaran tres faixzes horitzontals:

~.des de Ll zmpit fins a una algads
entre 95 1 185 cme. :

~-d‘aquest nivell fins a un altre entre
S0 1 30 ems. sota forjat.

ot fins'alffurjat superior.

4.mmb carhcter excepciomal, i tant sols

i £l projecte ho recull i justifics
zdequadament, &z podrs prescindir de
‘1 faixa superiar de les | tres
descrites mé&s. amunt.,  Alxd  podra
fer-se només i 1l algadas lliure entre
‘forjats és inferiar a 2,60 mt=, ‘

Art.l192.-De les condiciens i
caracteristiques dels materials
dels tancaments

1.Els materials ' Hauran d ' esser
~ b&sicament els mateixos en la  seva
.naturalesa i color per a cada fagana
i tancament, 1 hauran d’estar. el
maxim  d7integrate possible ambk els
materials preexistents de la mateixs.

L

ok

Ll 1 B
Mmon

= M

m
l__a
3
o
e
i
o
it
fa}
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o
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1l
T
s
i
ot
i
i
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m m
[

glels vidres cdoloveiats (= admetran els
Jidresz grisos iSg els de colarascions
assembliznts 1 els de coloy Elanc).

gravatse (= scceptaran els
de  tipus elarglas o  imprés 200, i
Losrmat llis).

N

ciels aluminis ancditzats de coclaor
Cdaurat. '

d)gqualsevol altre material que

distorsioni qQreument 1z imatge

unitaria I coeherent desitiable per =
ls woiurat, a criteri dels Serveis
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i
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; Técnics Municipals.

jrﬂ:- . ‘ " .

B CONDICIONS D’HIGIENE I SALUBRITAT

r | ' ' Art.20.-De les “ condicions

n _ : : . d'habitabilitat

f{ - 7 - Les chres contemplades en el preﬁeht_

B - ' Capftol respectarsn  en S tot gas i
sempre les condicions d'hakitabilitat

. establertes en &l  Decret 4571283

j sobre el Mivell  d'Hsbitahilitst

i

Objectiva exigit als habitatges,
=ente que aixd supasi reduceid de les
condicions eriginals de Liedifici.

_ Art.21.-De _les galeries amb
- instal.lacions técnigques.,
P . ‘ :
a . . .
P A les daleries - que  continmguin
calderes de. Jda&s,  aparells da

i S . o © Rroduccid d'sigua cslentz instantinia
| ' o d'altres elaments que funcianip per
combustid, es garantitzard degudament
17evacuacié dels Jasos produfts § 1s .

Yenovacid caongtant d'aire an les
‘condicions eztshlertes 3 1ls normativae
Yigent, ' '

L ' : COArt.22.-De 1la ingorporacid del nou
Co ‘ C . &spal tsneat 3 ls  rests de
I : ‘ : L'habitatge, 3

STadmetrs ls suspenszid  totsl  del
Tancament driginal . gquan  amb =1

. tancament de cos sartint es Eretangyi
Sl emplizcid dfuna gstanca  contigus.
CEn osquest oz el hou tancament Baurs

e

de  garantir les condiciens minimess
- d'sfllades termic en els termeos
Establerts 5 1z MNorms Reglamentaria

Foa

de l”Edificacié'H.R.E.—ﬁThaﬂ

= CAPITOL I1 DE LES VISERES [ MARQUESINES

AT t.23.-De I'objecte d’aguest capftol

Es l'obiecte d"aquest capital 1
resulacid de ez wiceres
marguesines =itusdes ¥ espais privats
{pEti interier dilla, térrazaes
d7&atics,  facanes = en gdificacid
581lads). ' '

m

-

I
=

Art.24.~De 13 definicid

. : \ Sentén per marquesires
: ' - elements de cobrici¢e - =2stinats
protegiv dé ls plusia o de Caigl
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d’objectes, 1’ ambit 1mmedlatament

exterior  d’una porta d°a ccéa'affuna

EdlflCECIGM

Art.25.~-De les marquesines i viseres
admeses ‘ '

%fﬁ les faganes dele edifice només!

{ =‘admetran’  marquesines =ituades
f damunt d’chertures de pas en étical
- i/0 terrasses. | - .
E.Ngﬁ%ﬁt:ndran ._;aMw_concxderac1o . de
marquesines -1 per  tant. no  seran
permeses les wviceres '‘correqudes &
balcons o terrasses, . ni les
cobricions, sense’ tanCament, tntala o
‘parcials de tevrasses  dratics o de
patis en planta baix K&, qu 1=eual que
sigqui  la sews UthaDIQ &

1 edlflul._

Art.26,~De ‘1l obligatorietst d’elaborar
projectes unitaris -

Per a la instal.lacid¢ de mdrque¢1ne=‘
o wiceres en qualsevol facana de
Clfedifici s‘estarly  al que dizpesen
els articles 10, 11 i 12 de 1la
present nrdenan;a. o ‘

Art.27.-De les condicions egtétzgues
form315 de marques:nes '

l.bes -marquésines Cmuntades amby
posterviceritat a la comstruceid dun
edifici haurd de tendir a millarar ls
imatge i el funcionament de tat o
d'una part del mateix.

; Er sQuUest  sentit @z pyohibelsen
axpressament aquelles gue pel seu mal
acabat o defectuasa  instal,.lacid

: pagueren  incidiv negativament en la
imatge de conjumt de l edifici o en
condicions biasiques del mateix  cém
humi tate, a'uentiiaciuna. :

d.Les mdrqueclne= tindran uma volads
maxima de 80 ome., i la seva amplads
no  excedirsd en 50 cms. els extrems
del forat sl  gqual  zerweixen. =i
L amplada .d“aguest Torat supera els
=,40 mte.,ls marquesina podra asrribar
fins a 1 metre de volads.

B.En general  es cansideran no

~admissibles els seglients materiale;
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a)les plaques ondulades de fibrociment
! ‘ R S i plastics trasldcids o colorejats.

bjels vidres celorejats (&°a& dmetran els
. gricos o de calaracians a:semblant= i
i o ‘ ) ele de color blanch.

_ : ‘ o 'c)qualseunl altre  matérial que
P C ' distorsioni greument la imatge
o unitaria i coherent desitjable Fer &
T ' la ciutat, a3 criteri dels Serveis

Té&cenics Municipals. '

4.Les marquesines d’una mateixa facans

o © front de fagana. hauran - d észser

g ‘ _ - ' iguals i, d'exigir-ho 1la composicid

i - - de l-edifiei, mantindran la imatge
- ' : ‘ un:tér1a d agquell.

S.En  zones d’edificacid  sflladas  i.0
S volumetria especificad, les diferente
faganes o fronts de facanas haurany
d’esser Fomogénies &1 d1aeny i
materiale per a cads ed1f1c1.

&.En econjunts ﬁ’ed1F101=,-un1Familiar5

en filera que formin uns unitat
_ . tcompositivg - & nivell urba, les
P o . marquesines projectades per a . cads
L ) - habitatge, hauran d<ésser homagenies

amb els contigus de maners que es
. Jqarenteixt 1’ hamogen91tat ‘del
1
!

conjunt,

e
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DISFOSICIONS FINALS

la.L’Aduntament un cop sprovads aquesta
Ordensnga, articulara els mitians per
& Qque .eigqui coneguds per tathom,
mitjangant bans, fulletons, riadio,
e - : - ) ‘o prvemsa, etc.,: gixd cofn sessians
i o . . , ’ divulgatives audicvisuals,

]
!

2a.Els tancaments existents que siguin
T | , S legalitzables ern aplicacid d’aguests
i : - ' ' © Ordenanca, s hauran de  legalitzar
d’acord - amb  un projecte  unitari
7 ‘ redsctat: amb les ' condicions
i ' _ . ... estahlervtec & . l1“0Ordenanga. - Els
S : S S : . propietarig. dels= edificis o
o : existeixin aquests tancaments tindran
i‘ : - - : ., un termini de  tres anye per procedir

s la seua‘iegalitzaciﬁ;_

P ' ' R VEa.TotEE les disposiciens del'Cabftal,i

d‘aquests Ordenancs NO SET an

S aplicacid als edificis construlfts
. ‘ ‘ - amb llicéncias atorgada segans PL.G.M,
! o . Ty .

els plans que el desenvelupen.
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