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ANTECEDENTS

La decisié de portar a terme la redaccié d'aquest Pla Especial
per part de la Corporacié Metropolitana de Barcelona sorgeix

a finals de l'any 1984 com a resultat de la multiplicitat de
propostes que incideixen sobre el sector necessitades d'un do-
cument marc que les englobi i coordini.

L'any 1981 es va redactar el Projecte de Via d'Enllag Barcelo-
na-Badalona i accessos a Santa Coloma per part de la C.M.B.

A 1'any 1983 el Projecte de Parc de la Torre Roja i el seu --
entorn questionava 1'accés a Santa Coloma del projecte ante-
riorment citat i proposava l'alternativa d'una via-parc que
preservés les caracteristiques més acusades de la topografia
de la zona.

A 1'any 1984 els Serveis d'Urbanisme de la C.M.B. procedeixen
a la Modificacié del Projecte de Via d'Enlla¢ Barcelona-Bada-
lona i accessos a Santa Coloma de cara a desenvolupar un viari
en que la caracteristica principal sigui la urbanitat.

A l'any 1985 la C.M.B. decideix portar a terme la redaccib -
del present Pla Especial d'ordenacid del sistema d'espais -
lliures 1 equipaments existents en el buit urbd intermunicipal
definit pels 1imits edificats de Santa Coloma, Badalona i el
riu Besds. A instdncies d'aquests dos Ajuntaments aquest Pla
Especial a més de coordinar el desenvolupament dels dos pro-
jectes abans esmentats recullird les propostes que al llarg
del temps s'han proposat per a aquest ambit.
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AMBIT

El Pla especial d'ordenacid del sistema d'espais lliures del
Sector Esperit Sant ocupa aproximadament una superficie d'unes
20 Ha., situades en els termes municipals de Santa Coloma de
Gramenet i Badalona.

Limit - A grans trets el 1imit del P.E., senyalat en la documentacid
grafica, ve definit a l'est pel carrer Ramiro de Maeztu, se-
gueix cap a l'est ja dins el terme de Santa Coloma pel carrer
del Sanatori i voreja el barri del Raval de Santa Coloma, ac-
tualment en tramit de P.E. A 1l'oest el limit acompanya la -
carretera de Sant Adrid a La Roca, paral.lela al riu Besds,
adjacent a 1'ambit definit pel P.E. del Marge Esquerra del -
Riu Besds, actualment tamb& en tramitacib.

El 1imit Sud voreja el Barri de Safaretjos, en aguests moments
també en tramit de P.E., continfia per 1'Avinguda del Sanatori

i segueix pel carrer de Madrid, carrer de l'Escorial. i Avin-

guda de'Pius XII.
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ESTAT ACTUAL

Aquest terreny es pot considerar un buit intermunicipal ja
que el seu tamany i forma ve donat pels darreres de les tres
ciutats a les que és limitrofe: Santa Coloma, Badalona i tam-
bé Sant Adria.

El seu estat d'aband® i les seves caracteristiques de sdl re-
sidual sén degudes a dos aspectes fonamentals: les condi-
cions topografiques i la connectivitat.

Usos i edifi- El Gs d'aquest espai lliure es majoritariament un descampat i

cacions exis- usos marginals que necessiten només de grans extensions de

tenis. sdl sense cap servei, ex.: magatzem de maquindria, fires i -
festes majors, pavellons escolars provisionals,...

Els espais lliures entre els blocs d'habitatges existents gau-
deixen del minim grau d'urbanitzaci6, concretant-se aguest la
majoria de les vegades en un pavimentat primari que permet -
1'aparcament i que facilita mitjancant l'establiment de plata-
formes pavimentades 1'accés als blocs.

L'equipament escolar, Centre EGB Pau Casals, de recent cons-
truccid, tampoc disposa de cap mena d'ajardinament.

Practicament la totalitat del sdl estd lliure d'edificacions.

A la part de Badalona hi han varios blocs d'habitatges i una
série de cases entre mitgeres, prop del limit est del P.E. o
esquenes de la ciutat, i un edifici escolar de recent construc-
ciéb.

Al terme de Santa Coloma,la part construlda es concreta en -
els tres edificis del Sanatori de 1'Esperit Sant, 1'edificaci6
de 1'antiga Torre Roja i les cases en filera recolzades a la
carretera de Sant Adrid a La Roca.
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La connec- El nus del problema. E1 convertir aquesta zona ara buida,
tivitat. infrautilitzada i degradada en un espai viu de relacié ciu-
tadana depén en gran part de solucionar la seva connectivitat
en ella mateixa i amb els nuclis veins.

L'infraestructura obsoleta, inadequada,del pont del Molinet,
sense soluci6 de continuitat, estrellant-se en el terreny des-
prés d*atravessar el riu Besds, &s l'element detonant que anun-
cia aquest problema.

La solucié d'una xarxa vidria adequada a les condicions topo-
grafiques del terreny en primer lloc, d'unes caracteristiques
de tragat que assegurin la seva especificitat urbana i que re-
solquin les exigdncies especifiques de connectivitat amb Bar-
celona dels diferents municipis, serd el primer pas decisiu

i irreversible que pemetrd una utilitzacid maxima del nou sdl
equipat.

Topografia Per les seves caracteristiques fisiques es podria dividir
1'ambit global del P.E. en dues zones clarament diferenciades.
Una, coincidint basicament amb la superficie del term munici-
pal de Santa Coloma, encarada amb la vessant oest del riu Be-
sds i 1'altra, coincidint amb el terme de Badalona amb unes
caracteristiques fisiques ben diferents.

Resumint, es pot dir que es tracta d'una zona lliure, gran,
buida completament, amb una superficie edificada que no arriba
al 5,%, erma, la superficie arbrada o amb algun tractament de
jardf no arriba a 1 Ha., perd que tant per orientaci6 com
localitzaci6 llindant amb el riu Besds i vistes llunyanes a
Barcelona, com condicions paisatgistiques,té unes caracteris-

4
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tiques potencials dptimes per a passar a ser un dels sistemes
d'espais lliures i equipaments més importants de tot 1'am-
bit de la Corporacié Metropolitana.
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Propostes
existents.

S
Aquesta zona, a l'estar practicament builda quan es va deter-
minar el P.G.M., no va proporcionar cap mena de restriccions
a les preexisténcies del lloc i la seva qualificacid va venir
directament definida pel negatiu del tragat del viari. Ara,
en la proposta, es tractara de compaginar les exigéncies de
les comunicacions urbanes i interurbanes amb les necessitats
funcionals i de formalitzaci6 de les diferents zones i del -
conjunt.

Per altra banda, la participacié en el planejament de dos mu-
nicipis tant actius com el de Badalona i Santa Coloma, ha por-
tat, com a resum de la discussib d'aquests Gltims anys, a -
1'establiment d'una série de propostes o idees d'utilitzaci6
practicament assumides per la ciutadania que aquest Pla incor-
pora i els hi dona la dimensid de globalitat.

Aquestes propostes que van des de 1'ambit urbanistic general
fins a solucions puntuals i que influint totes elles en les
determinacions del Pla Especial que ens ocupa, queden dintre
del 1imit d'aquest o bé& 1i sén limitrofes, s'especifiquen a
continuacio6.

A Santa Coloma de Gramenet les actuacions en curs, degut so-
bretot a les caracter{stiques geomorfoldgiques del sol1, s6n
de gran tamany i es concreten, per una banda, en dues opera-
cions dins 1'3ambit del Pla Especial, la del Sanatori de I'Es-
perit Sant,i la del Parc de la Torre Roja i el seu entorn i,
per 1'altra banda, en tres propostes d'ambit més sectorial,
amb figura de Pla Especial, que solucionen els limits del -
present P.E. i es concreten en el P.E. del Barri de Safaret-
jos, el P.E. del Barri del Raval i el P.E. del Marge Esquerra
del Riu Besds.
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El P.E. del Barri de Safaretjos.

Redactat pels Serveis de Planejament de l'Ajuntament de Santa
Coloma, &s el que es troba en un grau de desenvolupament més
avancat. Les seves determinacions ens definiran en la propos-

ta el limit sudest en aguesta municipalitat. Aquest P.E.,

en linies generals, estableix els edificis a conservar i estruc-
tura els espais lliures i els equipaments del barri.

Es un gran encert haver col.locat 1'edifici de la nova escola
en el borde sudest ja que aixd ajuda a resoldre la fagana d'a-
quest barri, tot tapant la immensa mitgera que ara queda al -
descobert. També es troba adient haver situat la zona verda
més amplia llindant amb el riu, ja que d'aquesta manera la -
imatge del barri es recolza en el riu, l'element que caracte-
ritza el sector.

Cal notar que aquest P.E. també recull dins el seu limit la
connexi6 d'aquest barri amb 1'altra banda del pont del Mo-
linet, tal com es va definir en el projecte del Parc de la -

- Torre Roja i el seu entorn redactat per la C.M.B. i ara inte-
grat dins 1'ambit del present P.E.

El P.E. del Barri del Raval.

També estd en procés de redacci6é per 1'Ajuntament de Santa
Coloma encara que en un estadi d'elaboracib més endarrerit.

Aquest P.E. també definird per la banda oposada al P.E. del
Barri de Safaretjos el limit edificat nordoest de la present
actuaci6. De tota manera, 1'escala que a nivell de terreny
soluciona aquest borde, definida a la proposta del Parc de la
Torre Roja i el seu entorn, entra dins del nostre ambit.




43827

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya — Nim. 5006 Annex — 12.11.2007

5. L, A cess Z 75
. sof1a4e4eg 8p Tadeg  °3°d wed %) AN

] B L e e .
e e S
Q
: 2 e Pl o
e N .
o ol -
P
7 Bt
e —

27303 .
coenededcecee
AALLLLTL

_,_... _ %
e

SIviHOd ' Giwes |

HYRHTSMIN H3d SiaEins (=]
YTk L A Dl T STV G
WEYr 2

v € '

AT 3T YR w

=V RS [

VSN €3
Ve 30 TYSYD &5

\ SIVENG O F23 ¥ YES3 13 :
.“L-H.EA._. 1|M ml.ﬂl._. p 4 L ] | i F 5 ... s - \.. —

—— - ¥ L . . -
CGEGERR] r 3 \ bt =4 N = h e
] : el




43828 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya — Nim. 5006 Annex — 12.11.2007
e ——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Aquest P.E., resit{ia l'equipament que definia el P.G.M. en
aquest limit nord, adaptant-lo a l'accentuada topografia i
dividint-lo en varios cossos, i resol 1'acabament dels carrers
del barri.

El Parc de la Torre Roja i el seu entorn.

Aquest projecte encarregat per la C.M.B. &s el que defineix
el limit sudoest d'aquest P.E. i determina juntament amb la
proposta del P.E. del Marge Esquerra del Riu Besés la fagana
d'aquest sector amb el riu.

La proposta respecta la topografia existent dels amfiteatres
naturals i configura tres zones diferenciades dins del parc.
Unes plataformes a la part superior, en gran part arbrades,

que connecten amb I'antiga torre roja convertida en mirador.

La zona més natural dels amfiteatres a diferents nivells. 1

la part‘inferior on es sitfia un estany i una vorera ample ar-
brada a manera de rambla que es prolonga a 1l'altra banda de -
la via parc d'enlla¢ amb Santa Coloma. Aqdest projecte també
contempla la connexié mitjancant escales amb el Barri de Safa-
retjos i mitjancant uns camins i una llarga escala amb el -
Barri del Raval.

Aquest projecte, amb les adaptacions corresponents, queda dins
1'ambit del P.E.

El P.E. del Marge Esquerra del riu Besbds.

En tramit d'aprovacié inicial, redactat per 1'Ajuntament de -
Santa Coloma, aquesta proposta defineix el 1imit sudoest del
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P.E. que ens ocupa.

Aquest projecte ampliament debatut troba per fi en aquests
moments la seva plasmacid com a via de connexib important
perd sense oblidar el seu caire eminentment ladic integrant
al seu llarg usos pel lleure piblic.

S'estudia basicament els temes de connectivitat, s'estableix
un nou pont de relaci6 amb el marge dret, determinacidé d'e-
quipaments i estructuracié de l'espai lliure. A més a més,
aquesta proposta &s important pergué porta implicita la recu-
peraci6 del 1lit del riu, impensable fins fa poc.

L'estructuraci6 dels diferents usos al llarg del marge anira
determinant la facana d'aquest sector amb el riu tot configu-
rant la seva imatge caracteristica. La via al llarg del mar-
ge esquerre del riu, amb diferents seccions transversals en
els diferents trams del tragat, s'adequa a les diferents parts
de ciutat que limita i determina una franja equipada de tran-
sicif entre el riu i la citat més consolidada. En el tram -
que determina el limit sudoest del present P.E. aquesta via
transcorre paral.lela a la carretera de Sant Adrid a la Roca,
deprimida uns 7 m. respecte a aquesta. Aquesta diferéncia de
nivell es saiva amb uns murs gue en el seu 'decalage integren
unes escales i rampes de connexid entre ambdues zones i per-
meten 1'accés a la vora del riu.

Cal notar també que la formalitzacié de la part baixa del -

projecte del Parc de la Torre Roja, amb una successié de murs
salvant el desnivell, conforma una unitat compositiva amb el

projecte del Marge Esquerre en aquest sector.
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Projecte de Via d'Enllag Barcelona-Badalona i accessgg

a Santa Coloma de Gramenet.

Aquest projecte, actualment en tramit de modificacid va ser,
redactat 1'abril de 1'any 1981 per la Direccib de Serveis -
d'Obres Pabliques de la C.M.B. A consequéncia del temps -
transcorregut entre la seva aprovacid definitiva 1 el moment
present, i amb 1'elaboracid de diferents plans i projectes -
d'urbanitzaci6 en terrenys contigus al vial que posdven en -
questi6 el seu tracat, s'ha fet evident la necessitat de plan-
tejar una profunda modificacit de la proposta que aleshores

es va definir.

Com a resum de les discusibns portades a terme durant aquest
temps i sense cap intencié de ser exhaustives s'assenyala a
continuacid el procés del debat que aguest Pla recull.

El projecte del"Parc de la Torre Roja i el seu entorn'redactat
I'any 1983 questionava el tragat de la via d'enlla¢ amb Santa
Coloma, proposant una modificacié anomenada via parc que pre-

a servés els amfiteatres naturals existents en la zona qualifi-
cada de parc,de cara a mantenir la geomorfologia original del
lloc que era un dels majors atractius paisatgistics del sector.
També annulava els ramals previstos d'accés al parc ja que no
es contemplava 1'accés rodat en el seu interior.

Aquesta proposta i el desfase entre la redacci6 del projecte

i la construccié de la Via va portar a un nou estudi del pro-
jecte per part dels técnics de la C.M.B. de cara a que la pro-
posta que es construis, solucionant la connexié entre els mu-
nicipis, fos plenament urbana. La idea d'una rotonda que re-
solgués tots els moviments circulatoris a la sortida del Pont
del Molinet es va definir en aguestes circunstancies.

Reunides les parts interessades repetides vegades, la C.M.B.
i els Ajuntaments de Badalona i Santa Coloma, es va decidir
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tirar endavant la idea de rotonda que els redactors d'aquest
Pla Especial, presents a les discussions, van recullir.

Des d'aquell moment es confien les determinacions generals

del tracat viari de la zona a aquest'P.E. d'Ordenacié del sis-
tema d'espais 1liures del Sector de 1'Esperit Sant"i s'enca-
rrega la "Modificaci6 del projecte de la via d'enllag Barce-
lona-Badalona i accessos a Santa Coloma de Gramenet" per a
desenvolupar el projecte constructiu a principis de 1985, amb
direcci6 de la C.M.B.

12
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Al municipi de Badalona les propostes existents prenen un
caire molt diferent de les de Santa Coloma. Aquesta part

dels terrenys que el Pla Especial ordena no estd 1ligada amb
el riu Besds sino que es troba a la vertent oposada de la ca-
rena que coincideix aproximadament amb el canvi de terme mu-
nicipal.

Es concreten en una proposta d'ordenacit del Barri de Llefia

I d'una série de projectes que avancen el desenvolupement de

zones concretes, uns dins 1'ambit del Pla,Parcs de Llefid i carrer
Madrid i Zona verda a 1'Avinguda Cardenal Vidal i Barraquer,

i altres limitrofes amb aquest, Zona verda al carrer Ramiro

de Maeztu, Grup escolar al carrer Pius XII { Placa de Trafal-

gar.

Proposta d'ordenaci® del Barri de Llefia.

Aquesta proposta redactada per l'Ajuntament de Badalona repre-
senta un primer pas en 1'ordenacid del sector i ha servit per
a clarificar les expectatives que el municipi reserva per a a-
quest sector de ciutat ara allunyat del centre i amb una man-
ca d'urbanitzaci6 colpidora.

Cal resaltar com a punt diferencial respecte a l'ordenaci -
que proposava el P.G.M., 1'establiment d'un carrer paral.lel
al de Ramiro de Maeztu que evidencia 1'interds que respira la
proposta de racionalitzar 1'Qis dels espais delimitats pel -
viari.

13
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Parcs de Llefid i carrer Madrid. "

La configuraci6 d'aquestes zones lliures Ilindant amb el ter-
me municipal de Santa Coloma, lligada a l'urbanitzacié del
carrer Pius XII que enllaga el Pont del Molinet amb Badalona,
representa en aquest terme municipal 1'operacié més important
en 1'ordenaci6 del sector. El sistema de terrasses en 1'orga-
nitzacié de l'espai es troba basicament adequat encara que -
aquestes haurien d'ajustar-se al canvi de directriu que expe-
rimenta la topografia per a resoldre amb més ductilitat el -
gran desnivell existent entre el carrer Pius XII i el carrer
Nica.

Zona verda a 1'Avinguda Cardenal Vidal i Barraquer.

Es troba adequat ocupar part de la calcada existent sobredi-
mensionada i configurar una zona ajardinada a la part de da-
vant del bloc d'habitatges, encara que la seva ordenacié hau-
ria de basar-se en la directriu del tragat del carrer.

Zona verda del carrer Ramiro de Maeztu.

La urbanitzacié d'aguesta peca no ha d'anar tant lligada a la
de 1a zona verda de 1'Avinguda del Cardenal Vidal i Barraquer
com en el carrer Ramiro de Maeztu.

Grup escolar al carrer Pius XII.

Aquest projecte de Col.legi PGblic encarregat per la Generali-
tat de Catalunya definird l'alineacié sud de 1'Avinguda Pius XII
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entre el carrer Guasch i el carrer de l'Escorial.KLﬁﬂsava- -
ordenaci6 amb quatre cossos successius resol l'adaptaci6 a -
les diferents rasants de 1'Avinguda i delimita una zona in-
terior lliure on s'hi organitzen els espais de joc. En aquest
cas, 1'ordenaci6 del conjunt s'integra adequadament a 1'entorn
urbd immediat.

La Placa de Trafalgar,

Aquesta proposta de sistematitzacit del fluxe rodat a través
de 1'Avinguda Marqués de Sant Mori i de la Carretera antiga
de Valéncia, en el limit superior est del Pla, configurara la
futura placa de Trafalgar, gue per la seva dimensi6 i posicid
urbana es configurard en un dels espais més significatius i
centrals de Badalona.

15
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Plaga de Trafalgar
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PROPOSTA GENERAL

Objectius i criteris

El present Pla Especial d'Ordenacid te com a primordial fina-
litat el desenvolupament del sistema general de comunicacid,
aixi com del sistema d'espais lliures destinats a parcs pl-
blics i zones verdes i del sistema d'equipaments comunitaris
per a centres i serveis plblics i sccials definits pel P.G.M.
en aquest sector.

En 1'apartat anterior d'aquesta memdria "Situacié Urbanistica"
s'expliquen les diferents propostes que s'han anat fent per
aquest sector des de diferents Organismes. També é&s, doncs,

un objectiu d'aquest Pla recullir-les i integrar-les en el -
conjunt de la seva ordenacid.

Com a criteri general mé&s gue un pla normatiu es proposa un

pla propositiu. Les caracteristiques gesomorfoldgiques del te-
rreny, una topografia molt pronunciada,i 1'abséncia d'urba--
nitzaci® en la practica totalitat dels terrenys, obliga a que
el Pla estableixi unes directrius formals clares que proposin
una aproximacié a la imatge alternativa final per a aquest sec-
tor. Aquesta es creu la manera més adient per a avangar en la
preparacid de les bases dels projectes d'urbanitzacié que -
construiran i donaran forma a aquest buit urbd intermunicipal.

Per altra banda, com a base d'aquestes consideraciens, la ra-
cionalitzaci6 de les prescripcions del P.G.M. a través del -
nou tracat del viari i de 1'adaptaci6 a la topografia d'aquest
i dels espais per ell delimitats, ens portaran & una major =
rentabilitat del sd1 i a resoldre satisfactdriament la inte-
gracid urbana.
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Xarxa viaria.

La determinacié de la xarxa viaria ha sigut en aguest cas el
punt de partida per a establir les diferents determinacions
d'aquest Pla. Examinant el P.G.M. ja es veu que l'establiment
del viari no es va constrenyir a cap preexisténcia, si més no
les topografiques, cenyint-se només a la connectivitat neces-
sdria estimada en aquells moments.

Ara, a més de resoldre la connectivitat entre els diferents
municipis, s'ha tractat que la definicié del viari respongui
essencialment a criteris d'urbanitat, que aquest respongui al
que s'enten per carrer,avinguda i passeig.

En aquesta zona la qualitat urbana del viari encara es fa més
indispensable ja que la majoria dels espais que enmarca es -
troben Iliures d'edificacid.

L'estructura inacabada del pont del Molinet fa anys que denun-
cia la necessitat i urgédncia de resoldre la connectivitat del
sector.

La resoluci6 d'aquest tema es fa mitjangant 1'establiment d'
una plaga rodona de 50 m. de didmetre interior que es signi-
fica com el nus central ordenador de la xarxa.

El pas a través des de 1'Avinguda de Pius XII, que &s la que
connecta amb el Pont del Molinet, es deprimeix ja que siné -
amb les dimensions proposades seria dificil absorbir el con-
junt del fluxe de trafic.

Els carrers que hi conflueixen sén radials menys 1'Avinguda
del Sanatori a causa de 1'estructura urbana existent. De tota
manera en aquest es produeix un gir substancial en la seva -
directriu de cara a facilitar 1'accés al nus.

17
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El front edificat del Barri de Llefid a Badalona conforma una
de les faganes urbanes del sector. La transici6 entre la den-
sa estructura urbana de Llefid i el sistema dfespais 1liures
es resol mitjancant una rambla arbrada que fa de filtre entre
una i l'altre.

Aguesta rambla arbrada esta rematada en el seu extrem nord -
per una illa edificada amb una dotacié comunitdria, mentre -
que l'extrem sud finalitza a la plaga de Trafalgar.

El carrer del Sanatori que es troba ja urbanitzat te una sec-
cif de calgada de quasi 24 metres i que &s del tot excesiva
pel trafic que ha de suportar. Aquesta seccid es redueix fins
una mida més adequada al seu Gs, ajustant-se a la vorada -
existent que limita amb l'escola d'EGB Pau Casals. La resta
de superficie es transforma en una franja ajardinada i de pro-
teccid davant les edificacions existents.

La via d'enllag del pont del Molinet amb Santa Coloma ha d'a-
justar el seu tragat a la topografia del sector. Les terrasses
que, a manera d'amfiteatres naturals, conformen la topografia
de 1'emplagament del Parc de la Torre Roja, s6n un dels trets
més caracteristics del sector que el tracat del viari ha de
respectar.

La connexié d'aguesta via d'enllag amb e! vial del Marge Esque-
rra del riu Bes6és es fa deprimint la part central del vial

tot mantenint els dos laterals d'accés a la carretera de Sant
Adrid a la Roca pel trafic local. La seccid transversal de la
via d'enllag es fa escalonada amb l'objectiu d'adaptarla millor
al terreny i de reduir l'al¢ada dels desmunts. El tractament
dels desmunts resultants ha de quedar integrat paisatgistica-
ment a l'entorn i per tant es proposa el procediment de "terra
anclada" que evitara els tractaments massius de formigé o gu-
nitats.

18
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L'Avinguda Pius XII &s 1'eix civic que connecta la p
dona i el Pont del Molinet amb la placa de Trafalgar i Bada-
lona. El tractament d'aguesta en gquant a paviment, mobiliari
i arbrat &s similar a tots els carrers que arriben a la placa
rodona i te la voluntat de reforgar el seu cardcter urba. Per
altra banda, les rasants de Pius XII s'han adaptat a les de
1'escola projectada sequint 1'alineacié de 1'avinguda.

Degut al caracter de sistema d'espais lliures i equipaments
que té el sector objecte del Pla Especial, s'ha considerat -
una reserva d'aparcament en superficie prou amplia com per a
poder absorbir les puntes d'afluéncia que es puguin produir
els dies festius. Aquestes reserves d'aparcament es col.loquen
preferentment a les proximitats dels parcs i equipaments es-
portius.

Un altre aspecte fonamental del viari del sector de 1'Espe-
rit Sant &s el de les connexions peatonals dins del seu ambit
aixi com la connexid amb els barris adjacents. El primer cri-
teri d'aquesta “vialitat peatonal" és el tractament estricta-

- ment urbd de tot el viari del sector. Es a dir, carrers amb
voreres suficients, sempre arbrades, trobades a nivell, passos
de vianants i cruilles semaforitzades en la majoria dels caséos.

Amb 1'objectiu de salvar les diferéncies de nivell i 1'acciden-
tada topografia es projecten escales a tot arreu on els reco-
rreguts peatonals queden interromputs. Tamb& es proposen ope-
racions puntuals, com la pasarel.la del pont del Molinet, alla
on el pas a nivell ja no &s possible i amb el mateix esperit

de completar tots els recorreguts de vianants.

Els camins que es projecten per sota del Sanatori donen conti-

nuitat peatonal alld on els carrers queden interromputs, alho-
ra que faciliten 1'accés peatonal als parcs.

19
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Ordenacid.

Un dels elements protagonistes de l'ordenacid é&s el del viari,
que tal com s'ha dit al capitol anterior &s 1'element estruc-
turador de tot el sistema d'espais lliures i d'equipaments. -
Aixi la urbanitat de 1'ambit d'actuacid s'assoleix mitjangant
la urbanitzacié dels carrers del sector aixi com pels elements
fortament urbans com s6n la Rambla o la Plaga rodona.

Els altres protagonistes de 1'ordenacié del sector sén els -
parcs i1 jardins que ocupen la major‘part de la seva superfi-
cie. L'ordenacif d'aquests parcs es fa com una operacid unita-
ria, és a dir, utilitzant els mateixos criteris amb 1'objec-
tiu de donar unitat paisatgistica i compositiva a tot el sec-
tor.

Els recursos compositius del sistema de parcs i jardins urbans
estan basats principalment en criteris que utilitzen 1 recol-
zen els actuals recursos del paisatge que conforma l'ambit

del projecte. Aquests recursos s6n variats i van des de 1'a-
profitament de 1'emplacament de 1'antiga masia de la Torre Ro-
ja com un miradér d'excepcié, fins a la densificaci6 de les -
poques 3rees arbrades actuals. En qualsevol cas la caracte-
ristica més imporatnt del sector &s la seva accidentada topo-
grafia que es creu fonamental en el disseny dels parcs. Aixi,
els criteris d'ordenacid que es fixen en el Pla Especial, es-
tan recolzats en la geomorfologia del terreny.

La resta de 1'ordenacié, pel que fa a les zones qualificades
com a dotacions comunitdries i zonmes residencials, s'ajusten
i s'adapten a l'ordenacid general, controlant el seu creixe-
ment de manera que es mantingui el caracter de sistema d'espais
Iliures que te tot el sector. Amb aguesta intencié 1'actual tee-
reny de joc del C.F. Llefid s'adequa a la geometria de la ram-
bla Ramiro de Maeztu i l'alineaci6é de 1'illa qualificada amb
clau 18 s'ajusta també a les directrius imposades pel viari.
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La localitzaci6 d'un equipament civic a 1'illa que acaba -
1'extrem nord de la rambla, soluciona les mitgeres i els -
darreres de les cases qualificades amb clau 13 b.

La proposada instal.laci6 d'un equipament esportiu entre el
parc de la Torre Roja i el de Llefid fara d'element dinamit-
zador i generador d'activitats a les hores del vespre en que
els parcs s6n utilitzats amb menys intensitat.

L'ordenaci de 1l'ambit on actualment hi ha el Sanatori de
1'Esperit Sant s'ha tractat amb especial cura, ja que el seu
emplagament sobre el riu el converteix en un element confi--
gurador de la fagana al Besds. La faixa inferior del Sanato-
ri, on les pendents sén més pronunciades, es replanta com un
bosc de fulla persistent i s'urbanitzen els recorreguts pea-
tonals que connecten el Barri del Raval de Santa Coloma amb
els parcs del sector.

L'eventual creixement del Sanatori es fard a la mateixa cota
de 1'edifici de 1'accés principal, a manera d'ales que no -
superin 1'al¢ada de l'edifici existent. També es projecta una
ampliaci6 donant fagana a la carretera de la Roca que al tenir
un accés molt més directe pot ubicar les activitats de tipus
consultori.

21
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Quadre comparatiu Zonificaci P.G.M. / Zonificacif P.E.
P.G.M. P.E.
Zona
6 56.630 m2. 72.311 m2.
7 71.400 m2. 59.240 m2.
18 5.154 ' m2. 5.154 m2.
13 b 1.200 m2. 1.200 m2.
3 59.216 m2. 55.695 m2.
TOTAL 193.600 m2. 193.600 m2.
25
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QUADRES DE CARACTERISTIQUES
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LLISTA DE PLANOLS

Planols d'informacié

0.1 Situaci6 E: 1/5000

0.2 Qualificacif P.G.M. E: 1/5000

0.3 Qualificacib6 P.G.M./Topogrdfic E: 1/2000

0.4 Fotoplano!l E: 1/1000

0.5 Topografic actual E: 1/1000

0.6 Cadastre E: 1/1000

Planols de proposta |
1.1  Qualificaci6 P.G.M./Qualificaci6 P.E. E: 1/2000

1.2 Xarxa vidria { seccions carrers E: 1/1000 E: 1/200
1.3  Perfils longitudinals E: 1/500

1.4 Rasants exteriors i interiors E: 1/1000

1.5 Zonificacid E: 1/1000

1.6 Ordenacié E: 1/1000
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NORMATIVA
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NORMATIVA

Titol I - Disposicions generals
Art. 1 - Ambit del Pla

Art. 2 - Contingut del Pla

Art. 3 - Finalitat del Pla

Art. 4 - Observidncia del Pla General Metropolita
Art. 5 - Vigéncia i Revisid del Pla
Art. 6 - Modificaci6 del Pla

Art. 7 - Interpretacié de les Normes
Art. 8 - Régim General

Art. 9 - Projectes d'Urbanitzacid
Art. 10 - Estudis de Detall

Art. 11 - Execucid del Pla

Titol II - Reégim urbanistic

Art. 12 - Qualificacions del Pla

Art. 13 - Xarxa Viaria

Parcs i Jardins Urbans

Art. 14 - Definicié

Art. 15 - Usos permesos

Art. 16 - Condicions d'edificacid de les construccions
Art. 17 - Rasants Interiors

Art. 18 - Rasants Exteriors

Art. 19 - Ordenacid
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Equipaments comunitaris

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

20
21
22
23
24
25
26
27

Tipus d'equipaments ¢omunitaris

Sanatori de 1'Esperit Sant

Centre E.G.B. Pau Casals

Club Futbol Llefid

Equipament Esportiu de 1'Esperit Sant

Equipament Ramirc de Maeztu

Zona en Densificacid Urbana Semiintensiva. Clau 13 b
Zona Subjecta a anterior QOrdenacit Volumétrica. Clau 18
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TI70L I - DISPOSICIONS GENERALS
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Art. 1 - Mmbit del Pla

L'ambit d'aquest Pla Especial del Sistema d'Espais Lliures del sector
de 1'Esperit Sant és el sector delimitat per la carretera BV-5001 de
Sant Adrid a la Roca, el Pont del Molinet, 1'Avinguda del Sanatori,
el carrer de Madrid, 1'Avinguda Pius XII, el carrer Ramiro de Maeztu,
1'Avinguda del Sanatori i el front edificat del Barri del Raval de -
Santa Coloma.

El sector de 1'Esperit Sant es troba situat als municipis de Santa
Coloma de Gramenet i de Badaloma, dins de l'Entitat Municipal Metro-
politana de Barcelona.

La superficie total del sector és aproximadament 20 Has.

Art. 2 - Contingut del Pla

El Pla estd integrat pels seglients documents de cardcter normatiu:

Memdria descriptiva i justificativa de 1'OrdenaciS.
Planols d'informacié i de proposta.

Normativa.

Estudi Econdmic.

Pla d'etapes i programa d'actuacif.

m o 0 o @
1

Art. 3 - Fipalitat del Pla

3.1 La finalitat d'aquest Pla Especial és el desenvolupament i orde~
naci6 de sistemes generals i locals dins el seu ambit d'actuacid.
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3.2 Amb caracter particular, aquest Pla Especial i la seva‘ﬁormativa
regula 1'ordenaci6 del Parc de la Torre Roja i el seu eﬁtorn, el
Projecte de Via d'Enlla¢ Barcelona-Badalona i accessos a Santa
Coloma de Gramenet, els Parcs de Llefid i carrer Madrid, la zona
esportiva del C.F. Llefid i l'equipament sanitari del Sanateri
de 1'Esperit Sant. En especial regula les aliniacions del cenjunt,
el desenvolupament del viari, la formalitzacié dels parcs i 1'o-
cupacié de les edificacions destinades a equipaments.

Art. 4 - Observancia del Pla General Metropolitd

Les presents normes han de contemplar-se com a desenvolupament de
les contingudes en el Pla General Metropolitd, que seran d'aplica-
ci6 en tot alld que no estigui explicitament regulat per la present
normativa.

Art. 5 =~ Vigéncia i Revisif del Pla

5.1 Una vegada publicat 1'acord d'Aprovacié Definitiva, el Pla Es-
pecial tindra vigéncia indefinida.

5.2 Les causes que poden motivar la revisit del Pla Especial seran
les seglients:

a) Quan es revisin les Normes Urbanistiques.

b) Quan aixi ho estableixin normes legals de rang superior.

c) En els supdsits contemplats en I'article 154 del Reglament
de Planejament.

30




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya — Nim. 5006 Annex — 12.11.2007 43861
e ——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Sk

= |

Art. 6 - Modificacié del Pla

6.1 Qualsevol proposta de modificacié del Pla Especial haurd de te-
nir el mateix grau de precisif d'aquest.

6.2 La tramitaci6 de les propostes de modificaci6 s'ajustaran al
procediment establert per a la formulacid i aprovacid del Pla
Especial, d'acord amb les determinacions que estableixin els -
articles 49 i 50 de la Llei del S8l.

Art. 7 - Interpretaci6 de les Normes

7.1 Les especificacions d'aquest Pla Especial s'interpretaran ate-
nent al seu contingut i objectius explicats a la Memdria, les
definicions i les interpretacions dels termes emprats en agues-
tes normes s'establiran pels Serveis de Planejament de la Cor-
poracid Metropolitana de Barcelena.

~ 7.2 Les referéncies a les "Normes Urbanistiques" fetes en aquests
articles, s'han d'entendre que es remeten a les Normes Urbani;—
tiques del Pla General Metropolitd d'Ordenacié Urbana de Barce-
lona aprovat definitivament el juliol del 1976, en el qual les
referéncies a la Llei del S0l es remeten al text ref6s aprovat
el 9 d'abril del 1976.

Art. 8 - Régim General

8.1 Pel desenvolupament dels objectius i determinacions del pre-
sent Pla Especial, es redactaran Projectes d'Urbanitzacif, i -
Estudis de Detall amb cardcter optatiu.
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8.2 Les determinacions del Pla sén d'aplicacif directa i ifime-
diata, independentment de la necessaria i obligatdria formu-
lacib de Projectes i d'Urbanitzaci6.

Art. 9 - Projectes d'Urbanitzacid

Els Projectes d'Urbanitzacié constitueixen els instruments pel desen-
volupament de les determinacions del Pla en guant a cbres d'urbanit-
zacié i realitzacid de parcs i eguipaments, d'acord amb el que esta-
bleixen els articles 67 i 70 del Reglament de Planejament, a més de
contenir els documents previstos en 1'article 69 del Reglament de -
Planejament.

Art. 10 - Estudis de Detall

10.1 S'autoritza la formulacié d'Estudis de Detall amb cardcter
optatiu en el sector objecte de planejament. i

10.2 Els Estudis de Detall respectaran les determinacions del Pla
Especial, sense que puguin reduir les superficies destinades
a espais lliures o dotacions comunitaries, ni originar augments
de volum, ni alterar els usos fixats en aguest Pla.
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Art. 11 - Execuci6 del Pla

La iniciativa per a 1'execucid del Pla correspon a la Corporacid

Metropolitana de Barcelona, Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
i Ajuntament de Badalona, com administracions actuants, i als pro-
pietaris en els termes previstos en la Llei del S8l i de conformi-

tat amb el que determinen les presents Normes.

Correspon a la Corporacié Metropelitana de Barcelona 1'execucif dels
pel -

Parcs Urbans qualificats en aquesta Normativa amb la clau 6,

seu interés metropolita. De la mateixa manera correspon a la Cor-
poracif Metropolitana de Barcelona la urbanitzaci6 de la vialitat que

suporta els esmentats Parcs Urbans.

S'enten gque la urbanitzacié i execuci6é de la resta de vialitat i jar-
dins urbans del sector del Pla Especial correspon als Ajuntaments de
Santa Coloma de Gramenet i de Badalona en els seus respectius termes

municipals.

En qualsevol cas, el sistema d'actuacid preferent per a portar a ter-

me les determinacions del Pla Especial, serd el d'expropiacif.
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Art. 12 - Qualificacions del Pla

El Pla Especial, d'acord amb les definicions contingudes en les Nor-
mes, gualifica el sdl del sector en:

1 - Sistemes

a) Xarxa vidria 5
b) Parcs i Jardins Urbans 6, i 6,
¢) Equipaments Comunitaris 7
2 - Zones
a) Zona de Densificacidé Urbana Semiintensiva 13b
b) Zona subjecta a anterior ordenacié volumétrica 18
Art. 13 - Xarxa Vidria {clau 5)

1 - La xarxa vidria de 1'ambit del Pla Especial és l'element estruc-
turador primari d'un sector on prevaleixen els espais lliures -
sobre els edificats. Per tant,els objectius principals d'aque-
11a s6n tant el de donar accessibilitat intermunicipal entre -
Santa Coloma de Gramenet i Badalona,tot connectant-los -via Pont
del Molinet- amb Barcelona, com el de donar suport a l'estructu-
ra urbana del sector.

2 - El tracat i rasants del viari queden grafiats en el corresponent
planol de Xarxa Vidria, que serd normatiu per a l'execucid dels
Projectes d'Urbanitzacib.

3 - Queda explicit que es permeten els usos pdblics 1 s'admeten els
elements de mobiliari urbd propis de llur naturalesa com s6n ar-
brat, enllumenat, instal.lacions urbanes, etc.

4 - Els projectes d'urbanitzacid de la xarxa vidria hauran d'inclou-
re els elements de mobiliari urbd a que fa referéncia l'apartat
anterior, tal com es determina en el planol d'Ordenacié.

34




43866 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya — Nim. 5006 Annex — 12.11.2007
e ——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

PARCS I JARDINS URBANS

Art. 14 - Definicié

S6n Parcs Urbans els sdls destinats a espais verds de gran su-
perficie i amb un ambit d'interés supramunicipal.

Sén Jardins Urbans aquells de superficie més reduida i d'interés
local.

D'acord amb aquesta definicid sén Pargs Urbans:
a) Parc de la Torre Roja i el seu entorn, i
b) Parcs de Llefia i carrer Madrid.

Jardins Urbans:

a) Rambla Ramiro de Maeztu.

b} Jardins de 1'Avinguda del Cardenal Vidal i Barraquer.
c) Jardins dels interiors d'illa qualificats amb clau 18.

Art. 15 - Usos permesos

1 - A les arees de parc i jardi urbd definit en aquestes Normes,
sense perdre en cap cas el cardcter de domini pGblic, només
es permetran els usos pGblics i els usos col.lectius, tal -
com queden definits en 1'article 275 de les Normes Urbanis-
tiques.

2 - En qualsevol cas seran prohibides les activitats que directa-
ment o indirectament puguin produir la destrucci6, el dete-
riorament o la desfiguracié de les espécies vegetals dels -
parcs, aixf com dels elements de mobiliari o paviments.
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Art. 16 - Condicions d'edificaci6 de les construccidons

1 - Es permetran edificacions destinades a ubicar usos i activi-
tats generades per la utilitzacid dels parcs on aquestes es
construeixen.

2 - La localitzaci6 d'aquestes construccions estard determinada
en el corresponent Projecte d'Urbanitzaci6é del parc on que-
dar3d integrada en l'Ordenacid d'aquest.

En qualsevol cas la localitzaci6 de les edificacions haura
de garantir 1'asolellada de les 3rees enjardinades i de re-
pds.

3 - Les edificactons no ultrapassaran 1'ocupacid del cinc per -
cent (5%) del parc en servei en el moment en que es projec-
tin.

L'alcada maxima de les instal.lacions o edificacions sera
de deu metres (10 m.), i amb un maxim de PB + 2.

Art. 17 - Rasants Interiors

Les rasants interiors s'adaptaran a les que es defineixen en el
planol de Rasants.

Art. 18 - Rasants Exteriors

Les rasants exteriors coincidiran amb les que tenen les vorades
de les voreres, segons determinacions contingudes en el planol
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de Rasants i en el de Perfils Longitudinals dels carrers tal
com es defineixen en el planol de Xarxa Viadria.

Art. 19 - Ordenacif

L'ordenaci6 i formalitzaci6 dels Parcs it Jardins Urbans del
sector objecte del Pla Especial s'adaptaran a les determinacions
establertes en el planol d'Ordenaci6 en quant a formalitzaci6 i
criteris de plantacid de 1'arbrat.

EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Art. 20 - Tipus d'equipaments comunitaris

Els sdls destinats a equipaments comunitaris dins de 1'ambit del
Pla Especial tal com es classifiquen en el planol de Zonificaci6
son els seglents:

a) Equipament Sanitari: Sanatori de 1'Esperit Sant.

b) Equipament Escolar: Centre de EGB Pau Casals.

¢) Equipament Esportiu: Club de Futbol Llefia.

d) Equipament Esportiu: Esperit Sant.

e) Equipament Comunitari: Ramiro de Maeztu.
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Art. 21 - Sanatori de l'Esperit Sant

1 - Definiciéb.

Aquest sector compren els terrenys delimitats per la via
d'accés a Santa Coloma, el front edificat del Barri del Raval
de Santa Coloma i el limit de terme municipal amb Badalona.
Actualment s'hi troba el "Sanatori de 1'Esperit Sant", cen-
tre sanitdrio-assistencial de titularitat privada.

2 - Usos.

Els usos permesos sén els sanitadric-assistencials i geridtrics,
piblics o privats, d'interés pGblic, sccial o comunitari.

3 - Tipus d'ordenacid.

El tipus d'ordenaci6 serd d'edificaci6 alllada.

4 - Alcada maxima.

L'algada mdxima serd de dotze metres (12 m.}, que podrd ser
ultrapassada quan ho justifiquin les caracteristiques i fi-
nalitat de 1'equipament, fins a un maxim de 18 m.

5 - Ocupacid maxima en planta baixa: 40 per cent.
6 - Intensitat neta d'edificaci6: 1 m2. st/m2 s

7 - Forma i distribuci6 de 1'edificacié.

La forma i distribuci6 dels cossos d'edificacib s'adaptard

als galibs determinats en el planol d'Ordenaci6.
En qualsevol cas, les construccions es situaran de manera que

la seva alg¢ada no superi la linia de carena, paralel.la a la
Iinia de terme municipal que passa pel sector del Sanatori.
La construccif que es sitla donant fagana a la carretera de
Sant Adrid a la Roca,ha d'urbanitzar el passeig arbrat conti-
nuaci6 del Parc de la Torre Roja, tal com es formalitza en el
Planol d'Ordenacié.
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Art, 22 - Centre E.G.B. Pau Casals

1 - Definicié.

Els terrenys ocupats pel "Centre EGB Pau Casals" es troben
situats entre el limit de terme municipal amb Santa Coloma
de Gramenet i el carrer del Cardenal Vidal i Barraquer.

Actualement 1'ocupacié es redueix a un cos d'edificacid de
PB + 2, un altre de PB, i dues pistes esportives.

2 - Usos.

Els usos permesos sén els de Centres docents, pdblics i an-
nexos esportius.

3 - Tipus d'ordenacib.
El tipus d'ordenaci6 serd l'edificaci6é alllada.
4 - Alcada maxima: 9,15 m. (B + 2)
@ 5 - Ocupaci6 maxima en planta baixa: 40 per cent.
6 - Intensitat neta d'edificaci6: 1 m2 st/m2 s

7 - Forma i distribuci6 de l'edificacib.

La forma i distribucié dels cossos d'edificaci6 s'adaptara
als galibs determinats en el planol d'Ordenacid.
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Art. 23 - Club Futbol Llefid

i - Definicié.

El "Club de Futbol Llefid" ocupa els terrenys comprescs entre
la Rambla de Ramiro de Maeztu, 1'Avinguda de Pius XII, el ca-
rrer Nica i el Parc de Llefia.

2 - Usos.

Els usos permesos sén els esportius, plblics o privats, aixi
com les instal.lacions, edificacions i annexos de serveis en
aquestes activitats.

3 - Ordenaci6.

L'Ordenaci6 d'aquest sector queda reflexada en el planol -
d'Ordenacif. La col.locacié actual del camp de joc es modi-
fica, adaptant-se a la directriu de la Rambla de Ramiro de
Maeztu.

Es permet edificar a dins del galib marcat en 1'esmentat pla-
nol d'Ordenaci6 i amb una algada maxima de 9,15 m., mesurada
des de la cota del terreny de joc.

Art. 24 - Equipament Esportiu de 1'Esperit Sant

1 - Definicib

Aquest sector compren els terrenys delimitats per la Via
d'enlla¢ a Santa Coloma de Gramenet, el carrer Cardenal Vidal
i Barraguer i 1'accés al Sanatori de 1'Esperit Sant.
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\ % \e
-

2 - Usos.
Edificacions i instal.lacions esportives, pabliques o priva-
des, i annexos de serveis.

3 - Tipus d'ordenacié: Edificacib alllada.

4 - Alcada maxima: 9,15 m. (B + 2)

5 - Ocupaci® maxima en planta baixa: 40 per cent.

6 - Intensitat neta d'edificaci6: T m2. st/ m2. s

7 - Forma 1 distribuci6 de 1‘'edificacif:

S'adaptara al galib determinat en el planol d'ordenaci6

Art. 25 - Eguipament Ramiro de Maeztu

Definici6.

—
[}

Aquest equipament estd situat en 1'illa delimitada per la
Rambla Ramiro de Maeztu, carrer Lope de Vega i carrer Ntra.
Sra. de Lourdes. L'edificaci6 de 1'equipament completard
1'illa resolent les mitgeres de les construccions existents.

2 - Usos.

Culturals i Religiosos, recreatius, sanitdrio-assistencial
i docents.

(%)
[}

Tipus d'ordenaci6: Aliniaci6 de vial.

=
[}

Alcada maxima: 13,65 m. (PB + 3 pisos)
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Art. 26 - Zona en Densificaci6 Urbana Semiintensiva. Clau 13 b

1 - Aquest Pla qualifica com a Zona en Densificacié Urbana Semi-
intensiva d'Gs prioritdriament d'habitatge necessitada de mi-
llora urbana, el sdl delimitat en el planol de Zonificacié
amb la clau 13 b.

2 - Les condicions d'edificaci6 seran les corresponents, amb ca-

ricter general, al d'edificacions segons aliniacié de vial,
determinades per les Normes Urbanistiques.

Art. 27 - Zona Subjecta a anterior Ordenacid Volumdtrica. Clau 18

1 - Compren aquesta zona les arees de sdl urbd, en que 1'edifica-
ci6 correspon al tipus d'ordenacié per volumetria especifica,
segons Pla Parcial, ordenaci6 d'illa o concrecié de volum -
especific definitivament aprovat.

2 - Les condicions d'edificacié es regiran pel disposat en el Pla
Parcial o Ordenaci6 d'illa definitivament aprovat.
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L'estudi econdmic de les despeses derivades de l‘adquisiEiO
de sdl per a urbanitzar el Sistema d'Espais Lliiures i Equi-
paments del Sector de 1'Esperit Sant s'ha desglossat en les
partides segients:

1 - Adquisici6 del sdl ocupat pels accessos del Pont del Mo-
linet a Santa Coloma i Badalona. (28.000 m2.)

28.000 m2. x 1.000,- Ptes./m2. ----  28.000.000,- Pts.

2 - Adquisici6 del sdl ocupat pels carrers que limiten amb el
barri de Llefia. (27.695 m2.)

27.695 m2. x 1.000,- Ptes./m2. ----  27.695.000,- Pts.

3 - Adquisicid del sdl ocupat per 1'Entorn del Parc de la Torre
Roja. (13.300 m2.)

13.300 m2. «x 500,- Ptes./m2. ---- 6.650.000,- Pts.

4 - Adquisici6 del sdl ocupat per la resta de Parcs Urbans -
(clau 6+ 47.685 m2.)

47.685 m2. x 1.000,- Ptes./m2. ---- 47.685.000,- Pts.

5 - Adquisici6 del sd1 ocupat pels dJardins Urbans del sector
(clau 6, 11.626 m2.)

11.626 m2. x 1.000,- Ptes./m2. ---- 11.626.000,- Pts.
TOTAL  cvveveassscccasamsnsssasacananns 121.656.000,- Ptes.
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L'estudi econdmic d'urbanitzacié del Pla Especial del
Sistema d'Espais Lliures i Equipaments del Sector de
1'Esperit Sant s'ha desglossat en les partides segiients:

1 - Despeses d'urbanitzaci6 dels accessos del Pont del
Molinet a Santa Coloma i Badalona. Vialitat, vore-
res, clavegueram, enllumenat i plantaci6.(28.000 m2.)

28.000 m2. x 6.500,- Ptes./m2. ---- 182.000.000,- Pts.

2 - Despeses d'urbanitzaci6 dels carrers que limiten amb
el Barri de Llefid. Vialitat, voreres, clavegueram,
enllumenat i plantacié. (27.695 m2.)

27.695 m2. x 5.000,- Ptes./m2, ---- 138.500.000,- Pts.

3 - Despeses d'urbanitzaci6 i construccié dels parcs urbans
(clau 61). Enderrocs, moviment de terres, murs, paviments,
clavegueram, enllumenat, plantaci® i mobiliari. (60.685 m2)

60.685 m2. x 7.500,- Ptes./m2. ---- 455.137.500,- Pts.

4 - Despeses d'urbanitzacié i construccid dels jardins urbans
(clau 61). Enderrocs moviment de terres, murs, paviments,
clavegueram, enllumenat, plantacid i mobiliari.(11.626 m2)

11.626 m2. x 7.500,- Ptes./m2 ---- 87.195.000,- Pts.
AL PR, = 2 S et R 862.832.500,- Pts.
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El desenvolupament de la urbanitzaci6 del Sistema d'Espais
Lliures i equipaments del sector de 1'Esperit Sant s'ajus-
tard a les segilents pricritats:

1 - En primer lloc s'urbanitzaran els accessos del Pont
del Molinet amb la rotonda i els carrers que enllacen
amb Santa Coloma i Badalona.

2 - A continuacid es realitzard la urbanitzacié i cons-
truccié dels parcs que limiten amb la Rotonda i Parc
de la Torre Roja i el seu entorn, Parc de Llefid i
carrer Madrid.

3 - Seguidament s'urbanitzaran els carrers que limiten amb
el Barri de Llefid: Cardenal Vidal i Barraquer, Lope
de Vega, Nica, Ramiro de Maeztu, Ntra. Sra. de Lourdes,
Europa i Ntra. Sra. de Pompeia. També s'urbanitzaran els
jardins de la Rambla Ramiro de Maeztu aix{ com els jar-
dins que donen front al carrer Cardenal Vidal i Barraguer.
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