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FE DE ERRATAS

'...para que esto no corra", debe decir "..para cue
esto no ccurra".

el titulo ha de ir sin negrita.

"...se fija en 3,20 m2t/m2s para la sukzeona 17,
semiintensiva", debe decir

"...se fija en 2,2 m2t/m2s para la subzona I,
intensiva, y en 1,8 m2t/m2s para la subzona II,
seiintensiva.

"general” ha de ser "generales".

"...de mis de 12,20 m", debe decir "..Z2a A2 20 =




NORMAS URBANTISTICAS

T_I T U-L.Q I
Disposicicnes de caracter general
Capitulo 10,
Del ambito, aplicacién y vigencia del Plan General.

Art.l. Ambito territorial del Plan.

1. - E1 objeto de este Plan General es la ordenacién urba-
nistica del territoric que integra la Entidad Municipal Metro-
politana de Barcelona, definido en el articulo 2-1 del Decre-
to-Ley S5/1974, de 24 de agosto.

2. - Las presentes Normas Urbanisticas, juntamente con los
otros documentos exigidos por el articulo 12-3 de la Ley del
Suelo,integran a1 Plan General de Ordenacién Urbana del terri-
torio a que se refiere el nimero 1 de este articulo.

3. - La referencia a la "Ley del Sueloc”, hecha tanto en
este articule como en 1os sucesives, ha de entenderse que Tre-
mite a la Ley sobre Régimen del Sueloc ¥ Ordenacién Urbana,
texto refundido aprobado por el Real Decreto 1346/1976, da 9
de abril.

Art.2. Ambito temporal del Plan.

1. - Este Plan entrara en vigor al dia siguiente de la pu-
blicacidén de su aprobacién definitiva en el “Boletin Oficial
de la Provincia" y mantendri su vigencia indefinidamente, en
tanto no se revise. Se establece como plazo minimo de vigencia
el de dieciseis afios, sin perjuicio de la revisién anticipada
cuande concurra alguna de las circunstancias que se sestablecen
en el articulo siguiente o cuando, aun gsin eatas circunstan-
cias, procediera su revision con sujecién a lo dispuesto en el
articulo 47-2 de la Ley del Suelo.

5. - Cuando alguno de los Municipios de los comprendidos
en el ambito de la Entidad Municipal Metropolitana de Barceio-
na, entendiera que concurren circunstancias justificadas de la
revisién de este Plan, lo expondrd a la Corporacién Metropoli-
tana, en mocidén razonada y Jjustificada.

3. - Si la iniciativa partiera de la Corporacién Metropoli-
rana se dara previa audiencia a los Ayuntamientos integrados

en la misma.
Art.3. Circunastancias justificativas de la revisién.

1. - Justificaran la revisién de este Plan previo el estu-




dio correspondiente:

a) la alteracién o variacidn sustancial en las previsiones
de poblacidn, renta o empleo en el ambito territorial al que
se refiere el articulo lg. de estas Normas:

B) las mayores exigencias de equipamientos comunitarios
consecuencia del desarrollo econdmico y social;

¢} la concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas
respecto a factores basicos del planeamiento, y

d} la ampliacisn del ambito metropolitano aconsejada por
circunsrtancias urbanisticas sociolégicas o de servicics, salvo
que fuere objeto de un Plan General separado.

2. - En cumplimiento del articulo 48 de la Ley del Suele,
el Programa de Actuacidn serd objeto de revisidn cada cuatro
anos.

Art.4. Modificacién del Plan.

1. - La alteracidén o variacién sustancial de las previsio-
nes de poblacién, renta y empleo y su distribucidn espacial
deberd tratarse mediante una revisién global del Plan, para
mantenery los objetivos que fundamentan la ordenacién urbanis-
tica contenida en este Plan.

2. - S0lo podrid modificarse el Plan cuando la variacién de
alguna de sus determinaciones no altere la coherencia entre
previsiones y ordenacién en forma que haga necesaria una revi-
sién global.

3. - Las propuestas de modificacién, a iniciativa de cual-
Guiera de los Municipios integrados en el a&mbite territorial
definido por el articulo l1g., o las que promuevsa la Corpora-

c¢idn Metropolitana, deberan basarse en un estudio justifica-
tivo de la modificacidéon y de su incidencia en la ordenaclién
general. Es aplicable a estas propuestas de modificacidén lo
establecido en el articulo 2¢.,2) y 3) de estas Normas.

Art.5. Carécter vinculante de las determinaciones del Plan.

1. - Las determinaciones de este Plan vincularén a la Admi-
nistracién y a los particulares.

2. - Los Ayuntamientos, previc informe favorable de la Cor-
poracién Metropolitana de Barcelona, podrén acceder a la tem-
peral ocupacién por la Administracién, de terrenos para usos o
edificaciones de caricter provisional, que estén en desacuerdo
con el Plan, <c¢uando no dificulten la ejecucién del mismo vy
esté justificada la cocupacién por una necesidad pablica de
caricter transitorio. Esta autorizacién se entiende sin per-
juicic de la del titular del terreno o, en su caso, de las
medidas coactivas legitimas que pueda adoptar la Administra-
cidn.

Art.6. Obligatoriedad de la observancia del Plan.
1. - La obligatoriedad de la observancia de este Plan com-

porta las limitaciones que establece el articulo 58 de la Ley
del Suelo.




2. - Con caridcter excepcional y siempre que concurran todos
y cada uno de 1los requisitos que dice el parrafo siguiente,
podrdn los Ayuntamientos, previo informe favorable de la Cor-
poracidén Metropolitana de Barcelona, autcrizar usos u cbras no
previstos en el Plan.

3. - Para que puedan autorizarse usos y obras no previstos
en el Plan, deberan concurrir los siguisntes requisitos:
10.) Tener un caracter provisional y no naturaleza o £inalidad
permanente.
20.) No dificultar la ejecucién del Plan General o de los que,
en desarrollo del misme, se aprusbern.
3o.) La autorizacién prevista en los apartados anteriocres se
otorgara a precario. Los usos y las cbras deberan cesar o de-
molerse sin derecho a indemnizacién, cuando la Administracidn
otorgante acuerde la revocacicn de la autorizacién. No podran
iniciarse las obras o los usos sin formalizar previamente en
documento publico, qQue se haya hecho constar en el Registro de
la Propiedad, =21 otorgamiento de la autorizacién, su naturale-
za y el caracter no indemnizable de la revocacién de la licen-
cia y de la cesacién y demolicidén de los usos ¥y obras. Los
gastos de formalizacidén del documento piblico y de su acceso
registral seran de cuenta del autorizado.

Art.7. Proyectos de la Administracién relacionados con el
Plan General.

1. - Cuando se pretendiera realizar algdn proyecto de obras
o servicios disconforme con este Plan, los Municipios lo pon-
dran en conocimiento de la Corporacidn Metropolitana de Barce-
lona para que ésta ejercite las facultades que le atribuye el
Decreto-Ley S5/1974,sin perjuicio de que aquéllos adviertan al
Organisme de que se trate, la disconformidad del proyecto con
el Plan General.

2. - Lo dispuesto en el apartado anterior es de aplicacién
también a las actuaciones que pretenda realizar o realice
cualquier Entidad Publica, local o estatal, u Organisme de las
Administraciones Publicas.

Art.8. Interpretacién de las Normas.

Las Normas de este Plan se interpretardn atendiendo a su
contenido y con sujecién a 1los objetivos y finalidad de este
Plan expresados en el Capitulo de la Memoria referente a estas
Normas. En los casos de duda o de imprecisién prevalecerd la
solucién mae favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacién para equipamientos comunitarios.

Art.9. Cébdigo de identificaciénm.

A los fines previstos en este Plan, el cédigo de identifi-
cacién en los planos es el siguiente:

CONCEPTO CLAVE

Sistemas
Sistema portuario




Sector portuario
Sector de entorno portuarioe
Zona maritimo-terrestre
Sistema aeroportuario
Sistema ferroviario
Sistema de servicics técnicos
Sistema wviario basico
Red viaria basica
Vias civicas
Parques y jardines urbanos
Actuales de caracter local
De nueva creacidén de caracter local
Actuales y de nueva creacidén a nivel
metropelitane
Tquipamientos comunitarios y dotaciones
Actuales
De nueva creacidén de caricter local
Actuales y de nueva creacidén a nivel
metropolitano
Proteccidon de sistemas generales
Parques forestales
De conservacién
De repcblacién
Reserva natural
Cementerios comarcales

Zonas en suelo urbano
Centro direccicnal
Casco antiguo
De sustitucién de la edificacidn antigua
Conservacién del centro histérico
En densificacién urbana
Intensiva
Semiintensiva
Remodelacidn fisica
Remodelacién piblica
Remedelaciédn privada
Conservacién de la estructura urbana y
edificatoria
Renovacién urbana: rehabilitacién
Renovacidén urbana: transformacién del uso
existente
Sujeta a ordenacidén volumétrica especifica
Ordenacién en edificacidédn aislada
Subzonas plurifamiliares
Subzona I
Subzona IT
Subzona III
Subzona IV
Subzona V
Subzonas unifamiliares
Subzona VI
Subzona VII
Subzona VIII
Subzona IX
Industrial
Verde privado protegido
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Zonas en suelo urbanizable

centro Direccional 11
Desarrollc urbano, Intensidad 1. 19
Desarrolle urbanc, Intensidad 2. 20 b
Desarrolle urbanc opcional, Intensidad 3. 21
Desarrollo industrial 22 b

Suele no urbanizable

Verde privado de interés tradicional 8 b
RUstico protegido de valor agricola 24
Libre permanente 28
Areas forestales 30

Capitulo 20.
Del desarrolloc del Plan General

Art.10. Competencia.

1. - E1 desarrolloc de este Plan General, a través de loa
instrumentos juridico urbanisticos procedentes seglin la clase
de suelo y el objetive pretendido, corresponde a la Corpora-
cién Metropolitana y a los Ayuntamientos, en sus respectivas
egferas de competencia.

2. - Los particulares podrén promover planes para el de-
sarrollo de las previsiones de este Plan General. La Corpora-
cién Metropolitana y los Ayuntamientos facilitar4n a las cor-
poraciones y asociaciones y a los particulares la participa-
cién en 1los procedimientos de elaboracién del planeaniento
urbanistico.

Art.11. Respeto al Plan General.

1. - Los Planes que en desarrollc de este Plan General se
aprueben deberdn respetar las previsiones contanidas en el
mismo.

2. - No podran incluirse en dichos Planes redistribuciones
de edificabilidad entre zonas, aunque se respete el aprovecha-
~iento medic o se mantengan para el sector coeficientes de
ocupacién y edificabilidad iguales a los promedios de las zo-
nas del sector.

Art.12. Normas de obligado cumplimiento.

1. - Cyando la Corporacién Metropolitana de Barcelona pro-
mulgue las Normas sobre redaccién de planes, proyectos, regla-
mentos, ordenanzas y demas documentos integrantes del planea-
miento, segun dispone el articulo 19 del Decreto 3276/1974, se
ajustard a las mismas la elaboracién de los instrumentos de
ordenacidén urbana a que se refiere este Capitulo.

Art.13. Planes Parciales de Ordenacién.

1. - para el desarrollc de las previsiones de este FPlan




Gene;al en suelo urbanizable programado se elaboraran Planes
Parciales de Ordenacién, con sujecién a sus determinaciones,

2. - Los Planes rarciales de COrdenaciédn contendran las de-
terminaciones establecidas por la Ley del Suelo y las disposi-
ciones dictadas para su desarrollo y aplicacidén y, ademas,
como minime las siguientes:

a} Tipo o tipos de ordenacién, de los regulados en estas DNor-
mas, Jue se elijan para la zona o zonas del ambito territorial
del Plan. Cuande este Plan General fijare el tipo ¢ tipes de
ordenacién a aplicar en la zona que se trate, el Plam Parcial
debera respetar esta prevision.

b) Delimitacidn de las zonas, Yy en su caso, subzonas en que se
divide el territorioc del Plan Parcial, segun las previsiones
contenidas en este Plan General.

c) Condiciones Ze edificacién que, en su caso, completen las
previstas con cardcter general en estas Normas.

d) Caracteristicas de los servicios.

3. - Los Planes Parciales comprenderin los documentos espe-
cificados en el articulo 13-3 de la Ley del Suelo y. en su
caso, los gue se fijen reglamentariamente.

4. - Ccuando no se establezca en el correspondiente Plan
Parcial, una regulacidén detallada de uscs Y condiciones de
edificacién, se aplicaran, como Ordenanzas, las normas conte-
nidas en el Titulo IV, sin que ello implique incremento de la
edificabilidad prevista en este Plan General para el suelo
clasificado como urbanizable.

Art.14. Plan de etapas.

1. - E1 Plan de etapas es el documento integrante de los
Planes Parciales y de los Planes de Reforma Interior que esta-
blece el desarrollo ordenado de la urbanizacién en forma esca-
lonada, con sujecién a unas prioridades y un calendario.

2. - E1 Plan de etapas fijara los plazos para la ejecucidn
de la urbanizacién en cada uno de los poligonos, dentro de la
previsién temporal de este Plan General. Los plazos para la
ejecucién de la urbanizacién en cala uno de los poligonos Yy en
la totalidad del suelo comprendido en el &mbito del Plan Par-
cial o del Plan Especial, se determinard, en cada caso, en
funcidén de los medios y fines.

1. - Como plazo maximo ordinario para la total sjecucién de
los Planes se fijara el de diez afios, computando desde la pu-
blicacién de la aprobacién definitiva de los mismos. Podr4, no
obstante, establecerse un plazo mayor en los Planes de Reforma
Interior referentes a zonas de renovacién urbana o de remocde-
lacién, o que entrafien la realizacién de operacicnes de rafor-
ma que por los medios disponibles o por la envergadura de 1la
operacién y su repercusién social necesiten una actuacidén tem-
poral superior a los diez afios.

Art.15. Estudios de Detalle.

1. - Se elaboraran y aprobardn Estudios de Detalle cuando




sea necesario para alguno de los objetivos o fines previstos
en el articulo 14 de la Ley del Suelo.

2. - Bl Estudio de Detalle contendra las determinacicnes
necesarias para el fin pretendido. La documentacién minima del
Estudio de Detalle seria la siguiente:

a) Memoria justificatiwva;
n) 2lane de informacién, vy
2) Plano de ordenacion.

3. - E1 Estudio de Detalle no alterard la edificabilidad
srevista para cada zona y tipo de ordenacién en 21 Plan Gene-
ral.

Art.16. Planes de Reforma Interior.

1. - Los Ayuntamientecs interesados y la Corperacién Metro-
politana en los supuestos previstos en el articuleo 16 del De-
creto 3276/1974, del 28 de noviembre, promoverin las operacio-
nes de Reforma interior previstas en este Plan General, al
reqular las zonas de suelo urbano, Y las no previstas que au-
roriza el articulo 23 de la Ley del Suelo, cuando lo requiera
1a dinamica del proceso urbano. Cuando la reforma interior
requiera la modificacidén de la estructura fundamental de este
Plan, no podra realizarse sin la revisién del Plan, o, sn su
caso, la modificacién previa o simulténea de las determinacio-
nes del Plan General.

2. - Las determinaciones y documentos que deberin contener
los Planes Especiiales de Reforma interior ser&n los previstos
en el articulo 23 en relacién con el 13 de la Ley del Suelo, Y
ademas, los siguientes:

a) Memoria técnica justificativa de la reforma;

b) Memoria juridica sobre la validez legal de las soluciones
propugnadas, Y

c) Estudio justificativo de que la reforma no incide negativa-
mente en la densidad congestiva y en 1la dotacién de equipa-
mientos comunitarios y espacios libres.

Art.17. Descongestidn y dotacién de equipamientos.

Las operaciones de reforma interior que incrementen las
superficies de suelo para vias o plazas publicas, parques Y
jardines publicos, zonas deportivas publicas, de recreo Yy
expansién, centros culturales y docentes, centros asistencia-
les vy demas servicios de interés publico y social, se entende-
rin comprendidas en el articuleo 23-3 de la Ley del Suelo, aun-
que no estuvieren especialmente previstas en este Plan Gene-
ral. Estas operaciones podridn llevarse a cabo, mediante la
redaccién del Plan de Reforma Interior, sin modificar previa o
simult4neamente el Plan General, por responder las mismas &
los objetivos de descongestién y dotacién de equipamientocs
comunitarios que inspiran este Plan General sin que den lugar
a aumento de edificabilidad zonal.

Art.18. Ambito territorial de los Planes de Reforma inte-
rior.

1. - Loe Plznes de Reforma interior comprenderidn sectores




que constituyan unidades funcionales de planeamiento.

2. - Sin embarge., cuando el desarrollo de este Plan General
v el cumplimiento de sus obietivos 1o aconsejen, 2l Plan de
Reforma Interior podrad limitarse a una unidad de zona, de las
delimitadas en este Plan General,.

Art.19. Desarrcllc del Plan en suelo urbanizable no progra-
mado.

l. - Para el desarrollo de las previsiones de este Plan
General en suelo urtanizable no programado, la Corporacidn
Metropolitana o le¢s Ayuntamientos podran acudir a la promociédn
publica © a la promocidn privada, indistintamente, selecciocona-
da mediante concurso.

2. - EIn las bases del concurso se respetarén las condicioe-
nes minimas establecidas en el articulo 146 de la Ley del Sue-
1o y, ademas, las siguientes:

a) Delimitaran, dentroc de los ambitos previstos en el Plan,
los sectores objeto de actuacidn;

b} Estableceran las superficies objets de actuacién urbani{sti-
ca, ¥

¢) Deberin cumplirse 1os limites de edificabilidad y los es-
tdndares de equipamientos establecidos en estas Normas. Po-
drén, sin embargo, reducirse aquellos limites o aumentarse los
equipamientos comunitarios.

Art.20. Proteccién de valores artisticos, histéricos, ar-
queolébgicos, tipicos y tradicionales.

1. - La Corporacién Metropolitana de Barcelona y los Ayun-
tamientos del Area a que se extiende este Plan, promoverin, en
el ejercicio de sus competencias, la inclusidén en el Catdélogo
o en los Catailogos, de los edificics o construcciones, o de
los conjuntos, de interés artistico, histérico, arquelégico,
tipico o tradicional que justifiquen la inclusién.

2. - También promoverin y, en su caso, aprocbarén, Planes
especiales para la proteccién de valores que se dicen en el
apartado anterior y para la proteccién de paisajes, jardines,
lugares, rincones y otros elementos de interés artistico, ar-
queolégico, histérico, tradicional o tipice, aunque en este
Plan General no esté expresamente prevista esta operacién de
proteccidn.

Art.21. Promocién de Planes Parciales.

1. - Los Planes Parciales de Ordenacién para el desarrclloe
de este Plan General en suelo urbanizable programado podrin
ser de iniciativa pablica o privada.

2. - Para facilitar la formacién de los Planes de iniciati-
va privada, los promotores podran:

a) Solicitar de la Corporacién Metropolitana ¢ Ayuntamiento
interesado, previa autorizacién. Esta autorizacién comportari
la obligacién de la Corporacién Metropclitana y de los Ayunta-




mientos de facilitar al promotor los datos o informaciones
precisocs para la formacioén del Plan:

b) for@ular avances de Plan gque sirvan de orientacidén a la
formacién del Plan Parcial de Ordenaciédn.

3. - La Corporacion Metropolitana previa audiencia al Ayun-
tamiento correspondiente podré& declarar de interés metropoli-
rano 21 planeamients parcial de sectores de suelo urbanizable
programado cuando asi lo exiia el cumplimiento del Programa de
Actuacién del Plan General Metropolitano.

Art.22. Contenido de los Planes de promocidn privada.

1. - Los Planes Parciales de Ordenacién, promovidos peor
personas privadas contendrdn las determinaciones minimas y la
documentacién que se establecen en estas Normas para los Pla-
nes Parciales, en general, y ademas las que se expresan en el
articulo sigulente.

2. - Los propietarios del suelo urbanizable programado,
objeto de un Plan Parcial de promocién privada, estdn obliga-
dos, como minimo, a las cesiones y cargas de urbanizacién qQue
se establecen con caracter general para este suelo.

Art.23. Documentacién especifica de los Planes de promocién
privada.

1. - Los Planes Parciales gque tengan por objeto urbaniza-

ciones de iniciativa particular deberin contener un anexo a la
Memoria del Plan comprensivo de los siguientes extremocs:

a) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urba-
nizacién, en relacién con la programacién del Plan General.

b) Relacién de propietarios afectados, con sSu nombre, a-
pellidos y direccidn.

c) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién e implan-
racidn de los servicios, sefialandoc el sistema de compensacién
y justificacién de la potencial insuficiencia técnica y finan-
ciera del promotor en relacidén con la evaluacién econémica de
1a ejecucién de las obras de urbanizacién y de implantacidén de
los servicios, indicando los recurscs propios y las fuentes de
financiacién.

d) Determinacién del promotor si éste fuera persona desli-
gada de la titularidad dominical de los terrenos comprendidos
en el ambito del Plan Parcial, con su nombre, apellidos y di-

reccidn.

e} Compromisos que hubieran de establecerse entre &l promo-
tor ¥ el Ayuntamienteo, por un lado, y entre el primero y los
futuros propietarios. Si la promocién no fuese iniciativa de
la propiedad del suelo, los compromisos seré&n asumidos por
ambas partes a la vez y de forma solidaria. Tales compromiscs
se referiran a:

1o.~- Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién y, si

10




procede, de implantacién de los serviciocs.

22.- Construccidn, si procede, de edificies destinados a
dotaciones comunitarias de La urbanizacisn, no incluidas entre
1as obligaciones generales propuestas por la Ley.

3o.- Conservacién de la urbanizacisén, expresando si correra
a cargo del Ayuntamients, de lcs fururos propietarios de par-
selas o de 1los promotores, con indicacidn estes dos dltimos
en supuestos del periodo de tiempo al que se extenderad la obli-~
gacion de conservaciédn, explicitando 1a exigencia de consti-
ruir 1a correspondiente Entz2ad Urbanistica de Conservacidén si
aquélla obligacidén fuera a cargoe de los futuros propietariocs.

4g.- Formas de constitucidn de la garantia. La garantia
podra prestarse en metdlico, aval bancario, hipoteca, valores
piblicos o cualquier otra forma valida en derecho.

Sg.- Compromiso de complementar la garantia, si procede,
una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacidn y
en los supuestos previstos por el art. 7.5 de la Ley de Pro-
reccién de la Legalidad Urbanistica.

,- Compromiso de no proceder a la parcelacién urbanisti-
~a. ni mediante un documentc publico ni mediante un documento
srivado traslativo del dominic, en el ambito del Plan Parcial,

masta gque no se haya obtenido la licencia de parcelacidn.

o
o I (4]

7o.- Compromiso de que una vez obtenida la licencia de par-
celacién, tanto en los documentos pliblicos como en los priva-
dos, traslatives del dominio de las parcelas resultantes, se
ward constar la existencia de la Junta de Compensacién o con-
servacién, cuando proceda, y la adhesién del comprador a sus
Estatutos.

8¢g.- Compromiso de constituir 1la Junta de Compensacidn,
excepto cuando los terrenos pertenezcan todos a un solo pro=
pietario, ésta gituacién se mantenga mientras duren las obras
de urbanizacién y éste unico propietaric sea el promotor. No
obstante, si el propietario y el promotor fueran personas di-
ferentes, seri obligatoria 1la constitucién de la Junta a la
cual se habri de incorporar el promotor como empresa urbaniza-

dora.

9¢.- Compromiso de no alienar parcelas y de no iniciar nin-
guna obra de urbanizacién sin que se haya cumplido lo dispues-
to en el parrafo anterior, si procede.

10g.~ Compromiso de no iniciar ninguna obra de urbanizacién
en el sector objeto de actuacion sin haberse constituido una
garantia equivalente al 12% del resto gque resulta para la
implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de
urbanizacién, segun la evaluacién aconémica del propic Plan.

£} 2lan de Etapas para la ejecucién de las obras de urbani-
zacién y, en su caso, de la edificacién.

5. - Previamente a la aprobacién de estos Planes de promo-
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cién privada, se habréa de formalizar el compromiso del promo-
tor de ejecutar y conservar la urbanizacién, segun el Plan,
asi como las garantias reales u obligacicnales gque aseguren su
cumplimiento, de acuerdo con lo que dispone la legislacién
urbanistica.

3. - Justificacién a la idoneidad del emplazamiento en su
caso propuesto por o] Plan Parcial para el suelo correspon-
diente al 10% del aprovechamiento medio.

4. - E1l incumplimiento por el promotor de las obligaciones
contraidas y de la realizacidn de la urbanizacién con sujecidn
a1 Plan de GEtapas, facultara a la Administracién, segun la
entidad y trascendencia del incumplimiento, a la adopcidébn de
alguna o algunas de las medidas siguientes:

a) Imposicién de sanciones pecuniarias;

b) Realizacién de las garantias;

c) Suspensién de los efectos del Plan;

d) Subrogacién de la Administracién en su ejecucidn, <con
indemnizacién en la cuantia estricta del valor del suelo segun
su calificacién inmediata anterior a la aprobacién del Plan, y

de la obra util realizada.

§. - También podré la Administracién expropiar los terrencs
comprendidos en el ambito del Plan incumplido, con sujecién a
los dispuestoe en el articulo 124-2 de la Ley del Suelo.

Capit Q

De la ejecucién del planeamiento

Art.24. Administracién actuante.

1. - La ejecucién de este Plan ¥ de los que en desarrollo
del mismo se aprueben, se realizaria por los Ayuntamiento ¥ la
Corporacién Metropclitana, en sus respectivas esferas de com=
petencia, conforme a lo establecido en el articulo 8 del De-
.creto-Lay 5/1974, de 24 de agosto, ¥ disposiciones que lo de-

sarrollan.

2. - Las actuaciones, obras ¥ sarvicios que lleven a cabo
2l Estado o la Provincia para dotar de alguno de los sistemas
generales, o de sus alementos, o de equipamientos comunita-
rios, el territorio de este Plan, son operaciones de ejecucidén
del mismo, o de los que en desarrclloc de sus previsiones gene-

rales se aprueben.

3. - Los Ayuntamientos ¢, en 3u caso la Corporacién Metro-
politana, podrén asumir el ejercicio de la acecién expropiato-
ria de los bienes afectados, cuando cooperen a la ejecucidn de
las obras y servicios que realicen el Estado, la Provincia u
otras Entidades publicas para la dotaciébn de sistemas generac
1es, o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, con-

forme a las previsiones de este Plan.
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Art.25. Sociedades de Bconomia Mixta.

Las Sociedades de economia mixta que se constituyan entre
la Corporacién Metropolitana y las Entidades Ptblicas o las
personas privadas, o entre la Corporacidén y los Ayuntamientos
Y las personas privadas, © entre éstas Yy los Ayuntamientos
para finalidades comprendidas en l1a politica urbanistica, po-
drdn ejecutar este Plan o los gue en desarrollo del mismo se
apruezen, dentro de su esfera de competencia.

Art.26 Concesiones para egquipamientos.

Sobre el suelo destinade a equipamientos comunitarios que
se hubieran adgquirido por la Administracién por cualquier ti-
tuleo de Derecho civil o administrativo,incluse la cesidn obli-
gatoria gratuita, podra otorgarse por la Administracidén titu-
lar una concesién para ser destinado dicho suelo al equipa-
miento comunitario previsto en el Plan. Esta concesidén no po-
dra, en ningun c¢aso, tener una duracién superior a cincuenta
afdos, ni conferir al <concesionarie ningdin derechoe de renova-
cién.

Art.27. Bjecucién de sistemas generales y locales.

1. - Los terrenos calificados por sistemas generales o por
sistemas locales, y sus elementos, podrin ser adquiridos por
la Administracién actuante por cualquier titulo juridico, me-
diante las cesiones obligatorias impuestas por la Ley y, en su
defecto, por expropiacién forzosa.

2. - E1 coste de los terrencs podrd repercutirse, segin
proceda, entre los demds propietarios con arreglo a lo dis-
puesto en la Ley, en su caso, mediante contribuciones especia-
les.

Art.28. Sistema de actuacién en suelo urbano.

Para la ejecucidédn de este Plan General en suelo urbano a
través de Planes Especiales mediante poligonocs o unidadea de
actuacién, se considera sistema preferente el de compensacién,
sin perjuicio de la eleccién que la Administracidn actuante
podrd efectuar de acuerdo con lo previsto en el articulo 119-2
de la Ley del Suelo.

Art.29. Actuacién poligonal.

1. = Para la ejecucién del planeamiento en sectores de re-
forma interior se delimitardan en el Plan Especial, poligonos o
unidades de actuacién urbanistica.

2. - Lo dispuesto en el parrafo anterior no impide que la
Administracién competente pueda realizar actuaciones aisladas
en suelo urbano, sin la delimitacién de un poligone, cuande
estas actuaciones estén previstas en este Plan General, en un
Plan Especial, o ea un Estudio de Detalle, y no ss requiera la
distribucién de las cargas de la urbanizacién entre los pro-
pietarios del sector.
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3. - También podra el Ayuntamiento o, en sSu caso, la Corpo-
racidén Metropolitana delimitar un poligono limitade a un gis-
rema general ejecutable —ediante expropiacidén forzosa. Cuando
108 propietarics de un sSector O de una zona, o de un Ambito
rarritorial determinable, resulten especialmente reneficiades
por este sistema general. 1a Administracidn actuante delimica-
4 la extensién comprendida en =] beneficio, a los efectos de
repercusisdn sobrs 10§ propletarios weneficiados del coste de
la expropiacion.

Art.30. Poligonos.

1. - Los poligonos para la ejecucién urbanistica en suelo

urbaro debaran comprender, al mencos, una unidad de zona.

2. - La unidad de zona se define en el articulo 64 ¥ el
srea de referencia en el 65 de estas Normas.

Art.31. Sistema de actuacién en suelo urbanizable programa-
do.

§in periuicioc de la sleccidén que la Administracién actuante
podra efectuar de acuerdo con lo previsto en el articulo 119-2
de la Ley del Suelo, para la ejecucién de este Plan General en
suelo urbanizable programadeo se considera sistema preferente

el de compensacién, salvo lo previsto en el articulo 89.

Art.32. Delimitacién de poligonos.

1. - La delimitacidn de los poligonos para la ejecucién del
planeami=nto en el suelo urbanizable programado se hard en el
o1an Parcial de Ordenacién ¥ abarcard, como minimo, una unidad

de zona.

5. - E1 Ambito territorial del Plan Parcial podra coinecidir
con el poligono o comprender dos o mas poligonos.

3. - Los poligonos deberan tener la superficie adecuada
para gue puedan hacerse efectivas las cesiones obligatorias ¥
su distribucidén equitativa entre los propietarios de los poli-
gones, a cuyo fin en 1a Memoria del Plan, ademds de Jjustifi-
carse la eleccién de la divisién poligonal y lo que dice el
articulo 117-2 de la Ley del Suelo, se explicaré como se lo-

gran aguellas finalidades.

Art.33 Sistema de expropiacién para 1a actuacién en suelo
urbanizable programado.

1. - cuando el sistema de actuacién elegido para la ejecu-
-ién de un poligono del Plan parcial de Ordenacién fuera el de
axpropiacién forzosa, se dererminarda el precio del suelo en
funcién del noventa por <ciento del aprovechamiento medioc del
suelo urbanizable programado, con sujecién a lo establecido en
al articulo 105 de la Ley del Suelo.

3. - Todos los terrencs de poligono, cualquiera que sea su
destino en la ordenacidn, se valoraran con arreglo a lo dis-

puesto en el numero anterior.
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Art.34. Contenido de la propiedad del suelo urbanizable
programado.

1. - Este Plan General reconcce a -a propiedad privada en
suelo urbanizable programado un aprovechamiento de edificabi-
lidad expresado en m2. techo/m2. de superficie, que se fija en
el articule 83.

2. - Para los distintos sectores de _a actuacién urbanisti-
ca mediante ?lanes Parciales de Ordenacién, el planeamiento
reconoce como aprovechamiento de edificapilidad el regulado en
el citado articulo 83. Sin embargo, cuando el aprovechamiento
para el sector fuera superior o inferior se cobservarian las
sigulentes reglas:

a) cuandoe fuera superior, el exceso se materializaria en suelo
gque se cederd gratuita y obligatoriamente a la Entidad actuan-
te, y :

b} si fuera inferior, la diferencia se valorarid con arreglo a
los criteriocs valoratives urbanisticos y en su cuantia parti-
ciparéd la Entidad actuante en las cargas de urbanizacién, dis-
minuyendc en 2sta cuantia la aportacién de los propietarios
del sector a la urbanizacién.

Art.35. Efectividad de la contribucién sobre el aprovecha-
miento.

1. - Para todas las fincas del sector objeto de un Plan
Parcial de ordenacién sobre el suelo urbanizable programado,
el Plan fijard el aprovechamiento, expresado en m2. techo/m2.
superficie. Este aprovechamiento serd el resultado de aplicar
a la superficie de la finca, cualquiera que sea su destinc en
la ordenacién, el aprovechamiento medic del sector.

2. - Como una de las cargas de ejecucién del planeamiento,
el diez por ciento de este aprovechamiento debe cederese obli-
gatoria y gratuitamente al Municipio ¥y, en su caso, a la Enti-
dad Metropolitana actuante. Esta aportacién obligatoria se
materializard en suelo que se pondra a disposicién de la Cor-
poracién o Municipio. La transmisién de este suelo se realiza-
r4 en la forma que se establece en estas Normas para las otras
cesiones gratuitas seguin el sistema de actuacién elegido.

Art.36. Transmisién del suelo de cesién obligatoria cuando
se sigue el sistema de compensacién.

1. - La transmisidon al Municipio del suelo de ceaién gra-
tuita obligatoria destinado a sistemas y equipamisntos, en los
limites establecidos en estas Normas, y de las obras de urba-
nizacién realizadas, se producird por ministerio de la Ley en
los supuestos de sistema de compensacién, con la efectiva eje-
cucién del Proyecto de Urbanizaciém.

2. - Concluida la obra de urbanizacién, se recibird por la
Administracién, a cuyo fin se documentar& la misma en acta
administrativa o notarial, indistintamente, en que interven-
dran la representacién de la Junta de Compensacién y la repre-
sentacidédn municipal.
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Art.37. Transmisién del suelo de cesién obligateria cuando
se sigue el sistema de cooperaciénm.

1. - Cuando se ejecutare el Plan mediante el sistema de
cooperacién, 1a transmisién de los terrenos de cesién cbliga-
toria gratuita, previstos en el Plan segun la clase de suelo,
se producira por ministerio de la Ley por aprobacion del Pro-
yecto de Reparcelacion.

2. - Si la reparcelacién fuera innecesaria, por resultar
suficientemente equitativa la distribuicién de los beneficios
y cargas, la transmisidén se producira con el mismo efecto por
la publicacién del acuerdo en gque se declare su 1innecesarie-
dad.

3, - Se procederd por la Administracion actuante a lewvantar
actas administrativas o notariales indistintamente, en las que
con referencia al Plan, y en lo menester al proyecto, se deli-
mite el suelo cedido.

4. - Cuando sobre el suelo de cesidn gratuita existan edi-
ficaciones, instalaciones u ocupantes se aplicard lo estable-
cido en la Ley del Suelo y disposiciones que la desarrollen.

Art.38. Transmisién de los terrencs de cesién obligatoria
en las promociones privadas.

1. - En los Planes de promocidén privada sobre terrenos que
pertenezcan a un solo titular, o a varics que actien bajo for-
mas privadas asociativas o comunitarias, la cesién del suelo
destinado a viales, pargues y jardines piblicos y otros siste-
mas o equipamientos que deba transferirse obligatoriamente Y
gratuitamente a la Administracién se produciré por ministerio
de la Ley por la aprobacién definitiva del Plan.

2. - Sin embarge, la ocupacién de este suelo quedard dife-
rida a la efectiva ejecucién del Proyecto de Urbanizacién, o
de cada una de sus etapas o fases.

Art.39. Cargas de urbanizacién en el sistema de coopera-
cidn.

Las cargas de urbanizacién asumidas por los propietarios en
el sistema de cooperacién comprenderén todas las obras de ur-
panizacién y las que, para la realizacién de éstas, son nece-
sarias, comc las de demolicién, derribo o destruccién de edi-
ficacicnes o construcciones. Deberidn costearse por los propie-
tarios estas operaciones de urbanizacién a cuye fin se inclui-
ran los costes de los proyectos, las indemnizaciones a
satisfacer, las valoraciones de las obras Yy, en definitiva,
todos los conceptos coriginados por razén de la urbanizacién.

Capitulo 4o.

De la vigilancia del Plan General
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Art.40. vigilancia del Plan.

1. - La vigilancia del Plan General zenderd tanto a su de-
tensa para el mantenimiento del orden urbanistico, sancienando
en SU caso las infracciones, como a la direccidn o adecuacidn
del planeamiento a los fines que persigue, con el propésito de
corregir las desviaciones provocadas por la aparicidén de cir-
cunstancias nuevas o por el tratamientc de las estimadas en un
prinicipio. La Corporacién Metropolitana y los Ayuntamientos,
cada uno dentrc de su esfera de competencia, promoveran la
revisién o la modificacién del Plan cuando se dieran circuns-
tancias justificativas suficientes y con sujecién a lo dis-
puesto en 1lo8 articulos 3 y 4 de estas Normas.

2. - La Corporacién Metropolitana mantendrd los servicios
de informacién y de estudios necesarios para esta vigilancia y
recabara de los Municipios comprendides dentre del 4ambito
territorial de este Plan la informacidén y estudios que éstos
puedan facilitarle.

Art.41. Vigilancia defensiva.

1. - La Corporacién Metropolitana y los Ayuntamientcs vela-
ran por el cumplimiento del planeamiento, ejerciendo las po-
testades que a cada uno incumben. Se adoptardn como medidas
defensivas del Plan la suspensién de las obras o actos, la
invalidez de los actos contra el Plan, la imposicién de san-
ciones y la responsabilidad patrimonial de los infractores.

2. - La Corporacién Metropolitana facilitar4 a los Ayunta-
mientos, y éstos a aquélla, la informacién y colaboracién que
se soliciten para la vigilancia defensiva del Plan y la adop-
cién de las medidas represivas necesarias.

Capitulo So.
De las Licencias Urbanisticas

Art.42. Actos sujetos a las licencias.

1. - Estén sujetas a previa licencia municipal: las parce-
laciones: las obras de urbanizacién; los movimientos de tie-
rras (vaciado, excavacién y rebaje, terraplén y catas de ex-
ploracién); las obras de edificacién, tanto las de nueva plan-~-
ta come las de ampliacién o reforma, asi como las de
conservacidn, reparacién o mejora, con excepcidn, dentro de
estas Gltimas, de las obras interiores que no supongan cambios
en 1las aberturas, paredes, pilares o techos, ni en la
distribuicién interior del edificio; la primera utilizacién de
108 edificics y la modificacién del usoc de los miamos; loa
derribos y demoliciones, totales o parciales; la extraccién de
Aridos y explotacidén de bévilas; la tala de arboles; el
establecimiento de jardines, cuando no se trate de los
privados complementarios de la edificacién de la parcela; la
modificacién de las caracteristicas fisicas del suelo; 1la
colocacién de carteles de publicidad o propaganda, visibles
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desde la via pablica; la instalacién de redes de servicios o
su modificacién, y la apertura, modificacién, ampliacidén o
transformacién de establecimientos comerciales o industriales.

2. - La sujecidén a previa licencia alcanza a todas las cpe-
raciones indicadas en el apartado anterior, realizadas en el
imbito territorial de este Plan, incluso en las zonas mariti-
mo-terrestres, turisticas o de centros que hayan obtenido esta
calificacién y. en general, en todo el sorrespondiente términe
municipal, aungue sobre el acto de que se trate, se exija au-
torizacién de otra Administracion.

Art.43. Actos del Estado o de Entidades de Derecho Plblico.

1. - También estarin sujetos a licencia muniicipal los actos
relacionades en el articulo anterior gue se promuevan por
6rganos del Estade o Entidades de Derecho Publico, sin
serjuicie de lo que dispone el articulo 180-2 de la Ley del
Suele.

2. - El1 érgano de la Administracién del Estado o la Entidad
de Derecho Publico gue pretenda realizar algunco de los actos
que se relacionan en el articulo anterior, solicitard la 1li-
cencia municipal con sujecidén a las reglas de competencia y
procedimientos generales en esta materia y deber& ponerlo en
conocimiente de la Corporacién Metropolitana de Barcelona.

Art.44. Contenido normal de la solicitud de licencia.

1. - La solicitud de licencia deber& contener, al nenos,
las siguientes indicaciones: .
a) nombre, apellidos y domicilio de los intarsesados y, en su
caso, ademas de la persona que lo represente;
p) situacién de la finca e indole de la operacién, obra o ins-
talacién para la que se sclicita la licencia;
c) las demds circunstancias que, segun la indole de la opera-
citn, obra o instalacién se disponen en los articules siguien-
tes:
d) lugar, fecha y firma, ¥y
e) Corporacidén o Autoridad a la que se dirige.

2. - Con la solicitud de licencia se presentarén los si-
guientes documentos:

a) Proyecto técnico, adecuado a la operaciémn, obra o instala-
cidn, e integrado por:

a.l Memoria en la gque se describa la operacién, obra o ins-
talacién con la precisién y alcance suficientes para valorar,
juntamente con los otros documentos, la procedencia de la 1li-
cencia;

a.2 Planos de situacién y de emplazamiento a escalas, res-
pectivamente, 1:2.000 ¥y 1:500, o, excepcionalmente més reduci-
das si las medidas del dibujo lo exigieren;

a.} Plano de informacién a escala 1:500, o, excepcionalmen-
te, mas reducida =i las medidas del dibujeo lo exigieren;

a.4 Plano o planos que representen lo que se pretende rea-
lizar, a escala no inferior a 1:100, o, excepcionalmente mnAas
reducida si las medidas del dibujo le exigieren.

cuando la operacién, cbra o instalacién no requiera por su
naturaleza la elaboracién de un Proyecto Técnico con el conte-
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nido que se expresa en este articuleo, o dicha naturaleza o las
circunstancias de lo solicitado no permita o no justifique 1la
redaccidn del Proyecto con el expresado contenido o con las
precisiones de escala establecidas, se explicard en la Memoria
la razén del contenido que se dé al Proyecto.

b) Cédula de calificacién urbanistica que defina las condicioe-
nes de edificabilidad y uso de la finca. expedida por el ser-
vicio corvespondiente, del Ayuntamisnto o de la <Corperacién
Metropolitana. Cuando no estuviera establecida ssta Cédula, se
eXpresara en la solicitud de licencia.

¢) Los demas deccumentcs gque, segun la ‘ndole de la obra, ins-
“alacién 41 operacién se establecen en los articulos siguien-
tes.

3. - Lo dispuesto en este articule no es aplicable a las
obras menores, que se regularan por lo establecido en el arti-
culo 90. del Reglamento de Servicios de las Corporaciones lo-
cales y en las Ordenanzas Municipales.

Art.45. Licencias de parcelacién.

1. - Ademas de lo previsto en el articulo anterior, en la
solicitud de licencias de parcelacién se expresari:
a) referencia al Plan que establece las condiciones de la par-
celacidn, ¥
b) caracteristicas de la parcelacién pretendida con expresién
de las superficies de las parcelas y su localizacién.

2. - El proyecto de parcelacidn estard integrado, como mi-
nimo, por los siguientes documentos:
a) Memoria en la que se describa la finca a parcelar, se Jjus-
tifique juridica y técnicamente la operacién de parcelaciédn, y
se describan las parcelas resultantes;
b} Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas a que se refie-
ra la parcelacién;
c) Plano de situacidén a escala no inferior a 1l: 2000 o, excep-
cionalmente, mas reducida si las medidas del dibujo lo exigie-
ren.
d) Plano de informacién a la misma escala, ¥
e) Plano de parcelacidén a escala 1:100.

Art.46. Bdificaciones de cardcter artistico, histérico,
tradicional o tipico.

1. - Cuando la solicitud de licencia se refiera a demoli-
cién, reparacién, reforma © ampliacién de edificio o]
construccién de <caracter artistico, histérice, tipico o
tradiconal, o de edificio o construccién que forme parte de un
grupo de este caricter, expresara, adenés de las
cirgunstancias del articule 44, las siguientes:

a) Si el edificio o la construccién, o el grupo, est& incluido
en el Catalogo previsto en el articulo 25 de la Ley del Suelo,
o resulta afectado por un Plan Especial para la proteccién u
ordenacidn de recintos y conjuntos artisticos o por Planes o
Normas vigentes del Departamentc ministerial correspondiente.
b} Destino de la finca y., en su caso, el que se pretende dar a
1la misma, una vez demolida, reformada, reparada o ampliada.
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2. - Con la solicitud de licencia se presentarin ademis de
los documentos que dice el articulo 44 y los que, con caracter
general, se exigen por la indole de la obra, los siguientes:
a) Memoria en la que se describa la obra a realizar y se jus-
tifique la misma.

») Autorizacién, en su caso, del Departamento ministerial de
Educacién y Ciencia, cuandec por la naturaleza del edificio o
construccién o del grupe, se exija en las disposiciones espe-
cificas en las materia.

c) Plano o planos representativos del estado actual de la edi-
ficacién.

d) Fotografia o fotografias que muestren, desde las distintas
perspectivas precisas, el estado actual de la edificacidn.

Art.47. Planos de situacién.

1. - Los planos de situacidén gque se presenten para solici-
tar licencias de parcelacién; obras mayores de edificacién;
obras de vaciado, excavacién o rebaje; derribos y demolicio-
nes; modificacién de las <caracteristicas fisicas del suelo ¥y
extraccién de aridos en terrenos situados dentro del Aambito
territorial de un Plan Parcial de Ordenacién o de un Plan Es-
pecial, deberan reflejar las determinacicones grificas de estos
Planes que afecten a la finca donde se proyecta realizar la
operacidén u cbkra.

3. - Cuando se tratare de licencias de obras y existiere
aprobade Estudic de Detalle se cumplird también lo dispuesto
en el parrafo anterior.

Art.48. Procedimiento para el otorgamiento de licencias.

1. - E1 procedimiento de otorgamiento de las licencias se
ajustaria a lo prevenido en la legislacién de Régimen Local.

2. - Si los actos de otorgamiento de licencias, ademés de
notificarse al solicitante y a las personas comparecidas en el
procedimiento, se publicaren en el boletin o gaceta de infor-
macién municipal, se indicaran los siguientes datos:

a) nombre y domicilio del peticionarioc de la licencia;

b) situacién de la finca;

¢} indole de la operacién, obra o instalacién autorizada, con
expresién, cuando se tratare de obras de edificacién, de las
caracteristicas de la construccién proyectada (nGmero de plan-
tas, superficie edificada y demas, que se estimen proceden-
tes), Y

d) recurso procedente, con expresién del O4rgano ante al que
hubiera de presentarse y plazo para interponsrlo.

Art.49. Contenido de las licencias.

1. - Cuanto se dispone en estas Normas respecto a condicio-
nes de edificabilidad y uso y, en su caso, respecto a condi-
ciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se sentende-
ré incluide en el contenido del acto de otorgamiento de licen-
cia. Los titulares de licencias deberan respetar el contenido
expreso de las cliusulas de las mismas Yy, ademas, el contenido
implicite, que es el definido en estas Normas, segun la clase
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y destinge del sueleo y las <condiciones de edificabilidad vy
usos.

2. - No podran justificarse las wvulneraciones de estas Nor-
mas en el silencio o insuficiencia del contenido de la licen-
cia. El promotor, el empresarioc o el técnico director de las
obras podrdn dirigirse a la Administracién concedente de 1la
licencia en solicitud de iaformacién, que debera facilitarse
en el plazo de gquince dias,.

Art.50. Condiciones del otorgamiento.

1. - Las licencias se ctorgaran con sujecién a lo dispuesto
en estas Normas respecto a la clase de suelo y su destino, y a
las condiciones de aprovechamiento, edificabilidad y use pre-
vistas en las mismas.

2. - Cuando la obra o edificacién requiera la previa urba-
nizacidén y los terrencs de cesidén obligatoria y gratuita no se
hubieren entregado a la Administracién, no podrd otorgarse 1la
licencia de edificacién hasta gue se cumplan los deberes de
cesidn de terrencs y costeamiento de la urbanizacién, que le-
galmente procedan, sin perjuicic de lo previsto en el articule
83 de la Ley del Suelo.

Art.S51. Licencia condicionada a completar la urbanizaciém.

1. - Para otorgar la licencia de edificacién es preciso que
la parcela redna todos los elementos de urbanizacién definidos
en estas Normas, sin perjuicio de lo previsto en el articulo
B3 de la Ley del Suelo.

2. - Sin embargo, se otorgard la licencia, condicionada a
la ejecucién de las obras de urbanizacidédn, cuando concurran
las circunstancias siguientes:

la. Que el elemento de urbanizacién que falte no sea alguno de
los siguientes

a) acceso rodado;

b) abastecimiento de aguas;

¢) evacuacién de aguas; y

d) red eléctrica de baja tensiénm.

2a. Que se asegure la ejecucién simulténea o sucesiva de la
urbanizacién, en plazo que n¢ exceda de tres neses desds la
terminacién de la edificacién, mediante la constitucién de
caucién en metalico o fondos publicos, depositados en la Caja
General de Depésitos, o en las de la Corporacién Local, aval
bancario, o hipoteca. La garantia no serid de cuantia inferior
al importe calculadoc de las obras de urbanizacién pendientes
imputables al solicitante y, a este fin, en el procedimiento
de otorgamiento de la licencia, los técnicos municipales
informaran sobre estos extremos.

Mientras la garantia no esté consituida y acreditada en el
procedimiento municipal, la eficacia de 1la licencia quedard
demorada.
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Art.532. Bdificacién en suelo urbanizable.

1. - En el suelc urbanizable, programado o no programado,
no podran otorgarse licencias de edificacion hasta tanto no se
naya ejecutado la urbanizacion vy recibido peor 1a Administra-
cién actuante los terrencs de cesidn gratuita obligatoria y
1as obras de urbanizacion, si es que la ejecucion del Plan
Parcial se hubiere realizado por el sistema de compensacién,

5. - Cuando el sistema de actuacién hubiera sido el de coo-
peracidén o el de expropiacidn, no pedrin otorgarse licencias
de sdificacién hasta tantc no se haya ultimado la wurbaniza-
cidn.

Art.53. Revisién del acto tacito de legalizacién de obras.

E1l rranscursc del plazo de un afie sin ejercitar las facul-
tades que regula el articulo 185 de la Ley del Suelo, no impe-
dira a la Corporacién Merropeolitana o a los ‘Ayuntamientos pro-
ceder a la revisién del acto tacito de legalizacién de la obra
por los cauces del articulo 187 de esta misma Ley, cuando se
diera infraccién manifiesta de las normas de este Plan, rela-
tivas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y situa-
cién de las edificaciones y ocupacién de parcela.

22




TITULO II

Régimen urbanistico del suelo

Capitulo lo.

Disposiciones comunes

Art.54. Clasificacién del suelo.

tuacién que se realicen en lo sucesivo.

Y

disponen los articulos 2 y 1 de estas Normas.

Art.55. Destino del suelo en la ordenaciém.

siguientes:
teccién;

verdes y parques forestales;

ral:

Fl

das en el apartadc a):

caracter, ¥
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1, - 21 suelo comprendide en el ambito del Plan se clasifi-
ca en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

2. - E1 Programa de Actuacidén del Plan General Metropolita-
no determina, de acuerde con sus previsiones, el suelo urbani-
zable programade y el no programado. Las sucesivas
de dicho programa podran alterar essta determinacién, de acuer-
do con lo dispuesto en el art. 48 de la Ley del Suelo.

revisiones

3. - La delimitacién de tipos de suelc se hace en los pla-~
~es b-1 a escala 1/10.000, a los que se deberén
variaciones resultantes de las revisiones del Programa de Ac~

incorporar

4. - La conversién de suelo urbanizable en suelo urbano se
operari por ejecucién del correspondiente Plan Parcial, a me-
dida que se realicen todos los elementos de urbanizacién exi-
gidos por el mismo. La Corporacién Metropolitana de Barcelona,
a través de sus servicios técnicos, mantendr& acutalizados los
documentos referentes a la clasificacién del suelo.

5. - La alteracién de la clasificacién del suelo no urbani-

zable, para clasificarleo como suelo urbanizable, sélo podré
hacerse a través de la revisién del Plan General, tal como

1. - Por su destino en la ordenacién del territorio, el
sueloc se afecta en este Plan General a alguno de los objetivos

a) sistemas generales de comunicacién y sus zonas de pro-
b) espacios libres destinades a parques piblicos, zonas

¢) equipamientos comunitarios y para centros piblicos;
d) instalaciones para servicios técnicos de interés gene-

@) zonas de proteccién de sistemas, distintas d4e las cita-

£) gistemas viarios, de estacionamientos y de espacios 1i-
bres de caricter local y dotaciones comunitarias de este mismo




-~

g) edificacién y usos publicos, privades o colectivos, una
vez que el suelo cuesnte con todos los slementos de wurbaniza-
cién y se le haya dotado de los sistemas correspondientes.

3. - La concrecién del destino del suelo reservado a equi-
pamientos, a que se refilere ¢l apartado ¢}, se efectuara con
arreglo a lo determinado en la 3=2cczion 2a., del Capitulo 4g9..

del Titule III, ¥ 1a localizacién y prscisidn de las datermi-
naciones de los apartados I} ¥ sa rsalizard, en el suelo
urbanizable, mediante los Planes Parciales © Especiales que,
en desarrolle de este Plan General, se elaporen y aprueben.

Art.56. Sistemas generales.

1. - La estructura general y orgéanica del territorio defi-
nido en el articulo 1 de estas Normas esta integrada por los
slementos siguientes, determinantes del proceso urbano:

a) sistemas generales de comunicaciones;

b) espacios libres destinados a parques urbancs, parques
forestales y otros espacios verdes;

c) equipamientos comunitarios:

d) servicios técnicos de apastecimiento de agua, energia
eléctrica y otres, Y

e) espacios de proteccidn de sistemas generales.

5. - Salve en los supuestos concretamente previstos en es-
ras Normas, la alteracién de alguno de los sistemas generales
o las medificaciones en la intensidad de los uscs exigird la
revisién o la modificacién del Plan General.

Art.S7. Sistemas locales.

1. - La estructura orgdnica del territoric se complementa,
a nivel local, por los siguilentes elementos determinantes, a
esta area local, del proceso urbano: -

a) sistema viario local:;

b) espacics libres y jardines piblicos;

¢} estacionamientos, ¥

d) dotaciones comunitarias.

2. - La previsién de estos elementos, designados genérica-
mente en estas Normas con el nombre de sistemas locales, com-
pleta, a nivel local, locs sistemas generales Y prolenga, a
sste nivel, en una ordenacidn coherente, la centinuidad de los
cbjetivos asignados a 1os sistemas generales.

Art.58. Determinacién del suelo adscrito a sistemas loca-
les.

La determinacién de los suelos adscritos a lo calificado en
estas Normas como sistemas locales se hard, en su casoc, en los
Planes Especiales y en los Planes Parciales, con sujecién a
10s estandares o exigencias minimas establecidas para cada
zona en estas Normas. La edificacién deberd ordenarse de forma
que deje libre los terrenocs necesarics para la creacién de los

sistemas locales.
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Art.59. Cesiones de suelo para sistemas locales.

Las cesiones gratuitas de suelo para lo calificado en este
Plan General como sistemas locales publicos, se regiran per lo
dispuesto en la Ley del Suelo y por 1o gue, en subordinacién a
ella, se dispone en estas Normas para las actuaciones en 108
distintos tipos de suelo y sistemas de ejecucién.

Art.60. Determinacién de los sistemas generales ¥ locales.
1. - Los sistemas generales y los locales en suelo urbano
vienen grafiados en 1los planos b2 y b3 a escala 1:5.000 vy
1:10.000, respectivamente.

2. - Los sistemas locales son los de las ordenaciones ante-
riores que se respetan; los determinados en este Plan General;
los previstos en los estandares regulados en estas Normas,
necesitados de precisién en el planeamiente de detalle ulte-
rior, y los que, respetandc el minimo establecido en este Plan
General se establezcan en los Planes Parciales o en los Planes
Especiales.

Art.61. Titularidad y afectacién de suelo a sistemas loca-
les.

1. - E1 suelo gque el Plan afecta a sistema local viario y a
espacios libres o jardines publicos serd de la titularidad
demanial del Municipio, previa su adquisicién por el mismo por
exXpropiacidén, cesidén gratuita segin la ley o cualgquier otro
tituloe.

2. - Lo dispuesto en el parrafo anterior serd también de
aplicacién a los suelos que el Plan afecta a estacionamientos
o equipamientos comunitarics, salvo que por su naturaleza sean
compatibles con la titularidad privada como estd previsto en
la Seccién 2a. del Capitulo 4g9., del Titulo III, si bién siem-
pre quedaran vinculades a aquella afectacién o destino.

Art.62. Complementacién de la estructura del territorio.

La estructura del territorio de este Plan Gensral, determi-
nada por los sistemas generales, se completa mediante la zoni-
ficacién, en el suelo urbano y en el suelo urbanizable progra-
mado; la previsiédn de suelo para operaciones futuras, dentro
de unas lineas generales de ordenaciédn, coherentes con la to-
tal ordenacién del conjunto, y la preservaciédn de otro suelo,
al que se le somete a proteccidn para svitar su degradacién e
incorporacién al &rea edificada.

Art.63. Zcnas.

1. - A los efectos de orientar el proceso de urbanizacién y
el de edificacién, el Plan General califica el suelo urbano ¥
el suelo urbanizable programado en "zonas", sin perjuicio del
destinado a sistemas generales y locales. Se entiende por "zo-
na" la extensién de suelo, continua o discontinua, sometida a
un régimen uniforme. Cuando lcs objetives urbanisticos lco han
exigido, el Plan ha distinguido, dentro de cada "“zona", subzo-
nas, para establecer una gradacién en la edificabilidad, asi
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come, en suelo urbanizable, tipos basados en la ordenacidén de
la edificacidn.

2. - La accién urbanistica, mediante Programas de Actuacidn
en suelo urbanizable no programade, podria justificar la apli-
cacién de los conceptos de "zona". El flan General, acorde c<on
su funcidén en esta clase de suelo, no adopta a "priori" una

zlai Lficlacihon’ Zoral.
Art.64. Unidad de zona.

Se entiende por unidad de zona toda superficie homogénea-
wente calificada por este Plan General vy delimitada por suelos
de distinta calificacidén urbanistica e individualizada por una
nisma “area de referencia’.

Art.65. Area de referencia de unidad de zona.

1. - Bl area de referencia de unidad de zona, es la super-
ficie base para el calculc de las cesiones de suelo para sis-
temas por aplicacién de los estandares urbanisticos de cada
zona y para el calculo del techo edificable por aplicacién del
indice de edificabilidad bruta o zonal. Delimita también 1la
superficie a la que, una vez deducido el suelo destinade a
sistemas .ocales, se aplica el indice de edificabilidad neto.

5. - Delimitan el area de referencia de cualquier unidad de
2ona las lineas de separacién fijadas en los planos entre sue-
1os de distinta calificacién, excepto los viales de menocs de
treinta metros (30m.} de anche gque no crean limites en 1los
~ramos cuyos frentes se hallan sometidos a una misma zonifica-

cidn.
3. - La superficie del area de referencia incluye todos los

viales que no constituyen 1imite de tal unidad, y hasta el eje
en los tramos de vial que constituyen limite de tal unidad.

4. - Cuando todo o parte del suelo de un vial se obtuviere
por expropiacién o por otro mecanismo independiente del proce-
so urbanizador de la zona, el Area de referencia no incluira

la citada porcién de vial.

§. - E1 4drea de referencia de cada unidad de zona, inclui-
rd, y contabilizard a todos los efectos, las superficies des-
tinadas a zonas verdes y dotaciones que, vinculadas a los sec-
tores de planeamiento figuran en los planos normativos de este

Plan General.

Art.66. Reglas para la precisién de los linites deo las zo-
nas.

1.- La precisién de los limites de las zonas realizada en
el Plan Especial o en el Plan Parcial deberé respetar las

siguientes reglas:

a) ne alterara la superficie de la zona delimitada en los
planos b2 a escala 1:5.000, en mas de ocho por ciento de au-
mento o disminucién, ¥y
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b) no alterarid sustancialmente la forma de las unidades de
ZONAa.

2. -~ Los limites determinados por un Plan Parcial y los
precisados en este Plan General coincidentes con alineaciones
o limites de zonificacién anteriores, no podréan ser objeto de
modificacidn.

Art.67. Ajustes en los limites de las zonas.

1. - La divisién del territorio en "zonas" y 1a delimita-
cidn de las mismas se realizan en este Plan General.

2. - Los Planes Especiales o los Planes Parciales, en sus
respectivos casos, podrian corregir los limites de las "zonas"
en los términos sefalados en el articulo anterior cuando se
trate de ajustes debidos a:

a) las alineacicnes o lineas de edificacién actuales;

b) las caracteristicas topograficas del terreno;

c}) los limites de las propiedades, ¥

d) la existencia de arbolado, vegetaciédn u otros elementos
naturales o artificiales de interés que justifiquen la correc-
cién.

Art.68. Ambito de las condiciones de edificacion de las
zonas.

Las condiciones de edificacién establecidas para las
distintas "zonas" rigen para los edificios u obras de nueva
planta. Las obras de ampliacién o reforma se ajustaran a lo
dispuesto en el articulo 222.

Art.69. Tipos de ordenacién de la edificacién.

1. - Los tipos de ordenacién fisica de las zonas estableci-
dos en este Plan General son los siguientes:

1) Edificacién segin alineaciones de vial. Corresponde a
una edificacién, entre medianeras, a lo largo de las calles o
viales, regida bisicamente por la altura reguladora maxima en
funcién del ancho de la calle o vial y por la profundidad edi-
ficable.

32) Edificacién aislada. Edificacién aislada, establecida en
atencién a la forma y superficie de parcela y regulada bésica-
mente atendiendo a los siguientes factores: altura méxima,
indice de intensidad de edificacién, porcentaje méximo de ocu-
pacién de parcela y distancias minimas a los lindes de la mis-
ma.

3) Composicién de volumenes o edificacién volumétrica espe-
cifica. Tipo de ordenacién en el que la edificacién se deter-
mina mediante un coeficiente de edificabilidad zonal o neta.
La concrecién para cada unidad de la edificacién se precisaré
en el Plan Parcial, en el ?lan Especial o, en su caso, en el
Estudioc de Detalle, a través de la composicién de volimenes.

4) Edificacién tridimensional. Modelo de ordenacién en que
se interrelacionan los espacios pGblicos y privades, a distin-
tos niveles y con diferentes destinos y usos. la determinacién
de este tipo de ordenacién se hace en el Plan Parcial o en el
Plan Especial.
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Art.70. Caridcter de los méximos de volumen.

1. - Los parametros de cada tipo de ordenacidén fijan, de
forma conjunta a interdependientemente, 108 maximos envolven-
res de los volumenes de edificacidn que permitcsn sstas Normas.

2. - Los envolventes de volumen establecen unos limites que
no pueden rebasarse y no son obligatorios hasta sus valores
~aximos, tanto en Las obras de nueva planta come en las Qe
ampliacién, salvo en aquellos supuestos en que 1ula rorma espe-
cifica imponga el deber de edificar hasta dichos topes maxi-
nos.

Art.71. Conceptos sobre edificabilidad.

1. - Los conceptos sobre adificabilidad expresados bajo los
~ombres de "indice de edificabilidad zonal o bruta®, “superfi-
cie de techo edificable", "envolvente maxima de edificacién”,
"{ndice de edificabilidad neta", e "indice de edificabilidad
complementaria zenal", wutillizades en estas Normas, scn  los
definidos a continuacién.

5. - 3e entiende por indice de edificabilidad zonal o bruta
el limite maximo de edificabilidad, expresado en m2t/m2s (me-
tro cuadrade techo edificable/metro cuadrado de suelo} del
drea de referencia de cada unidad de zona.

3. - La superficie de techo edificable es la suma de todas
las superficies cubiertas, correspondientes 3a las plantas que,
de conformidad con las normas sobre ordenacién, tengan la con-
sideracién de bajas y pises.

Se computarin también para el calculo de esta superficie,
las correspondientes a los cuerpos salientes cerrados o senmi-
cerrados, las de las edificaciones o cuerpos de edificacién
auxiliares y las de las edificaciones gexistentes que se con-
serven.

No se computaran las superficies de accesocs piblicos bajo
nérticos y los soportales abiertos y las superficies de techo
para dotaciones publicas.

4. - La envolvente maxima de edificacién es la que resulta
en fupncién de los parametros o constantes en cada tipo de or-

denacién.

5. - E1 indice de edificabilidad neta es la relacién exis-
tente entre la superficie de techo edificable y la méxima su-
perficie de suelo para usos privados, una vez deducidos los
suelos de cesién obligatoria en cada zona, en sueloc urbaniza-

ble.

6. - E1 indice de edificabilidad complementario zonal es el
14imite maximo de edificabilidad, expresado en metros cuadrados
de techo por metros cuadrados de suelo (m2t/m2s), del irea de
referencia de cada unidad de zona, que en algunas zonas se
adiciona a la edificabilidad zonal para destinarla exclusiva-
mente a usos comerciales y de oficina. El1 techo resultante de
esta edificabilidad podra concentrarse o distribuirse homogé-
meamente cuando sea deseable y de interés general destinar una
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mayor superficie de techo a usos comerciales o de oficina. E1
eXceso sobre la edificabilidad complementaria deberd detraer-
se, o substituirse en caso de edificaciones © usos ya existen-
tes, de la edificabilidad resultante de la aplicacién del {in-
dice de edificabilidad zonal.

Art.72. Tipos de ordenacién aplicables en cada zona.

2. - El tipo o tipes de orderacisn aplicables en cada "zo-
1] 9 ] I
na" son los establecidos en las Normas especificas que regulan
las zonas.
2. - Los conceptos de las constantes o parametros que de-

terminan las caracteristicas de la edificacién y el modo de
medir los mismos se regulan en el capitulo 20. del Titulo IV
de estas Normas.

3. - En Aareas determinadas cuyo caridcter e identidad urbana
sea interesante mantener, podridn establecerse mediante la a-
probacion de Planes Especiales, tipos de ordenacién de la edi-
ficacidén derivados o distintos de los previstos con cardcter
general en estas Normas, que resulten mejor adaptados a las
peculiaridades de las edificaciones y su entorno, y que permi-
tan solucicones de mayor flexibilidad a las necesidades de or-
denacién del sector.

Los Planes Especiales definiran las condiciones de edifica-
cidén aplicables a dichos sectores que podran diferenciarse de
las establecidas con cardcter general para la zona, debiendo
respetarse en todo caso las siguientes condicicnes que consti-
tuyen las condiciones bdsicas del planeamiento en la zona:

a) Tipo de ordenacién de la edificacién

b) Edificabilidad maxima zonal.

c) Densidad maxima de viviendas.

d) lLimitacién de usos aplicable segun la reglamentacién de
la zcna.

Art.73. Proteccidn del medio ambients.

La proteccién del medioc ambiente y la conservaciédn y pro-
teceién de la naturaleza y del paisaje, en el marco del pla-
neamiento urbanistico a nivel general, se realizard mediante
la preservacién del suelo de todo proceso de degradacién, a
través de las adecuadas medidas limitativas o prochibitivas que
excluyan los usos gque generen efectos perjudiciales.

Art.74. Denegacién de licencias motivada por la protecciém
del medio ambiente.

1. - La Administracién municipal denegaré la licencia que
habilite para la edificacién, instalacién o uso, cuando por
las caracteristicas de 1la actividad a desarrollar o por la
disposicién de la edificacién y de sus instalaciones, o por
los efectos del o sobre el entorne, o sobre la trama urbana vy
la de servicios de circulacién, se puedan generar situaciones
daficsas para el medio ambiente, como son las de contaminacién
atmosférica, perturbaciones por ruidos y vibraciones, riesgo
de enplosiones e incendiocs, riesgos mecanicos y similares,
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desfiguracién de la perspectiva del paisaje o rotura de la
armonia paisajistica o arquitecténica.

2. - Los Ayuntamientos, o, en su caso, la Corporacién Me-
tropolitana reglamentardn los supuestcs en  gque, segun el
parrafo anterior, se generan situaciones dafjosas para el medio
ambiente.

Art.75. Proteccién de los conjuntos histérico-artisticos y
los elementos naturales y paisajisticos.

Los objetives indicados en el epigrafe en este articulo se
logran a través del respeto a todas las normas locales, pro=-
mulgadas, en su caso, por los Municipios, a nivel de Ordenanza
y., ademas, por las previsiones especificas contenidas en estas
Normas acerca de la edificacién y los usos y per la institu-
cién del Catalego regulado en el articulo 25 de la Ley del
Suelo.

Art.76. Condiciones que deben cumplir los jardines pabli-
cos.

Los jardines pablicos, cuando se definan en Planes Especia-
les o Parciales, deben cumplir con carécter preceptivo, en
cuanto a porcentajes de concentracién, dimensiones minimas,
medidas por el radio de circunferencia inscribible en todo
punto de su superficie, segun zona y extensién de ésta, lo
astablecido en la siguiente:

TABLA
| NIVELES MINTMOS DE CONCENTRACION [E ZONAS
[ VERDES LOCALES
' % Sobre total % Sobre irea de | Tamafio radio
suelo destinado referencia zona | minimo (m)
| a jardin.
Zona de Remodelacién privada(lda) 30 - 12
Zona de Desarrollo Urbeno, Intemr
sidad 1 (19) ........ = <. 60 10 15
Zona de Desarrollo Urbano, I.nten-l
sidad 2 (20B) .eeneireraraneans
TIFO I 10 8 15
TIPO IT 40 6 8
Zona Desarrollo Industrial (22b) 80 7 12
Zona de Renovacién Urbana—Reha-
| bilitacifn (16) woveeceenienees 40 2,5 10

Art.77. Aplicacién de las Normas del Titulo IV.

1. - Las Ordenanzas reguladoras de la edificacidén y de los
usos en suelo que se ordene mediante Planes Parciales, deberan
ajustarse a las disposiciones comunes contenidas en el Capitu-
lo 2¢. del Titulo IV de estas Normas.Cuando sea necesario es-
rablecer una reglamentacién especial, deberd incorporarse a la
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Memoria del Plan Parcial un estudic que justifique su necesi-
dad o conveniencia.

2. - Siempre que no =stablazcan otra cssa, ras Normas comu-
nes contenidas en 2] Titulo IV serin d4de aplicacidén al suelo
urbanizable, programade o no programado, gu= mediants Planes
Parciales o Programas de Actuacién y Planes Zspeciales, se
incorpere al urbano.

Régimen del suelo urbano

Art.78. Suelo urbano.

2. - Este Plan General clasifica como suelo urbano el que
por su situacién dentro del casco urbano o por su urbanizacidn
segin ordenaciones anteriores o su inclusidn legitima en 4reas
consolidadas por la edificacién, merece aquella calificacién.
a delimitacién de este suelo se hace en los plancs b-1, a
2scaila 1:.0.000.

3. - En relacidn con la ordenacidén existente para el suelo
urzano, este Plan:
a) -mcdifica el planeamiento anterior, em cuanto a localizacién
de sistemas generales, para atender, especialmente, las mayo-
ras exigencias de espacios libres, red viaria y equipamientos,
consecuencia del desarrollo econdmico y social;
'3} respeta las determinaciones sobre sistemas locales o com-
olementarios de planes anteriores, segun lo previsto en el
articulo 167, con las modificaciones y perfeccionamientos que
sa grafian en los plancs de ordenacidn;
c) mantiene las ordenaciones de volumenes individualizadas a
cada sector, provenientes de anteriores Planes Parciales o de
Ordenaciones de manzana, mediante la calificacién de las mis-
mas como de zona sujeta a anterior ordenacién volumétrica es-
pecifica;
d) establece una correlacién entre 1la zonificacién de 1953 ¥y
la del presente Plan, con las modificaciones que, en cuanto a
delimitacién de zonas se grafian en los planos de ordenacién,
y respecto a régimen urbanistico resultan del Titulo IV de las
presentes Normas, para cumplir el objetiveo de la revisidn.

3. - En relacidn al desarrollo de este Plan General para el
suelo urbano, se seflalan sn el mismo:
a) Ambitos que requieren operaciones de reforma interior con
Ta finaiidad de incrementar los estindares de espacios verdes
vy equipamientos, su delimitacién aparece en los planos b-1 a
ascala 1:10.000 con la indicacién (SRI).
n) unidades de actuacidén para La ejecucidn del Plan, expresa-
~ante sefaladas en los planos b-1 a escala 1:10,000.
21 sectores donde ia naturaleza de las modificaciones introdu-
cidas por el pPlan obliga a acomedar la ordenacién fisica a
través de Estudios de Detalle o Planes Especiales de Reforma
Interior, aparecen indicades en los plancs a escala 1:2.000.




Art.79. Cesiones gratuitas en el suelo urbano.

1. - Las cesiones gratuitas obligatorias en el suelo urbano
en lag actuaciones poligonales de reforma interior o de remo-
delacién, se determinaran en el Plan Zspecial vy tendrin la

siguiente extensidn:

a) el suelo destinade a2 la apertura, ampliacién o ensancha-
miento de viales locales;

b} el suelo destinado a jardines publicos locales, y

c) el suelo destinade a centrcs publices para impartir la edu-
cacidn gen=ral basica.

5. - La cesién gratuita y obligatoria se extiende a la to-
ralidad de los terrenos necesarios para 1los destines antes
indicados. Sin embargo, cuande los jardines publicos o las
dotaciones docentes axcedan de las necesidades del poligone o
unidad de actuacién, y no se delimitare un poligono mayor que
permita asumir las cesiones de suelo, el terreno que exceda,
de las previsiones del poligono., sera objeto de expropiacién
forzosa, que dard lugar a la aplicacién de contribuciones esa-

peciales.

Capitulo 3o.

Régimen del suelo urbanizable prograsado

Seccidn 1la.

Disposiciones generales.

Art.80. Suelo urbanizable programado.

1. - Este Plan General clasifica como sueloc urbanizable
programado el que, segun la politica urbanistica inspiradora
del plantesamientoc metropolitano, deber ser objeto de urbaniza-
cién com sujecién al Programa del Plan. La delimitacién de
este suelo se hace en los plancs b-1, a escala 1:10.000.

2. - Este Plan General divide el suelo urbanizable progra-
mado en sectores. El sector es la unidad geografica y urbanis-
tica que permite un adecuado desarrollo mediante el correspon-

diente Plan Parcial.

3. - En el suelo urbanizable programado, ademds de su divi-
sién en sectores, este Plan General contiene las siguientes

determinaciones:
a}l Sistemas generales ¥ equipamientos comunitarios.
b) Delimitacién de zonas y régimen general de cada una de

ellas.
c} Densidad méxima permitida de viviendas, en relacién con

el equipamiento comunitario.

32




d) Sistemas locales y estandares a los que se condicionan
los Planes Parciales, Y

£} Aprovechamiento medic de la superficie total del suelo
urbanizable programado y de cada uno de los sectores en que se
divide este suelo.

Art.81. Sistemas.
1. - Zste Plan Gsneral incluye en el suelo urbanizable pro-
gramado suelos destinados a sistamas generales. Los Planes
Parciales cque desarrollen la ordenacién del suelo urbanizable
programado, habran de respetar lo que en estas Normas se dis-
pone al respecto.

2. - Igualmente, este 2lan General predetermina en algunos

sectores la ubicacién de los sistemas locales de zonas verdes,

“equipdfifentys y red viaria. Zsta ubicacién se ha d&“'éntender

tomo indicativa, y podr4 ser alterada en los correspondientes
Planes Parciales si se demuestra,en su Memoria.que la estruc-
tura organica del territoric queda meijor completada, a nivel
local, con una diferente concrecidén espacial de los sistemas
locales.

Art.82. Densidad de viviendas.

Los Planes parciales para el desarrolloc de las previsiones
de este Plan General en suelc urbanizable programado respata-
ran las determinaciones establecidas para cada zona ¢ subzona
respecto al uso de vivienda, niUmero maxime o densidad maxima,
que no podrian rebasarse, en ningdn caso,.

Art.83. Aprovechamiento medio.

1. - El aprovechamiento de cada sector del suelo urbaniza-
ble programado lo constituiri la suma de los aprovechamientos
que correspondan a todas las unidades de zona en &1 incluidas.
El aprovechamiento de los terrenos destinados a sistemas gene-
rales e incluidos en los sectores se considerarid nulo.

2.1. E1 aprovechamientc medioc de cada sector se obtendra
dividiendo un aprovechamiento por la superficie total del mis-
mo, una vez excluidos los suelos deatinados a sistemas genera-
les que hayan de ser adquiridos por expropiacién, delimitados
en @l Plan Parcial correspondiente. Estos sistemas generales
quedan adscritos al régimen de suelo urbanizable nc programa-
do.

2.2. El aprovechamiento medio de los Planes Parciales de
Ordenacién aprobados definitivamente, en desarrollo del Plan
General Metropolitano, con anterioridad a la Revisién de su
Programa de Actuacién, serd el que resulta de la ordenacién
del Plan Parcial.

3. - El aprovechamiento de cada unidad de zona serd el re-
sultado de multiplicar la superficie de su 4rea de referencia,
incluidos los sistemas locales a que hace referencia el arti-
cule 81 de estas Normas por un indice de edificabilidad bruto
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¥y peor gl coeficiente de hemogeneizacién que determina el apar-
tado siguiente.

4. - El1 coeficiente de homogeneizacidn refleja sl valer que
el Plan atribuye a los usos permitidos en cada zona en rela-
cién a los de las demas. Atendidos los usos e 1intensidades
fijados para cada zona, ponderada l1a repercusién de las cesio-
nes y del coste de la obra urbanizadora, el Plan fija un coe-
ficiante de nemogeneizacidon de 1 por las zonas de centres di-
reccionales (clave 1), de J.66 para _zs zonas de desarrollo
urbano, intensidad . {zlave 19), de 1 para lLas zonas de de-
sarrollo urbane, intensidad 2 {clave 20b} y de 0,90 para las
zonas de desarrollo industrial (clave 2Zh).

5. - E!l aprovechaniento medio del suelo urbanizable progra-
mado se ha obtenido dividiende la suma de aprovechamiento de
rodos los sectores per La superficie del suele urbanizable
programado y su valor es de 0,43 unidades de aprovechamiento
por metro cuadrado de suelo.

6. - Las cesiones de sueslo correspondientes al 10 per 100
de aprovechamiente medio, © a los excesos de aprovechamiento
en su caso, se efectuarin en terrenos que tengan asignados en
el Plan Parcial un *techo edificable equivalente al aprovecha-
miento objeto de cesidén, ponderado mediante la aplicacién Ade
‘os coeficientes de homogeneizacién fijadoes en el apartado 4
de este articulo.

Art.84. Redes de servicios técnicos.

£l trazado de las redes fundamentales de los servicios pre-
vistos en este Plan General para el suelo urbanizable progra-
mado es el grafiado en los planos b-4, a escala 1:35.000, que
scntienen la leyenda identificadora.

Art.85. Cesiones gratuitas en suelo urbanizable programado.

1. - Las cesiones gratuitas obligatorias se determinardn en
el Plan Parcial y tendran, como minimo, la siguiente exten-
sién:

a) El suelo destinado al sistema viario local.

b) El suelo destinado a jardines publicos y espacios depor-
tivos, recreativos y de expansién publicoes.

c) El1 suelo destinado a centros piblicos para impartir la
educacién general basica y para los otros servicios publicos
que se precisen en el Plan Parcial,.

d) El diez por ciento del aprovechamiento del sesctor.

e) E1 exceso de aprovechamiento si el aprovechamiento medio
del sector fuese superior al del suelo urbanizable programado.

2. - Los sistemas determinados griaficamente por el Plan
General Metropolitano que computan para el chlculo del apro-

vechamiento de cada sector, forman parte también de las cesio-
nes obligatorias y gratuitas.

Art.86. Obras en suelo urbanizable prograsado.
1. - En el sueloc programade no podran realizarse obras ais-
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ladas de urbanizacién, salvo que se trate de ejecutar los sis-
temas generales metropolitanos o algunc de sus elementos. Para
la urbanizacién de este suelo son indispensables el Plan Par-

¢ial, la delimitacién del Poligono Yy el Proyecto de Urbaniza-
cién.

2. - No se otorgaran licencias de =dificacién hasta tanto
se ejecute la urbanizacidén aunque la parcela sobre la que se
pretenda edificar cuente con indispensables elementos parcia-
les de urbanizac:iin.

Art.87. Desarrollo del Plan General en el suelo urbanizable
programado.

1. - El desarrolle de este Plan General en el suelo urbani-
zable programado se realizarid mediante Planes Parciales de
Ordenacidén, cuyo ambito serd el de la totalidad de un sector.

2. - El contenido de los Planes Parciales de Ordenacién se
ajustara a lo dispuesto en estas Normas, y habrd de desarro-
llar las siguientes determinaciones:

a) Reglamentacién, a nivel de ordenanza, de los uscs, en lo
precisc, para completar la regulacién contenida en este Capi-
tulo.

b) Ajuste, precisién o correccién de la divisién en zonas y
subzonas. en lo que resulte necesaric para completar las de-
terminaciones del Plan General.

¢) Divisidén en poligonos para la ejecucién del planeamien-
to.

d) Concrecidn de los espacios para parques o jardines pa-
blicos, y los dedicados al deporte o al recrso.

e) Emplazamientos para dotaciones comunitarias y, en gene-
ral, para servicios piblicos, scciales y comunitarios.

£) Precisicnes para la red viaria propia de 1la zona y su
enlace con el sistema general de comunicaciones.

g) Alineaciones y rasantes.

h) Espacios para estacionamientos y aparcamientos.

i} Previsiones para los servicios técnicos necesariocs a 1la
urbanizacién de la zona, y

j) Desarrcllo precisc de las restantes determinaciocnes del
Plan General respecto a las condiciones de la edificacién.

Art.88. Zonas del suelo urbanizable programado.

1. - Este Plan General delimita y fija en el suelo urbani-
zable programado el régimen general de las "zonas" siguientes:

1. Centros Direccionales.

2. De Desarrollo Urbano - Intensidad 1.

3. De Desarrollo Urbano - Intensidad 2.

4. De Desarrollo Industrial.

2. - Los Centros Direcciocnales a que se refiere el apartado
1 del parrafc anterior se situan, ademis de en suelo urbaniza-
ble, en suelo urbano.

Art.89. Sistemas de actuacién.

1. - La ejecucién de los poligonos en las zonas de suelo
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urbanizable programado se realiza mediante el sistema de ac-

tuacidén siguiente:
1. Zona de Centros Direccionales: el sistema de expropia-

cidén.
2. Zona de Desarrollo Urbano - Intensidad 1: el sistema de

compensacién o de cooperacidn.
3. Zona de Desarrcllo Urbano - Intensidad 2: el sistema de

compensacidn o de cocoperacisdn.

4 2ona de Desarrollo Industrial: se elegird en el Plan
Parcial.

5. Zona de Renovacién Urbana: se elegiriéd en el Pla Par-
cial.

2. - Los Planes Parciales precisaran el sistema de actua-

cién cuando el parrafo anterior formula una solucién alterna-
riva o, inclusc, estableceran las £4rmulas para su determina-
cién al delimitar el poligono © unidad de actuacién, a la vis-
ra de las circunstancias que concurran entre las menciconadas
en el articulo 119-2 de la Ley del suelo.

Secciébn 2a.
7onas de Centros Direccionales (11)
Subseccién la.

Dispesicicones comunes

Art.90. Definiciénm.

1. - Se incluyen en esta zona los centros direccionales de
caracter metropolitano previstos en el ambito territorial de
este Plan General, exteriores al area central de Barcelona,
siguientes:

1. Centro de Comunicaciones del Prat.
2. Centro Comercial y de Reequipamiento de Sant Joan Despi.

3. Centro Direccicnal de Sant Cugat-Cerdanyola.
4. Centro Comercial y de Reequipamiento de Provenzana-Litoral
5. Centro Terciario y de Reequipamiento de San Andrés-Meri-

diana.

2. - cada unc de estos centros se considera como una "sub-
-zona”. E1 desarrcllo y ejecucidn del planeamiento se realiza-
r4 en estas subzonas, por la Corporacién Metropolitana de Bar-
celona, segin las prioridades establecidas en el Programa de

Actuacién contenide en este Plan General.
Art.91. Desarrollc mediante Planes Parciales.

1. - Los Planes Parciales que desarrollen las previsiones
de este Plan General, en las distintas subzenas de Centroa
Direccionales, deberan ajustarse a las determinzciones del

mismo.
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2. - En tanto no se haya aprobado el Plan Parcial de 1la
totalidad de un sector de Centro Direccional, se podri, de
acuerdo con lo que sefilala el art. 76 del Reglamentoc de Planea-
miento, redactar planes especiales que tengan por objeto el
desarrollo de elementos de infraestructura y de equipamients
contenidos en el sector, o el sefalamiento de subsectores a
desarrollar prioritariamente con independencia del resto del
suelo, sobre la base de la aprobacién de un avance de ordena-
cion de la totalidad del sector gue determine los elementos
infraestructurales basiccs, de acuerdo con el art. 13 de la
"Llei de Catalunya 3/1984, de 9 de gener, de Mesures d'Ade-
quacid de 1'Crdenarent Urbanistcic".

Art.92. Tipo de ordenacién.

1. - El tipo de ordenacién en las subzonas de Centros Di-
reccionales se elegirid en el Plan Parcial, pudiendo optarse
por el de "edificacidn volumétrica especifica" o por el de
"edificacidén tridimensional™.

2. - En las subzenas en que este Plan respeta o incorpora
previsiones de Planes Parciales, praevalecerid el tipo de orde-
nacidén establecide en los mismes.

Subseccidn 2a.

Centre Direccional de Comunicaciones del Prat

Art.93. Definicién.

Subzona con preponderancia de actividades relacionadas con
un conjunto de madios de comunicacidén (aeropuerto, puerto,
terminal ferroviaria y de autopista).

Art.94. Distribucién de superficies.

1. - Con carécter preceptivo, se reservard en el Plan Par-
cial, a los destinos que a continuacién se expresan, la super-
ficie de suelo que también se indica:

Superficie

Destinos en Hectérea
a) Edificios e instalacicnes para actividades

técnicas, administrativas, burocraticas,

comerciales, de servicios, de almacenaje y

similares, derivadas o directamente relacio-

nadas con la actividad del aeropuerto, del

puerto, y de las terminales ferroviaria y
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b} Supermercados, grandes almacenes, comercios,

oficinas, centros de telecomunicacién y telefo-

nia, dispensarios, parques de bomberos, salas

de espectaculos y aparcamientos anexos .......... <0 Ha.
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¢} Residencias, hoteles, moteles, bares, restau-

rantes, cafeterias y similares; y viviendas

para el personal de guarda y servicio ..-.-:-...:: 6 Ha.
d) Estaciédn terminal de correspondencia e in-

tercambio entre los diferentes medics de

transporte (estacién de ferrccarril, de au-

tobuses, de correspondencilia) y anexocs ¥

Vo)l isle £ 12 T ot o) PR PR STSRRRE. [ c o o cc oo o o 140 Ha.
e) Estacidn mixta de recepcidén, almacenaje ¥

distribucidn de mercancia y servicios anexos .... 110 Ha.
£f) Zonas deporbivas ... .. .t n e i e 16 Ha.
g) Pargue urbano junte al RiIo Llobregat ............ 25 Ha.

2. - La superficie reservada a zonas deportivas y parque

Lrbano tiene el caricter de minima obligatoria; las otras re-
servas podran variar, en mas o menos, hasta un 10 por 100.

Art.35. Determinaciones que deben respetarse en el Plan
Parcial.

El Plan Parcial gue se a2labore para el desarrollo de las
previsiones del Plan General en la subzona de Centro Direccio-
nal de Comunicaciones del ©Prat, respetari las siguientes de-
terminacicnes:

a) la distribuicidn de superficies establecida en el articulo
anterior:

) la red peatonal sera independiente de la red automovilisti-
ca, y ésta bien conectada con la red exterior y dotada de anm-
plios espacios para aparcamientos;

c} la dotacién de estacionamientos anexcs a las edificaciones
e instalaciones se establecera en la proporcién minima de una
plaza de estacionamiento de veinticinco metros cuadrados (25
m2), incluides accescs, para cada ciento cincuenta metros cua-
drados de techo (150 m2t), ¥

d) el numeroc maximo de viviendas se fijar4 para toda la subzo-
na en cuatrocientas (40Q¢).

Subseccidén a.

Centro Direccional Comercial
y de Reequipamiento de Sant Joan Despil

Art.96. Definicién.

1. - Subzona con preponderancia de equipamientos comunita-
rios y actividades administrativas, burocriticas y comercia-

les.

9. - £1 Plan General incorpora, en esta subzona, las direc-
rvices del Plan Parcial de iniciativa publica de Sant Joan
Despi, reduciendo, sin embarge, el nimero de viviendas y mejo-
rando los estandares urbanisticos. La reduccién de la
edificacién para viviendas comporta el aumento de edificacién
para los usos relacicnades en los apartados a) al e) del
articule siguiente.
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Art.97. Previsiones.

En el Centro Direccional Comercial y de Reequipamiento de
Sant Joan Despi se reservarad suelo para las siguientes activi-~
dades:

a) edificics para oficinas publicas y privadas; actividades
comerciales, profesionales y burccraticas; sedes de Bancos,
Sociedades Comerciales, rinancieras, de Seguros ¥y similares;
b} 2dificaciones e instalaciones para usos recreativos;

¢) centros asistanciales y sanitarios; culturales, sociales,
religiosos y docentes 2n sus distintas nodalidades;

d) comercios, -iendas, almacenes, centros de expoesicidn, su-
permercados y similares;

a) residencias, *=oteles, moteles, restaurantes, cafeterias,
bares y similares, Yy

£} estacicnamientos terminales.

Art.98. Revisién del Plan Parcial del Poligono de Sant Joan
Despi.

1. - Para la ordenacién de esta subzona, a nivel de Plan
SParcial, se procederd a revisar el planeamiento actual, adap-
randolo a las exigencias que se infieren de las previsiones de
este Plan General.

2, - Se establecen las siguientes determinaciones a tener
en cuenta en La revisién del planeamiento parcial:
a) el indice de edificabilidad neto para usec de vivienda serd
de 2,70 nm2t/mis:
) el numero de viviendas previsto actualmente en 3.992, se
reduce a un maximo permitido de viviendas de 3.500;
c) el techo recuperado como consecuencia de la reduccién ante-
riocr (44.280 =2t), sumado al calificado como de reserva de
dotaciones en el Plan Parcial (78.400 m2t), se destinaréd a los
usos relacionados en los apartados a) al e) del articulo ante-
rior; y
d) se mantendran los 57.625 m2t. previstos en el Plan Parcial
para dotaciones locales.

Subseccidn 4a.
centro Direccional de Sant Cugat - Cerdanyola

Art.99. Definicién.

1. - La subzona de "centro direcciocnal de Sant Cugat - Cer-

P

danyola" comprende cinco Areas.

I: comercial, burocratica, residencial, recreativa y cul-
tural.

II: de exposicicones,

ITII:de pargque urbano.

IV: universitaria.

V: de equipamientos.

2. - Este Centro Direccional comprende, ademis de los ta-
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rrenos especificamente calificados, toda el 4rea comprendida
entre los ejes de los Tuneles Central y Oriental, lineas a
Sabadell de los Ferrocarriles de Cartaluia y Parque del Tibida-
bo.

Art.100. Previsién de usos.

En las areas dal Centro Direccicnal de Saat Cugat - Cerda-
nyoLla, se preveran =spacics para las siguientes actividades:

Area I:

a) Oficinas publicas pertenecientes a los organismos esta-
tales autonémos d2l Estado, regicnales, provianciales, comarca-
les, municipales; sedes de 1institucicnes de Derecho publico;
organismos de previsidn, asistenciales y de beneficiencia; de
interés nacional, provincial, comarcal ¥y urbane; centros so-
ciales y culturales.

5) Sedes de grandes sociedades de banca, de instituciones
financieras, de seguros de crédito y de otras actividades eco-
némicas vy financieras.

¢} Oficinas privadas, estudiocs profesionales, agencias co-
merciales e inmobiliarias, delegaciones y agencias de viaje.

d) Grandes almacenes de venta (supermercados, almacenes por
departamentos, etc.), centros comerciales equipados para expo-
sicién, prospeccidén de mercados y ventas, tiendas y pequefios
comercios especializades.

e) Edificios para actividades culturales, centros de inves-
tigacidén y estudio, empresas de servicio, oficinas de consul-
tores, empresas de ingenieria y similares.

£) Edificios para espectaculos y recreativos.

g) Servicios viarios de interés urbano (estacionamientos,
heliopuertos, etc)

h) Establecimientos hoteleros, restaurantes, bares, cafete-
rias y similares.

i) Viviendas y residencias colectivas con techo no superior
al cuarenta por ciento de la superficie total de techo edifi-
cable, computando en este porcentaje las areas ya edificadas
con fines residenciales.

Area II:
Exposiciones nacionales e internacionales, de cardcter tem-

poral o permanente.

Area IIIX:

Parque urbane metropolitano, junto a las terrazas de la
Riera de Sant Cugat, a las autopistas y vias del sector, en
prolongacién del Parque del Tibidabo.

Se admitiran usos deportiveos y recreativos, cuya ocupacién
maxima no rebasard el 20 por cien y el techo edificable no
excederd el indice de edificabilidad neto de 0,2 m2t/mls (cero
dos metros cuadrados techo sobre metro cuadrado suelo) sobre
cada Area asignada a estos usos.

Area IV:
Zona universitaria.

Area V:
Equipamientos generales metropolitanos; parque urbano; pe-
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quefios desarrollos urbancs.

Se comprende esta 4rea entre el Tercer Cinturédn, la prolon-
gacién del eje central de Tuneles del Tibidabo, la zena uni-
versitaria y la linea a Sabadell de los Ferrocarriles de Cata-
i1ufa.

ta delimitacion de cada une de los subsectores se hace en
los planos de ordenacién correspondientes de este Plan Gene-
S

Se aplicari el reéegiren correspondiente a <ada uno de los
sistemas o egquipanmientcs o 3l tipo de cordenacion elegido.

En asta Area se destinaria a La todalidad de Zona de Desa-
rrollo Urbano, intensidad 2, La superficie que se precisa en
estas Normas.

Art.101. Delimitacién de Poligonos.

Las Aresas I, ZI y IIT ~cnstituirdn un solo Poligono de Ac-
tuacidn. Las Areas TV y V constituiran, cada una de ellas, un
Poligono de Actuacidn.

Art.102. Distribucién de superficies.

La superficie total del suelo (674,03 Ha), sin computar las
reservas de suelo para autopistas urbanas de prolongacidén de
10s Tunreles del Tibidabo, se distribuiri entre las diferentes
dreas, con sujecidén al siguiente cuadro;

Area I:
Area de referencia edificable, (espacios verdes
locales en esta area: 20,58 Ha.) ... cecssvsan 114.99 Ha
Dotaciones locales8 .......vseecesrnmnanss veessss 11,565 Ha
Red viaria basica interna ......-cc-.ccr0r e ras 15.60 Ha
Gl o P O = e oy R O 1 P YT i 142.24 Ha
Area ITI:
Area de Exposicidn ..... .. iiiiiiisnrarnnnans 47.18 Ha
Red viaria bdsica .....cieeiiiiisiuan h 8 0o ok o & 5.42 Ha
Estacionamientos exteriores y terminales de
transporte generales ..........cccnrernannsaans 2.40 Ha
TOTAL ot aio s s em s st e sidaidia o alies ol ae u e 55.00 Ha
Area IXIIX:

Parques urbanos comarcales:
1) Castille de Cerdanyola-Centro Direccional .. 54&4.44 Ha

2) Parque Riera Sant Cugat (ligado al 4rea

de eXpoSicidn ... ... ..ttt nss st sannnnn 65.25 Ha

3) "Can Fatjo dels Xiprés" ........ccvnesnnaans 20.24 Ha

Red viaria interna basica .....ccrs i 19.60 Ha
TOT AL ..t s sttt v rseasassssannsdséragsasnssssss 159.53 Ha

Area IV:

70Mna UNViersitaria ......sscsssescaseacans n.-.. 228.58 Ha

Red viaria baAsica interna .....ccseetsaa0aa0s0en 41.77 Ha
TOTAL: di e ol o oo st e s o s G AR KPR e 270.35 Ha
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Area V:
Equipamientos generales ............. . .cc.nannn. 9.84 Ha
PaArQUEe UFrDANS . ieasamsss sy sins siaimn oo sevsasesssan 17.78 Ha
Desarrolls urbano - intensidad 2 ............... 12.29 Ha
TOTAL 0 s chs o o o Al e R EE R o R e e R R L e 46.391 Ha

Art.103. Desarrollo mediante Planes Parciales.

E1 Plan Parcial para 21 desarrollc de previsiones de este
Plan General en esta Subzona, raespetara .as siguientes deter-
minaciones:

a) las prescripciones generales sobre estandares urbanisticos,
condiciones de edificacidn y condiciones de uso establecidas
en estas Normas;

b) la aplicacién de un {ndice de edificabilidad neto de 3,60
m2t en el suelc exclusivamente destinads, en el Plan Parcial,
a usos coperciales y de oficinas, y que agoten la edificabili-
dad naxima prevista; vy de 2,8 m2t/m2s para el resto de las
adificaciones;

¢) la superficie de techo destinado a vivienda y uso residen-
cial no podri rebasar el 40 por 100 del total techo edificable
en el sector; y

d}) no se permitiran las industrias de categoria 2a, 3a y da,
Tanmpoco se admitiran los pargques de vehiculos y depdésitos ads-
crites a empresas de transportes, o al autotransporte de en-
presas, © al almacenaje industrial.

Subseccién Sa.

Centro Direccional Terciario
y de Reequipamiento Litoral - Provenzana

Art.104. Definicién.

La zubzona designada con el nombre de "centro direccional
terciario y de reequipamiento Litoral - Provenzana® responde a
la insuficiencia de equipamientos corunitarios, o de interés
general o interés social, y a la creacién de un Area de caréc-
ter comercial, representativa y civica, con el objetive de
mejorar las condiciones de los sectores urbanos colindantes,
principalmente, del Maresme, Surceste del Besbés, La Paz y la

Mina.
Art.10%5. Previsiones de usos.

1. - En esta subzona se preveran edificios para los
siguientes usos:
a) Administrativos de los organismos pablicos (4.500 m2t) ;
comerciales y locales de negocio (28.000 m2t); techo para ofi-
cinas (28.000 m2t); hoteleros (8.000 mat}.
b) Terminal de autobuses urbancs, estacién ferrocarril Maresme
y terminal de "parx and ride", con posible desarrollo en va-
rias plantas: 2 Ha.
¢) Parque urbano de superficie 7 Ha. Equipamientos deportivos
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minimos en una sola area: 1.5 Ha. principalmente para instala-
ciones en pabellones cubiertos de tipo polideportivos de uso
intensivo y una pista exterior de atletismo.

d) Equipamientos escolares para 200 plazas de ensefianza mater-
nal y pre-escolar y 810 de bachillerato polivalente y escuela
profesional: 1 Ha.

a) Equipamiento hospitalario de distrito y centro asistencial:
da.

) Tach> para wvivienda: 120.000 nZt.

hba

2. - La supgsrficis 22 suelo ruta destinada a los usos de
los apigrafes a) y £) sera de 10,2 Ha. y el indice de edifica-
wilidad bruto sobre esta area de referencia serd de 2,1
n2t,/m2s. Asimismo sobre esta irea de referencia se preveran
1.200 plazas de aparcaniento en 2l interior del drea de edifi-
cacién, a razan de una plaza por cada 100 m2. udtiles.

Subseccién 6a.

Centro Direccional Terciario
v de Reequipamiento de San Andrés - Meridiana

Art.106. Definicién.

1. - La subzona designada con el nombre de "centro direc-
cional terciario y de reequipamiento de San Andrés - Meridia-
na" responde a la insuficiencia de equipamientos ¢omunitarios,
o de interés general o de interés social, en las 4reas urbanas
de San Andrés, Trinidad, Vallbena, Roquetas, Prospéridad vy
Verddn, y por elle, a la necesidad de una adecuada dotacién
que cubra las exigencias de estos sectores, creando un Area
central de servicios publicos, sociales y comerciales,

2. - Junte al expresado objetivo bdsico, el centro direc-
cional de San Andrés - Meridiana, establece dentro de su drea
un conjunto de equipamientos de ambito metropolitano.

Art.107. Previsiones sobre usos.

1. - E1 Plan Parcial deberi prever edificios para los si-
guientes uscs:
a) Administrativos de organismocs publicos (4.500 m2t); mercado
de abastos (17.000 m2t); comerciales y locales de negocio
(38.000 m2t): equipamientos de oficinas (30.000 m2t); hotele-
ros (14.000 m2t).
b} Terminal de autobuses interurbanos, regionales & interna-
cionales, incluyendo actividades comerciales anexas y servi-
cios de taller para 40 unidades y suministros: 1 Ha. Terminal
de "park and ride", con posible desarrollo en varias plantas
niso: 1,5 Ha.
¢) Parque urbano, Jde superficie S5 Ha, Equipamientos deportivos
winimos en una sola area: 1,5 Ha., para instalaciones en pake-
llones cubiertos de tipo polideportivo y uso intensiveo, asi
como una pista exterior de atletismo.
d) Equipamientos escolares para 500 plazas d4e ensefianza mater-

43




nal y pre-escolar; 1.760 de Ensefanza General Basica y 810

plazas de Bachillerato Polivalente y escuela profesional sobre

2 Ha. de suelo.

e) Edificaciones para equipamientos socio-culturales y recrea-

tivos, para cines, teatros, biblictecas, clubs, centros de

juventud, casas regionales, salas de exposiciones: 6.000 m2 de

suelo.

g)quuipamiento hospitalario de districo y centro asistencial:
Ha.

g) Techo para vivienda: 30.900 m2t,

2. - La superficie de suelo ‘“ruta destinada a los usos de
lcs epigrafes a) y g), seria de 4,5 Ha. y el indice de edifica-
bilidad brutoc sobre esta 4rea de 2,7 m2t/m2s. Asimismoe, en
esta area de suelo se preverdn 2.400 plazas de estacionamiento
en el interior del area de edificacién, a razén de una plaza
por cada 100 m2 Z2e techo.

Seccid 3a.
Zona de Desarrolle Urbano, Intensidad 1 (19)

Art.108. Definicién.

l. - Se comprende en esta zona el suelo urbanizable progra-
mado al gque por sus caracteristicas fisicas y su ordenacién
urbana, se le asigna una mayor intensidad de uso y la més ple-
na integracién en =21 conjunte urbane.

2. = El desarrocllo de las determinaciones de este Plan Ge-
neral en esta zona se realizard mediante Planes Parciales gque
ajustandose a las previsiones del Plan General, logren los
siguientes objetivos:

a}l la compatibilidad de los desarrocllos urbanos intensos
con las necesidades colectivas respecto a calidad ambiental vy
estiandares de urbanizacién: y

b) El logro de una composicién unitaria, para l¢o cual no se
establece en este Flan General una ordenacién prefijada deta-
llada, sino tan sélo, unas condiciones a las relaciones entre
volimenes y espacios libres.

3. - La promocién y desarrollc en esta zona corresponde
preferentemente a la iniciativa priwvada.

Art.109. Edificabilidad.

La edificabilidad en esta zZona se ajustard a los siguientes
criterios preceptivos:

1. Indice de edificabilidad bruto: 0,80 m2t/m2s (cero
ochenta metros cuadrades de techo por metro cuadrado de
suelo) .

2. Indice de edificabilidad neto: 2,12 m2t/m2s. para edifi-
caciédn privada (dos doce metros cuadrados de techo por metro
cuadrado suelo).

3. Indice de edificabilidad complementario bruto para uso
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comercial: 0,1 m2t/m2s. del Area de referencia (cero diez
metros cuadrados de techo por metro cuadrado suelo)

Art.110. Exigencias minimas.

Las actuaciones en esta zona mediante Planes Parciales res-
petardn las siguientes determinaciones minimas:

a) superficis minima para wiales publicos: 22,40 por 1007

n) superficie minima para 2stacionamientos piblicos: 8 por
¥.0)(0) J

c) superficie —inina de espacics verdes ilocales: 14,40 por
100 g

d) superficie minima para centros culturales vy docentes
publicos y privades: 3 por 100, 7

e) superficie minina para otras dotaciones civicas locales:
4,8 por 100.

Art.111. Tipos de desarrollo de la edificacién.

1. - La distribucién de volimenes de la edificacidn se rea-

lizara en el Plan Parcial de Ordenacién con sujecién a uno de
los tipos de desarrollo de la edificacidén siguientes:

I - Puntual

II - En blogque alto.

ZII - En bleque bajo.

Iv - Placa.

2. - Copn caradcter indicative se establecen los siguientes

criterios preferentes de eleccidn de tipo de desarrolle de la
edificacidn:

Tipo I:

a) en los sectores que den frente a grandes espacios agri-
colas o forestales, pargques, espacios para equipamientos, zona
maritimo-terrestre y vias de comunicacién répida;

b) en las A4reas irregulares de tamafio medio, sin claras
directrices de ordenacién urbana y de orientacién de la edifi-
cacién: de mediano tamafico de la propiedad del suelo y en las
que sean admisibles la singularidad y altura de la edificacién
¥y la creacién de elementos significativos para contribuir a la
imagen urbana, sin perjudicar estética o ambientalmente el
entorno; Yy

c) en las &reas de pequefia extensién en las que, adenmés,
sea posible cobtener niveles de singularidad, sin originar per-
juicios a los sectores colindantes.

Tipo II:

a) en las areas de mas de doce hectareas, con sentido de
nueve ensanche metropolitano de los Municipios, en los que sea
posible crear directrices de ordenacién y crecimiento y un
nuevo tipo de trama urbana relativamente auténemo, ¥

5) en las areas de previsible gran demanda de usos y de
crecimiento urbano, por su localizacién metropolitana y acce-

sibilidad general.
Tipo III:

a) en las 4reas de extensién media, situadas entre otros
tipos de ordenacidén y de zona, Y
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b) en las areas cuya propiedad del suelo se halle muy frac-
cionada.

Tipo IV:

a) en las Aarea ubicadas iunto a zonas de sustitucidn de la
edificacién antigua (12) o de conservacién de la estructura
urbana y edificatoria (15}, ¥

b) en las areas en las que s2 pretenda una gran preporcidn
de techo destinado a usos comerciales; usos de oficinas, con
previsible superpcsicién de actividades y uscs; fuerte inten-
sidad de empleoc y necesidad de accesibilidad Intensa.

3. - E1 2lan Parcial podra establecer un tipo de desarrollo
de la edificacidn distinto de los indicados en el apartado
orimero de este articulo cuando la eleccidn de otro tipo edi-
€icatorio venga justificada por las caracteristicas fisicas vy
1as necesidades de ordenacién del sector. El Plan Parcial fi-
jar4, en este caso, .as condiciones de edificacidn que podrién
ser distintas de las establecidas en los articuleos 112 y 113
de las presentes Normas.

Art.112. Condiciones de edificaciédn.

1. - La edificacién podra desarrollarse con sujecién a los
tipos que se establecen en el articulo anterior. Para cada uno
de estos tipos se fijan los porcentajes maximos de ocupacién
en proyeccién horizontal sobre el total del suelo, una ve:z
deducidas las superficies establecidas en el correspondiente
articulo de estas normas, de la edificacién que estd por deba-
jo de las plantas caracteristicas definidoras de los distintos
horizontes que acotan, por encima, los volumenes cuya protec-
cidn se toma en consideracidn en cada caso.

2. - Los porcentajes de ocupacién como proyeccidn ortogonal
sobre un plano horizontal de las plantas caracteristicas que
acotan los volumenes son los siguientes:

n Plantas caracteristicas
! :

v |
Tipos de desarrollo |Planta 2 [Planta 4 | Planta 8 | Planta 12 Sin Lixite
delaedificacin (1) |(Pl¥2 | (Pwla2 | (Poelsdeded | por encim
| ! e | eS| & | B+ 12)
| | D | soan
| | | |
l I I |
'T. "Puntual” EE . 108
'II."En bloque a.lto"l 45% 5% 5% 10% %
IIEn blogue bajo" | 60N | 60N | 2% o o%
V. "Placa” o T : 208 o8
| | | |

i | | !
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Art.113. Otras condiciones de edificacién.

Se observarin las condicliones siguisntes:

la. Parcela minima. El minimo de superficie de parcela ad-
mitida en esta zopa serda de seiscientes (600) metros cuadra-
dos.

2a. Longitud de bloque. I. limite del tamafio de la edifica-
cidn serd de veintisiete (27) merrocs de longitud de blogque.

Ja. Sétanos. Los sdétancs podran ocupar toda la superficie
del suelo de usos privados, incluso Los espacios Libres afec-
tados a cada unidad ée 2dificacidén o leos conjuntamente afecta-
dos a mas de una unidad de edificacién, si es que no impiden
2l ajardinamisnto.

La primera y segunda »lanta sdétano no se computarén en la
edificabilidad permitida.

Art.114. Condiciones de uso.

t.as condiciones de uso en esta "zona" son las establecidas
para la "zona sujeta a anterior ordenacién volumétrica especi-
fica", reguladas en el Titulo IV de estas Normas.

Seccidn 4a.
Zona de desarrollo Urbano, Intensidad 2. (20 b)

Art.115. Definicién.

Se comprende en esta zona el suelo urbanizable programado
al gque por sus caracteristicas fisicas y su situacién urbana,
el Plan General destina a una ordenacién de moderada intensi-
dad de edificacién, de predominic de 1los edificios en orden
abierto, con espacios ajardinados anexos, en que se logren
adecuados niveles de gquietud, reposo y proteccién de los va-
lores paisajisticos y ambientales.

Art.116. Tipos de ordenacién.

1. - La elecciodn del tipo de ordenacién se realizard en el
Plan Parcial, pudiendo optar la iniciativa privada, o la ac-
cién de la Administracién, por el de ordenacién volumétrica
especifica o por el de edificacién aislada, designados respec-
tivamente, en esta seccidén con las indicaciones tipo I v tipo
II.

2. - Con cardcter indicativo se establecen los siguientes
criterios preferentes para orientar la eleccidn:

Tipo I:

a) en los sectores contiguos a zonas de suelo urbanc a zo-
nas de desarrollo, intensidad 1, rodeadas de vegetacién pre-
servadas del proceso de edificacién;

b) en los sectores de predominio para usos residenciales, y

¢) en los sectores con propiedades de grande o mediana ex-
tensién, de promocién predominante privada de un proplietario o
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un conjunte de propietarios promotores de la urbanizaciédn.

Tipo II:

En los sectores contiguos ¢ préximos a &reas de vivienda
unifamiliar, con predominio de parcelas de superficie no infe-
rior a ochocientos {(300) metros cuadrados.

3. - ! 2lan Parcial podrd establecer un tipo de desarrollo
de la edificacidn distinto de los indicades en el apartado
primers de este articulo cuando la eleccidén de otro tipo edi-
ficatorio venga justificada por las caracteristicas fisicas vy
las neces:dades de ordenacién del secter. E1 Plan Parcial fi-
iara, en este caso, :as condiciones de edificacidén que podréan
ser distintas 32 las establecidas en los articules 113 y 121
de las presentes Normas.

Art.117. Edificabilidad.

La edificabilidad en esta zona se ajustard a los siguientes
criterios preceptivos:

Tipo I:

1. - Indice de edificabilidad bruto: 0,60 m2t/m2s (cero
sesenta metros cuadrados de techo por metro cuadrado de sue-
o)

2. - Indice de edificabilidad neto: 1,20 m2t/m2s, sobre el
suelo deducido el destinado a los fines expresados en el arti-
cule 57 {(uno veinte metros cuadrados de techc por metro cua-
drado suelo neto).

Tipo II: :

1. - Indice de edificabilidad bruto: 0,60 m2t/m2s (cero
sesenta metros cuadrados de techo por metro cuadrado de sue-
lol);

5. - Indice de edificabilidad neto: Variable segun numero

maximo de viviendas y tamafio de parcela, sin que pueda rebasar
de 1,30 m2t/m2s{uno treinta metros cuadrados de techo por nme-
tro cuadradeo de parcela neta).

El terrenc con pendiente superior al 30 por 100, no serd
edificable, salve en edificacién aislada que podrd llegar al
S0% con aplicacién de lo previsto en el articulo 255 da estas
Normas.

Art.118. Exigencias minimas.

Las actuaciones en esta zona mediante Planes Parciales da
Ordenacién respetaran las siguientes determinaciones o estin-
dares minimos:

Tipo I:
a) superficie minima para viales publicos: 19,20 por 100;
b) superficie minima para estacionamientos: 6 por 100:
c¢) superficie minima para espaciocs verdes locales pabli-
cos: 10,80 por 100, ¥
d) superficie minima para equipamientos locales, da inte-
rés publico, social, o civico: 10,80 por 100.

Tipo II:
a) superficie minima para viales publicos: 19,60 por 100:
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b) superficie minima para estacionamientos piiiEes 2 33,2
por 100;

&) superficie minima para espacios verdes locales publi-
cos: 10,80 por 100, ¥y

d}) superficie minima para squipamientos locales, de 1inte-
rés publico, social o civica: 8,40 por 100.

Art.119. Condiciones de edificacién: Tipe I.

Para el tipo I las condiciones de edificacidn son las si-
guientes:

1. Altura maxima: 18,50 metrss con el tope maximo de planta
baja y cincs plantas de pisos.

5. Parcela minima: El minimo de parcela para cada unidad de
adificacidén se fija en dos mil (2.000) metros cuadrados.

3. Ocupacién de parcela: La edificacidn podrd ocupar en
proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal, hasta un maxi-
7o del 70 por 100 de parcela neta. Se prohiben los cuerpos
salientes cuya proyeccién rebase dicho limite.

4. Distancias minimas: Los cuerpos de edificacién deben
separarse una distancia minima de doce {12) metros de los 1li-
mites de la unidad de zona, sin perjuicio de respetar, adenmés,
las distancias minimas que por aplicacién del tipo de ordena-
cidén volumétrica especifica procedan.

5. Sétanos: Los sétanos podran ocupar, ademéds de la parte
correspondiente a la ocupacién fijada para las edificaciones,
un 30 por 100 de los espacios libres entre blogques, siempre
que se justifigue tal solucién el el proyecto de acondicona-
miento come jardin de estos espacics libres. La primera y se-
gunda planta sétanc no se computaran a los efectos de la edi-
£icabilidad permitida.

Art.120. Densidad de viviendas.

La densidad de viviendas para el tipo I no podrd ser supe-
rior a cincuenta y ocho (58) viviendas por hectirea de suelo
ordenado, y para el tipe II el tope maxime de viviendas por
hectirea, también bruta, no podra exceder de sesenta (60) vwvi-

viendas.
Art.121. Condiciones de edificacién: Tipo II.

Las condiciones de edificacién para el tipe II son las si-
guientes:

1. Parcela minima: El minimo de parcela admitido para esta
zona y tipo sera de cuatrocientos (400) metros cuadrados, con
las siguientes excepciones:

a) Las parcelas de superficie inferior resultantes de orde-
naciones anteriores y que se hubieren realizado con licencia o
nubieran sido objeto de legalizacién o que de haberse solici-
rado la licencia al tiempo de la parcelacién, fehacientemente
justificada, hubiera procedido el otorgamiento de la misma:

b) las parcelas de superficie no inferior a doscientos cin-
cuenta {250) metros cuadrados, procedentes de parcelaciones
anteriores a la publicacién de este Plan General y que limiten
por todos sus lados con vias publicas © parcelas edificadas.
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Como excepcién a lo dispuesto en el articulo 117 y en aten-
cidén a la menor superficie de las parcelas, la intensidad neta
de edificacién en los casos de los apartados antericores es de
0,80 metros cuadrados suelo.

_ 2. Frente minimo y profundidad minima: Se ajustard a los
dispuesto en el cuadro s:iguiente en funcidn del tamado de La
parcela:

“arafio | '
! | !
(e 400 D00 i Dell 'De 1300 | 28 1 | De 1700 |
Trente ;a:mmx  dmenos | a menos . a mencs | a mencs : en '
¥ e300 | dell00 | e 1300 | de 500 | de 1700 | adelante
>rofunidad T R - I T
| | 1 a | I ! 1
| Frente minimo de | | ’ '
parcela a via : I i
ptiblica : l
en Jetros) T 1 20 - 2 32 36
i | i
| [ | |
: Mimima profun- | }
. didad de parce- : } |
. £ o
en metros) | 25 1 I R S 8 50
. |

3. Altura maAxima. La altura regulacora maxima y el namero
rope de plantas, sin tolerancia alguna por encima de esta al-
tura o numero de plantas, es la de 10,15 metros correspondien-
tes a planta baja y dos pisos, en la edificacién unifamiliar,
individualizada o agrupada, y la de 11,80 metros correspon-
dientes a planta baja y tres pisos, en la vivienda plurifami-
Liaw.,

En la edificacién sobre pilares en que la planta baja sea
libre en mas del ochenta por ciento de su superficie, se per-
mitir4 aumentar la altura en tres metros.

4. Densidad de viviendas: El numerc maximo de viviendas se
establece en funcién de la superficie de la parcela con suje-
cién al cuadro siguiente:
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[P De 400 | De 800 | De 1100 | De 1300 e 1500 | de 1700 |
| AMmencs 2 MENOS | aTencs 2 Menos  a cencs | 2

_ | de 800 | de 100 | de 1300 | de 1500 | de 1700 | en |

| A2. n2. 2. Him2. | m2. . adelante

! |

|

| sificacidn !

mifameizar, H 2 ] g 9 g I

' |

| | | | |

| Viviendas en "o se ' ; ! |

jardtn. sermiten | 5 ! 5 | 12 = 13 ; 18 }

| | p

5, Mode de ordenacién del volumen edificable. Podrid deter-
minarse en el Plan Parcial el modo de ordenacién del volumen
edificable en cada parcela y si éste no lo determinase se ele-
gira por el promotor de 1la edificacién al redactarse el Pro-
yecto de Edificacién, entre alguno de los modos siguientes:

a) edificacién para vivienda unifamiliar individualizada;

b) edificacidén para vivienda unifamiliar agrupada;

c) edificacidn para vivienda plurifamiliar en jardin.

2odran compatibilizarse los modos a) y b) de ordenacién; el
mode ¢) no es conpatible con los modos a) ¥ b) en una misma
drea o unidad territerial inferior al sector.

6. Tanto por ciento de ocupacién de parcela. La maxima ocu-
pacién de la edificacidén en planta baja se establece en fun-
cién de la superficie o tamafo de la parcela, con sujecién  al
cuadro siguiente:

; Superficie en parcela Ocupacién maxima
| (en m2) - {porcentaje)
f De 400 a menos de 800 30%
| De 800 a menos de 1100 30%
| De 1100 a menos de 1300 32%
De 1300 a menos de 1500 14N
De 1500 a menos de 1700 1 36%
De 1700 a menos de 2000 38%
| De 2000 en adelante 40%

La ocupacién se medira en proyeccién vertical sobre el te-
rreno de todas las plantas con sus salientes y elementos ane-
xos a la edificacién.

7. Separaciones minimas a los lindes de parcela: Se regiré
por lo dispuesto en 21 siguiente cuadro:

51




| 2
J | Edificacién .
. Edificacién | unifamiliar |
; unifamiliar agrupada
. individualizada | o viviendas
en jardin :
L
|
Jel frente a via subl:ca § metros § metros
Je los laterales dea parcels 3 metros 4 metros
el fondo o fondos de parcela 6 metros 8 nmetros
|
|

La separacién minima establecida en el cuadro anterior de-
bera respetarse =n todo elemento de volumen edificado, incluso
en los cuerpcs Y 2lementos salientes.

8. Construcciones auxiliares: Se permiten siempre que cum-
pian los siguientes reguisitos.

a} que su edificabilidad sumada a la del edificio principal
no rebase la intensidad de edificacién permitida en cada par-
cela; :

b} que la ocupacién maxima de estas construcciones anexas
ne rebase el veinte por ciento de la superficie ocupable en
planta baja:

¢} gue se compute a los efectos de ocupacidédn méxima de par-
cela, y

d) que 1a altura maxima de estas construcciones auxiliares
no rebase los 3,60 metros.

Se permitra adosarlas a las cercas, siempre que la longitud"
en 108 laterales de parcela, ocupados dentrc de 1la faja no
2dificable, no svbrepase en la direccién del linde, sunados
todes los cuerpos anexcs construidos, los siete metros.

9. Movimientos de tierras en los lindes. Cuandc sea necesa-
ria la nivelacién del suelo en terrazas, astas se determinarén
de tal modo que los muros de contencién de tierras sobre la
cota natural del terreno a lo largo de todo el linde, no so-
brepasen, en ningin caso, por encima de la cota natural del
linde, una altura superiocr a 1.50 metros y, por debajo de la
cota natural del linde, una altura de 2 metres. Los desnivelas
superiores deberan resolverse con taludes de inclinacidn mini-
ma de dos de base por uno de altura,.

10. Sétanos. No podra ocuparse con los sétanos una superfi-
cie mayor a la maxima ocupable en planta baja por edificacién.

El ntmero de plantas sdétanos no computables a efectos de
edificabilidad, serd como maximo. de dos,.

Art.122. Condiciones de Uso.
Las condicicnes de uso en esta zona son las siguientes:
l.- Vivienda: Se admite.

2.~ Residencial: Se admite.
En el tipe II, sin embargeo, este usco se limita a una super-
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ficie de techs de la edificacidn que sera, como maximo, el
equivalente a la superficie de techo edificable correspondien-
te a doce parcelas minimas. En las Aareas de vivienda unifami-
liar este maximo queda limitado al correspondiente a seis par-
celas minimas.

3.- Comercial: Se admite en planta baja de edificios de
vivienda plurifamiliar con un tope méximo de seiscientos me-
traos cuadrados (600 m2.) peor establecimiento.

Tn Las Areas de vivienda uvnifamiliar, se podran autorizar
comercios o locales para prestacién de servicios al JSMalIL 2 (e) b
2agtinados a cubrir las necesidades cotidianas., nhasta un tope
maximo de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m2.) por
local. .

#n el Plan Parcial de Ordenacién podrian preverse estableci-
mientos de mayores dinensiones de las £fijadas en ios deos
parrafos anteriores, en edificios independientes.

4.- Oficinas: Se admite con sujecion a las siguientes re-
glas:

a) =n edificio indepsndiente en los sectores ordenados con-
forme al tipo I

b) En locales que no rebasen una superficie de cuatrocien-
tos metros cuadrados (500 m2.) en las Areas del tipo II, de
vivienda plurifamiliar:

¢} En las areas de tipo II, de vivienda unifamiliar, hasta
un Taximo del 25 por 100 de la superficie de techo edificable
en cada parcela.

5. - Industrial: Se admiten en las Areas de tipo II, de vi-
vienda unifamiliar, Unicamente las industrias de categoria 1.
en situacién 1-a y 2-a.

fm las areas de tipo II, de viviendas plurifamiliares, y de
tipo I, se admiten exclusivamente industrias de categoria 2.
en situaciones 2-a, 2-b, 2-c, 3, 4-a y 4-b. /

6.- Sanitario: Se admite el de dispensarios, consultorios y
ambulatories. Se admite el de clinicas, sanatorics y similares
en parcelas de hasta doce mil metros cuadrados (12.000 m2.} ¥y
capacidad maxima por establecimiento de 50 camas. Para
parcelas de mas de 12.000 m2. se admite sin otro limite de
capacidad que el derivado de las condiciones de edificacién.

7.~ Religioso-cultural: Se admite.

8.- Recreativo: Se admite con sujecién a las siguientes
reglas:

a) en Areas de tipo II, de vivienda unifamiliar, en parge-

las de hasta mil seiscientos metros cuadrados {(1.600 m™.)

por establecimiento y <on prohibicién de destinar varias
parcelas al servicio de un solo establecimiente. Se admiten
salas hasta un aforo maximo de 100 plazas;

b) en areas de tipo II, de vivienda plurifamiliar, se admi-

te en parcelas hasta dos mil quinientos metros cuadrados

{2.500 m2.) por establecimiento. Se admiten salas hasta un

aforo maximo de 250 plazas.

c) en areas de tipo I. se admiten en parcelas hasta dos mil

quinientos metros cuadrados (2.500 m2.) de superficie por

establecimiento.

El Plan Parcia. podr& prever instalaciones recreativas Yy
salas de mayores dimensiones en parcelas de mAs de cuatro hec-
tareas, siempre que se resuelvan los problemas de generacidn
de trafico y de separacién de las areas de viviendas.

9.- Deportivo: Se admite.
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Seccidén 5a.
Zona de Desarrollo Induscrial (22 b}

Art.123. Definicidn.

1. - Se z2alifiza éde "z2ona de desarrcllo industrial" el sue-
lo urbanizable srogramado previsto predominantemente para ac-
tividades industriales y d2 alracenes que por las caracteris-
tizcas de la actividad o de 1os materiales o productos gue tra-
ten, 2 de los =2lementos técnicos empleados, no generen situa-
ciones de riesgo para la salubridad o la seguridad no suscep-
tibles de medidas correctoras qgue eliminen todo peligreo a 1la
salud ¥ &2 Za seguridad, =anto 2l directo o persconal como el
ambiental o de degradacidn del medio ambiente.

2. - Se fijan los siguientes grados:

Grado 1.

Comprende la grande vy la mediana industria, sobre parcela
minima de dos mil guinientos metros cuadrados (2.500 m2.) por
establecimiento.

Grado 2.

Comprende la pequefia industria, los talleres artesanos Yy
ios depdsitos y almacenes, sobre parcela minima de ochocientos
metros cuadrados (800 m2) por establecimiento.

Art.124. Desarrollo del Plan General.

Las zonas de Desarrollo Industrial gque deben ordenarse, a
nivel de detalle, por un Plan Parcial con sujecién a las
determinaciones generales de este Plan General, deberin prever
a ubicacidén de actividades de grade 1. (grande y mediana
irdustria) y actividades de grade 2. (pequefla industria,
talleres artesanocs, depdésitos y almacenes) en la proporciodn
del 60% y 40% respectivamente o en su caso la que, al estudiar
el planeamiento parcial, responda a las necesidades de 1la
demanda de suelo segun el PFrograma de Actuacién de este Plan
General.

Art.125. Edificabilidad.

El {ndice de edificabilidad brute de cada unidad de zona es
el de cero sesenta y seis metros cuadrados de techo por metro
cuadrade de suelo (0,66 m2t/m2s).

Art.126. Estindares urbanisticos.

£1 Plan Parcial de Ordenacién para el desarrollo de las
previsiones de este Plan General en la zona de desarrolle in-
dustrial respetara las siguientes determinaciones minimas:

a) superficie minima de viales publicos: 24 por 100;

b} superficie minima para estacionamientos: 6 por 100;

c) superficie minima de verde publico local: 10 por 100;

d, superficie minima para equipamientos puiblicos y socia-
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les: 5 por 100;

e) anchura minima de las vias de acceso: veinticinco metros
(25m) ;

f) anchura minima de 1las wvias interiores: quince metros
{15m), y

g) previsién de franjas de proteccién, con jardineria o
arbolado, para separar la unidad de zona de los suelos de
distinta zonificacién y de los viales exteriores circundan-
tes: fajas de una anchura minima de quince metres (15m).

Art.127. Tipo de ordenacién.

El tipo de ordenacién de la Zona de Desarrcolle Industrial
corresponde al de edificacién aislada, rodeada de espacios
libres.

Art.128. Condiciones de edificacidén y uso.

1. - Las condiciones de edificacién en la zona de desarro-
llo industrial son las siguientes:

GRADO I | GRADO II }
:Condicién la:Altura mdxima permitida: ' 15 2./ 15 n. l
Condicién 2a:Parcela minima admitida: | 2.500 2.! 800 m2. ll
\Condicidn 3a:Tanto por ciento de ocupacién ' [ l
maxima de parcela neta: ! 508 70 %
Condicién 4a:Minimo de fachada admitida: I‘ 36 =. | i8 o |
Condicién 5a:Profundidad minima de parcela: . 50 =. 30 m.
|Condicién 6a:Separaciones minimas de la edifi-|
\cacién o estructuras de la instalacidén a los ' !
llimites de parcela o agrupacidnm: ! ;
a) al linde frontal a la via publica: ' 12 m. 10 nm.
b) a restantes linderos: ! 5 m. inm.
| |

|
:Condicién TJa:Bdificabilidad neta mixima 1,10m2t/m2$.LI,GOmZt/mzs.

2. - Las condiciones de use en la "Zona de Desarrolloc 1In-
dustrial"” se rigen por lo dispuesto en el Tituloc IV sobre uscs
en la "2ona Industrial"” de suelo calificado como urbane.

Art.129. Reglas complementarias del articulo anterior.

1. - En el cémputo de 1la altura reguladora maxima no se
incluye el de 1as alturas de las chimeneas, antenas Yy aparejos
e instalaciones especiales, conexas con la funcién de la in-
dustria que no supongan incremento de la edificabilidad permi-
tida.

2. - La distancia minima de la edificacién o de la estruc-
tura de la instalacién industrial al limite frontal de la par-
cela a la via pubiica, fijado en 12 metros (en el grade 1) vy
en 10 metros (en el grado 2) podrd reducirse hasta 7 metros
(en el grado 1) y 5 metros (en el grado 2), cuando la parcela
limite frontalmente con la franja de proteccién.

3. - cuande la eliminacién o reduccién de las meolestias
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hasta niveles tolerables, o la eliminacién de los riesgos de
nocividad, insalubridad o inseguridad a las personas o a las
cosas, pueda lograrse mediante unas distancias mayores, entre
edificios o entre éstos y las zonas o parcelas contiguas, que
las establecidas en el articuls anterior, se exigiran separa-
ciones mayores que aseguren agquellcs obletivos.

4. - En Aareas de parcelas de grado 2 podrin preverse en los
~3nes Parciales 2 configurarse posteriormente mediante =Tgry-
dio de Detalle, =nilades de 2difizacisn cuya longitud de fa-
chada no exceda de 139 rmetros, para .a ccupacién de dos o mas
estaplecinientos. . techo edificable y la ocupacidn ne exce-
deran en relacidén al suelo de unidad, de los sefialados para
las parcelas de grade 2, y 21 namero de establecimientos no
superard el numero Is parcelas minimas que comprenda en super-
ficie el suelo de la unidad.

Je la unidad podrain segregarse parcelas cuya superficie sea
supericr a _a minirma y siempre que el resto de la finca cumpla
también tal condicisn.

"En la unidad de suelo podran diferenciarse subparcelas,
inscribibles en el Registro de la Propiedad, que comprendan al
suelo y edificaciones correspondientes al espacic de uso de
cada empresa, y gue constituyan la materializacién de su parts
de propiedad del conjunto™.

S. - "Podrin preverse en los Planes Parciales o configurar-
se posteriorments mediante Planes Especiales, unidades de edi-
ficacién para agrupaciones de empresas cuya extensién y ubica-
cién se justificara =n funcidén de la demanda o de los obje-
~ivos de prormocién industrial del sector. El techo edificable
¥ 1a ocupacién no excederin en relacién al sueloc de la unidad
de los seflalados para las parcelas de grado 2. E]l techo co-
rrespondiente a cada establecimiento no serd inferior a 200
m2. de edificacién. Todas las empresas deberan disponer de
acceso independiente de acuerdo con las condiciones siguien-
tes:

~ Cuando se trate de empresas agrupadas en edificics de
nueva planta proyectados con este fin, las naves o par-
tes de edificios correspondientes a cada empresa ten-
dran una anchura minima de 10m. con frente al espacio
de acceso. El1 espacioc de acceso serd un vial paGklico, o
en su defecto viales interiores no computables como
espacio de parcela de una anchura minima de 10 m. de
disposicién paralela y contigua al vial piblico, o per-
pendicular a él. La segregacién de parcelas solo se
admitird cuando éstas den frente a un vial piablice.

- Cuande se trate de agrupaciones de empresas en edifi-
cios axistentes, la disposicién de los espacios corres-
pondientes a cada una de ellas, y la definicién de los
espacios comunes de acceso, se determinardn mediante un
Plan Especial en consonancia con los criterios que con
cardcter general establece este articule. En aquellos
casos en que el tipo de determinaciones no requiera un
Plan Especial, podrd ordenarse la reutilizacién del
edificio mediante <cualquier otro instrumentoe técnico
adecuado al fin que se persigue,
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De la Unidad de Edificacién podrd hacerse segregaciones de
parcelas cuya superficie no sea infericr a 450 m2. siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

1. Que mediante instrumento =écnico adecuado {anteproyec-
to, proyecto basico ...) <con valor nornativo -por estar
incorporado a la ordenacién de la Unidad, o aprobado como
zstudio de Detalle- gquedan determinadas las siguientes ca-
ractaristicas de la 2dificaciin:

Parametros volumétrices: alineaciones, cota de Za planta
vaja, altura, linea de cornisa, forrma de cubierta.

For~a y disposicién de 1os huecos de acceso, iluminacién vy
ventilacién.

Tratamiento v materiales de los paramentos de fachada, cu-

biertas y cerramientes.

2. Que la Unidad de Edificacién se proyecte de modo Qque
parmita una subdivisidén meodular de la misma, a la que habra
de ajustarse su ejecucidén por partes Y consiguientemente la
parcelacién.

3. Mo se otorgaradn licencias para la construccién de partes
de la Unidad que hayan de dejar dos medianeras vistas por
parcela, a no ser que estas se traten igual que la fachada
principal.

Si no cumplen estas condiciones Unicamente se admitirdn las
segregaciones de superficies mayores de 800 m2. ¥y siempre
que el resto de la finca tenga como minima esta superficie.

6. - Los espacios no edificables de cada parcela sSlo po-
dran dedicarse a estacionamiento, viales interiores, almace-
naje al aire libre o espacios ajardinados, verdes o arbolado
en la forma prevista por el Plan Parcial. El espacio destinado
a astacionamiento podrd cubrirse con elementos de proteccién
abiertos que no impliquen una obra permanente de edificacién.

7. - La altura maxima de las cercas cpacas serd de 1,50
metros vy la de las didfanas o transparentes, la de 3,20 me-

tros.

8. - En los sectores de grado l se admiten construcciones
auxiliares o anexas, de superficie mixima 150 metros cuadrados
de proyeccién en planta baja y una altura maxima de 65,50 me-

tros.

En los sectores de grade 2 no se permiten otros anexos que
las garitas o similares, destinados a servicios de porteria,
vigilancia, contrel y analogos, propios del establecimiento,
con una superficie que no podri rebasar los 10 metros cuadra-
dos y una altura maxima de 3 metros.
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Capitulo 4o.

Régimen del Suelec Urbanizable no programado.
Seccidén 1la.
Jispesiciones generales.

Art.130. Definicién.

1. - E1 Programa de Actuacién del Plan General Metropoli-
tano determina de acuerde con sus previsiones, el suele urba-
nizadble no programado. Las sucesivas revisiones de dicho pro-
grama podran alterar esta determinacién de acuerdo con los
dispuesto en 21 articulo 48 de la Ley del Suelo.

2. - El suelo urbanizable no programado incluye sistemas,
zonas de desarrollo urbane (clave 19 y 20 b), zonas de dJdesa-
rrollo industrial (clave 22b), zonas de desarrollo urbano op-
cional {clave 21). La delimitacién de este tipo de suelo se
hace en los planos b-1 a escala 1/10.000, a los que se deberin
incorporar las variaciones resultantes de las revisiones del
Programa de Actuacién que se realicen en lo sucesivo.

3. - El suelo urbanizable no programado podrid ser ocbjeto de
urbanizacién mediante Programas de Actuacién Urbanistica y en
desarrollo de éstos, de Planes Parciales de Ordenacién, salvo
cuando se trate de la ejecucién de sistemas generales aislados
o de alguno de los elementos, que podran ser desarrollados
directamente mediante un Plan Especial.

4. - En este suelo, el Plan General sefiala los usos no per-
mitides y establece las directrices minimas sobre la actuaciéa
urbanistica futura a fin de orientarla y no comprometer, mas
alld de lo necesarioc para el logro de los objetivos de este
Plan General, las operacicnes que resulten necesarias o conve-
nientes en aras a la evolucidén de la situacién urbanistica del
territorio integrado en la Entidad Metropolitana y la exten-
sién de su ambito territorial a tenor de lo dispuesto en el
articulo 2.2 del Decreto-Ley 5/1974.

Art.131. Limitaciones.

1. - En tanto no se aprueben Programas de Actuacién Urba-
nistica, los terrencs calificados como sueloc urbanizable no
programado estaran sujetos a las siguientes limitaciones:

a) No podran desarrollarse en ellos otros uscs que los
existentes y autorizados a la entrada en vigor de este Plan
General.

b) Tampoce podrén realizarse en ellcs edificaciocnes, salvoe
aquellas vinculadas a la explotacién agricola o forestal del
suelo, con un indice de edificabilidad neta sobre parcela de
1lm3/30 m2s.
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2. = Podran realizarse edificaciones o instalaciones de
interés publico que requieran necesariamente SU ublilzlacEisn® ¥en
este suelo, respetandose, en todo caso, los topes de edifica-
nilidad establecidos en estas Normas y elaborando previamente
un Plan Especial abreviado o sumaric ques se tramitara con  su-
jecidén a lo dispuesto en el articulo 43.3 de l1a Ley del Suelo,
v en el articulc 44 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

3. - Mo se adritiran en el suelc urbanizable ne programado
edificaciones destinadas a vivienda familiar en tanto no se
aprueben Programas de Actuacién Urbanistica, Ppor existir en
rodos los lugares calificades de suelo urbanizable no progra-
mado la posibilidad de formacién de nucleos de poblacidén, que
deben svitarse, en tanto no se realicen a través de aquel Pro-
grama y los Planes Parciales, unidades urbanisticas integra-

as.

Art.132. Determinaciones para la actuacién mediante Progra-
mas de Actuacién Urbanistica.

1. - para el suelo urbanizable no programadc este Plan Ge-
neral establece las limitacions que deben respetarse Y las
determinaciones a que deben sujetarse las actuaciones mediante
Programa de Actuacién Urbanistica, para la realizacién de uni-
dades urbanisticas integradas.

2. - Los Programas de Actuacién Urbanistica habrén de re-
dactarse de acuerdo con las bases del concurso. En ausencia de
éstas, o a falta de wuna o varias determinaciones especificas
en ellas, segtin la edificabilidad y densidad maxima de vivien-
das, viales, espacios 1libres, dotaciones ninimas, cesiocnes
sbligatorias minimas y tipes de ordenacidn establecidas en
estas Normas para las diferentes zonas de desarreclle urbane,
industrial y opcional.

3. - Los indices de edificabilidad y de viviendas tienen
siempre la condicién de maximos. Las detarminaciones sobre
viales, espacios libres y dotaciocnes y cesiones obligatorias,
tienen siempre el carécter de minimos. Las bases y programas
de actuacién pueden fijar indices de edificabilidad y vivienda
inferiores y pueden incrementar las exigencias sobre espacios
piblicos y colectivos y cesiones obligatorias.

4. - Este Plan General, establece como unidad territorial
ninima de actuacidén un territorioc de, al mencs, cinco hectéd-
reas, salvo que en las Bases del Concurso se establezca justi-
ficadamente una superficie inferior.

Art.133. Usos.

1. - En el suelo urbanizable no programado que sea objeto
de un Programa de Actuacién Urbanistica, la reglamentacién
detallada de los usos se hari en las Ordenanzas del Plan Par-
cial, con sujecién a las previsiones generales contenidas en
estas Normas y en el Programa de Actuacién Urbanistica.

2. - Cuando el Programa de Actuacion Urbanistica afecte a
zonas calificadas como desarrcllo urbano intensidad 1 (clave
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19), desarrollo urbano intensidad 2 (clave 20b} y desarreollo
industrial (clave 22b), los usos prohibidos seran los no ex-
presamente contempiados en la regulaciédn urbanistica que para
esas 2zonas contienen estas Normas.

3. - Las bases del concurso convocado para la formulacidn y
ejecucién de un Programa de Actuaciédén Urbanistica sefdalaran
1058 uSO§ permitidcs y en su caso, su distribucién y proporcidn
en 2. 3re=a de act.acion.

Seccidn 2a.

Zona de Desarrollo Urbano Opcional
Intensidad 3 (clave 21)

Art.134. Definicién.

Se comprende en esta zona el suelo cpcionalmente urbaniza-
ble al que =l Plan General asigna en el caso de su desarrollo
mediante Programas de Actuacidn Urbanistica, una menor inten-
sidad de uso, con predominio de los edificios de orden abierto
y espacios ajardinados, en forma acorde con los valores paisa-
iisticos y ambientales del territorio.

Art.135. Bdificabilidad.

1. - La edificabilidad bruta maxima en las actuaciones me-

diante Programas de Actuacién Urbanistica, serd la correspon-
diente al indice ¢,25 m2t/mls.

5. - £1 mdédulo de densidad de viviendas no podré ser supe-
rior a veinticince (25) viviendas por hectirea de suelo bruto.

1. - Podran realizarse edificaciones o instalaciones de
interés publico que requieran necesariamente su ubicacién en
este suelo, respetiandcse, en tode caso, los topes de edifica-
nilidad establecidos en estas Normas y elaborando previaments
un Plan Especial abreviado o sumarie, que se tramitaréd con
sujecién a lo dispuesto en el art. 43.3 de la Ley del Suelo, ¥
en el art. 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

4. - No se admitiran en el suelo urbanizable no programado
edificaciones destinadas a vivienda familiar en tanto no se
aprueben Programas de Actuacién Urbanistica, por existir en
rodos los lugares calificados de suelo urbanizable no progra-
mado la posiblidad de formacién de nicleos de poblacién, que
deben evitarse, en tanto no se realicen a través de aquel Pro-
grama y los Planes Parciales, unidades urbanisticas integra-

das.
Art.136. Exigencias minimas.

Las actuaciones en suelo urbanizable no programado mediante
Programas de Actuacién Urbanistica deberén respetar las si-
guientes exigencias minimas:
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a) superficie minima para viales y estacionamientos publi-

cos: 12,60 por 100;

b) superficie minima de espacios verdes: 30 por 100;

c) superficie minima para dotaciones ¢ equipamientos civi-
cos: 15,40 por 100.

Art.137. Usos prohibidos.
o s2 admitirdn en este suelo usos industriales, ex<epto

‘os admitidos en l1a "Zora de desarrollo urbano, intensidad 2%,
reguladas en el art. 122 de estas lJornas.

Art.138. Tipo de Ordenacién.

.- La ordenacidn responderi a uno de los tipo sigulentes:

I - ordenacidon por volunmetria especifica.
IZ - Orderacidn en 2dificacidén aislada.
5. - La eleccién del tipo de ordenacién podrd hacerse en

alguno de los documentos siguientes:

a) Sn las Bases del Concursc para la formulacién ¥y ajecu~
cién del Programa de Actuacién Urbanistica.

b) En la oferta del concursante que resulte adjudicatarioe
o, en su caso, en el avance de planeamiento presentado por él.

c) En el 2lan Parcial aprobado para el desarrollo del Pro-
grama de Actuacién Urbanisitica, en el caso de que no se hu-
bhiera fijado anteriormente.

Art.139. Eleccién de otro tipo de ordenaciénm.

Cuando -a evolucién de la situacién urbanistica o la apari-
cidén de nuevas concepciones o necesidades justifique la adop-
cién de otros criterics de ordenacién, distintoes de los pre-
vistos en el articulo anterior, podrd elegirse otro tipo de
ordenacién, aunque no fuera de los previstos en estas Normas,
justificandose la eleccién en la documentacién del Programa de
Actuacién o del Plan Parcial, sin incrementar la edificabili-
dad neta ni el numero de viviendas.

Art.140. Determinaciones minimas.

Las Bases del Concurso para la Formulacidm ¥y ejecuciédn de
Programas de Actuacidn Urbanistica en suelo urbanizable urbano
opcional, deberan respetar las determinaciones establecidas en
l1os articulo anteriores. Podrdn excluir otros usos, reducir la
densidad de vivienda, aumentar las reservas para viales,
espacios verdes y dotaciones o equipamientos comunitarios, o
corregir la distribucidén entre las reservas para viales vy es-
tacionamientos, espacios verdes y dotacicnes o equipamientos,
manteniendo, al menos, la proporciém total del 58 por 100 para

estos destinos.
Art.141. Cesiones obligatorias.

1. - Las Bases del Concursoc para la formulacién ¥ ejecucidén
de Programas de Actuacién Urbanistica concretaridn las cesiones
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gratuitas que deberan realizarse a la Administracién, que no
serdn inferiores a las siguientes:

a) el suelo destinade a viales y estacionamientcs publicos;

b) mil quinientos metros cuadrados por hectdrea bruta del
suelo objets de ordenacidn para verde publico, ¥

¢) guinientos cuarenta metros c:adrades por hectirea bruta
del sueloc objeto de ordenacién para dotaclones de tisularidad
dermanial publica:

2. - En las cesiones mninimas establecidas anteriorctente no
se incluye la del diez por ciento del aprovechamiento medio,
que se regirid por lo Zdispuesto en el articulo 146-4 de 1a Ley
del Suelo.

Seccidn la.
Limitaciones

Art.142. Limitaciones.

1. - En tanto no se aprueben Programas de Actuacidén Urba-
nistica, los terrencs calificados como suelo urbanizable no
programado estaran sujetos a las siguientes limitaciones:

a} No podran desarrollarse en ellos otros uscs que los
existentes y autorizados a la entrada en vigor de este Plan
Sereral.

b) Tampoco podrin realizarse en los mismos edificacicnes,
salvo aquellas vinculadas a la explotacién agricola o forestal
del suelo, con un indice de edificabilidad neta sobre parcela
de 1 m3/30mZs.

2. - Podran realizarse edificaciones o instalaciones de
interés publico que requieran necesariamente su ubicacién en
este suelo, respeténdose, en todo caso, los topes de edifica-
bilidad establecidos en estas Normas y elaborande previamente
un Plan Especial abreviado o sumario que se tramitar4 con su-
jecién a lo dispuesto en el articulo 43-3 de la Ley del Suelo,
v en el art. 44 del Reglamento de Gestidédn Urbanistica.

3. -~ No se admitirdn en el suele urbanizable no programado
edificaciones destinadas a vivienda familiar en tanto ne se
aprueben Programas de Actuacién Urbanistica, por existir en
todos los lugares calificados de suelo urbanizable no progra-
mado la posibilidad de formacién de niclecs de poblacién, que
deben evitarse, en tanto nc se realicen a través de aquel Pro-
grama y los Planes Parciales, unidades urbanisticas integra-
das.

Capitulo So.

Régimen del suelo no urbanizable
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Seccidn la.
Disposiciones comunes.

Art.l43. Calificacién y normas.

L. - Zste ?lan GCeneral ﬁa;ifica come suelo no urbanizable
los terrenos que por sus valores de orden agricola, paisajis-
tico o de otra naturaleza, o por exigencias de linmitar la di-
narmiza rbana, deben ser objete de conservacidn y proteccidn a
fin de impedir su incorporacidén a las areas edificadas y evi-
tar su degradacidén.

-

2. - Il sualo no urbanizable se rige por lo dispuesto en
este Zapitulo. Los Planes especiales que se elaboren para el
desarrollo de las previsiones contenidas en este Flan respecto
al suelo ne urbanizable respetarin las determinaciones conte-
nidas en 21 mismo. No podran ampliarse las posibilidades de
edificacién o admitirse usos en oposicién a lo previsto en
estas MNeormas.

Art.144. Suelo no urbanizable.

1. - E1 Plan General califica de suelo no urbanizable el
gque gueda delimitado como tal en 1los planos Db)l, a escala
L0.G00.

2. - EZn el suelo no urbanizable no se permitiré&n otros a-
provechamientos que los agricolas, forestales, paisajisticos y
los extractives actuales que aparscen perimetrados en el plano
b}2, a escala 1:5.000. Debera, en todo caso, asegurarse la
conservacién de sus elementos naturales, suele, flora, fauna o
palisaje.

3. - Dentro del suelc no urbanizable el Plan define las
infraestructuras que corresponden a este sueslo.

Art.145. Modalidades.

1. - Es suelo no urbanizable el calificado en este Plan
General comc "verde privado de interés tradicional"”™ (8b),
"rgstico protegido de valor agricola" (24), "espacios libres
permanentes” (26) y "areas forestales” (30).

2. - Los parques forestales (27, 28, 29), aunque ordenados
con el propésito de asegurar su conservacién, proteccién vy
mejora como reservas naturales, se regulan en este Plan Gene-~
ral como sistemas generales metropolitancs.

3. - Este ®lan General ordena como cementerios (25) el con-
junte de pequefios cementarics dispersos en Areas forestales
con predominio de espacios libres, destinados a vegetaciéon o
masas arbdéreas. Su regulacién se contiene en el Titulo III de
estas Normas, en atencién a su destino a servicios de interés
publico.
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Art.1l46., Obras.

1. - En los terrenos comprendides en cualquiera de las mo-
dalidades de suelo no urbanizable no pcdran autorizarse otras
edificaciones o instalaciones gue las permitidas por estas
Nermas.

2. - 36lc a través de un Proyecto tramitado con arreglo al
articuls 43-3 de la Ley del Suelo se permitiran establecimien-
tos hoteleros © sinmilares, y tanto en éstos como en los edifi-
cios destinados a viviendas familiares se respetaran, sn todo
cse, el Indice de =edificabilidad establecide por estas Normas,
aun en aquellos supuestos en gQue se aplique el articulo 86-1
de la Ley del Suelo.

Seccidn 2a.
VYerde privado de interés tradicional (8 b}

Art.147. Definicién.

1. - Se califica de "verde privado de interés tradicional”
el suelo no urbanizable ocupado por edificaciones antiguas ¥y
sus entornos destinados a jardines, parques, arbolado, A&reas
de vegetacidén y otras similares, que debe conservarse por el
valor de las edificaciones o sus espacics naturales anexcs.

2. - Cuandoe se incluyan en el Catdlogo que establece el
articulo 25 de la Ley del Suelo, se aplicaran, ademés del ré-
gimen propio de este Catalogo, las disposiciones contenidas en
esta Seccidén y las que con carécter general rigen en el suelo
no urbanizable.

3. - El régimen urbanistico en los terrenos que, no obstan-
te estar situades en suelo urbano, se califican excepcional-
nente de "verde privado de interés tradicional”, se regira por
lo dispuesto en esta Seccién.

Art.148. Proteccién de la edificacién.

1. - Se autorizan las obras de consolidacién, conservacién
v mejora de las edificacicnes existentes en el suele privade
de interés tradicional.

2. - En el suelo privado de interés tradicional, podrin
autorizarse mediante la redaccién de un Plan Especial, peque-
fias obras de nueva planta o de ampliacién de la edificaciones
actuales para su acondiconamiento en relacién a los usos admi-
tidos en la zona, siempre qus se garantice su proteccidén y cen
arreglc a las siguientes condiciones:

a) El1 Plan Especial fijard 1la ordenacidn de la zona aten-
diendo a la conservacién y proteccién de sus caracteristicas
primitivas y a la integracién de las nuevas intervenciones con
las edificaciones antiguas, los jardines y la vegetacidén exis-
tente.
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b) El Plan Especial fijar4d la indivisibilidad de la finca,
asi como las demas condiciones que garanticen el mantenimiento
y proteccién de las edificaciones y entornos naturales gue
motivan la calificacién.

¢) Los usos admitidos en l1a zona seran: los usos actuales
compatibles con la proteccidén de las caracteristicas de la
zona y los culturales o recreativss que establezca el Plan
Ispecial.

34} “as zbras 4= ampliiacidn de Las construcciones existentes
en esta zona, no superaridn el 10% de la edificabilidad actual.
Para las nuevas construcciones se establece un indice de edi-
ficabilidad neto sobre parcela rustica de 0'01 m2/m2.

Art.149. Proteccién de arbolado y paisaje.

*. - Se conservari la ordenacién actual del arbolado, Jjar-
4reas de vegetacidén y otras similares existentes. Se
irdn .as operaciones de <creacién, mejora y conservacién

de este suelo y de los mantes de vegetacién y arbolado.

2. - Ademas de lo dispuesto con carActer general en la re-
gulacién de las licencias, deber4 acompafiarse a toda solicitud
de obras, tala de 4rboles, establecimientc o medificacién de
la jardineria y similares, una Memoria detallando las medidas
a realizar, encaminadas a la creacién, mejora o conservacién
de este suelo y de su manto de vegetacidn o arbolado, dentro
de la parcela en la que se pretende llevar a cabo la opera-
cion.

Art.150. Limitaciones de la propiedad.

1. - La ordenaciédn contenida en esta Seccién respeta la

plenitud de la propiedad privada, en consonancia con el desti-
no actual de suelo calificado de verde privado de interés tra-

dicional.

2. - Si razones de interés publico o comunitario determina-
ran la inclusién en el Catalogo y, en virtud de esta inclu-
sién, el establecimiento de limitaciones singulares que res-
tringieran el contenido definido en esta Seccién, el propista-
rio tendri4 derechc a una justa indemnizacién en la medida pre-

cisa de esta limitacién singular.
Seccién 3.

Rastico protegido de valor agricola (24)

Art.151. Definicién.

Se califica de “rustico protegido de valor agricola” el
suelo no urbanizable que por su destino agricola o por su si-
tuacion, debe preservarse del proceso de incorperacidn a dreas
urbanas.

65



Art.152. Condiciones de edificacién.

1. - Las nuevas edificaciones gue sean autorizadas en este
suelo, deberan ajustarse a las condiciones de edificacién que
se definen ep este articulo en funcién de los usos a que sean
destinadas entre los usos admitides en el suelo rustico prote-
gido de valeor agricola.

2. - Las nuevas edificaciones destinadas a vivienda unifa-
iar, deberan resperar .as siguientes condiciones:

Condicién la.- Tipo de ordenaciédn: sera el propic del suelo
destinado tradicionalmente al aprovechamiento agricola.
condicién 2a.- Tndice de edificabilidad neta sobre parcela
ristica: 0,01 m2t/m2s, sin que el volumen rebase un metro
cubico por treinta metros cuadrados.

Condicién 3a.- Parcela minima: El minimo de parcela a efec-
ros de edificacién admitida para este suelo es la de 20.000
m2. en terreno de regadio y de 50.000 m2. de secano.
Condicién 4a.- Ocupacién mdxima: Las construcciones podrén
ccupar, como maximo, el 1,50 por 100 de la superficie de la
parcela, en proyeccidén normal sobre el suelc & incluidas

las plantas sdétanoes.
Condicién 5a.- Altura: La altura méxima reguladora de las

edificaciones sera de 11,60 metros.
Condicién 6a.- Separacidén: Las construcciones de este suelo
deberan separarse, como minime, 15 metros de los linderos

de cada parcela.

Art.153. Fachada minima.

] minimo de fachada a la autopista de Castelldefels
(c-246) de las parcelas con frente a esta via pablica seré de

doscientos metros.
Art.154. Adaptacién de las obras al ambients.

1. - Las construcciones autorizables en el suelo rustico
srotegido de valor agricela deberin en su situacién, altura,
composicién volumétrica ¥y estatica, adaptarse al ambiente en
que estuvieran emplazadas, de modo que no alteren la armonia
del paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo.

2. - Se asegurari la no visibilidad de aquellos particula-
res de la edificacién o instalacién que afecten a cocinas,
lavabos, lavaderos, almacenes ¥ similares, colocando, a2l efec-
to, elementos naturales o artificiales en consonancia con el

caracter y el ambiente del lugar.

Art.155. Condiciones de uso.

1. - Siempre que se respeten las condiciones de edificabi-
1idad establecidas en esta Seccién, se admiten en el suelo
ristico protegido de valor agricola los siguientes usos:

a) E1 de vivienda unifamiliar destinada al trabajador agri-

cola.
b} Los usos agricolas, de huerta, floral, ornamental, fru-
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tal y pecuario, asi como actividades directamente vinculadas a
ellos.

2. - Se prohiben los usos no admitides expresamente en este
preceapto y el siguiente.

Art.156. Otras actividades permitidas.

En el suelo rustico protegido de valor agricola, solamente
se admitiran las actividades extractivas actuales que cuenten
con autorizacién segun la legislacién especifica aplicable en
la materia.

Art.157. Usos dafiosos o perjudiciales.

Los usos gque aun cumpliendo lo establecido en los articuloes
anteriores, pudieran causar dafies © perjuicios al destino a-
gricola de las fincas colindantes o de la zona o del sector,
no podran autorizarse.

Art.158. Sector del Delta del Llobregat.

En el sector del Delta del Llobregat comprendido entre el
rio Llebregat, las autopistas de castelldefels y de Valencia
por la costa y el nucleo de Castelldefels, grafiado en el co-
rrespondiente plano de ordenacién, podra elaborarse Yy aprobar-
se un Plan Especial gque en desarrollo de este Plan General
ordene dicho sector, con el designio de proteger sus caracte-
risticas y preservarlo de la incorporacién a Aareas urbanas, Y
prevea y resuelva los problemas de estacionamiento y los de
acceso a vias piblicas, para que este acceso no se haga direc-
tamente desde las calzadas centrales de las vias de la red

basica.

Art.159. Plan Especial de una parte del sector del Delta
del Llobregat.

1. = A través de un Plan Especial se delimitaran, dentro
del sector del Delta del Llobregat, sendas franjas a ambos
lados de la autovia de Ccastelldefels de doscientos metros de
profundidad, que estén de acuerde con la ecologia y no contra-
digan los objetivos del Plan General, y se ordenarin dichas
franjas con una sdificabilidad maxima de 0,2 metros cuadrados
de techo por metro cuadrado de suelo, para algunc de los usos
definidos en el articulo sigulente.

2. - El exceso de edificabilidad scobre la normal del suelo
rastico protegide de valor agricola, fijada en 0,01 metros
cuadrados de techo por metro cuadradc de sueloc, se compensard
mediante la cesién al Patrimonio Publice Municipal de, al me-
nos, el diez por ciento de la superficie que hubiera aido pre-
cisa para realizar la mayor edificacién.

Art.160. Usos permitidos.

NDentro del suelo a gque se refiere el articulo anterior Y
siempre que se cumpla lo dispuesto en el mismo Yy en el que
regula las condiciones generales de edificaciédn del suelo rus-
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tico protegido de valor agricola, en lo no exceptuade por
aquel precepto, se admiten, ademas de los usos permitidos
en esta clage de suelo, los siguientes:

a} usos comerciales de cconsumo doméstico ¥y los concretados
a la venta o exposicidn de flores, mobillario, embarcaciones,
vehicules terrestres y aéreos;

b) estaciones de servicios de carretera {suministro de ga-
solina y otros adscritos a los vehiculos), y talleres de rera-
racién de automéwviles o embarcacicres, vy

¢) hoteles, moteles, restaurantes, cafaterias y bares.

Seccidén 4a.
Libre permanente (26)

Art.161. Definicién.

1. - Se comprende bajo la calificacion de "libre permanen-
re" el suelo no urbanizable no incluide en las modalidades de
"yerde privadc de interés tradicional” y “rastico protegido de
valor agricola”.

2. - Por su situacidén o por sus caracteristicas topogrifi-
cas o fisicas, no podra destinarse este suslo a edificacién
alguna, excepto a aguellas construcciones e instalaciones vin-
culadas a la ejecucién o entretenimiento de cbras y servicios
publicos, previa la correspondiente indemnizacidn y aquellas
construcciones o instalaciones propias de la explotacién agri-
cola de la finca que se podran admitir cuando la naturaleza ¥
condicidn del terrenc lo permita.

Art.162. Usos permitidos.

No se admitirdn otros usos en este suelo que el agricola y
forestal vy el de construcciones o instalaciocnes destinadas
directamente a la explotacién de 1la finca de gque se trate.
cuando este suelo se encuentre dentro del &rea de influencia
de un sistema general, se estard a lo dispuesto en la leginsla-
cién aplicable en la materia y a lo que establecen estas Nor-
mas al reglamentar los sistemas generales.

Seccién Sa.
Area forestal (30)

Art.163. Definicién.

1. - Bajo la calificacién de area forestal se incluyen los
terrenos de sueio no urbanizable con vegetacién arbérea.

2. - La parcela minima, indivisible a efectos de lo dis-

puesto en el articuleo 95 de la Ley del Suelo, seré en las 4&-
reas forestales la de diez (10) hectéreas.
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3? - La calificacién de area forestal no legitima la expro-
piacion del correspondiente suelo, que podrd ser adquirido, no
obstante, por la Administracién mediante cesién gratuita, com-

-

pra o permuta, de acuerdo con la legislacidn vigente.
Art.164. Usos.

l. - Los terrencs de las 4dreas forestales no podran ser
dedicados a utilizaciones que impliquen transformacién de su
destino o naturaleza forestal o que lesionen el valor especi-
fico de la vegetacién arbdrea que se quiere proteger.

2. - Se prohiben las edificacicnes con excepcién de las que
exija la explotacidn forestal, segun su especial legislacién.

Art.165. Aprovechamiento de los productos forestales.

1. - Los aprovechamientos de los productos forestales se
realizaran dentro de los limites que permiten los intereses de
Su conservacién y mejora, de acuerdc con lo previsto en la
legislacién especial sobre la materia.

2. - En ningun caso se permitird en las aAreas forestales la

apertura de vias distintas de las exclusivamente necesarias
para el aprovechariento de los productos forestales,
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T T o (NG aalir

Sistemas

Capituls :o.
Disposiciones Generales

Art.166. Contenido de este Titulo.

1. - Los sistemas generales regulados en este Titulo son el
conjunto de 2lementos, de ambito supralocal que. ordenadamente
relacionados entr2 si, contribuyen a lograr los objetivos del
pianeamiento en materia de comunicaciones, espacios libres,
servicios técnicos y egquipamientos comunitaricos, a nivel de
ordenacidén metropo-itana.

2. - 8e denominan sistemas locales ¢ complementarics
(viales, estacicnamientos, dotaciones) a los que completan, a
nivel local, 1a estructura integrada por los sistemas
generales.

Ar-.167. Sistemas locales.

1. - Este Plan respeta, en lo no modificado expresamentaes
por el mismo, los sistemas locales ¢ complementarios previstos
en Planes anteriores, generales, parciales o especiales; de
reforma interior, extensién o ensanche; ejecutados, en proceso
de ejecucidén o pendientes de ejecuciédn. Los Planes que en de-
sarrollo de este Plan General sz aprueben, definirén, con su-
jecidén a las previsiones generales, las alteraciones que, en
Su caso, sea precisoc introducir en los sistemas locales.

2. - La ordenacién de los sistemas locales que se haga en
Planes especiales o en Planes Parciales, deberd ser coherente
con 1o0s sistemas generales y con las previsiones sobre edifi-
cabilidad y usos, a fin de mantener la relacién entre sistemas
Y previsiones a que este Plan responde.

Art.168. Actuacién de los sistemas generales.

1. - Los suelos adscritos por el Plan para Sistemas Genera-
les: Sistemas de Comunicacién (Red viaria bésica, portuario,
aeroportuario y ferroviario), de Equipamientos Comunitarios,

para instalaciones de los Servicios Técnicos y Parques Urba-
nos, se obtendran cuandec no estuvieran comprendidos dentro de
sectores de plianeamiento, mediante el sistema de expropiacién.
Se exceptuaran icos suelos para Equipamientos en la actualidad
de dominio y gestién privadas o asignados como tales por el
Plan Especial, en cuyo caso el gsistema de actuacién serd el de
compensacién.

2. - A los suelos ubicados en el interior de sectores de

planeamiento parcial y destinados a sistemas generales de do-
minio y uso piblicoe les alcanzarid, en base a la institucién

73



del aprovechamiento medio, la obligacién de la cesibn gratuita
de suelo a la Administracién, sin perjuicio de la eguitativa
distribucidn de beneficios y cargas entre todos los propieta-
rios comprendidos en el secteor.

Art.169. Valor Urbanistico.

T valor urbanistico gue ccorresponderd a 1os sistemas gene-
rales ubiczados fuera de .cs sectores de planeamiento parclal
serd el gque les corresponde  segun su situacién conforme al
rendimiento gque se les atribuya a efectos fiscales al inicilar-
se el expediente de wvaloracidén. Este valor no sobrepasara en
ninguna situacién urbanistica al que corresponda a un aprove-
chamiasnts maxiro de 0,2 m2. de techo por m2. de suelo, techo
que se atribuye a aquellos sistemas cuando estidn ubicados den-
tro de los sectores de planeamiento parcial.

Art.170. Titularidad y afectacién del suelo.

1. - 21 suelo que el Plan afecta a sistemas generales queda
vinculado a tal destino. La titularidad y afectacion publica
al uso general o al servicio publico y. por esta titularidad y
destino, ia aplicacién del régimen juridice propio del dominioe
publico, se opera una vez adquiride el syelo por la Adminis-
tracién por cualguiera de sus titulos con eficacia traslativa,
incluida la expropiacién forzosa o cesién gratuita en los ca-
sos em que proceda por la ley. En tanto no se efectue dicha
adquisicién, continuara de propiedad privada perc vinculado al
destino sefialado.

2. - La titularidad y afectacién publica no excluye la po-
similidad de la concesién del dominio puablico, respecto de
aquellos sistemas generales en que tal modo de gestioén o apro-
vechamiento sea compatible <c¢on la naturaleza del bien y los
objetivos de este Plan.

3. - Sin perjuicio de lo que dispone la legislacién especi-
fica en la materia, el Plan admite la titularidad privada y el
destino a sistemas generales, en aguellos casos en que es com-
patible esta titularidad y destino. La mutacién de destine a
sistemas generales requerira la revisién o modificacién del
Plan, salve lo que dispone el art. L7/ 4

4. - Lo dispuesto en el numero anterior es sin perjuicio de
la potestad administrativa de revocacién de la autorizacién de
explotacién y de la expropiacidn para la adquisicién del suelo
destinado a una finalidad legitimadora de la transferencia

cgactiva.

Art.171. Terrenos destinables a equipamientos o espacios
verdes.

1. - Con la identificacioén (17) se grafian en el plano b.2
a escala 1:5.000 terrenos edificados © dedicados a usos Qque
segin este Plan General deben destinarse a equipamientos ©
espaciocs verdes.

2. - Las edificaciones, instalaciones o usos existentes en
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estos terrencs se respetardn, hasta tanto no seé programe su
actuacién o se proceda a su expropliacion, sin perjuicio del
derecho atribuidc al propietario per el art. 69 de la Ley del
Suelo.

Art.172. valoracién de Terrencs destinados a equipamientos
o/y espacics verdes.

1. - Les rarrenos situados en suelc urbano gque segin 19
dispuesto en este Plan Ceneral. se destinan a eguipanmientos ¢
espacios verdes, en ~a z2ana As rengvacién urbana en transfor-
macidén de uso (17), se valcraran, a efectos expropiatorios, a-
tendiendo a la edificabilidad que corresponderia a estos te-
rrencs de haber side calificades como edificables, segun las
condiciones de volumen y uso aplicables a la zona de su situa-

cERSRN

2. - E1 coste de estas exproplaciones podrd ser repercutido
sobre los propietarics que resulten especialmente beneficiados
por esta actuvacién urbanistica, mediante la imposicidén de

contribuciones especiales.
Capitulo 20.

Sistemas generales de comunicacién
y sus zonas de proteccidn.

Seccién la.
Disposiciones Generales.

Art.173. Sistemas de comunicaciones.

1. - El1 Plan General establece las determinaciones a nivel
general, sin perjuicio de su ulterior previsioén o desarrollo a
nivel de detalle, de los sistemas generales de comunicacién ¥y

del entorno de estos
cién, de una especial

2. - Los sistemas
guientes:

a) sistema general

b) sistema general

c) sistema general

d) sistema general

sistemas, necesitado, por esta inmedia-
regulacién.

generales de comunicacién son los si-

portuario;
aeroportuario;
ferroviario, ¥

viario.

3. - La zona maritimo-terrestre, incluso la no directamente
relacionada con el objetive de las comunicaciones, se ordena,
sin embargo, bajo el régimen de sistema general, en atencidén a
su naturaleza y funcién.

Art.174. Bspacios de proteccidm dse sistemas generales.

1. - Este Plan General delimita, entre los espacics libres
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afectados a la proteccién de sistemas generales, el de comuni-
caciones, como suelc que por su inmediacion al sistema, y a-
fectado por el conjunto de limitaciones gque tienen su causa en
el mismo, no puede ser edificado. Si por el sistema general la
finca experimenta merma N SU accesc a -a via publica, se le
procurard otro sustitutivo, y respecto de los edificiocs vya
existentes, su propietario podra realizar obras de conserva-
cidn v de mejora con arreglo a su destino.

2. - En los =spacios de porotaccidn winculados al sistema
viarie podran autorizarse Tediante la redaccidén de un Plan
Tspecial, gasolineras y estaciones de servicieo. EL Plan Espe-
cial deberd fijar las condiciones que garanticen la compati-
pilidad de las instalaciones autorizadas con las servidumbres
¥ _irmitaciones d= la proteccisén del sistema viario.

Seccién 2a.
Sistema .general portuario (1)

Art.175. Definicién y régimen.

1. - E1 sistema general portuario regulado en esta Seccién
es e. constituidoc por el puerto de Barceleona y su sntorano por-
tuario y por los demas puertos del ambito metropolitano defi-
nide en el art. lg. de estas Normas.

2. - E1 régimen de los espacios portuarics y de la zona
maritimo-terrsstre, con inclusidén de las playas, se ajustard a
1o dispuesto en la legislacién especial en la materia.

3. - Se respetara, ademés, lo gue por razones urbanisticas
y en ejercicio de la competencia atribuida por la Ley del Sue-
lo, se establece en estas Normas y en los Planes que desarro-
llen las determinaciones de este Plan General.

Art.176. Sectores en sl sistema portuario.

1. - Dentro del sistema portuario se distinguen los secto-
res del puerto (la), del entornc portuaric (1lb), y de la zona
maritimo-terrestre (lc).

2. - E1l primer sector, o del puerto, incluye el suelo com-
prendido dentro del ambito de competencia de la Junta del
Puerto de Barcelona y el existente entre la linea que delimita
la zona maritimo-terrestre y el limite intericr del sector del
puerto, sin perjuicic del desplazamiento de dicha linea, en
igual proporcién y longitud que las que resulten de los terre-
nos que puedan ganarse al mar; el segundo secter, © del entor-
no portuario, es el Area territorial inmediata al puerto, de-
limitada en el plano b 2 a escala 1:5000; y el tercer sector,
o de la zona maritimo-terrestre, que podré& dividirse en sub-
sectores a los efectos del desarrcllo de la ordenacién, es el
constituido por los terrenos desliindados para establecer la
linea exterior de separacién de esta zona, incluse por 1los
enclaves gque se nayan respetado como de propiedad privada.
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“Art.177. Usos del puerto.

Dentro del Area portuaria, o espacio delimitade c-mo puer-
to, se admiten los uscos de industria y almacenes, Yy 1os demés
directamente relacicnados con las funciones del puerto, res-
pecto al transporte, almacenaje y distribucidn.

Art.178. Entorno portuario.

1, - E1 destino del entorno portuiarisc es la ubicacidén de
sctividades relacionadas con 2l puarto.

2. - En el entorro portuario se admiten los usos industria-
les de oficimas y de comercic inmediatamente relaciocnades con
la actividad portuaria; se excluye cualquier otro uso distinto
del anterior.

3. - Para el ordenade desarrollo del entorno pertuaric se
elaborara, conjuntamente con el puerto, un Plan Especial en el
que se prevean, simulténeamente, la ordenacién del puerto y la
de su entorno, precisandose tante la organizacién del puerto
como 1a localizacion de 1las actividades industriales comple-
mentarias que tengan cabida en el entorno. Este Plan Especial,
f:jard el régimen urbanistico del entorno portuarioc y asegura-
va a ~as inmdustrias vubicadas en el mismo el correcto acceso
desde el puerto y desde otras vias de comunicacién.

Art.179. Condiciones de edificacién.

£1 Plan Especial fijara las condiciocnes de edificacion de
conformidad con las siguientes determinaciones:

a) edificabilidad zonal o bruta: 0,70 m2t/m2s {(cero sstenta
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo), ¥

b) ocupacién méxima sobre parcela de las delimitadas por el
Plan Especial, setenta por ciento (70 %)

Art.180. Limitaciones urbanisticas.

1. - En la zona maritimo-terrestre, incluso en los enclaves
privados a que se refiere el art. 4. de la Ley 28/1969, ade-
mas de las limitaciones establecidas en dicha Ley, regirén las
que por razones urbanisticas se imponen en virtud de este Plan

General.

2. - No podran realizarse en esta zona obras o instalacio-
nes para ugsos de vivienda, residencial, oficinas, sanitario,
industrial o cultural. Se admiten los usos recreativos y de-
portivos, y los comerciales directamente relacionados con el
servicio o la utilizacién del mar o de las playas.

3. - En el sector portuario y para entorno portuaric las
‘icencias que se otorguen deberan ajustarse a las determina-
ciones del Plan Especial. En tanto éste nc se apruebe, sélo se
admitira el otorgamiento de licencias para la ampliacién o
~eforma de industrias en funcionamiento en edificios existen-
res sriempre que el volumen de las ampliaciones no rebase el
cincuenta por ciento del existente.
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Art.181. Condiciones de edificacién en la franja inmediata
a la zona maritimo-terrestre.

1. - En el suelo urhanizable y en el no urbanizable inme-
diate a la zona maritimo-terrestre, en una franja delimitada
por el correspondiente Plan Parcial, por una lirea paralela a
3 exterior o de tierra de agualla zona, y & una distancia de
por lo menos 150 metrcs, 2O Se perrmitiran edificacicones o ins-
tra_aciones para wviviendas (unifamiliares, plurifamiliares o
apartamentos), hoteles, moteles, aparchoteles Yy similares,
oficinas ¢ industria,

2. - las edificaciones para los usos permitidos, en el sue-
lo urbanizable gue se ordene mediante un Plan Parcial, se re-
giran por lo dispuesto en las condiciones de edificacién apli-
cables a la zona.

3. - En sueleo urbano adyacente a la zona maritimo-terres-
tre, destinado a 1a edificacidén, regird lo que disponga su
orderacién especifica. Las condiciones de edificaciédn en los
terranos destinados a sistemas generales ¢ a equipamientos son
las establecidas para el sistema ¢ equipamiento de que se tra-
te, aurnque se ubique dentro de la franja que dice el numero 1
de este articulo.

Art.182. Necesidad de licencia municipal.

1. - E1 otorgamiento de concesidén demanial no es bastante
para que puedan llevarse a cabo las instalaciones, cbras o
usos permitidos en el puerto, el entorno portuario y la zona
maritimo-terrestre. Se necesitard ademis de la concesién o de
l1a autorizacién estatal, en su caso, la licencia municipal.

5. - En el tramite de informe que regula el articulo 10 de
1a Ley 28/1969, de 26 de abril, respecto a las concesicones en
zona maritimo-terrestre, los Ayuntamientos interesados o la
Corporacién Metropolitana podran oponerse al otorgamiento de
las concesiones gue impliquen un usc © una edificacidén contra-
ria a lo previsto en este Plan General o en los Que se aprue-

ben para su desarrocllo.
Art.183. Defensa del medio ambientes.

1. - En el procedimientoc de otorgamiento de la 1licencia
municipal deberan incorporarse los informes precisos para co-
nocer la influencia de la actividad sobre el medio ambientes.

5. - La licencia se condicionara a la adopcién de las medi-~-
das que aseguren la calidad ambiental de los nGc¢cleos urbanocs
comprendidos dentro del area de influencia de la actividad vy
la preservacién de esta calidad y de las zonas inmediatas a-
gricolas, turistica o costera, respecto a los efectos nocives
de humos, olores y otros elementos deterioradores del medio
ambiente. También se condicionar&, en su caso, la licencia a
la adopcién de medidas que eviten los vertidos directos de
aguas residuales al mar.
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Art.184. Planes Especiales.

1. - En desarrollo de las previsiones contenidas en este
Plan General, deberan redactarse Planes Especiales para cada
uno de los subsectores del litoral a fin de ordenar .08 uscs Yy
establecer, en su caso, el régimen de las instalaciones y edi-

ficaciones.

5. - Los Planes Especiales de ordenaciodn en a2 zona nmari-
-img-rerrestre, ademas de ajustarse a las previsiones estable-

c1das'en' la Ley 28/1969, atenderian 2 los condicionamientos
urbaniscticos del sector y a los derivados del régimen urbanis-

tico de las zonas limitrofes.

Art.185. Puertos deportivos.

1. - E1l régimen de los puertos deportivos e3 el establecido
en la Ley 55/1969, de 26 de abril, y en las previsicnes conte-
nidas en los Planes Especiales respecto 3 la ubicacién y orde-
nacidén urbanistica del puerto, gque depberan formarse en todo

caAsSQ.

2. - £1 otorgamiento de la concesidén de puertcs deportivos
no exime de la obligacién de obtener la licencia municipal, en
108 supuestos previstos en las presentes Normas, como técnica
de control para velar por el cumplimiento del planeamiento
metropolitano. E1 concesionaric solicitard licencia municipal,
y si a1 proyecto de obras por &1 presentado se ajustara al
nlanearmignto, en cuanto a ubicacién y ordenacién urbana, se

storgard l1a licencia.

Seccidén 3a.

Sistema general aeroportuario (2)

Art.186. Definiciénm.

1. - El1 sistema aeroportuario comprende el conjunto del
aeréddromo o aeropuerto de Barcelcnma y sSu zona de servicie. El
irea circundante al aeropuerto. constituida por el territorio
sometido a las servidumbres aéreas o zona subperiférica del
aeropuerto, estd sujeta a lo dispuesto en la legislacién espe-
cial en la materia y a lo establecido en esta seccidn.

5. - La delimitacién de la zona inmediata al conjunto del
aeropuerto y su area de servicioc, scmetida a las condiciones
urbanisticas establecidas en esta Seccién, sin perjuicio de
estatuto de limitaciones por razones aeronduticas, es la Te-
frejada en el plano b.2, a escala 1:5000.

Art.187. Condiciones de edificacidn.
En sl suelc exterior al aercpuerto Yy su zona de servicioe,

regiran las siguientes condiciones de edificacién, sin perjui-
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cio de respetar, ademas, las limitaciones aeronduticas:

Condicién la.: Tipo de ordenacién: =n esta zona es el de
edificacidén aislada.

Condicién 2a.: Altura maxima de edificacidén permitida: es
la de 10,50 metros.

Condicidn 3a.: Parcela: la superficie minima, para cual-
quiera de los uscs pernitidos sera la de dos mil metros cua-
drados (2000 m2.) y -—a longitud minima de fachada la de =rein-
ta metros (30 ~! =adidos en la alineacidn a la via piblica a
que dé frente.

Condicién 4a.: Ocupacidén maxima: la 22 parcela con edifica-
ciones ¢ instalaciones sera del 40 por 100 de la superficie
total de la parcela. ‘

Condicién 5a.: Separaciones minimas: entre edificios y 1li-
mnites de parcela seran las siguientes:

a) Del frente a via piblica: 10 m. si el ancho de la via
ptblica, primaria o secundaria y su area de proteccién, es
igual o superior a 60 m; 15 m. si este ancho es inferior a 60
m. La minima separacién entre edificacién y frente a via pa-
blicza, cuande no se trate de frente a vias primarias o secun-
darias, sera de ocho metros (8 m.)

b} A linde lateral: La minima separacién lateral entre la
edificacidén y la proyeccién de los vuelos, y los limites de
parcela, seria de tres netros (3 m.)}

c) Al fondo: La minima distancia al fondo de parcela seréd
de tres metrcs (3 m.)

Los espacios libres resultantes de la separacién entre edi-
ficacidén y via publica podrdn destinarse a estacionamiento,
dreas de carga fuera de la calzada y almacenaje al aire libre,
siempre gue no entorpezcan el acceso a la via publica y se
respete la ordenacién en cuanto a estos accesos,.

Art.188. Condiciones de uso.

1. - En la zona exterior al aeropuerto y en su area de ser-
vicio, no solo estan permitidos los usos actuales al aire 1i-
bre, como son el agricola, el forestal, el de jardines boténi-
cos, el de invernaderos, el de factorias de pisciculturas, Yy
el deportivo no construido, sino gque ademés se mantienen las
afectaciones a servicios técnices de interés pablico (como las
plantas de depuracién y tratamiento de aguas; estaciones de
bombeo, depbésitos y parques méviles, subestaciones de energia
eléctrica y similares) y su mejora y ampliacién.

2. - En las edificaciones de esta zona se admiten, adenmés
de los usos permitidos en el suelc no urbanizable:

a) Hoteles, moteles, restaurantes Yy cafeterias, bares Y
similares al servicio de los usuarios del aercpuerto.

b) Estaciones de servicio de carretera (suministro de gaso-
lina u otros suministros relacionados con los vehiculos).

3. -~ También se admiten en esta zona estaciones terminales
de taxis, camiones y autobuses, aparcamientos y todos los uscs
relacionados con el aerocpuerto y su servicio, que permitan o
suministren a los usuarios o al servicio piblico del asropuer-
to una utilidad directamente relacionada con el mismo.
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Art.189. Seguridad aeroportuaria.

1. = Los usos situados dentro del sistema aercportuarioc
deben cumplir les requisitos Qque sobre iluminacién, humos,
radio, electrénica y otrcs, vienen impuestos por Trazones de la
seguridad de la navegacidn aerea.

2. - La licencia municipal no se concedera sin gque
sreviamente se haya obtenido la auterizacidn o el informe, en
su case, de los érganos competentes en materia de proteccién
de los aeropuertos y de la navegacidn aerea.

Art.190. Planes Parciales.

Para .a proteccidén del suelo urbanizable comprendidoe fuera
del aeropuerto, deberan =laborarse Planes Parciales gque, en
arencién a las exigencias de la vecindad del aercpuerto, esta-
blezcan otros limites de altura a la edificacién o regulen
restrictivamente los usos permitidos vy, en general, regulen el
régimen urbanistico del suelo, de la edificacién y de los
usos, en contemplacién del sistema aeroportuario.

Seccidén 4a.
Sistema general ferroviario (3}

Art.191. Régimen de limitaciones.

1. - Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de
ferrocarriles, este Plan General contiene las determinaciones
gque, desde la perspectiva de la ordenacién urbana, deben esta-
Llecerse respecto al suelo afectado a este sistema y al entor-
no o espacio sometido a un régimen de limitaciones en razén de

este sistema.

3. -~ La construccién y edificacién y el establecimiento de
instalaciones y, en su caso, los usos, en el sueloc inmediato a
las vias férreas, estin sujetas a las limitaciones que por
razones de seguridad o de conservacidn de las vias se estable-
cen en la legislacién de policia de ferrocarriles.

Art.193. Limitaciones por razones urbanisticas.

Ademis de las limitaciones establecidas por la lagislacién
especial en materia ferroviaria respacto a edificaciones,
construcciones, instalaciones y uses, Y sin perjuicio de las
nismas, se astablece por este Plan General, por razones de
ordenacién urbana, la inedificabilidad en toda la franja
colindante por uno y otro lado del ferrocarril, en una anchura
de veinte metros contados desde el eje de la via fhrrea mhs
oréxima, salve para edificiocs o instalaciones a servicio
directo de 1a red ferroviaria que requieran, por exigencias
del servicio ferroviaric, una ubicacién més préxima & la via.
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Art.193, Aplicacién de la limitacién en 4reas edificadas.

1. - La inedificabilidad es-ablecida en el articuioc ante-
rior se aplicara cualquiera que sea la zalificacidén del suelo
inmediate al sistema ferroviaric, Lncluso en aquellas areas en
que se hubieran realizadeo edificaciones dentro de la franja de
proteccién definida en el articulc precedente.

2. - Sin emhargo, en 2l suelo urtanc, cualquiera que fuera
su zenificacidén vy sin perjuizic de las zperaciones de reforma
que pudieran realizarse, nc regirid la limitacidn de inedifica-
bilidad en la frania de veinte metros en el supuesto de:

a) Cuando entre .os so.ares Yy la via férrea se interponga
wn vial, en cuyo caso La edificacién seguira la alineacién
exXxistente frente a este vial aungue se sitte dentro de la
franja de veinte matros definida en el articuleo anterior.

b} Cuando dentro de la franja de 20 metros citada exista
una zona edificable dando frente a vial situado a mayor dis-
tancia, en cuyo caso se requeririé la elaboracién de un Plan
Especial o Estudio de Detalle referido a manzanas completas
para determinar la profundidad de la franja edificable y limi-
te de la zona libre.

Art.194. Planes Parciales de sectores inmediatos a las vias
férreas.

1. - Los Flanes Parciales de Ordenacidén Urbana correspon-
dientes a sectores de suelo urbanizable programado o ne pro-
gramado, cruzados por o inmediatos a las vias férreas, regula-
ran la edificacién y el uso, y ordenarin el suelo, respetando
~as limitaciones impuestas por la legislacién especial
ferroviaria y por estas Normas.

2. - Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o
entorpezca el destino, en todo o en parte, de la franja inedi-
ficable de veinte metros de anchura a espacios verdes o esta-
cionamientos, podra destinarse este suslo a esta finalidad,
computidndolo a estos efectos.

Art.195. Vallado de las lineas férreas y pasos a nivel.

1. - La transformacién de sueloc urbanizable en suelo urba-
no, esto es, las actuaciones urbanisticas en suelo urbaniza-
ble, tanto en el programade como en el no programado, requeri-
r4d el vallado de las lineas o el establecimiento de adecuados
medios de seguridad. El coste del vallado o de los mediocs de
seguridad se reputara como gasto de urbanizacién, a cargo del
sujeto que deba asumir el de las obras de urbanizacién. Sin
embargo, en suelo urbanc el coste del vallado y de los medios
de seguridad serd asumido por el organismo titular del ferro-
carril.

2. - La supresién de los pascs a nivel, y su sustitucién
por otros a distinto nivel se regulari por la legislacién es-
pecifica en la rmateria. Cuando en virtud de los dispuesto en
esta legislacién, la supresién o sustitucién sea por cuenta,
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en todo o en parte, de la Administracién Piblica titular de la
carretera o de la calle, y la mayor intensidad de circulacién
obedezca a la urbanizacidén del sector inmediato a la via feé-
rrea, el cogte de La supresién o sustitucidn se reputarda gasto
de urbanizacisén, exigible a la persona o perscnas obligadas a

soportar los gastos de urbanizacicdn.
Seccién 5a.
Sistema viario basico (S5a)

Art.196. Definicién.

-, - La red viaria basica comprende las instalaciones vy

_acios reservados para el sistema general viario, de caréc-
ter fundamental para el A4rea metropolitana de Barcelona en
orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y accesi-
pilidad entre las correspondientes subAreas.

2., - E1 régimen de la red viaria bdsica serd el que corres-

ponda, con sujecién a la legislacién vigente, seg(in se trate
de vias estatales, provinciales o municipales.

3. - La red viaria secundaria y local, tiene por misién
principal dar acceso a las edificaciones y enlazar con las
vias basicas y esta constituida por las vias, no comprendidas
en la red basica, con alineaciones y rasantes definidas por el
planeamiento anterior que se conserva, o sefialadas en el pre-
sente Plan General o, como desarrollo del mismo, en Planes
Parciales, Especiales o en Estudios de Detalle Que se aprueben
en Lo sucesivo.

4. - Los grafismos que figuran en los planos b.2 (a escala
1:5000), dentro de los limites zonales reservados para la red
viaria basica, son esquemas orientativos de funcionamiento de
los enlaces, calzadas, pasos a distinto nivel y otros elemen-
tos andlogos, con la finalidad de reservar terreno suficiente
para la ejecucién de 1los proyectos que se formen y aprueben
posteriormente y, en su caso, 108 sobrantes gque no se utilicen
> tales efectos se destinardn, en fases intermedias de ejecu-

.6n, a espacios libres de proteccién o verde.

Art.197. Tipos de Vias.

1. - Sin perjuicio de los dispuesto en el articulo siguien-
re, el presente Plan General establece los siguientes tipos de
vias:

a) Autopistas urbanas, que se regirdan, en todo caso, por la
Ley 51/1974, de 19 de diciembre.

v} Distribuidores basicos: vias de intenso trdfico., que deben
permitir una especializacién elevada de sus flujos y altos
niveles de servicios, y comprenden las autovias, las carrete-
ras estatales, tanto nacionales como comarcales, ¥ las grandes
arterias del ambito metropolitanc de Barcelona.

c) Arterias urbanas: vias urbanas de interés metropolitano,
fundamentales para la estructura urbana, en funcién de su
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no podra invadir el 4rea suplementaria ce proteccién de cruces
definida en cada esquina por las alineaciones oficiales de las
vias y por la cuerda que una los puntos de vrangencia de una
circunferéncia de ocho metros (8 m.) de radioc. Noe obstante,
cuando una de las vias tenga una anchura inferior a 10 metros
(10 m), el radioc de la circunferencia podrd reducirse a seis

metros (6 m).

2. - En los Planes Parciales o Especiales ¢, en su casoc, en
los Estudios de Detalle se precisara .a forma de los chaflanes
y, salvo razones justificadas en contra, en los cruces situa-
dos dentro de sectores de manzanas regulares o sensiblemente
rectangulares, las esquinas se resolveran obligatoriamente en
chaflan a cuarenta Yy cinco grados (45g) respetando el drea
suplementaria de proteccian.

3. - Las area de proteccién de cruces, tienen la considera-
cibdbn de espacios no edificables integrantes del sistema viarioe
y comprendidas dentro de los porcentajes de suelo para viales

de la zona.

4. - Los chaflanes a que hace referencia el numero 2 de
este articule, tienen la <consideracién de alineaciones de 1la
edificacién. La edificacién de nueva planta deberd ajustarse a
las esquinas achaflanadas respetando las Areas suplementarias
en los casos de demolicién y nueva construccién de la edifica-

cién existente.

Sistema general de espacios libres.
Seccidn la.
Disposiciones generales.

Art.200. Sistema de espacios libres.

1. - Los espacios libres que forman parte de la estructura
general y organica del territorio ordenado por este Plan Gene-
ral son:

a) los parques urbanos, y

) los parques forestales.

2. - Los parques urbanos, reguladoes en este Capitule, se
ordenan como un Sistema general. Se diferencian de los jardi-
nes urbanos en el caridcter mas local de éstcs. Los parques
forestales, como distintos de las areas forestales, preserva-
das del proceso urbano, participan de la naturaleza y el régi-
men general de Los parques urbanos.
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Art.201. Bspacios libres vinculados a la proteccién de sis-
temas.

1. - Los suelos inmediatos a los siscemas de comunicaciones
y los comprendidos dentro de 4reas de proteccidn de servicios
récnicos {come lineas de energia eléctrica) o de otros servi-
cios {come cementerios) y los suelos gue por su inmediacidon a
cursos hidrografices o por sus caracteristicas topograficas,
depen preservarse de .a edificacién y someterlos, por exigen-
cias de la ordenacidn, al régimen de espacios libres, estén
grafiados en los planos b 2 a escala 1: 3.000, con la identi-
ficacion (9).

2. - S5u destino es «constituir reservas de suelo para la
proteccién, implantacién ¢ servidumbres impuestas por las nor-
mas y Leyes vigentes sobre los sistemas respectivos. E1 usoc de
estos espacioss, 2s el precpio de los espacios verdes inedifica-
bles, no obstante se podran admitir en dicho suelo mediante la
redaccidén de un Plan Especial ¥y sin menoscabe de las limita-
ciones y servidumbres derivadas del sistema general, aquellos
usos y actividades de utilidad publica o interés social que,
por su caracter puedan emplazarse junto al sistema respectivo.
El Plan Especial, debera fijar las condiciones que garanticen
la compatibilidad y subordinacién de las instalaciones autori-
zadas, con las necesidades y limitaciones derivadas del siste-
ma general correspondiante.

Seccidn 23.
Parques urbanos (6)

Art.202. Definicién.

1. - Son parques urbanos 1los suelos destinados a espacios
verdes de gran superficie (superior a doce mil metros cuadra-
dos=-12.000 m2.)

3. - E1 Plan destina a parques y jardines urbanos los ac-
tuales de hecho y de derecho (6a) y los que, por exigencias de
1a calidad de la ordenacién, se preven al servicio de uno o
varios Municipios (6b) o con alcance metropolitano (6¢).

3. - Distintos de los parques urbancs son los jardines ur-
banos, de menor superficie y de interés local. Pertsnecen tanm-
bién al sistema de espacios libres las plazas, paseos, ramblas
y miradores publicos gque se diferencian de los parques Yy I~
dines por la sistematizacién de su disefio y por la funcionali-

dad propia.
Art.203. Usos permitidos.
En las areas de parque urbano, sin perder, en ningin caso,

la naturaleza de dominio publico, sélo se admiten los usos
publicos y los usos colectives que admiten los usos publices ¥y
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108 usos colectivos gque estén especialrmente previstos en el
Plan Especial que se apruebe al efecto y que respeten, en todo
caso, las siguientes condiciones:

1. Las edificac:ones no rebasaran la ocupacidén del cinco
por ciento (5%) de la superfiicie del parque én servicio en el
memento en gque se proyecten aguallas.

2. La altura maxi-a de las instalaciones o edificaciones
sera de Qiez metros {17 m). Se adoitirid un cuerpo singular de
Masta quince metres (15 o). siempre que se garantice el solea-
miento de las Aareas ajardinadas y de repcso.

Art.204. Terrenos de propiedad privada.

1. - Los terrenos de particulares gue segun este Plan se
califican de parqgues urbanos, o constituyen enclaves en par-
ques de dominioc publico, estédn sometidos a la legislacién es-
pecifica forestal y a 1o establecido en este Plan, ¢on objeto
de asegurar su destino en la ordenacién.

2.- La Administracién municipal o, en su caso, la metropo-
Titana, con titule legitimador en este Plan, podrin expropiar
estos terrenos para someterleos, en cuanto titularidad y desti-
no, al régimen del deminie publice.

Seccidén la.
Parques forestales (27), (28} ¥ {29)

Art.205. Régimen aplicable.

1. - Los parques forestales, ordenados en este Plan Gene-
ral, como espacics libres o verdes, adenmis de scmetidos a la
‘legislacién especifica scbre defensa Yy conservacién de masas
forestales, y a lo que, respecto a zZonhas verdes, se establece
en la legislacién urbanistica, quedan sujetos a las presentes

Normas.

2. - Los parques forestales comprendidos en esta califica-

cién son los siguientes:
a) parques forestales a conservar en dreas de bosque existente

(27);

b) parques forestales a repoblar, en ireas antiguamente bos-
ques © susceptibles de convertirse en bosques {28), ¥

c} parques forestales que deben ser protegidos como una reser-

va natural (29).
Art.206. Titularidad y afectacién a parque forestal.

E1 destino de terrencs, en virtud de este Plan, a parques
forestales no requiere necesariamente la titularidad pablica.
Las fincas de propiedad particular que, segln tal planeamiento
se c-lifican como parques forestales, o constituyen enclaves
en parques de titularidad publica, podrén ser expropiados
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actuando este Plan come titule legitimador de la expropiacién,
previa formulacién de una relacién de propietarios y descrip-
cidén de bienes o derechos que habré de ser aprobado por el
Organisme expropiante previa la apertura de un periodo de 1in-
formacién publica por plazo de quince dias, con arreglo a lo
dispuesto en el articule 135 de la Ley del Suelo.

Art.207. Proteccién del parque forestal.

1. - Los terrenos integrantes de los pargques forestales no
pedran ser dedicados a usos, aprovechamientos o utilizaciones
que implicaren transformacién de su destino en el Plan.

2. - Ademas de la intervenciédn atribuida a la Administra-
cién forestal, la Corporacién Metropolitana y los Ayuntamien-
~ss velaran para impedir que con el pretexto de apertura de

forestales, tala de arboles u otras operaciones, se rea-
- aprovechamientos que entrafien un atentado al carécter de
los Parques forestales.

Art.208. Planes Especiales.

En desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan
General, se elaboraran Planes Especiales para cada unc de los
parques forestales, en los que se regulardn, con sujecién al
Plan General, los distintos aspectos del régimen de los par-
ques como espacios verdes. Estos Planes Especiales no serdn
necesarios cuando se trate de edificaciones al servicio direc-
to de la conservacién del parque forestal o éste sea de titu-
laridad publica.

Art.209. Reserva natural.

En los parques forestales gue deben ser protagidos como
reserva natural no se permitiran otros usos y edificaciones
que los adscritos a la proteccidn y consevacidn del parque, Y
los directamente relacionados con la actividad cientifica jus-
tificativa de la calificacién de reserva natural, como es la
conservacidn de la flora, fauna y otros valores.

Art.210. Condiciones de utilizacién.

1. - No se otorgaridn licencias de edificacién o uso del
-yelo en terrenocs calificados como pargues forestales hasta
Je se apruebe el correspondiente Plan Especial.

2. - La utilizacién prevista en el Plan Especial deberd
respetar, en todo caso, las siguientes condiciones:

la. Se prohibiran las actividader que directa o indirecta-
mente puedan producir la destruccién, deterioro o desfigura-
cién de las especies forestales existentes.

2a. E1 aprovechamiento forestal se llevard a cabo de forma
compatible con la conservacién de los valores naturales que
motivan la calificacién urbanistica.

la. En los lugares que al efecto se delimiten en el Plan
Especial, podri autorizarse la edificacién para usos recreati-
vos o culturales, en fincas que cuenten, al mencs, con una
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superfice de cien mil metros cuadrados {100.000 m2), sin que
la edificacién, incluidas las construccicnes auxiliares y las
instalaciones, rebase el cero cinco por ciento (0,35 por 100)
de la parcela, ni el volumen edificable supere el metro cibico
por cada treinta metros cuadrados de suelo.

3. - E1 Plan Especial contendra medidas adecuadas para @=
mentar el disfrute publico de los terrenos calificados de par-
gque forestal.

Capitule 4o

Equipamientos comunitarios y servicios técnicos
metropolitanos

Seccid 1ia.
Disposiciones Generales

Art.211. Contenido de este capitulo.

1. - £1 ?lan General destina a equipamientos comunitarios
1os suelos grafiados en los planos b2 y b3 a escala 1:5.000 ¥
1:10.000, respectivamente, indicandose con las referencias 7a,
75 y 7¢ los previstos en los Planes anteriores qus ss respatan
conforme a 1o dispuesto en el articulo 167 de estas Normas, Y
los que se califiquen como tales en los futuros Planes Parcia-
les y Especiales en desarrcllo del presente Plan general. La
referencia 7a, representa los equipamientos publicos existen-
tes y 1os privadeos. La referencia 7b, los reservados preferen-
temente para equipamientos de nueva creacién, y de interés
municipal; y la referencia 7¢, los reservados para equipamien-
tos comunitarios existentes y de nueva creacién de 1interés
metropolitano, con las salvedades establecidas en los articulo

213 y 214.

2. - Por su finalidad se comprenden también en la regula-
cién contenida en este capituloc los cementerios comarcales
(25) y los espacios reservados a instalaciones de servicios
técnicos metropolitanos (4). Asimismo, por motiveo de su des-
tino final, se regulan como equipamientos pablicos los suelos
calificados de renovacién urbana en transformacién de uso
(17-7), sin perjuicio de 1la normativa transitoria asignada a

éstos por los articulos 367 y 368 de estas Normas.
Seccién 24.

Equipamientos comunitarios (7)

87




Art.212. Tipos de equipamientos comunitarios.

1. - Los syelos destinados a egquipamientos comunitarics,
con las edificaciones, instalacicnes y demds accesicnes o ser-
vicios sobre los mismos, se <lasifican en los tipos siguien-
tes:

a) Bquipamientos docentes: Centros docentes, publiceos o priva-

des, Y anexos deportives.

k) Equipamientos sanitario-asistenciales. Centros Sanitario-

-asistenciales y geriatrices, publicos o privados, de interés

publico, social o comunitarie; y cementeriocs.

¢) Bquipamientos culturales y religiosos. Templos, Centros

religiosos, Centros o instalaciones para Congrescos, Exposicio-

nes, Salas de reuniones, de interés publico, social ¢ comuni-
tarieo; y anexcs deportivos y recreatives.

d) Equipamientos deportivos y recreativos. Edificaciones e
‘ralaciones deportivas; campamentas; centros de recreo o
.ansidén: balnearios y establecimientos de bafics y otros tu-

risticos no residenciales, de interés piblico, social o comu-

nitario; y arexos de servicios.

e) Bquipamientos de abastecimientos y suministros. Mataderos,

Mercadcs y otros Centros de abastecimiento, siempre de titula-

ridad ptblica, aungque de posible gestién privada, y dreas de

servicio.

Z) Bquipamientos técnico-administratives y de seguridad. Cen-

tros o edificios para servicios de la Administraciém Publica,

servicios de Seguridad o Militares y otros de interés pablice.

2. - Los suelos para equipamientos comunitarios son los
grafiados en _os planos b2 y b3, a escala 1:5.000 y 1:10.000,
con los numercs de identificacién 7-a, 7-b y 7-c. El numero
7-a representa los equipamientos existentes, o en ejecucién o
con licencia; el numero 7-b, los suelos ressrvados para equi-
pamientos de nueva creacién y ambito local, y el numero 7-c se
asignara a los svelos para equipamientos de nueva creacién de
interés supralocal o metropelitano.

Art.213. Destino de los actuales equipamientos.

1. - Los equipamientos calificados como tales y ya existen-
tes o que estén en ejecucién, antericres al Plan Comarcal de
1953 o realizados conforme a éste y a los Planes Parciales de
su desarrollo, quedarin afectados al mismo tipo de equipamien-
to existente o previsto, segun la clasificacién del articulo
anterior.

2. - Para la mutacién del tipo de alguno de dichos equipa-
mientos se estara a lo dispuesto en el articulo sigulente en
relacién con la modificacién relativa a los nuevos equipamien-
tos.

Art.214. Determinacién del emplazamiento de nuevos equipa-
mientos.

1. - En el plazo de dos aflos, a contar de la aprobicién de
este Plan General, la Corporacién Metropolitana elaborard uno
o varios Planes Especiales, para su aprobacién definitiva por

el Organismo competente, en los cuales se determinard en forma
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pormenorizada el tipo de equipamiento a que se afecta cada
parcela reservada genéricamente a tal fin.

2. - En dichos Planes Especlales, gu= podran ser por secto-
res de la Administracién o por térninos mnunicipales ¢ subdreas
del territorio metropolitans, se tendran en cuenta los progra-
mas de actuacién en obras y servicios de los distintos Depar-
ramentos de la Adminis=racién Central y de cualguier otra Ad-
ministracidn punblica, territarial o £funcional, asi como 1la
colaboracién de Los partiguiares.

3, - En el caso de gue dichos Planes Ispeciales no agotaren
la determinacién de tipos de equipanientos en todos los suelos
calificados para ellos, podra hacerse dicha determinacidén en
otro u otros Planes ESspeciales posteriormente.

4. - La mutacién del destino dei suelo, del tipo inicial-
mente determinado para el mismo a otro tipo de equipamiento
comprendido en letra o epigrafe distinto del articulo 212,
requerird su nueva afectacién en el Plan Especial.

5 - La determinacién del tipo de equipamiento a que Queda
afectade un inmueble (terreno y/o edificic) por el Plan Espe-
cial correspondiente, legitima su expropiacion per la Adminie-
tracion publica actuante, conforme al articulo 65=3 de la Ley
del Su=lo.

6. - Cuando un equipamiento no fuere necesario y el suelo
ne se afectara a otro tipo de equipamiento comunitario, diche
suelo sera destinado a parque o jardin publico.

Art.215. Desarrollo de las previsiones scbre equipanientos
comunitarios.

La concrecién del tipo de equipamiento o la mutacién del ya
concretado se efectuaré con sujecidén a lo siguiente:

1g. El procedimiento se incoard a instancia de parte o a
propuesta de cualquier Departamento ministerial, de alguno de
los Ayuntamientos integrados en la Entidad Metropolitana o por
decisidén de ésta.

2g. Se elaborara un Plan Especial integrado, al menos, Por

los siguientes documentos:
a) Memoria que justifique la necesidad o conveniencia de la

concrecidn o mutacidén, su coherencia con el Plan General y la
incidencia en la dotacién de equipamientos.

b) Planos de informacién y de situaciédn o emplazamiento.

=) En su caso, Estudio econémico sobre las variaciones que
en este aspecto se introduzcan.

3o. E1 Plan Especial se someterd a informaciédn pablica por
un plazo de un mes y se otorgara audiencia a la Corporacién
local afectada. Se citara individualmente para la informacién
publica a los propietarios afectados. Decididas las reclama-
ciones, si las hupiere., el 4rgano competente otorgard la apro-
bacién definitiva.
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Art.216. Preferencia de titularidad publica de equipamien-
to.

l. - Durante el plazo de des afocs, establecide en el arti-
culo 214, todos los suelos calificados para eguipamientos se
entenderdn reservados, a fin de Zfacilitar la mejor elaboracidn
de los Planes Especiales para su posible y preferente adgquisi-
cién por la Administracién actuante peor gualilguier tizulo juri-
digce, incluido el de cesidn obligateria segun la ley., en los
casos en gue proceda.

2. - Durants el nmismo plazo, se consideraran dichos terre-
nos cermo inedificables por los propietarios, salvo que previa
propuesta del respectivo Ayuntamiento, la Corporacidn Metropo-
litana les otorgue autorizacién para algun tipo de equipamien-
tos susceptibles de titularidad privada, si se favorece ¢ ade-
—anta el objetive social propuesto y ne se perjudica los pro-
graras de actuac:idon de las Entidades interesadas. Dicha auto-
rizacidén sera concedida en todo caso si se trata de ampliacién
© instalacidn complementaria de un equipamiento ya existente y
los terrencs tienen la calificacién de destine a equipamien-
tos. Esta regla sera también de aplicacidn durante el tismpo
contemplado en el parrafo siguiente, siempre que dichos terre-
nos no hayan sido destinados concretamente a un equipamiento
de titularidad piblica.

3. - Aprobade el Plan Especial que determine la afectacién
a un tipo de equipamiento o, en su defecto, a los tres afios de
la aprobacién de este Plan General Metropolitaneo, el propieta-
rio podra requerir a la Administracién para que le adquiera el
inmueble por expropiacién, y transcurrido otro afio sin haberse
consumado, quedard libre para la construccién o instalacién de
cualquier equipamiento que por su naturaleza sea susceptible
de titularidad privada; pero no tendrd este derecho si el Plan
Especial hubiere concretado el destino del terreno a un equi-
pamiento de titularidad publica, en cuyo supuesto y en todos
en los que el tiempo de inedificabilidad privada lo Justifique
desde el principio, podran sus propietarios acogerse a lo dis-
puesto en el articulo §9 de la Ley del Suelo.

Art.217. Condicicnes de edificacién.

1. - La edificacién en las dreas de esquipamiento se ajus-
tard a las necesidades funcionales de los diferentes eqQquipa-
mientos, al paisaje y a las condiciones ambientales, que debe-
r4d respetar, vy a la integracién en el sector en que se ubi-
quen. A tal fin, se determinaran las distintas condiciones
urbanisticas en un Plan Especial.

2. - Cuando falte el Plan Especial, se obsarvarén las si-
guientes condiciones:
a} en suelo urbano, para tocda clase de equipamientos regird el
tipo de ordenacién de la zona donde se ubica el squipamiento
©, en su caso, de la zona contigua, Yy se respetardn las condi-
ciones de edificacidén vigentes en la misma zona, ¥
B) en suelo urbanizable y sélo para los equipamientos de titu-
iaridad pUblica regiran las siguientes reglas:
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Tipo de ordenaciédn: edificacién aislada.
Altura méxima: 12m.. que podran rebasarse, cuando se justi-

fique por las caracteristicas y finalidad del -equipamiento,
hasta un maximo de 18 =m.

Ocupacién maxima en planta baja: 60 por 100.

Intensidad neta de edificacidén: 1 =a2t/m2s.

Forma y distribucién de la edificacidn: La forma y distri-
bucion de los cuerpos de la edificacién deberd permitir la
sistematizacion de espaciocs del interior de los solares para

jardines y patios.

3. - Los lLocales destinados a =spectdculos publicos, salas
de fiestas y similares no podran establecerse lindantes con
edificios de uso religioso, cultural o sanitario, de no exis-
tir una separacién minima de catorce metros.

Seccidén la.

Cementerios Comarcales (25)

Art.218. Definicidn.

Como distintos de los cementerios ordinarios, se ordenan en
este Plan, a nivel general, los grandes cementerios comarca-
les, integrados por un conjunto de cementerics en éreas con
predominioc de la vegetacién arbérea, sobre las construcciones

y las instalaciones.

Art.219. Plan BEspecial.

El desarrollo de las previsiones de este Plan General sobre
grandes cementerios comarcales se realizarén mediante Planes
Especiales, que contemplardn la ordenacién de las éreas espe-
cificas del cementerio y la de sus entornos a fin de asegurar
la proteccién y relacidén con las zonas contiguas.

Seccidén 4a.

Servicios Técnicos Metropolitancs (4)

Art.220. Finalidad de la ordenacién.

1. - El Plan General contiene la ordenacidn de las infraes-
tructuras de los servicios técnicos (de electricidad, de abas-
tecimiento, de aguas, de gas Yy otros) y a este fin, y al de
lcs complementaricos (como son las estaciones depuradoras de
aguas, terminales del alcantarillade y otras), establece las
precisas reservas de suelo y 1las de proteccién. En estas Tre~
servas de suelo se comprenderdn también las refersntes & ver-
tederos y demas instalaciones de tratamiento y eliminacién de

haguras.
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2. - Los espacios libres de edificacién que constituyen el
entorno de estos servicios, se consideraran como espacics li-
bres verdes.

Art.221. Reservas de suelo.

1. -~ Los espaciocs reservados para la infraestructura de los
servicios de glectricidad, de abastecimiento de agua; de esta-
ciones depuradores de aguas y terminales de alcantarillado; de
servicios de telecomunicacién de parques de material de lim-
pieza y maquinaria adscrita a los servicios publicos; y las
terminales de transporte de superficie y aparcamientos de Am-
bito general, son los grafiados en los planos b2 y bd a escala
1:5.000 ¥y 1:25.000 respectivamente.

2. - E1 desarrnllo de los servicios de infraestructura a
que se refiere el presente articulec y el destino de las reser-
vas de suelo necesarias para los servicios técnicos metropoli-
tanos se concretaran por la Corporacién Metropolitana de Bar-
celona, de acuerdo con los COrganismos pertinentes, mediante la
redaccién de Planes Especiales que fijen la situacidn, trazado
y caracteristicas de sus elementos.

1. Los Planes Especiales que desarrcllen loa Servicios Téc-
nicos, deberan justificar la determinacién del tipo del servi-
cio a que se destinan 1los suelos calificados analizando 1la
capacidad y suficiencia de las reservas afactuadas por este
Plan General, y en su casc la necesidad de ampliarlas. Estas
operaciones de incremento de las reservas de suelo para servi-
cios técnicos, se hallan comprendidas en los servicios de in-
terés publico definidos en el art. 17 de estas normas y podrin
realizarse mediante la aprobacién del Plan Especial, sin que
se requiera modificar previa ¢ simultineaments el Plan Gene-
ral.

4. - Los Planes Especiales se podrén referir a la determi-
nacién del tipo de servicio técnico a que se destina cada
unidad de suelo, asi como referirse de forma temdtica a un
servicio determinado o, en su caso, a un ambito territorial
concreto.
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TITULO IV

Reglamentacién detallada del suelo urbano

-

C apESHEELORNND .
Disposiciones generales.

Art.222. Ampliacién de las Normas de este Titulo.

1. - Este Titulo contiene la reglamentacién detallada del
uso y edificacién en suelo urbano, segin lo dispuesto en el
articule 12-2, 1f), de la Ley del Suelo. \

2. - Las normas de este Titulo se aplicarén al suelo urba-
nizable, que se incorpore al proceso urbano, en lo que no ses
cbjeto de una reglamentacién distinta.

3. - Para edificar en los sclares del suelo urbano no es
preciso completar la reglamentacién contenida en estas Normas
mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, salvo en
aquellos casos en Qque estas Normas dispongan lo contario o

resulte indispensable el desarrollo del Plan General, para

precisar las condiciones de la edificabilidad.

4. - Quedaran calificados en situacién urbanistica de fuera
de ordenacién los edificios y las instalaciones construidas
antes de la apreobacién de este Plan y que en virtud de sus
determinaciones deben ser objeto de expropiacién, cesién obli~
gatoria y gratuita de los terrenos o bien derriboc o expropia-
cidbn de los edificics.

5. - A los edificios y las instalaciones en situacién de
fuera de ordenacién tal como se definen en el apartado ante-
rior, les sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 60, 2
Yy 3 de la Ley del Suelo y 45.1 de la Ley 3/1984 de Medidas de
Adecuacién del Ordenamientc Urbanistico de Catalunya, Yy 2n
consecuencia no podran ser objeto de obras de consolidacién,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de
expropiacién, pero si las pequefias reparacicnes que exigieren
la higiene, ornato y conservacién del inmueble. Sin embargo en
cagos excepcionales podran autorizarse obras parciales y cir-
cunstanciales de consolidacién cuando no estuviera prevista la
expropiacién o demolicién de la finca en el piazo de Qquince
afnes.

6. - Los edificios y .as instalaciones cors.ruidas antes
de la aprobacién dJde este Plan que resulten disconformes con
1as condiciones de edificacién que determina, y no estén in-
cluidas en los supuestos del apartado 4, podrin ser objeto de
obras de: consoclidacién, reparacién, modernizacién, mejora de
sus condiciones estéticas e higiénicas, modificacién de uso,
rehabilitacién y, en su caso, aumento de volumen.
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7. - La autorizacién o denegacién de aumentos de volumen
sobre los edificicos disconformes, tal come se definen en el
apartado anterior, se regiri por los siguientes criterios:

Primerc.- No se adrmitiri aumento de volumen sobre edificios
disconformes en los siguientes casos:
a) edificiocs de cuya disconformidad radique en el tipo e or-
denacidén, siende este distinte 2del sefalado parz la zona,
b) edificios cuya superficie o techo edificado sea LEREAE @
superior al permitido para la parce.a.
c) edificics gque igualen o superen el coeficiente de ocupacién
maxirmo d2 parcela seialado para _a zona.

Segunde.- En los casos no iancluidos en el apartado ante-
rior, se admitira el aumento de volumen sobre edificics dis-
conformes siéndoles de aplicacidn las siguientes condiciones
segun el tipc de ordenacidn aplicable a la zona.

Tercero.- Zn las zonas donde el tipo de ordenacién es segtn
alineaciones de vial, las edificaciones anteriores a la apro-
bacidén del Plan General Metropolitans, amparadas con licencia,
cuyo volumen sea disconforme con las condicicnes de edifica-
cién aplicables, pero no se halle en los supuesto definidos en
la condicidén primera, podrdn solicitar su ampliacién siempre
que: ’
al la ampliacién se producird con arreglo a las condicicnes de
edificacién de la zona,

b} la ampliacién vendrid limitada estrictamente por la diferen-
cia entre la superficie o techo edificado del edificio, o vo-
lumen en su caso, y el maximo permitido en la zona,

¢) sea destinada a usocs permitidos en la zona.

Cuarto.- En las zconas donde el tipo de ordenacién es de
edificacidén aislada, las edificaciones anteriores a la aproba-
cién del Plan General Metropolitano, amparadas con licencia,
que resulten disconformes segin las condiciones de edificacién
de la zona, ¥ no se hallen en los supuestos de la condicién
primera, podran solicitar su ampliacién siempre que:

a) la edificabilidad total resultante no supere el techo
edificable que corresponde a la parcela segin la intensidad
neta de edificacién, y no se supere el coaficiente de
ocupacién maxima permitida para la zona.

b} la ampliacién se produzca de conformidad con las condicio-
nes de edificacién de la zona.

¢) se respeten las limitaciones de usc establecidas para 1la
zona.,

8. - Cuando se proceda a la demolicién de la edificacidén, o
ésta reuna los presupuestos para su calificacién de finca ina-
decuada, conforme al articule 154.3 de la Ley del Suelo, el
aprovechamiento del suelo deberd hacerse con sujecién a las
condiciones de edificabilidad establecidas en estas Normas.
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Capitulo 2o,
De las disposiciones comunes a los tipos de ordenacidn

Seccidn la.

-

Normas aplicables a tocdos lzs tipos de ordenacion de la
edificacidén

Art.223. Significado de los conceptos utilizados.

1. - Esta seccidén contiene la reglamentacién detallada de
las constantes o parametros que determinan, con cardcter gene-
ral, las caracteristicas de la edificacién.

5. - Cuantas veces se emplean en estas Normas los concep-
tos que a continuacidén se indican, tendran el significado si-
guiente:

a) Parcela. Porcién de suelo urbano edificable.

b) Solar. Parcela que por reunir las condicicnes de superficie
vy urbanizacién establecidas en estas Normas, es apta para su
inmediata edificacién.

¢) Planta baja. Piso bajo del edificioc a nivel del suelo, den-
rro de los limites que con referéncia a la rasante seflalan
estas Normas en relacién a los tipos de ordenacién de la edi-
£icacién.

d} Planta sétano. La situada por debajo de la planta baja.

e) Planta piso. Toda planta de edificacidén que esté por encinma
de la planta baja.

£f) Elementos técnicos de las instalaciones. Partes integrantes
de los servicios del edificio de caracter comGn, como los si-
guientes:

Filtros de aire: depésitos de reserva de agua, de refrige-

racién o acumuladores; conducteos de ventilacién o humos;

claraboyas; antenas de telecomunicacién, radioc y televi-
sidén: maquinaria de ascensor; espacios para recorrido extra
de los ascenscres e, inclusoc, para acceso de éstos al plane
de terrado o cubierta; cuerpos de escalera de acceso al
plano de terrado o cubierta; elementos de soporte paras el
tendido y secado de ropa y otros.
g) Cuerpos salientes. Son los que sobresalen de la alineacién
de fachada o linea de fachada de la alineacién interior, o del
espacio libre a interior de 1la manzana, ¥y tienen el <caridctar
de habitables u ocupables ya sean cerrados, senicerrados o
abiertos.
h) Elementos salientes. Son parte integrante de la edificacion
o elementcs constructivos no habitables ni ocupables, de ca-
racter fijo, que sobresalen de la alineacién interior o de la
alineacidn de edificacién.
i) patio de luces. Espacio no edificade situado dentro del
volumen de edificacién y destinado a obtsner iluminacién Yy
ventilacién.
j) Patios de ventilacién. Con este nombre se designan espaciocs
no edificades, de igual significacién que los patics de luces,
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pero destinados a iluminar o ventilar escaleras y dependencias
distintas de las piezas principales de las viviendas.

k) Plezas principsles de una vivienda: las salas y dormitorios
de acuerdo con la normativa sobre condiciones minimas de habi-
tabilidad.

Art.224. Indice de intensidad neta de edificaciébn por par-
cela.

1. - El indice de intensidad neta cde edificacién por parce-
la es el resultado de dividir la edificabilidad :éxima permi-
tida en cada parcela por la superficie de ésta. La edificabi-
lidad maxima permitida es el resultado de la distribucién
-comportada por la ordenacidn de volumenes—~ entre todas las
parcelas de la edificabilidad neta de cada unidad de zona.

2. - En el cémputo de la edificabilidad se incluiran las
superficies de todas las plantas, por encima de la planta sé-
tano. Se computaran también en la edificabilidad los cuerpoes
salientes cerrados o semicerrados, los patiocs de luces y los
de ventilacién.

3. - La edificabilidad total, computada segin el numero
anterior, no superara en las parcelas en pendiente la que re-
sultare de la edificacién en terreno en plano horizeontal.

Art.225. Planta baja.

1. - La planta baja se define para los distintos tipos de
ordenacién de la edificacién segun las siguientes normas:

a) En el tipo de ordenacién segun alineaciones de vial, Ila
planta baja para cada parcela es aquella cuya pavimento se
halla situado entre 0,60 m. por encima y 0,60 m. por debajo de
la rasante del vial, en los puntes de mayor y menor cota, res-
pectivamente, que a la parcela corresponden. '

En los casos en que a consecuencia de la pendiente, exista méas
de una planta que se situa dentro de los limites establecidos
en el parrafo anterior, se entenderd por planta baja para cada
tramo de frente de parcela la de posicién inferior.

En los casos de parcelas con frente a dos viales opuestos, se
referira la cota de planta baja a cada frente, como si se tra-
tase de distintas parcelas, cuya profundidad alcance el punte
medio de la manzana.

b) En el tipo de ordenacién de edificacidén aislada, tiene la
consideracién de planta baja aquella planta o parte de la mis-
ma situada encima de la planta sétano real o pesible.

c) En los demas tipos de ordenacién de la edificacién la plan-
ta baja vendrd determinada en el correspeondiente Plan o Estu-
dio de Detalle en relacién a la planta sétano y a la cota de
referencia de planta baja tal como se define en el articulo
261 de estas Normas.
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2. - La altura libre minima de la planta baja serd la si-
guiente:
TIP0 DE ORDENACION OTRA REFERENCIA ALTURA
Edif. segin alineaclones vial. 3.70 a.
Edificacidn aislada. - planta baja abierta 3.00 m.
- planta baja cerrada 2 5] (0B
Qtros tipos de ordenacién. 2.75 ».

En el tipo de ordenacidn segun alineaciones de vial. la altura
minima del techo de la planta baja respecto de la cota de re-
ferencia de la altura reguladora ser4 de 4 metros para anchos
de vial de 20 metros o mas, y de 3,70 metros para anchos meno-
res de 20 metros.

3. - No se permite el desdoblamiento de la planta baja en
dos plantas segun la modalidad de semisdtano Yy entresuelo.

4. - En el tipo de ordenacién segun alineaciones de FLO -
se permiten los altillos en planta baja cuando formen parte
del local ubicado en dicha planta y no tengan acceso indepen-
diente desde el exterior debiéndose cumplir las siguientes
condiciones:

a) los altillos se separaran un minimo de 3 metros de la fa-
chada del edificio.

b) la altura libre minima, debajo y encima serd de 2,50 me-
tros: sin embargo, si la parte superior se deatina a depdsito
de materiales, la altura minima se reduce en dicha parte a
2.10 metros.

c¢) el altille no podra prolongarse y ocupar el espacio libre
interior d4e manzana.

d) la construccién de los altilles no supondrd distorsién en
la composicién estética de la fachada del edificioc. Las solu-
ciones de retranquec de la planta baja por efecto de la cons-
truccién de altillos, se regirian por lo establecido en estas
normas respecto a los retranqueos de la edificacién. Los res-
pectives Ayuntamientos podran limitar o en su caso prohibir
dicha solucién en los determinados &mbitos que constituyan un
contexto histérico o tradicional.

e) los altillos no constituyen superficie de techo edificable
independiente de la planta baja, y no son atribuibles al cém-
pute de la edificabilidad que pueda ser ordenada mediante Es-
tudios de Detalle.

5. - En el tipo de ordenacién de edificacién aislada, no se
permiten las plantas altillo.

6. - En los demas tipos de ordenacién las plantas altilloe
se pedran admitir cuando ast 1lo determine expresamente el Plan
Especial o Estudio de Detalle, Y en estos casos su superficie
se inmecluira en el cémputo de la edificabilidad.

Art.226. Planta sbdtano.

1. - Las plantas sdtancs en el tipo de ordenacién segun
alineaciones del vial, son las situadas debajo de la planta
baja, tengan o© no aberturas, por causas de desniveles, en
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cualquiera de los frentes de la edificacién.

2. - BEn los otros tipe de ordenacién, la planta sétanc es
toda planta enterrada o semienterrada, siempre qu e su techo
est® a menos de un metro por encima del suelo exterior defini-
tive. La parte de planta semienterrada, cuyo teche sobresalga
miés de un metro por encima de este nivel, tendra, en toda esta
parte, la consideracién de planta baja.

En estos tipos de ordenacién las plantas sétano, ademis de la
condicidn anterior deben ajustarse a 1as siguientes reglas
segun la situacién en que se hallen:

a) La planta sétano situada dentro de la proyeccién del cuerpo
del edificio que por su situacién define como planta baja 1la
situada inmediatamente por encima de ella, deberd tener su
teche situado respecto de la cota natural del terrenc con una
variacién absoluta de mas-menos un metro.

b} Las plantas sétano situadas fuera de la proyecc:én del edi-
ficio ocupande el espacio libre de edificacidn dentro de los
porcentajes de ccupacién maxima de parcela, Qque resultan de
desmontes, excavaciones o nivelaciones, deberan tener su techo
a menos de un metro del nivel del sueloc exterior definitive,
obtenido por manipulacién del terreno natural con las limita-
ciones indicadas en el articulec 255 de estas Normas.

3. - En los sbétanos no se permite el usoc de la vivienda ni
la ubicacién de habitaciones en el uso residencial y sanita-
rio. Los sbétanos, por debajo del primero, sélo podran desti-
narse a aparcamientos, instalaciones técnicas del edificio,
cAmaras acoraradas y similares. No obstante podran autorizarse
otros usos, distintos del de vivienda y del residencial, si se
dota al local de medidas técnicas seguras que cubran los ries-
gos de incendic, explosién y otros y el desalojo, con seguri-
dad, de las perscnas en estos eventos.

4. - la altura libre de las plantas sétanos serd al menos
de 2,20 metros.

E. - La iluminacién y ventilacién de plantas sétanos cuando
se realice con soluciones de patio inglés cualesquiera gque
sean sus dimensiones supondra su consideracién de planta baja
a los efectos de aplicacién de la altura reguladora midxima Yy
numero de plantas y de contabilizacién en la superficie de
teche edificable.

Art.227. Altura de las plantas piso.

La altura libre de las plantas piso no sera inferior a 2,50
m. La altura total, incluido forjade, se reglamenta en cada
zona.

Art.228. Elementos técnicos de las instalaciones.

1. - Los volUmenes correspondientes a los elementos técni-
cos de las instalaciones, definidos en estas Normas, deberin

preverse en el proyecto de edificacién como composicién arqui-
tecténica conjunta con todo el edificio.
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2. - Las dimensiones de los volumens correspondientes a
estos glementos son funcidén de las exigencias técnicas de cada
edificio o sistema de instalacidn.

Art.229. Cuerpos salientes.

1. - Los cuerpos salientes habitables u ocupables, cerra-
dos, semicerrades o abiertos, que sobresalen de la linea de
fachada o de la alineacién del espacio libre interior de man-

zana, o de la alineacidén de la edificacién, cumpliran en todo
caso, lo dispuesto en este articulo.

2. - Son cuerpos salinetes cerradeos los miradores, tribunas
y otros similares con todos sus lados con cerramientos indes-
montables. Son cuerpos salientes semicerrados los cuerpos vo-
lados que tengan cerradecs totalmente algune de sus conterncs
laterales mediante cerramientos indesmontables Y opacos. <CoOmo
son las galerias y similares que reunan estas caracteristicas.
Son cuerpos volados abiertos las terrazas, los balcones vy
otros semejantes.

3. - a) La superficie en planta de los cuerpos salientes
cerrados se computara a efectos del indice de edificabilidad
neto y de la superficie de techo edificable.

b} La misma regla se aplicard a los cuerpos salisntes
semicerrados. Sin embargo, a efectos del céalculo de la super-~
ficie de techo edificable, dejarda de computarse la parte que
esté abierta para todos sus lados, a partir de un plano para-
lelo a la linea de fachada.

¢} Los cuerpos salientes abiertocs no se computaran a
efectos del célculo de la superficie de techo edificable. Se
computarén a efectos de la ocupacion maxima en planta baja y
en el tipo de ordenacidén de edificacion aislada, ademés a los
efectos de separaciones a los lindes de parcela.

4. - En todos los tipo de ordenacién se prohiben los cuer-
pos salientes en planta baja.

5. - Se admiten con las excepciones o restricciones esta-
blecidas en las Normas aplicables a cada zona, los cuerpos
salientes, a partir de la primera planta.

6. - Se entiende por plano limite lateral de vuelo el plane
normal a la fachada que limita el vuelo de todo tipo de cuer-
pos salientes en planta piso. Este plano limite de vuelo se

situa a un metro de la medianera.
Art.230. Vuelo méximo de los cuerpos salientes.

E1 vuelo maximo de los cuerpos salientes, cerrados, semi-
cerrados o abiertos, es el Qque se establece en este articule

para los distintos tipos de ordenacién:

I. Tipo de ordenacién de edificacién segdn alineaciones de
vial:

1. - En las zonas a las que corresponda este tipo de orde-
nacién salvo las de casco antiguo que tienen normativa espe-
cial por «consideraciones especiales, regirén las siguientes
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prescripciones: El vuelc madxime, medido normalmente al plarno
de fachada en cualquier punto de ésta, no podrd exceder de la
décima parte del ancho de vial. Si por aplicacién de esta re-
gla resultare un vuelo superior a 1,50 metres, se aplicara
esta medida como maximo vueloc. Si la edificacién da frente a
vias o trames de vias de distinta anchura, para cada upo de
los cuerpos salientes se aplicara la regla de anchura corres-

pon@iente a la via o tramo de wvia a gque recae, con el _imite
méxime de 1,50 m.
2. - El vuelo méxiro de los cuerpos salientes abiertos en

el espacio libre interior de manzana, no podrd exceder de un
veinteavo del diametro de la circunferencia inscribible en el
espacio libre intericr de manzana, ¢on un vuelo méximo, en
todo case, de 1,50 m.

En el espacio libre interior de manzana ne se permiten
cuerpos salientes cerrados o semicerrados que rebasen la pro-
fundidad edificable.

3. - Los cuerpos salientes abiertos podré&n ocupar en su
totalidad la longitud de fachada. Los cerrados y los semice-
rrados no podran ocupar mas de un tercio de dicha longitud. En
Uno y otro casc, .os cuerpos vienen limitados en su distancia
a la medianera mediante el planc limite lateral del vuelo, gque
se sitGa a un metro de la medianera.

Cuando el vuelo de los cuerpos cerrados o semicerrados no
sea superior a 45 cm. podran ocupar mis de un tercio de la
longitud de fachada, siempre que nc rebase la superficie que
le corresponderia en casc de maximo vuelo.

II. Tipo de ordenacién de edificacién aislada:

1. -~ En este tipo de crdenacién, el vuelo de los cuerpos
salientes, cerrados o semicerrados, viene limitado por la su-
perficie de techo edificable de la parcela. En los porcentajes
de ocupacién maxima y en las separaciones a los lindes de par-
cela, se tendrdn en cuenta los cerrados, los semicerrados y
los abiertos.

III. Tipo de ordenacién volumétrica especifica:

1. - Los cuerpos salientes, cerrados, semicerrados o abier-
tos, se limitar&n a un vuelo maximo de un décimo de la distan-
cia entre alineaciones de edificacién. Cuando por aplicacién
de esta regla resultare un vuelc superior a 1,80 m. se reduci-
rd el vuelo a esta dimensién maxima.

2. - Se aplicari en este tipo de ordenacién lo establecido
para el tipo de ordenacién de edificacién segun alineaciones
de vial en al apartade 3).

Art.231. Elementos salientes.

1. - Los elementos salientes, comec son los zbcalcs, pila-
res, aleros, girgolas., marquesinas, parasoles y otros simila-
res fijos se limitaran en cuanto a su vuelo, a lo dispuesto
para los cuerpos salientes, con las particularidades siguien-
tes, aplicables en todos 1os tipos de ordenacion.

a) Se admiten los elementcos salientes en planta baja, de edi-
ficacién que dé frente a la calle de mias de 6 metros de ancho,
y siempre gque no sobresalgan mas de un cincuentavo del ancho
de vial, de una décima parte del ancho de la acera, y de 0,40
m., cuando afecten a menos de la quinta parte de la longitud
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de la fachada, o de 0,15 m. si ocupan mas de este quinat de
fachada,

b) Se admiten los elementos salientes que se situen de forma
que ninguno de sus puntos sé encuentre a altura inferior a los
2,50 metros por encima de la rasante de la acera y su v.elo No
sea superior en ninun punto al ancho de 1la acera mencs 0,60
metros, con un tope maximo de 1.50 metros cuando sean opacos Y
de 3 metros cuando sean translucidos.

c¢) Los aleros podran vo.ar del plano de fachada hasta un maxi-
mo de 0,45 m. para las calles de mencs de 20 metros y hasta un
maximo de 0,90 m. para las calles de 20 & mas metros.

2. - Los elementos salientes no permanentes, como son lecs
toldos, persianas, rétulos, anuncios y similares, nc se inclu-
yen en el concepto de elementos salientes regulados en estas
Normas. Regiran respecto de los mismos, lo establecido en las
Ordenanzas Municipales.

Art. 232. Ventilacién e iluminacién.

1+ - a) En los edificios de viviendas, los dormitories vy
salas interiores no podran autorizarse si no reciben ventila-
cién e iluminacién a través, al menos, de patios de luces. La
ventilacién e iluminacién de otras dependencias distintas de
l1as destinadas a dormitorios o estancias., Y las de las escale-
ras y piezas auxiliares interiores, podréan hacerse mediante
patios de ventilaciédn.

b) La ventilacidén e iluminacién mediante medios técni-
cos, sin utilizacidén de patios de luces o de ventilacién, se
admitir4 para dependiencias y piezas auxiliares de las vivien-
das, no destinadas a dormitorios y estancias, cuando se asegu-
ren las condiciones higiénicas y esté autorizado por las nor-
mas estatales y municipales sobre condiciones sanitarias e
higiénicas de las viviendas.

) La ventilacién e iluminacién de 108 locales de tra-
bajo y estancia destinados a uscs comercial y de oficinas po-
dra realizarse mediante elementos © medios técnicos de probada
eficacia, que aseguren condiciones adecuadas de higiene.

d) El1 usc de los citados medios técnicos debe ser regu-
lado por ordenanzas runicipales de construeccion.

2. - Lo dispuesto en este articulo sobre patios y lo esta-
“lecide en los articulos siguientes sobre patios de luces y de
ventilacién es aplicable también a las obras de ampliacién,
para adicién de nuevas plantas.

Art.233. Patios de luces.

1. - Los patios de luces pueden ser interiores o mixtos.
Son interiores los patios de .uces Qque no se abren a otros
espacios libres o a viales y son mixtos los abiertos a estos
espaciocs.

2. - La dimensién y superficie minima obligatoria de los
patios de luces interiores depende de su altura. La dimensidn
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patios de ventilacion depende de su

Art.234. Patios de ventilacién.

1. - Los patios de ventilacién pueden Ser interiores o

mixtos, como los de luces.

~inima obligatoria de los
alsura., La dimensién del
patic serd tal que permita iascribir en su 1nterisr un circuld
tura tozal del edifi-

de un diametro igual a un septimo de altur
e no produzca en Ring

2. = La dimensién ¥ superfici

~ips. con un minimo de dos (2) metros gue uh
punto de su planta sstrangulaciones dJe menaos de dos met
2m) ¥y con una superficie minima segiin la rtabla siguiente:

=]

Altura del patio superficie minima
(num. de plar=as piso) m2.

~3 G U Lot
O

mas de 7

3. - Regirdén respecto de los patios de ventilacién las si-

guientes reglas:
a) No se permite re
lientes,

efectos de determinacién de su su=

b} La altura del patio, a
perficie, se medira en numeroc de plantas, desde la mas Dbaja

que lo precise, hasta la mas a’ta servida por el patio.
c) E1 pavimento del patio estara, comc -aAximo, a un metro por
encima del nivel del suelo de la dependencia a ventilar o ilu-

minar.

ducir las luces minimas interiores con Ssa<

cién mixtos cumpliran condicio-

4. - Los patios de ventila
1os patios de luces mix-

nes andlogas a las establecidas para
tos.

5. - Los patios de ventilacién podréan cubrirse con clara-
boyas, siempre que Se dedje un espacio periférice libre, sin
cierre de ninguna clase, gntre la parte superior de las pare-
des del patio y la claraboya con una superficie de ventilacidr
—inima del 20 por 100 superior a la del patio.

e

Art.235. Minimo de superficie conjunta de patios en plant:

piso.

- - En las zonas de Casco antigue: sustitucién de a edi
£icacidén antigua (22! ¥y en densificacién wurbana. gextensiv
3) y semiintensiva (12 b), sin periuicio del cumplimiento @
1as condicicones de superficie establecidas para los patios d
-yces y de ventilacion 1a suma de las correspondientes en pla
tas piso de un edificio se establezcan alcanzard un porcentaj

en relacién con 1la superficie edificable a la altur




reguladora superior al doce
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2. - Las porcicnes de parcela contiguas al espacic libre
interior de manzana que puedan quedar sin edificar computaran
en el cdlculo del citado porcentaje.

Seccidn Z2a.

Normas aplicables a la edificacidén segtn
alineaciones del v:ial

Art.236. Parémetros del tipo de ordenacién segln alineacio-
nes del vial.

1. - En la regulacién de las condiciocnes del tipo de orde-
nacién segun alineaciones de vial, se consideran condiciones
basicas las siguientes:

a) El tipo de ordenacidén, que corresponde al definidc en estas
normas, en el que la edificacién se produce segun las alinea-
ciones de vial.

b) La edificabilidad méxima, que se regula basicamente por la
profundidad edificable y la altura reguladora maxima.

c¢) La densidad maxima de viviendas, que se aplica en los casos
de nueva edificacién como limitacién al numero maximo de vi-
viendas por parcela.

d}) La 1limitacidn de usos aplicable seguin la reglamentacién

zonal.

2. - Los parémetros que determinan las caracteristicas de
1a edificacién en el tipo de ordenacién segun alineaciones de
vial, son los siguientes:

a) alineacién de vial;

b) linea de fachada:

¢) ancho de la calle o vial:

d) altura reguladora méxima;

e) numero méximo de plantas;

£) medianeras;

g) manzana;

h) profundidad edificable;

i} espacio libre interior de manzana;
j) retranqueo de la edificacion.

3. - Cuantas veces se empleen en estas Normas los concep-
tos citados, tendran el significado siguiente:

a) Alineacidn de vial. Es la linea que establece a lo large de
1es viales limites a la edificaciénm.

b) Linea de fachada. Es el tramo de alineacién perteneciente a
cada parcela.

) Ancho de vial. Es la medida lineal que, como distancia en-
tre dos ladoes de 1a calle, se toma como constante © parAmetro
que sirve para determinar la altura reguladora y otras carac-
teristicas de la edificacién.

d) Altura reguladora méxima. La que pueden alcanzar las edifi-
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caciones, salvo excepciones expresas.

e) NGmero méximo de plantas. Numero miximo de plantas permiti-
das, dentro de la altura reguladora. Deben respetarse coenjun-
tamente estas dos constantes: altura y nimero de plantas.

£f) Medianera. Es la pared laterial, limite entre dos edifica-
ciones o parcelas, gque se eleva desde los cimientos hasta la
cublerta, aunque su continuidad se interrumpa por patios de
luces o patios de ventilacién, de cardcter mancomunado.

g) Manzana. Superficie da suelo delimitada per las alineacio-
nes de vialidad contiguas.

h) Profundidad edificable. Es l1a distancia normal a la linea
de fachada que limita por su parte posterior la edificacién.
i) Espacio libre interior de manzana. Es el espacio libre de
edificacién o edificable, en su caso, sélo en planta baja vy
sotanos gque resulta de aplicar las profundidades edificables.
j) Retranqueo de la edificacién. Es el retroceso de la edifi-
cacién respecto a la alineacidn de vial o a las medianeras. EL
retranquec puede ser de manzana, de edificacién o de plantas.

Art.237. Alineacién de vial.

l. - En el tipo de ordenacidén regulado en esta secciédn, 1la
alineacidén de la edificacién coincide con la de 1la calle o
vial, salvo en los casos de retranquec permitido.

2. - Los retranqueos permitidos son los que disponen las
Normas del Plan General al regular el régimen de las distintas
Zzonas. Cuando las Normas permiten retranqueos, éstos se suje-
tardn a lo dispuesto en el correspondiente articulo.

Art.238. Ancho del vial.

1. -~ a) Si las alineaciones de vialidad estén constituidas
por rectas y curvas paralelas tales que su distancia sea cons-
tante en todo un tramo de vial entre dos transversales, se
tomarid esta distancia como ancho de vial, '

b) Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o
presentan ensanchamientos, estrechamientos y otra irregulari-
dad, se tomaré como ancho de vial para cada lado de un tramo
de calle comprendido entre dos transversales el minime ancheo
puntual en el lado y tramo de gque se trate.

¢} Se entenderi por ancho puntual de vial para un punto
de una alineacién de vialidad la menor de las distancias entre
dicho punto y los puntos de la alineacién opuesta del mismo
vial.

d) Cuando por aplicacién de la regla anterior resulten
anchos de vial diferentes para frentes opuestos y tramos pré-
ximes de un mismo vial, y en suelo de igual zonificacién, se
tomard como ancho de vial el ancho promedio gQue asegure un
numero maximo de plantas uniforme.

2. - £1 ancho vial es el que resulta de la real afectacién
al uso publico. CLando se trate de parcelas con frente a
viales de nueva apertura, el ancho vial ser& el que en virtud
del plan y del proyecto de urbanizacién se afecte realmente al
uso publico y, a estos efectos, se ceda y urbanice con
sujecién a las normas sobre ejecucién.
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sélo los viales efectivamente urbanizados, © aquéllos para
los que se asegure la urbanizacién sirulténea a la edifica-
cibn, serviran de parametro regulador de las alturas de los
edificios o de los vuelos permitidos.

Art.219. Altura.

~

1. - La altura reguladera de la edificacién y el nuimero
maximo de plantas es el est-ablecido en las normas aplicables a
cada zona, atendiendo al ancho de la caiie a gue den £frente
los edificios o a la calificacidn urbanistica de Za zona.

3, - La altura se medira verticalmente en €l plano exte-
rior de la fachada, hasta la interseccién ccn el plano hori-
zontal que contiene la linea de arranque de la cubierta, o con
el plano superior de los elementos resistentes en el caso de

azotea o cubierta plana.

3. - Por encima de la altura reguladora maxima, sélo se
permitiran:
a) La cubierta terminal del edificio, de pendiente inferZor al
treinta por ciento Yy cuyos arranques sean lineas horizontales
paralelas a los paridmetros exterzcres de las fachadas, a altu-
ra no superior a la reguladora maxima vy vueloc maximo determi-
nado por el vuelo de los aleros. E1 desvan resultante no seré
habitable.
b) Las cémaras de aire ¥y elementos de cobertura €n los <casos
de azotea o cubierta plana, con aitura total méxima de sesenta
(60) centimetreos.
e} Las barandas de fachada anterior ¥ posterior Y las de los
patios interiores que se alcen directamente sobre la altura
reguladora méxima. La altura de estas parandas no podré exce-
der los 1,80 m.
d} Los elementos de separacidén esntre azoteas, gituados direc-
tamente sobre la altura maxima reguladora. La altura maxima de
estos elementos no podréa exceder de 1,80 metros si son opacos
y de 2,50 metros si son transparentes, rejas o similares.
e) Los elementos técnicos de las instalacicnes.
£) Los remates decorativos de las fachadas.

Art.240. Reglas sobre deterainacién de alturas.
—

re-

- -

1. - Punto de referencia para 1a medicién de la altura
guladora maxima:

lLa altura se mide conforme a 1o dispuesto en el numero dos del
ar=iculo anterior; la dergrminacién del punto de referencia ©
punto de origen para 1a medicién de la altura dependerd de la
rasante del vial gque sirva de pararmetro regulador, debiende

\sujetarse a las siguientes reglas: i

romada en la linea de fachada es

1e2s entre el extremo de la facha-
da de mayor cota Y el centro de la misma, es menor de 0,60
metros, la altura reguladora maxima se medird en el centro de
*a fachada, a partir de la rasante de la acera en este punto.

a) Si la rasante de la calle,
tal que la diferencia de nive
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b) Si la diferencia de niveles es mayor de 0,60 metros la al-
tura reguladora maxima se medira a partir de un nivel si=uado
a 0,60 metros por debajo de la cota del extremo de la linea de
fachada de mayor cota.

c¢) Cuando la aplicacién de esta regla de lugar a gue, en de-

terminades puntos de la fachada, la rasante de la acera se
sitie a m&s de 3 metros por debajo de aguei punto cde aplica-
cién de la altura reguladora, la fachada se dividira en los

trames necesarios para que esto no corra. En cada uno de los
tramos. la altura reguladora se medira con arreglc a las re-
gilas anteriores, c¢omo si <cada tramo fuera fachada indepen-
diente.

2. - Edificies con frente a una sola wvia ¢ __con un sgélo
frente edificable:

La altura reguladora se medira en la fachada del solar o po:t
cada tramo independiente en que se divida por aplicacién de
las reglas descritas en el apartadec anterior.

3. - Edificios con frente a dos ¢ mas vias formando es-
guina o chaflan:

a) Si la altura fuera la misma en cada frente de vial, se
aplicara lo dispuesto en el numero 1) anterior, pero operando
con el conjunto de las fachadas desarrclladas como si fuera
una sola.

bB) Si las alturas reguladores fueran distintas, las mayores de
ellas podran correrse por las calles mas estrechas adyacentes,
hasta una longitud maxima, contada a partir de la esquina o
altima flexién del <chaflan o del punto de tangencia con la
alineacién del vial de merior ancho en caso de acuerde curvo
que, con un limite maxime de treinta (30) metros, sea la mayor
de las dos siguientes: una vez y media el ancho de la calle
adyacente o la determinada por la intersecciédn de la alinea-
cién del vial de menor ancho, de la prolongacién de la linea
limite de profundidad edificable correspondiente a la calle de
mayor ancho. A partir del punte determinado por la lengitud
miéxima a que se refiere el apartado anterior, se aplicard al
resto de la fachada la altura pertinente al ancho de vial a
que corresponde, como si dicho resto constituyese unidad inde-
pendiente.

4. - Edificios con frente a dos o mas vias que ne formen
esquina ni chafldn:

Los edificios en solares con frente a dos o més vias que no
formen esquina ni chaflan y cuya 2dificacidén en cada frente
venga separada de la otra por el espacic libre interior de
manzana, se regu.aran en cuanto altura, como si se tratase de
edificios independientes.

5. - Edificios en manzana que no dispongan o dispongan par-
cialmente de espacic libre interior.

a) La altura reguladora se determinard por el ancho de vial a
que de frente cada edificacién. Esta altura se aplicar&é hasta
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una profundidad edificable determinada por el lugar gecmétrico
de los puntos equidistantes de la alineacién objeto de edifi-~
cacién y de la del frente opuesto. Si la manzana no alcanza en
algGn punto un ancho de veinte (20} metros medido por la surma
de las distancias desde el lugar geométrico cizado a las ali-
neaciones de los frentes de vial opuesto, la altura reguladora
méxima sera uniforme para todo el sector de la manzana consi-
derado e igual a la que corresponde al vial de mayor anche.

i

b) si la manzana supera e. ancho de ¢J metros, pPero resulta
ser totalmente edificable, la altura reguladora serd deterni-’
nada para cada frente en la forma descrita en el apartade an-
terior. En el caso de parcelas situadas con frente a dos o mas
vias que formen esquina o <chaflan que den origen a alturas -
distintas, las mayores alturas podradn correrse por las calles
adyacentes hasta la longitud maxima 1,5 veces el ancho del

vial.
—

o) Los casos particulares a que den lugar alineaciones muy
irregulares seréin resueltos por equiparacién con les criterios
expuestos en los apartados anteriores.

6. - Edificios con frentes a plazas:

Las alturas reguladoras maximas se determinaran en este caso
atendiendo a la mayor de las alturas correspondientes a las
vias que forman la plaza o afluyen a ella. Las dimensiones de
la plaza no justificaran una mayor altura.

Para la determinacién de la altura en los casos de edificacién
con frente a plazas, no se tendran en cuenta aguellas calles
cuyo ancho sea mayor que la dimensién minima de la plaza.

Los cruces de vias y los chaflanes no tendran la consideracién
de plazas.

7. - Bdificios con frente a parques Yy jardines.

a) Si los edificios dan frente a parques y jardines a través
de un vial, la altura reguladora serd funcién del ancho del
vial o viales a que de frente, salvc que el espacio de que se
trate tenga el carécter de plaza en Cuyo caso ctendrd el trata-
miento previsto en el apartado anterior.

b) Si los edificios dan frente a parques y jardines sin inter-
medic de vial, la altura reguladora maxima serd la mayor de
las correspondientes a los dos frentes de la misma manzana
contiguos al de que se trate, dsterminando el punto © puntos
de referencia en forma aniloga & lo establecidc con cardcter
general, tomando ¢omo rasante en la lineas dJde fachada la del
parque o jardin existente o que Seé determine en el proyecto
correspondiente.

8. - Edificios con frente a través de vial, a suelo desti-
nade a otros sistemas:

Cuande el solar, a través de su vial, dé frente a suelo desti-
nadoc a otros sistemas, como farrocarriles, lineas de trans=s
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porte de energia o gaseoductos, cauces de rios. zonas mariti-
mo-terrestres u otras, la altura reguladora serd la correspon-
diente a un ancho de vial deble del vial al que recae el so-
lar. Los mayores anchos por la existencia de agquellos siste-
mas, o de otros viales en su lade opuesto, no se tendran en
cuenta, en ningun caso, a los efectos del calculo de la altura
reguladora.

Art.241. Reglas sobre medianeras.

1. -~ Cuando como consecuencia de diferentes alturas, re-
tranguecs, profundidad edificable u otra causa, puedan surgir
medianeras al descubierto deberin acabarse con materiales de
fachada u, optativamente, retirarse la medida necesaria para
permitir la aparicidén de aberturas como s3i de una fachada se
tratase.

2. - Si la medianera que resultaria de la edificacién de
dos soclares contiguos no es normal a la linea de fachada, sélo
podran edificarse los solares cuando el dnguloc formado por 1la
medianera con la normal de la fachada en el punto de su inter-
seccién sea infericor a 25¢.

En los demis casos, para poder edificar deberan regularizarse
los solares para que cumplan la condicién indicada. Los casos
especiales, o que den lugar a linderos de parcela curvos o
quebrados o parcelas en angulo, se resolveran aplicando 1los
criterios técnicos que se contienen en este articule.

Sin embargo, no serd precisa la regularizacidén de sclares
cuando se trate de parcelaciones regulares que presenten un
frente oblicuc consoclidado tradicionalmente, asi como en los
casos de sclares situados entre dos contigues edificados com-
puestos como minimo de una planta baja y un piso.

Art.242. Profundidad edificable.

1. - La profundidad edificable se delimita por la linea de
fachada y la linea posterior de edificacién.

2. - la profundidad edificable resultard del trazade, en
posicién equidistante de los frentes de la via publica, de una
figura semejante a la de la manzana y cuya superficie equival-
ga, comeo minime, en la zona de casco antiguo subzona I, al 40
por 100 de la superficie total; y, en 1las de densificacién
urbana, al 30 por 100 de dicha superficie.

En ningin caso la profundidad edificable superard la de 230
metros que se considerara maxima,

La figura interior que cumpla la anterior condicién de super-
ficie deberd cumplir a su vez, entre alineaciones interiores
de la edificacidén, las separaciones minimas que a continuagién
se fijan en base al diidmetro de la méxima circunferencia 1ins-
cribible. La dimensién del diametro, funcién del mayor numero
tope de plantas de una cualquiera de las fachadas del espacio
iibre interior de manzana en las que deba comprobarse el cum-
plimiento de la separacidén minipma, serd la siguiente:

=09



Hasta PB+2P | PBHIPy | Mas de PBHAP

[

Nimero tope de L
1 plantas : - .
=3 1 1
| Didmetro minimo | 6 2 U@ |
(en metros) . : |

El cumplimiento de la distancia minima entre fachad

i a
res, cuando con la aplicacién del sriverio de syperficie no
alcanzaran, se obtendra por disminucion de la superficie edi
ficable inicialmente obtenida, hasta gque ia taslacién parale-
lamente a si mismas de todas la caras del espacio libre 1inte-
rior de la manzana, entre .as que no Se cumpliera tal exigen-

cia, permita la s iypicHidmn .

cuando dos caras del =sspacic libre interior formen angulc me-
nor de 60 grades aungue el dnguleo este sruncadec, la inscrip-
cién de la circunferencia anteriormente citada, debera cum-
plirse situando el centro en el punto de la bisectriz que dis-
+ea del vértice (real o wvirtual) dos veces el didmetro de la
circunferencia que le correspondiere. si no pudiera inscribir-
se la cirecunferencia trazada con este -entro y didmetro, las
alineaciones que lo impidan se trasladaran paralelamente en
toda su longitud para que. manteniéndose inmévil el centro de

1a circunferencia, ello suceda.

Los angulos agudos menores de cuarenta y cinco grados (45g.)
deberan truncarse de modo que resulte una linea de fachada no

menor de seis metros ( ém).

3. - Para los casos de manzanas irregulares -y con alinea-
ciones con encuentros agudos o de parcelacién no ortogenal Y
otros similares, la linea limite de la profundidad edificable
podr4d situarse de forma no paralela a la linea de fachada,
siempre que no resulte mayor superficie edificable en planta
baja. Para la determinacién de ssta alineacién se elaborard,
en todo caso, y con referencia 2 toda l1a manzana, un Estudio

de Detalle.

Igualmente, se requerira la elaboracién de Estudios de Detalle
para la fijaciom © variacién de la profundiad edificable re-
sultante de aplicar un porcentual de ccupacién sobre la super-
£i-:ia de la manzana cuancc se deban resolver problemas de ali-
neaciones de vial o de edificacién debidas a las modificacio-
nes introducidas por este Plan o se pretenda lograr una mejor
integracién de la gedificacién con las caracteristicas histéri-

-

cas o tradicionales del sector.

La profundidad edificable asi{ definida, no supondré en ningun
caso incremento de la edificabilidad prevista para la zona.

4. - En las rmanzanas sensiblemente rectangulares, las pro-
fundidades edificaples, calculadas conforme al procedimiento
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citado, podran incrementarse dos metros (2 m), cuando a través
del Plan Especial de Reforma Interior se restrinja el numero
tope de plantas en la edificacién con frente a las alineacio-
nes de menor dimensidén, y en la parte de éstas que ne formen
esquina o chaflan, a una planta baia y una planta pisc. Tedo
ellos 42 manera gque, aun sin agotar la altura reguladora rmaxi-
ma que le corresponderia, permita abrir la manzana por encina
de esta primera planta.

5. - Cuandeo cumplidas las condicicnes del apartadec 2, re-
sulten en alguna alineacidén edificaciones con una profundidad
edificable inferior a 11 metros, se tomarid esta dimensién como
la profundidad edificable, siempre gque sea posible inscribir
una circunferencia de 8 metros de diadmetro. Cuande por razones
de las dimensicnes de la manzana ni siquiera fuera posible
cumplir la ultima condicién, el conjunto de las parcelas, cuyo
ancho total entre alineaciones de wvialidad opuestas fuese
inferior a treinta metros (30 m), serid totalmente edificable.

6. - Para aguellas manzanas en esta situacidén que superen
la dimensién de treinta metros (30 m), la profundidad edifica-
ble serd de once metros (11 m).

7. - En aquellas manzanas gQue cuentan con espacio libre
interior pero que, por su forma, tengan parte totalmente edi-
ficable comprendida entre frentes o alineaciones de vial
opuestos con profundidad que rebase los 30 metros, el espacio
libre interior se ampliard mediante una prolongacién que per-
mita inscribir un circulo de 8 metros de didmetro situado en
la bisectriz del angulo formado por las alineaciones opuestas,
hasta alcanzar el punto en gque la distancia entre dichas ali-
neaciones es de 10 metros, a partir del cual el resto serd
totalmente edificable.

Esta prolongacidén del espacioc libre, que ser& edificable en
planta baja, tendra la consideraciédn de ampliacién del espacio
libre interior a efectos de composicién y ventilacidén de las
viviendas, y su superficie sera computable a efectos del c4l-
culo del 12% de superficie de patios (art. 235).

8. - a) Las porcicnes de parcela que excedieran de la pro-
fundidad edificable formaran parte del "espacio libre interior
de manzana". No seran edificables por encima de la planta ba-
ja, aunque les correspondiera por otra alineacidén de vialidad.
Igual consideracién tendran y a la misma restriccién se suje-
taran las porciones de solar comprendidas entre el limite pos-
terior de los solares que no alcancen la profundidad edifica-
le vy el limite del espacio libre interior de manzana.

£1 solar que nc alcance la profundidad edificable no podré
constituirse si su profundidad promedia es inferior a ocho
Tetros.

b) Las porciones de sclar comprendidas dentro de la
profundidad edificable que sdélo resultan edificables .n planta
baja por aplicacién de las reglas del apartado anterior, ten-
drdn la consideracién de ampliacién del espacio libre interior
de ranzana cuando su anchura minima medida en cualquier punto



sea igual o superior a 8 metros; cuando no alcancen tal dimen-
gién, dichos espacios podrdn considerarse como patios mixtos
de luces o ventilacién siempre gue sus dimensiones aicancen
como minimo las sefaladas en 1os articulos 233 y 234.

9. - La profundidad edificable no vendré nodificada por :a
existencia de pasajes, ni por inclusién en el espacio libre
interior de manzana, o en algunas de .as parce’as con frente a
v{a publica, de suelo publico destinade a jardin, pargue, do-
taciones, equipamientos o verde privadec protegido. En este
casc el cdlculo de la profundidad edificable se hara en la
forma establecida por estas Ncrmas, como si dichas parcelas
fueran edificables para usos privadoes.

10. - a) La profundidad edificable en cada parcela sélo
podr4a ser sobrepasada con cuerpos salientes abiertos ¥y c¢on
elementos salientes.

b} En ningunec de los cascs contemplados en los epigra-
fes 6, 7 y 8b) serd posible construir cuerpos salientes sobre
el espacic libre interior de manzana, ni siguiera los abier-
tos.

11. - En los casos ce retranquec de todo el frente de ali-
neacién de una manzana, previsto en el articuloe 244.a), cuando
el espacio de retranqueo sea cedide al municipio, mediante la
‘aprobacién de un Estudio de Detalle referidec a toda la manza-
na, podra fijarse para el frente retranqueadc una profundidad
edificable distinta a 1a establecida para el resto de la man-
zana, siempre que se cumplan las distancias minimas entre fa-
chadas interiores en relacién a la altura de las edificaciones
que se seffalan en el apartado 2 de este articule, con un mini-
mo de 8 metros. En ningun caso esta variacién de la profundi-
dad edificable podra suponer mayor edificabilidad de la que
corresponderia casoc de no realizarse el retranqueo.

12. - Los pasajes situados en espacio interior de manzana
podran edificarse a una altura reguladora de 7,80 m. o, como
maéximo de PB + 1P planta piso, retirada la edificacién de la
alineacién del pasaje 1la distancia normal del jardin o del
patio de cada pasaje. La profundidad maxima edificable serd de
12 m. siempre que no rebase la mitad de la distancia que media
entre la alineacién de la edificacién del pasaje y la alinea-
cién del respectivoe espacioc libre interior de manzana. Las
parcelas emplazadas en 108 encuentros del pasaje con alinea-
ciones de la manzana, sujetaran su eadificacién a las condi-
ciones de edificacién del pasaje, cuando en la reglamentacioén
de éste expresamente se determine.

Art.243. Espacioc libre interior.

1. - En las zonas en que se permita la ocupacién com edifi-
caciones del espacio libre interior de manzana, cuyos limites
tendrd4n la consideracién de alineaciones, se sujetaran a las

 siguientes prescripciones:

"a) La planta baja podr& sobrepasar la profundidad edificable
en aquellas -anzanas en que la superficie total del espacio
libre interior no sea inferior a 1000 metros.

N
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b) La planta sétano podrd ocupar la totalidad de la parcela vy
deberd garantizarse el tratamiente ajardinade de su cubierta
cuande el espacio interior de la manzana no sea edificable en
planta baja.

¢) La planta baja sobre el espacioc interior de manzana no re-
basar4 la altura libre que se sefala en la reglamentacion de
la zona correspondiente, y deberi cubrirse mediante azoctea.

d} Con la finalidad de proteger y preservar los jardines o
arbolado existentes, los respectivos Ayuntamientes podran res-
tringir las condiciones para la ocupacion del espacio libre
interior de manzana que se seflalan en este articuloc, pudiencde
en su caso prohibir total o parcialmente su ocupacién en plan-
ta baja o sétanos, promoviendo con tal fin la aprobacién de
los instrumentos urbanisticos apropiados.

2. - La edificacién en el espacio libre interior de manza-
na, séle podri extenderse, referido a la rasante de una calle,
hasta una profundidad igual a la mitad de la distancia entre
la alineacién interior de 1la edificacién de 1la parcela y la
alineacién interior opuesta de la manzana.

Esta profundiad limite deberd reducirse en los casos de desn:i-
vel entre fachadas opuestas de la manzana de modo Que la edi-
ficacién en el espacio libre no rebase un planc ideal, trazado
a cuarenta y cincoe grados desde el limite de la profundidad
edificable de la parcela opuesta a la altura maxima correspon-
diente a la planta baja. Tampoco rebasaré el planc trazado en
igual forma desde el limite de la profundidad edificable de
las parcelas correspondientes a los otros frentes de manzana.

En los casos en que la parcela rebase la profundidad que dice
el parrafo primero de este apartado segundo, sin llegar a otra
calle el resto de la parcela no podra edificarse, en planta
baja, a mayor altura de la gque corresponderia a un sclar con
frente a la alineacién opuesta y que tuviera por longitud de
fachada del segmento interceptado, en este frente, por dos
perpendiculares al mismo, trazadas desde los dos puntos extre-
mos posteriores del solar real.

Art.244. Retranquecs.

1. - Las modalidades de retranquec o alineaciones retran-
queadas son:
a) retranqueo en todo el frente de alineacién de la manzana;
b} retranqueo en la totalidad de las plantas del edificio:
C} retranqueo en plantas piso, ¥y
d) retrangueo en plantas pisc junte a la medianera.

2. - Las alineaciones retranqueadas de la modalidad a) se
admitiran cuando el espacio que quede libre como consecuencia
del retranquec se destine a ensanchamiento de la calle. Este
suelo serd de cesidén gratuita al Municipio, para destinarlo a
ensanchamiento de vial, y las obras de urbanizacién seran a
cargo del propietario cedente. La altura reguladora méxima
aplicable a las fincas retranqueadas serd la que corresponda
al anche del vial, incluido el ensanchamiento. E1l retranquec
sera uniforme en toda la alineacidén; deber& comprender todo el
tramc de manzana entre calles; y la profundidad edificable
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quedard disminuida en la profundidad del retrangqueoc. Se deter-
minard la profundidad partiendo de la alineacién de vialidad,
y no de la alineacién retranqueada. De la altura reguladora
maxima consecuencia del ensanchamiento, sélo se beneficiara la
finca retranqueada. En los demis tramos de calle y en el fren-
te, opuesto a la retranqueada, aunque se edifique después del
retranquec, lLa altura reguladora maxima se determinara aten-
diendo al ancho del vial, anterior al ensanchamiento. La 1li-
cencia de edificacién se otorgar4 condicicnada a la cesion
gratuita y a la obligacién de soportar l0s costos de la urba-

nizacién, incluso los del Proyecto de Urbanizacién.

La cesién se formalizara en documento administrativo, que fa-
cultard a la Administracién para la ocupacién del terreno.
Para asegurar la obligacién de satisfacer los costos de la
urbanizacién, el Ayuntamiento podra condicionar la efectividad
de la licencia a la constitucién de garantia real o personal
suficiente. A estos efectos los Serviciocs Técnicos Municipales
elaboraran un anteproyecto, integrado por el plano ¢ plancs
necesarios y una Memoria en que se incluir4 una valoracién
aproximada de los costos de ia Urbanizaciédn.

3. - Las alineaciones retranqueadas de la modalidad D),
esto es, en todas las plantas, y en parte de un frente de man-
zana, se admiten, por regla general, cuando se cumplan los
siguientes requisitos:

a) que el retrangueo se extienda, al menos, una longitud de
veinte metros. Cuando se trate de edificios destinados a uscs
publicos o colectivos la longitud minima es de catorce (14)
metres;

b) que el retranquec se inicie a mas de tres sesenta {3,60)
metros de cada medianera; i

c) que en su ejecucién se diferencien claramente, el espacio
de propiedad privada del de propiedad publica.

Los retranguecs regulados en este apartado:
a) no dan lugar a la cesién gratuita y obligatoria del terreno

afectado por el retranqueo;
b) no modifican la profundidad edificable. Esta se medird des-

de la alineacién de vial o calle;
c) no dan lugar a aumentos de altura reguladora ni a compensa-<

cién de volimenes.

4. - Los retranqueos de la medalidad c), esto es, en plan-
tas piso sin retrangquec en planta baja, se permiten cuando
concurran los siguientes requisitos:

a) que los edificios proyectados tengan una fachada de mas de
veinte metros;

b) que el retranquec se inicie a mis de 3,60 metros de cada
medianera;

c) que la separacién entre paramentos opuestos cumpla las 4di-
mensiones minimas establecidas para los patios de luces mix-
tos.

5. - Los retranqueos de la modalidad d) no se admitiran m#s
que por encima de la planta baja, y deberin cumplirse las 31~

guientes condiciones:
a) que sélo se efectue en una de las medianeras de la parcela;
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b) que se separe a todo lo largo de la rmedianera al menos 3,60
metros;
¢} que en el espacic libre interior de ranzana pueda :nscri-

birse una circunferencia de, al menos, diez ({(10) metros de
radio.
6. - Ademas de las reglas anteriores, rigen en materia de

retranqueos las siguientes:

a) en planta baja, se permiten fachadas porticadas <€asr~ando
soportales, de usoc general, siempre qus la luz de pasc entre
pilares y fachada retranqueada, en toda la extensién de la
fachada sea como minino, de 1,80 metros y altura Libre =inira
de 3,60 metros.

b} los propietarics de las fincas retrangueadas asumen los
costos del tratamiente como fachada de las medianeras gue gue-
dan al descubierto, salvo que éstas se hubieran retrangueado a
su ve2. En el otorgamiento de toda licencia de edificacién se
entenderd incluide este condicionamiento.

Art.245. Ordenacién de volumenes

1. - Mediante Estudiocs de Detalle podré& preverse una orde-
nacién de volimenes edificables en los casos siguientes:
a) que se refieran a una manzana completa;
b} que se refieran a una o varias parcelas que cumplan las
condiciones que se establecen en el pérrafo siguiente:

Condicién 1la.

Parcela minima de 2.500 m2.

Condiciédn 2a.

Parcela o parcela gque den frente a dos vias de mas de 30 m.
formando chaflan, esquina o acuerdo curve, delimitados por las
alineaciones vigentes o resultantes de la nueva edificacién o
a plazas de mas de 2.000 m2 vy mas de 40 m. de ancho.

Condicién 3a. ,

Las parcelas con frente a dos o mas vias deberin tener una
longitud de fachada a cada frente de via publica superior a 20
m. ¥, en casos de chafldn o acuerdo curvo, deberan tener una
longitud minima de 14 m. desde el punteo de flexiédn ¢ tangencia
hasta la medianera correspondiente, Yy su desarrolle total,
sumado el de todos los frentes de via publica, no podria ser
inferior a 40 metros. Para las parcelas con frente a plazas,
la longitud minirma de fachada serd de 30 metros.

Condicién 4a.

El espacio libre interior de manzana, existente o que resulta-
re, deberd permitir 1la inscripcién de una circunferencia de
més de 15 metros de radio.

Cuando conjuntamente con el Estudio de Detalle se elabore un
proyecto arquitectdénico que comprenda tada la manzana, podré
prescindirse de esta condicidn.

2. - Mediante el Estudio de Detalle podré realizarse una
compensacién de volumenes a través de algunas de las modali-
dades siguientes:

a) con sujecién al indice de edificabilidad neta fijade en
estas Normas para la zcona de que se trate.
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b) Mediante la acumulacién de la edificabilidad resultante de
acumular el indice de edificabilidad neto sobre el drea de
referencia, cuando una parte del suelo sea objetc de cesidn al
municipio como espacio libre de usc y dominio piblico.

3. - La ordenacién de volumenes y la compensacién de velu-
~enes en los dos supuestos del nimerc antericr, se ajustaria a
~as siguientes reglas:

a) respetari las prescripciones scbre:
- alineaciones de vialidad
- medianeras
- cuerpos salientes
- elementos salientes
- patios de luces y ventilacién.

b) podra establecer soluciones distintas en cuanto a los otros
parametros del tipo de ordenacién Qque se regula en esta sec-
cién.

c) los cuerpos de edificacién por encima de la altura regula-
dora establecida en estas normas no podran ventilar a patios
de luces.

d) el cuerpo de edificacién que sobrepase la altura reguladora
podra ocupar por planta, segun tamafio de parcela, el porcenta-
je maximo de la superficie de parcela, situado dentro de la
profundidad edificable que se establece en el cuadro siguien-
te:

I

Superficie de parcela % maximo de ocupacidn.

entre 2.500 y 3.000 m2 ....... 60
rarsitated PO OORMEER. =) <. < 2 Ea s SRRl - 55
hagta 6.000 M2 Qviicdierie e 46
| hasta 7.000 m2 ..........00.0n 42
| hasta . 8.000 m2 ............... 38
| mhs de 8.000 m2 .........c..00. 35

|
|
|
h o Bl el PR [ 50 “
|
1

e) la altura de 1cs cuerpos de edificacidn, peor encima de la
altura reguladora, vendra limitada por las condiciones fijadas
para el tipe de ordenacién volumétrica especifica sobre: se-
paracién entre edificaciones o cuerpos de edificacién en rela-
cién a su altura, y preservacién de las condiciones de intimi-
dad, iluminacién y ascleo sobre las edificaciones vecinas 'y
espacic publico inmediato, en relacién a las que se producirén
por efecto de mantenerse las condiciones de la zona en cuanto
al ancho de vial y altura de las edificaciones.
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Seccidén 3a.

Neormas aplicables al tipno de ordenacién
der edi fEscash L sifadlal

Art.246. Parédmetros utilizades en este tipo de ordenacién.

1. - En la regulacién de las corndiciones del tipo de
ordenacién de edificacidén aislada, se consideran condiciones
basicas las siguientes:

a) el tipo de ordenacién, que corresponde al definido en estas
normas, en el que la edificacidén se produce en relacidén a la
propia parcela de forma aislada rodeada de espacios libres con
arreglo a una edificabilidad y ocupacién maximas;

b} la edificabilidad méaxima definida por aplicacién de un in-
dice de edificabilidad neto a la superficie de la parcela den-
tro de un porcentaje de ocupacién maximo;

¢) la densidad maxima de viviendas gque se define para cada
zona;

d) la limitacién de usos aplicable segin la reglamentacién
zonal;

e) la condicién de unifamiliar aislada en las subzonas que
tengan tal condiciédn.

2. -~ Los parametros propios del tipo de ordenacidén de edi-
ficacién aislada son:
a) forma y tamafio de la parcela;
b) ccupacién méxima de parcela;
c) altura reguladora méxima:
d} nimero maximo de plantas;
e) separaciones minimas, y
£} edificaciones auxiliares.

Art.247. Forma y tamafioc de la parcela.

Se precisarén en el detalle de la reglamentacidén de cada
zona. Sin embargo, en las areas urbanas consclidadas, parcela-
das y desarrolladas con arreglo al Plan Comarcal de 1.953, a
pianes anteriores al mismo o a Planes Parciales que 1o desa-
rrollan, en las que no existe una correlacién entre las con-
diciones de edificacién segin las cuales se desarrcllaron vy
las definidas por el Plan General Metropolitano, podrén me-
diante la aprobacidén de Planes Zspeciales, establecerse con-
diciones de edificacién diferentes a las establecidas con ca-
rdcter general para la zona, siempre qQue no se vulneren -las
condiciones basicas del tipo de ordenacidén aislada definida en
el articulo anterior.

Art.248. Desarrollo del volumen edificable.

1. - =1 rméximo volumen edificable permitide en cada parce-
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la, incluidos los vuelos de cuerpos galientes y de elementos
gsalientes, podr4 desarrollarse, segun la zona, en una o varias
edificaciones principales y destinarse parte del volumen para
edificaciones auxiliares.

2. = Cuando en la regulacidén de la zcona se LS o Gy gl
citn del tamafio de la parcela, limites maximo al numero dJde
unidades independientes de residencia ¢ de viviendas o =numerc
maximo de unidades de edificacién independientes resultantes
de las posibles distribuciones de la edificacién de cada par-
cela, deberan respeta:-se, aungue esto comporte que no pueda
aprovecharse el techo maximo posible segun el indice de edifi-

cabilidad.
Art. 249. Ocupacién maxima de parcela.

1. - La ocupacién maxima de parcela que podra ser edificada
es la establecida en las normas aplicables en la zona. La ocu-
pacié4n se medira per la proyeccién ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen de la edificacién incluidos los

cuerpos salientes.

2. - La ocupacién del subsuelo en plantas sdtanos resultan-
tes de desmontes, nivelaciones, terraplenes © excavaciones, se
ajustard a los siguientes criterios:

a) En las subzonas unifamiliares la ocupacién de las plantas”
sétano no podrd sobrepasar la maxima permitida de parcela ¥y
1o0s sétanos no podran invadir las fajas de separacién a los
lindes de la parcela excepto si se trata de la parte que sirva
para dar acceso desde el exterior de 1la parcela siempre gque
dicha parte no exceda del 5% del suelo edificable total.

b) En las zonas plurifamiliares las plantas sétano podréan ocu-
par también hasta el 10% del suelo edificable total siempre
que se justifique tal solucién en proyecto de acondiciona-
miento como jardin del espacio libre.

3. - Cuando segun la reglamentacién de cada zona, se per-
mitan las construcciones auxiliares éstas podréan ocupar parte
de la superficie destinada a jardin pero sin invadir la faja
de superficie 1libre adyacente a las alineaciones oficiales
salvo que se trate de substitucién de tierras desmontadas, en
cuyo caso se debera acondicionar la cubierta como jardin.

Art.250. Suelo libre de edificacién.

- - Los terrenos que guedaren libres de edificacidén por
aplicacién de la regla scbre ocupacién maxima de parcela, no
podran ser objeto, en superficie, de otro aprovechamiento que
el correspondiente a espacios 1ibres al servicio de la edifi-

cacién o edificaciones levantadas en la parcela o parcelas.

En ellos se admiten los elementos srpnamentales compatibles con
su cardcter ajardinado. Tanmbién se admitird la instalacién de
niscinas descubiertas y pistas deportivas que se regularén por
las condiciones establecidas para las construcciones auxilia-
res.




Estos elementos y sus instalaciones asociadas como: mastiles,
redes de proteccidn, trampolines o similares, tendrédn una al-
tura méxima que no superard en los lindes de la parcela la
maxima permitida para las cercas. =Zn cuanto a las edificacio-
nes auxiliares, éstas respetaran ademas las condiciones esta-
blecidas en el articulo 253.

2. - Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas po-
dran establecer la mancormunidad de estos espacios lLibres, con
sujecién a los requisitos formales establecidos en estas nor-
mas para los patios mancomunades.

3, - Los propietarics podréan ceder gratuitamente al Munici-
pio estos suelos lo que comportara, para el Municipioc, el de-
ber de su conservacién con sujecidn a las normas sobre Jardi-
nes publiceos, siempre que el Municipio considere que concurren
razones de interés publico, social o comunitario, en su defec-
to se podrd establecer una Entidad de Conservacién para su
mantenimiento.

Art.251. Altura méxima y nimero de plantas.

1. =~ La altura maxima de la edificacién se determinaré& en
cada puntoc a partir de la cota de pisc de la planta gqgue tenga
la consideracién de planta baja.

En los casos en que, por razdédn de la pendiente del terreno, la
edificaciébn se desarrolla escalonadamente, 1o0s volumenes de
edificacién que se construyan sobre cada una de las plantas o
partes de planta gQue posean la consideraciédn de planta Dbaja,
se sujetardan a la altura maxima que corresponda por razén de
cada una de dichas partes, y la edificabilidad total no supe-
rard la que resultaria de edificar en un terreno horizontal.

En ningun caso, las cotas de referencia de las plantas bajas
podré&n establecerse con una variacién absoluta de més-menos un
metro en relacién con la cota natural del terrenc. Se tomara
como punte de referencia el centro de gravedad de la planta
baja o parte de planta baja.

2. - Los valores de las alturas maximas y el nimero tope de
plantas se determinan en las Normas de cada zona. En ellas se
distinguen dos valores, segun que la edificacién sea palafi-
tica o no. En este tipoc de ordenacién no se permite la cons-
truccidn de altilles.

3. - Por encima de la altura maxima, sblo se permitiréa:
a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente inferior
al treinta por ciento (30%) y cuyo arranque se sitia sobre una
linea horizontal que sea paralela a los pardmetros exteriores
de las fachadas situadas a altura no superior a la maxima ¥y
cuyo vuelo no supere el raximo admitide por los aleros.

En este tipo de ordenacién el desvan resultante no serd habi-
tabie salvo en las viviendas unifamiliares, en cuyo caso se
computard su superficie a efectos de edificabilidad en toda la
parte que tenga una aitura promedio no inferior a 2,10 metros.




b) Las camaras de aire y elementcs de cobertura en los cascs
de azotea o cubierta planta, con altura total de sesenta (80}
centrimetros.

c) Las barandas hasta una altura maxima de 1.80 metros.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

e} Los remates de la edificacidén de caracter exclusivamente
decorativo.

4. - Se tendri en cuenta la pesibilidad, admitida en a.gu-
nas zonas, de construir plantas bajas palafiticas, en <cuyo
caso no computarié a efectos de edificabilidad, l1a parte de
planta que se halle totalrmente abierta. Los volumenes que
interrumpan eventualmente la continuidad del espacio abierto
tales COmMG cuerpos de escaleras, ascenscres, volimenes
técnicos, espaciocs de conserjeria, locales comerciales Y
similares, computaran a efectos del célculo de la superficie
miéxima del techo edificable. No se permitira la construccidn
de altillos.

Art.252. Separaciones minimas.

1. - Las separaciones minimas de la edificacién o edifica-
ciones principales al frente de la via pablica, al fondo de
parcela, a sus linderos laterales y entre edificaciones de una
misma parcela, son las estabiecidas en cada caso en estas Nor-

mas.

Estas separaciones son distancias minimas a las que puede si-
tyarse la edificacidén y sus cuerpos salientes. Se definen por
1a menor distancia hasta planos o superficies regladas verti-
cales, cuya directriz es el linde de cada parcela, desde los
puntos de cada cuerpo de edificacién incluidos los cuerpos
salientes. En ciertas zonas se determinan valores minimos ab-

solutos.

La separacién entre dos cuerpos de edificacién independientes,
situados dentro de una misma parcela, se regula por la distan-
cia minima que media entre cada edificacién y los cuerpos de
edificacién préximes que estan construides y que sean los mds
altos. Asimismo se establecen valores minimos a estas separa-

ciones de algunas zonas.

2. - Las plantas sdétanos resultantes de desmontes, nivela-
ciones de terrenoc o excavaciones, deberin en el caso de vi-
viendas unifamiliares respetar las distancias minimas a los
lindes de parcela, excepto si se trata de la parte que sirva
para dar acceso desce el exterior a los usos permitidos en los
sétanos y siempre que dicha parte no exceda del guince peor
cients de la superficie libre. En otro caso, se estard a lo

dispuesto en el articulo 248.

Art.253. Construcciones auxiliares.

1. - Se permite en este tipo de ordenacién la construccion
de edificaciones o cuerpcs de adificacion auxiliares al servi-
cio de los edificios principales, con destino a porteria, ga-
raje particular, locales para guarda o depésito de material de

jardineria, piscinas o analogos, vestuarios, cuadras,
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lavaderos, despensas, invernaderos, gari:tas de guarda y otras
andlogas, as{ como barbaccas, terrazas, pergolas o galerias,

2. - La construccién de edificaciones auxiliares se ajus-
tard a lo establecido en la regulacién de cada zcma, y en  su
caso, a lo dispuesto en el Plan General o en el Plan Parcial
en cuanto a teche edificable, ocupacidn en pianta baja. al
madxima y separaciocnes minizas a los .indes de parcela.

3. - Las construccicnes auxiliares respetaran los topes de
ocupacién maxima dentro del porcentaje de ocupacidén principal
de parcela, edificabilidad y altura establecida para Las dis-
tintas zonas.

Las construcciones auxiliares no podrén invadir las frarnjas de
separacién a los lindes de parcela salvo que se trate de sus-
titucién de tierras desmontadas en cuyo caso se deberi acondi-
cionar la cubierta como jardin. Excepcicnalmente se podran
admitir construcciones auxiliares pareadas, pertenecientes a
dos parcelas contiguas, adosadas a alguno de los lindes y sin
que puedan invadir la franja adyacente a las alineaciones ofi-
ciales; el caracter pareado de estas construcciones auxiliares
se establecerd por escritura publica.

4. - Las piscinas descubiertas y pistas deportivas, que
tienen la consideracién de construcciones auxiliares, podran
situarse libremente en la parcela exceptc en la franja adya-
cente a las alineaciones oficiales. Los elementos funcionales
asociados a estas 1instalaciones como: trampolines, mastiles,
redes de proteccidn, béaculos de iluminacién, etc, tendran li-
mitada su altura en los lindes de la parcela equivalente a la
altura maxima establecida para las cercas.

Art.254. Cercas.

1. - Las cercas con frente a viales publicos, dotaciones vy
espacios verdes, se regularan, en cuanto a alturas y a mate-
riales, conforme a las disposiciones establecidas para cada
zona o sector en gue esta se divida, en las Crdenanzas del
Plan Parcial o Especial.

2. - Las cercas con frente a espacios piblicos deberan su-
jetarse en toda su longitud, a las alineacicnes y rasantes de
estos; sin embargo, en determinados casos, se permitird retra-
sarlas o retranquearlas en parte, con el fin de mejor relacio-
nar la edificacién principal o las edificaciones auxiliares a
la alineacién del vial. En estos casos, el espacio intermedio
entre edificacién y alineacidn publica, debera mantenerse,
sistematizado con jardineria, a cargeo del preopietarioc de dicheo
suelo. :

3. - La altura maxima de las cercas opacas en los lindes
restantes serd tal gue en ninglin casc se rebase la altura de
1,50 metros, medidos desde la cota natural del terreno en di-
cho linde, y podrdn elevarse hasta un maximo de 2,50 metros
sobre dicho punto, con rejas, tela metdlica o elementos cala-
des.



Art.255, Adaptacién topogrdfica y movimiento de tierras.

Para las parcelas ¢on pendiente superior al treinta por
ciento (30%), que estén situadas en zonas para .as gue es o-
bligado este tipo de ordenacidn, regiran las siguientes varia-
ciones del porcentaje de ocupacidn permitido:

Dal 38 a3l 'Siitspar | 100 ,Vse difsiminugeger /3.

Del 50 al 100 por .00, se disminuye en 1/2.

Mas del 100 por 100 se prohibe la edificacidn.

En los casos en que sea 1imprescindipie la nivelacién del
suelo en terrazas, éstas se dispondrin de tal forma que La
cota de cada una cumpla las siguientes condiciones:
la. Las plataformas de nivelacidn junto a los lindes no podran
situarse a mas de 1,50 metros por encirma o a mas de 2,20 me-
tros por debajo de la cota natural del linde.
2a. Las plataformas de nivelacidén en interior de parcela (ex-
cepto los sétanos) deberan disponerse de modo que no rebasen
unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura:base) trazados
desde las cotas, por encima o por debaje, posible en los lin-
des. Los muros de nivelacidén de tierras en los lindes no al-
canzaran, en ningun punto, una altura superior a 1,50 metros
por encima de la cota natural del linde ni una altura superior
a 2,20 metros por debajo de la cota natural del linde. Los
muros interiores de contencién de tierras no podran rebasar,
en la parte vista, una altura de 3,70 metros.

Seccién 4a.

Normas aplicables al tipo de ordenacidn
segun volumetria especifica.

Art.256. Objetivos en este tipo de ordenacidn.

La composicién u ordenacién de voltumenes, propia de este
tipo de ordenacién, se realizara para cada sector en el Plan
Parcial o en el Plan Especial que corresponda segin la califi-
cacién del suelo.

Estos Planes deberan aplicar las condiciones urbanisticas
establecidas para cada zona. Una vez gue por aplicacién de
estas condiciones se determine o fije el destino concreto del
suelo, operaran los paradmetros propios del tipo de ordenacidn
por volumetria especifica, a fin de alcanzar los siguientes

resultados:
a) la distribucién de la edificabilidad neta entre las parce-

Las;

b} la ordenacidn, precisa o flexible, pero inequivoca, de la
forma de la edificacién, ¥y

~} la colocacidén relativa de la edificacién con un criterio de

uniformidad.
Art.257. Distribucién de la edificabilidad neta.

1. - La distribucién de la edificabilidad neta se fijaréd
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mediante la asignacién a cada parcela destinada a la edifica-
cién privada del indice de edificabilidad correspondiente.

2. - Log parametros especificos correspondientes al obie-
tivo de distribucidn de la edificabilidad neta entre las oar--
celas son los siguientes:

a) forma y tamafic de la parcela;
b} ocupacidén maxima de parcela, y
¢) longitud minima de fachada.

3. - la superficie minima de parcela y de frente minime a
via publica se regula en las Normas aplicables en cada zona.

Art.258. Ordenacién de la forma de la edificacién.

1. - La ordenacién de la forma de la edificacidén se reali-
Zzard en el Plan Parcial © en el Plan Especial, segun los ca-
sos, mediante una de las siguientes modalidades:

a) a través de la fijacién de:

- alineacicnes de edificacién;

- cotas de referencia de la planta baja;

- altura maxima y nuimero de tope de plantas.

b) a través de la determinacién de los perimetros y perfiles
reguladores de la edificacién y de las cotas de referencia de
la planta baja.

2. - La superposicién de la forma de la edificacidén, deter-
minada con sujecién a uno de los modos establecidos en el nd-
mero anterior, delimita las unidades de edificacién indepen-
diente y las paredes que deberan construirse en régimen de
medianeria.

3. - Los pardmetros especificos correspondientes al objeti-
vo de la ordenacién, precisa o flexible, de la forma de la
edificacién son los siguientes:

a) la alineacién de edificacién:

b) las cotas de referencia de la planta baja;
¢} la altura maxima;

d) el niumero tope de plantas;

e) el perimetro regulador, y

f) el perfil regulador.

4. - La colocacidén relativa de las edificaciones se regula
mediante los siguientes pardmetros:
a) separacién minima entre edificaciones, y
b) separacién minima de la edificacién a los limites de zona y
a los ejes del vial.

Art.259. Configuraciones de la ordenacién.

1. - La orderacién de la forma de la edificacién podré
adoptar una de las siguientes modalidades:
a) configuracién de un solo modo. Es la llamada configuracién
univoca o precisa. Los parimetros especificos de esta configu-
racién son:

- alineaciones de edificacién;

- altura maxima:

- ~Umeroc tope de plantas.
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b) configuracién flexible o variable. Los pardmetros especifi-
cos de esta configuracién son:

- perimetro regulador;

- perfil regulador.

2. - La cota de referencia de la planta baja, es un parare-
trs comin a las modalidades univoca o precisa y flexible o
variable.

Art.260. Ocupacién maxima de parcela.

1. ~ Los parametros de distribuciér de la edificabilidad
neta son los definidos con caracter general, para todos los
tipos de ordenacién. Las Normas de cada zona fijan, en su ca-
so, los valores maximes o minimos admitides.

2. - Como excepcidn a lo dispuesto en el nimere anterior,
se fiia especificamente, para este tipo de ordenacién, el pa-
rametro de porcentaje maximo de ocupacién en planta baja.

Este porcentaje es el establecido por la Normas para cada
zona, y en su defecto, el que establezcan 1oS Planes gque se
aprueben para el desarrollo de las previsiones de este lan
General.

La ocupacién se medird por la proyeccién orotogonal sobre
un planc horizontal de todo el volumen de l1a edificacién, in-

cluidos los cuerpos salientes.

3. - Es aplicable a este tipo de ordenacién lo dispuesto ern
el articulo 250 de estas Normas referente al suelc libre de

edificacién.

4. - Las plantas sétanos resultantes de desmontes, nivela-
ciones o excavaciones podran rebasar la ocupacién maxima de la
parcela en planta baja. Podran ocupar hasta un rreinta por
ciento en planta sétano del correspondiente al espacioc libre
de edificacioén, que sea propiedad privada.

Art.261. Cota de referencia de la planta baja.

1. - E1 Plan Parcial o el Plan Especial, segia la califica-
cién del suelo, completarad las determinaciones o previsiones
del Plan General estableciendo, en todo caso, en lo que fuere
preciso para completar la ordenacién contenida en este Plan,
las siguientes prescripciones o determinaciones:

a) regulacién respecto del movimiento de tierras que comporte
el proceso de urbanizacién; ¥y

b) cotas de referencia de los planos de nivelacién y aterraza-
mientoc en que se sistematice el enelo edificable. Estos datos
se fijaran en los planos de nivelaciones y rasantes y en los
de ordenacién de la edificacién, sin perjuicio de fijar tam-
bién las nivelaciones o rasantes de las vias, plazas y otros
espacios libres en aguellos planos.

Podra adoptarse como plano de nivelacién, la cota naturgl
del terreno, cuande por circunstancias topograficas o por exi-
gencias de la ordenaciédn fuere precisc modificar la configura-

cidén natural del terreno.
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2. - Las cotas de referencia podran ser varias para un zis-
mo edificio. Las cotas de referencia fijian la base de medicién
de la altura maxima de la edificacién, cualquiera que sea la
modalidad de precision de 1a planta baja.

3. - Las cotas fijadas en el Plan Parcial o en el Pilan Es-
pecial deberan ser respetadas. Sin embargo, podran aurmentarse
o disminuirse sin rebasar en uno u otro caso, los 0,60 rmetres,
cuando la ejecucidén del proyecto exija wuna adaptacién o re-
ajuste, dentro de estos limites, 2 una rejor concepcidn técni-
ca o urbanistica aceonseje esta variacién.

La variacién requeriria la =laboracién de un Estudio de De-
talle, con los documentos precisos para justificar el cambio
de cota. También podra iacorporarse esta documentacién al pro-
vecto de edificacién, pero en este casc previamente al otor-
gamiento de la licencia, debera seguirse la tramitacién esta-
blecida en el articulo 41 de la Ley del Suelo, correspondiendo
la aprobacién, incluso la definitiva, a la Corporacion Munici-
pal competente para el otorgamiento de la licencia. La aproba-
cién y el otorgamiento de la licencia podrd resolverse en uni-
dad de acto.

Art.262 Parimetros en la configuraciém univoca.

Se tendran en cuenta en esta modalidad de la ordenacidén de
la forma de la edificacién las siguientes reglas:

la) alineaciones de edificacién:

Son alineaciones de edificacién las precisadas en el Plan
Parcial o en el Plan Especial, segun los casos, que determinan
los limites de la planta baja. .

A la falta de regla especial en el Plan Parcial o en el
Plan Especial sobre retranqueos, se aplicarén en lo compatible
con la regulacién especifica, las Normas aplicables al tipo de
ordenacién de la edificacién segun alineaciones de vial.

2a) altura mixima y nimero de plantas:

a) la altura maxima de la edificacién se contara a partir
de la cota de referencia de ia planta baja. Cuando la edifica-
cién se desarro.le escalonadamente, a causa de la pendiente
del terrenc, los volimenes de edificacién que se construyan
sobre cada una de las plantas, o parte de la planta, concep-
tuadas como bajas, se ajustaran a la altura maxima que corres-
ponda por razén de cada vuna de dichas plantas o partes de
planta. La edificabilidad total no superari lo que resultaria
de edificar en un terrenoc horizontal.

b) Las alturas maximas y el numero tope de plantas, en cada
zona, son las establecidas en estas Normas y, en su defecto,
las que deben establecerse en ei: Plan Parcial o en el Plan
Especial, que respetaran, en todo caso, las prescripciones de
estas Normas.

¢) Por encima de la altura maxima sélo se permitiréd:

- la cubierta definitiva del edificio, de pendiente infe-
rior al treinta por ciento y cuyos arranques sean lineas hori-
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zontales paralelas a los paramentos exteriores de las fachadas
situadas a altura no superior a la maxima y cuye vielo nméximo
no supere el de los aleros; el desvan resultante no serd habi-
table.

- las cAmaras de aire y elementos de ccobertura en 10§ Casos
de azotea o cubierta plana, con altura total de sesenta (60)
centimetros.

- las barandas hasta una altura maxi-a de 1.80 metros:

- los elementos técnicos de las instalaciones;

- los remates de 1a edificacidén de cardcter exclusivamente
decoratives.

d) Se tendra en cuenta, en determinadas zonas, la facultad
de edificar de modo palafitico, en cuyo casoc la planta baja no
computard a efectos de edificabilidad, en 1a parte que se
halle totalmente abierta. Los volimenes que interfieren even-
tualmente la continuidad del espacio abierto, tales como cuer-
pos de escalera, cajas de ascensor, los volumenes técnicos,
los espacios de conserjeria o de recepcién, los garajes, los
locales comerciales y otros cuerpeos de edificacidn, se inclui-
ran a efectos del calculo de la superficie maxima de techo
edificable.

Art.263. Pardmetros de la configuracién flexible.

1. - Los parametros especificos de esta configuracién de la
ordenacién de la edificacién son el perimetro y el perfil re-
gulader.

2. - Se entiende por perimetro regulador de la edificacidn
las posibles figur .s poligonales definidas en el Flan Parcial
o en el Plan Especi:al para determinar la posicidén de 1 alledsitii=
cacién. Todas las plantas y vuelos deberdn comprenderse dentro
de esta figura poligonal. La ocupacién de la edificacién en
planta baja no serd la seflalada por el Plan o Estudio de Deta-
lle dentro del perimetro regulador.

3. - Se entiende por perfil regulador todas aquellas limi-
taciones dirigidas a deterrinar el maximo envolvente de volu-~-
men dentro del cual pueda irscribirse el volumen de la edifi-
cacibén que corresponde a cada parcela por su intensidad de
edificacién; dicho perfil no podrda ser sobrepasado debiendo
mantenerse dentro del galibo definide: ila cubierta definitiva
del edi®*icio y los volimenes correspondientes a los elementos
técnicos de las instalaciones.

Cuande se pretende que el envolvente venga limitade supe-
riormente por un plano horizontal, bastari limitar la altura
de este plano. Cuando dicho linite superior tenga otra forma
constante para cualguier seccién normal a un eje de la planta
serds suficiente la Zfijiacién del periil de dicho limite. En
otros casos €. Plan Parcial o el Plan Especial adoptarda los
medios de representacién oportunes para la clara fijacién de
las lirmitaciones citadas.

Tn las zonas para .as que estas Normas fijan altura maxima,
el envolvente del volumen maximo no podré rebasarla. En los
derids casos, el perfil regulador no podr& alcanzar alturas que
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superen mas de tres plantas-pisco, nuimerc de plantas que resul-
taria de agotar en cada planta piso la superficie comprendida
dentro del perimetro regulador.

Art.264. Localizacién relativa de la edificacién.

1. - Los parametros que reguian la localizacidén relativa
de las edificaciones son los siguientes:
a) separaciones mini-as entre edificaciones; vy
b) separaciones miniras cde la edificaciodon a los ejes de vial y
a los limites de zona.
El régimen de estos parametros es el establecido en este arti-
culo, completado, en su caso, por las determinaciones del Plan
Parcial o del Plan Especial.

2. - La separacién minima entre edificaciones o cuerpos de
edificacién pretender 1a preservacién de la intimidad y el
aseguramiento de convenientes niveles de iluminacién y ascles.

a}) A efectos de preservacién de la intimidad la distancia mi-
nima entre dos edificios préximos es la siguiente:

- Edificios de Pb,Pb+lP y Pb+2P: 4 metros.

- Edificios de Pb+3P y Pb+4P: 10 metros.

- Edificios de Pb+5P, Pb+6P y Pb+7P: 18 metros.

- Edificios de altura supericor a Pb+7P: 20 metros.

b) A efectos de iluminacidén y asolec, 1la conjugacidn de las

‘distancias entre edificac:iones con la altura de éstas, deter-

minados ambos parametros en el Plan Especial o en el Plan Par-
cial, serd tal que se asegure a toda planta de edificacién,
como minime una hora de sol entre las 10 y las 14 horas scla-
res, el 21 de enero de cada afio.

Los angulos de altitud y acimut del sol para el &rea metropo-
litana de Barcelona, en el di{ia indicado son los siguientes:

| HORA | ALTITUD i ACIMUT |
| ' ! 1
' 10 horas. I 24 grados. | 149 grados. |
|* 11 " ; 28 " | 164 " |

R 5 Y, | mEe, '
! 13 " ' 28 o 196 n I
: s 1 24 " gL' % ]
' |

La condicidén de una nora de sol a toda planta de edificacién
se medira del siguiente modo:

5.1.) En los edificios cuya profundiad edificable © ancho,
sea inferior a 16 metros, su disposicién seré tal que no quede
sin asoleo, en una longitud de Zfachada superior a 5 metros,
tna de las fachadas situadas en la direccién del largo de 1la
edificacidén., una vez proyectadas a diferentes horas las som-
bras de las edificaciones préximas.

Sin embarge, cuando se disponga viviendas sin ventilacién




cruzada (sin dar frente a dos fachadas opuestas), la anterior
consideracién deber4 cumplirse para las dos fachadas de 1la

edificacién en la direccién de su largo.
b.2) En los edificios <cuya profundidad edificable ¢ ancho

sea superior a 16 metros, deberan cumplirse las anteriocres

condiciones de asoleo en todas las fachadas de la edificaciédn,
en la direccién de su largo.

b.3) Cuando una edificacidn se proyecte con retranqueocs en
su fachada, éstos deberén curplir las dimensiones de los pa-
tios de ventilacién, sin que les sean de aplicacion a los pla-
nos de edificacién que los delimitan, las anteriores condi-
ciones de ascleo.

3. - Las edificaciones que segin el Plan Parcial o el Plan
Especial puedan levantarse con frente a la red viaria basica o
préximas a los limites de zona, deberan preverse en aquellos
Planes de modo que, atendidas la altura y la distancia al vial
o al limite de zona. los volumenes queden comprendides dentro
de Angulos trazados de la siguiente forma: recta horizontal
por cualquier punto del eje del vial o del Iimite de la zona y
normal a ellos, y recta pasando por el mismo punto situadeo en
plano vertical que contenga a la anterior y formande con ella

un angulo de sesenta gradoes.

Seccidén Sa.

Normas aplicables al tipo de ordenacién tridimensicnal.

Art.265. Definiciédn.

1. - El1 modelo de ordenacién, designado con el nombre de
ordenacidn tridimensional, es el definido en el articule €9,
4) de eostas Normas.

2. - E1 Plan Parcial o el Plan Especial contgndr& las de-

terminaciones necesarias para asegurar un tratamiento unitario
en el desarrolloc de la urbanizacién y de la edificacién.

Art.266. Planes de iniciativa privada.

1. - Los planes de iniciativa privada que adopten el modelo
de ordenacién tridimensional deberdn contener, ademés de los
documentos exigidos con cardcter general y los precisos para
la ordenacién de los volumenes con sujecién a estas Normas, un
estudio econdmico de ejecucién de infraestructuras y de con-
servacién y mantenimiento de los espacios libres, incluidos

los artificiales.

2. - Las garantias exigidas en el planeamiento de promocién
privada deberin preverse atendiendoc, ademas, a los mayores
costos que comporta la ordenacion tridimensional y, en su ca-
so, la conservacién de espacios naturales o artificiales a

carge de particulares.
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Art.267. Subtipos de ordenacién tridimensional.

l. - Los subtipos de ordenacidén tridimensional previstos en
este Plan General son:

2) El de malla infraestructural de redes de servicio ¥y Jde
transporte publico o de superposicidén de infraestructuras de
transportes y servicics.

b) El de placa tridimensional de espaciocs libres.

2. - El primero de los subtipos, los espacios Libres ptbli-
cos se sitian sobre el suelo ¥y no en plantas-pisos. la segunda
modalidad sitda en plantas-pisos espacios libres publicos.

Art.26B8. Subtipo malla infraestructural.

1. - El desarrolleo de las previsiones de este Plan General
para la ordenacién tridimensional segin el tipo de malla es-
tructural de redes de servicio y de transporte puiblico, re-
quiere la elaboracién de un Plan Especial o, en su caso, de un
Plan Parcial.

2. - E1l Plan, ademas de los documentos establecidos con
cardcter general, requeriri necesariamente la incorporaciédn al
mismo de un proyecto de la malla infraestructural.

J. - Se contendran las siguientes determinaciones minimas:
a) Usos permitidoes en cada planta-piso.
b} Cotas de referencia o rasantes de conexién con la malla
tridimensional de infraestructuras.
c) Coordinacién de los diferentes usos con las cotas en que se
siten logs diferentes medios de transporte.
d) Localizacién de los espacios destinados a canales de comu-~
nicacidén, para los diferentes medios de transporte.
e) Comunicaciones horizontales y verticales, accesocs, corres-
pondencias y espacics para circulacién de peatones.
f) Localizacién de espacios libres para ventilacién de las
diferentes unidades de edificacién.
g) Solucién de los problemas ée vecindad entre unidades priva-
das y también respectoc a espacios publicos.

4. - La edificacidédn situada por encima del nivel a partir
del cual no haya espacios publicos para la malla de vialidad ¥y
transpertes, se regiria por el tipo de ordenaciédn por volume-
tria especifica.

Art.269. Subtipo placa tridimensional.

1. - Se aplica a> subtipo tridimensional todo lo dispuesto
en el articulo anterior. Debera, por tanto, aprobarse el Plan
Zspecial o, en su caso, el Plan Parcial e incorporar como do-
cumento del misme un proyecto de infraestructura que prevea
las solucicnes técnicas respecto a su ejecucidn, y que
resuelva las condiciones de seguridad, higiene, estética ¥
funcionamiento del cenjunto.




2. - Ademas de lo dispuesto en el numero anterior y, por
remisién, en el apartade 3) del articuls precedente, se con-
tendrdn las siguientes determinaciones:

a) Usos admitidos en cada planta y régimen de compatibhilidad y
limitaciones, en su caso.
b) Areas que tienen un destinc y una conservacidén piblica,

3. - La Administracién municipal, y en su caso, la compe-
tente para la aprobacidén del Plan, podré exigir por razones
técnico-urbanisticas los planes, estudios, proyectos que, en
caso de promocién privada, aseguren _a realizacidn del Plar.

Cuando se promueva Yy, en su caso, ejecute por diferentes
promotores la placa tridimensional y las construcciones por
encima de la ultima planta con espacios publicos, la Adminis-
tracién exigird los deocumentos que dice el pdrrago anterior vy
las garantias precisas para asegurar las condiciones de cali-
dad y de coordinacién dimensional que debe cumplir la cons-
truccisén.

Art.270. Bspacios libres.

1. - El promotor del Plan podréd cfrecer, y la Administra-
cidén aceptar, que la reserva de suelo para dotaciones publicas
y su correspondiente cesidn se efectlen sin perjuicic de la
eficaz prestacién del servicio mediante la ubicacion de agqué-
1los en una planta eievada. Los espacios libres de cesion o-
bligatoria podrén disponesrse para idéntico fin, y en los tér-
minos que convengan la Administracién y el particular, en
planta elevada, siempre que su superficie no venga reducida.

2, - La previsién de espacios para estacionamientos no seréa
inferior al doble de .os establecidos con cardcter general,
para estacionamientos al aire libre.

Art.271. Apreciacién del interés pablico del Plan de ini-
ciativa privada.

1. - La Administracién competente, en las diversas fases Ce
aprobacién, valorara el interés publice, social o comunitarie
de la iniciativa privada, acogida a uno de los subtipos de
ordenacién tridimensiocnal.

2. - Podra denegarse la aprobacién no sélo por no ajustarse
el Plan a las previsiones legales Yy a lo que, en su caso, es-
tablecen estas Normas, sino ademas, por razones técnico-urba-
rnisticas, o de interés publico, social o comunitario. También
podréd denegarse cuande los 1intereses generales hacen mas de-
seable otra so.ucidn urbaristica.

o) tu Q.

Régimen de los usos




Seccidn 1la.
Disposiciones generales.

Art.272. Clases de usos.

1. - A efectos de estas Normas y de las que, en desarrcllo
de este Plan General, se incluyan en los Planes Parciales y en
los Planes Especiales, se establecen las siguientes clases de
usos:

i Uscs permitidos.
.2 Usos prohibides.

Usos piblicos.
privados.
Uscs colectivos.

| 0 NN
R
c
/]
o
"

Uso de vivienda.

Uso residencial.

Useo comercial.

Use de oficinas.

Uso industrial.

Uso sanitarioc.

Uso religioso y cultural,
Usc recreativo.

Uso deportivo.

* "

W L w e W
W~ i

Uso de estacionamiento.
Usc de garage-aparcamiento.

-

2. - El uso correspondiente a casas-cuarteles, conisarias
de pelicia y otras utilizaciones anidlogas, se entiende compa-
tible con cualquiera de los usos antes relacionados.

Art.273. Usos permitidos.

l. - Son usos permitidos los que en la regulacién de las
zonas © sub-zonas estan expresamente admitidos en las mismas,
Y en su case, neo se comprendan en alguno de los supuestoc de
los usos prohibidos.

2. - Deterninados usos requieren, para ser admitidos, cier-
tas limitaciones ¢ imponen la necesidad de una regulacién es-
pecial del entorno.

—

Son estos usos los siguientes:
a) usos compatibles; :

b) usos condicicnales;

c) usos ceondicicnados:

d}) usos temporales, Yy

e) usos provisicnales.

3. - Son usos compatibles los Qque pueden simultanearse o
coexistir. La licencia rmunicipal podréd condicionarse a que se
establezcan las restricciones necesarias en la intensidad o en
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la forma del usc para que puedan concurrir en un misme suelo,
edificio o lugar.

4. - Son usos condicionantes agquéllos dgue por sus caracte-
risticas requieran regulaciones especificas del entorno.

S. - Son usos condicionados los gue precisan de ciertas
limitaciones para ser admitidos.

6. - Son usos temporales los establecidos por prazo limita-
do o por tiempc indeterminado revocables a voluntad de la Ad-
ministracién, en funcion de los objetivos de la ordenacidén
urbanistica.

7. - Son usos provisionales los que por no necesitar de
obras o instalaciones permanentes y no dificultar la ejecucidn
de los Planes, pueden autorizarse con cardcter provisional, en
los términos dispuestos por el articulo 58.2 de la Ley del
Suelo.

Art.274. Usos prohibidos.

1. - Son usos prohibidos aquéllos que impiden las Normas de
este Plan, las Ordenanzas de los Planes Parciales o de los
Planes Especiales, los Catalogos, las Ordenanzas Municipales o
las disposiciones estatales promulgadas en materia de seguri-
dad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

2. - También son usos prohibides aquéllos que, aun no es-
tando expresamente vedados, son incompatibles con los usos
permitidos, aungue se les someta a restriceciones en la inten-
sidad ¢ forma del uso.

Art.275. Usos publicos, privados y colectivos.

1. - Son usos publicos, a los efectos de estas Normas Yy de
las contenidas en los Planes que desarrollen lo dispuesto en
este Plan General, los referentes a los 2sos y servicios pa-
blicos realizados o prestados por la Administracién o por ges-
tién de los particulares sobre bienes de dominio publice.

2. - Son usos privades los que no estando comprendidos en
el apartado siguiente, se realizan por particulares en bienes
de propiedad privada.

3. - Son usos colectivos los privados destinados al pablice
v a los que se accede por la pertenencia a una asociacidn,
agrupacidén, sociedad, <club u organizacién similar o por el
abono de una cuota, pracio o contraprestacidn anéloga.

4. - En los usos pialicos se comprenden, asimismo, los rea-
1izados por la Administracién en bienes de propiedad particu-
Tar mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupa-
cidn.

Art.276. Uso de vivienda.

La vivienda es el edificio o parte de un edificioc destinado
a alojamiento o residencia familiar. Se establecen las si-
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guientes categorias de usoc de vivienda:

a) Vivienda unifamiliar. Es la situada en la parcela indepen-
diente, en edifico aislado o agrupado horizontalmente a otro
de vivienda o de distinto usQ, y con acceso exclusivo.

b) Vivienda plurifamiliar. Es el edifico constituido por vi-
viendas con acceso y elementos comunes. Se inecluyen €1 esta
categoria los apartamentes o viviendas de superficie y pro-
grama funcional reducido.

Capitulo 3eo.

Régimen de los usos y usos por zonas.

Art.377. Uso residencial.

1. - Es el uso que corresponde a aquellos edificios que se
destinan a alojamientos comunitarios, como son residencias,
asilos, hogares de ancianos, de matrimonios o de juventud, vy
al alojamiento temporal para transeintes, como hoteles, apar-
to-hoteles, moteles y, en general, los del ramo de hosteleria.

2. - Se incluye en el uso residencial el relativo a la re-
sidencia mévil que se desarrolla en espacics libres de edifi-
cacién con servicios complementarios tales come campings, ca-
ravanings o similares.

Art.278. Uso comercial.

l. - Es el uso que corresponde a locales abiertcs al pa-
blico destinados al comercio al por mayor o menor, almacenes
exclusivamente comerciales y locales destinados a la presta-
cidén de servicios privados al publico, come peluquerias, sa-
lones de belleza, lavado, planchadeo y similares.

2. - Los uscs comerciales que por sus caracteristicas, ma-
terias manipuladas o almacenadas o medios utilizados, originen
molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad
de las personas o de las cosas se regiran por lo establecido
para el uso industrial.

Art.279. Uso de oficinas.

Se incluyen en este uso el de actividades administrativas y
burocraticas de caracter publico 2 privado; los de Banca, Bol-
sa, Segurocs; los que, con caracter anidlogo, pertenecen a em-
presas privadas o publicas, y los despachos profesionales.

Art.280. Uso industrial.

1. - Se comprenden en este uso los siguientes:
~¢. Las industrias de cbtencién, transformacién y transpor-
te.

20 Los almacenes destinados a la conservacién, guarda vy

distribucidén de productos, con exclusivo suministro a deta-

133




- e

Seccidén 2a.

Disposicicones scobre uso industrial.

Art.286. Clasificacién.

1. - A efectos de la admisidn del uso industrial, se clasi-
fican las industrias y asimiladas, atendiendo a las incomodi-
dades, efectos nocivos para la salubridad, dados que puedan
ocasionar y alteraciones que puedan producir sobre el medio
ambiente, y por el entorne en que estan situadas.

2. - Por el primer concepto se clasifican en seis catego-
rias; y por el segundo criterio se establecen seis situacio-
nes.

Art.287. Categorias.

1. - La clasificacién de industrias es la siguiente:

la. categoria: Actividad admitida en promiscuidad con 1la
vivienda.

2a. categoria: Actividad compatible con la vivienda.

3a, categeoria: Actividad no admitida contigua a vivienda,
salvo en sectores especialmente reglamentados.

4a. categoria: Actividad no admitida contigua a vivienda,
pero si contigua a otros usos de industria.

S5a. categoria: Actividad no admitida en edificiocs conti-
gucs a otros usges,

6a. categoria: Actividades peligrosas gue deben hallarse

apartadas de toda otra actividad o vivienda.

2. - La determinacidn de categorias se establece de acuerdo
con los criterios siguientes en concordancia con los grados de
molestia que se determinan en el articulo 289.

2.1 La primera categoria comprende aguellas actividades no
molestas para la vivienda y se refiere a las de caracter indi-
vidual o familiar que utilicen méaquinas o aparatos movideos a
mano o motores de potencia inferior a 1 kW. cada uno.

2.2 Las actividades de segunda categoria deben ser compati-
bles con la vivienda y comprenden los talleres o pequeilas in-
dustrias gqgue por sus caracteristicas no molesten por despren-
dimientos de gases, polvos, olores o den lugar a ruides y wvi-
braciones gue puedan ser causa de meolestias para el vecinda-
rio. Se incluyen las industrias o talleres cuando tengan mencs
de cocho emplecs y motores de potencia inferior a 3 kW. cada
uno.

2.3 Las actividades de tercera categoria comprenden aqué-
ilas gue, aun con la adopcidén de medidas correctoras, puedan
originar molestias para la vivienda, por l¢o que en general no
se admitirdn contiguas a viviendas, salvo en sectores espe-
cialmente reglamentados.

2.4 Las actividades de cuarta categoria son las incdmodas
no adrmitidas contiguas a la vivienda, pero si contiguas a o-
tros usos e industrias. Comprenden la mediana y gran industria
en general, con exclusién de las que su insalubridad no puede
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ser reducida a limites compatibles con la proximidad de octras
actividades.

2.5 La categoria quinta comprende aquellas actividades de
cardcter peligroso y que con sus particulares medidas de acon-
dicionamiente puedan autorizarse en zonas industria.es distan-
ciadas de toda actividad ajena a ellas.

2.6 La categoria sex*ta comprende aguellias actividades que
por sus especiales caracteristicas de nocividad ¢ peligrosidad
deban instalarse en zonzs especiales Jdestinadas a este -ipo de
industrias.

3. - Se entiende por actividades de servicios las que deban
prestarse a una comunidad de viviendas © residentes. 35in que
su enumeracién sea exhaustiva, comprende lavanderias, tineles

de lavado de vehiculos, instalaciones de c¢limatizacién, de
manutencién de aparatos elevadores y anédlogas.

Estas actividades no se clasificaran, en general, en cate-
gorias industriales, salvo que su envergadura o las molestias
o peligrosidad que puedan producir correspondan a las que ori-
ginaria una actividad de determinada categoria.

3.1 Se entiende por instalacién auxiliar de una industria y
los depdsitos para combustibles destinados a calefaccibén, ele-
mentos de transporte interno y manutencién, asi como 1las ins-
talaciones de climatizacién, depuracién y analogos, al servi-
cio de la actividad propia.

Estas instalaciones vendrian reguladas por su reglamentacién
propia, tanto estatal como municipal, y en casos especiales,
por las Normas de Servicios Técnicos Municipales y, en su de-
fecto, de la Comisién Delegada de Saneamiento.

1.2 Tanto las actividades de servicios como las instalacio-
nes auxiliares anteriormente defindias, no se clagsificardn en
categorias industriales, salvo que por sus dimensiones y natu-
raleza, o por las molestias que produzcan, les corresponda su
inclusidn come actividad de deterninada categoria.

3.3 Los garajes privados para vehiculos de turismo y moto-
cicletas se consideraran de primera categoria, y de segunda,
los garajes o aparcamientos publices para aquellos vehiculos,
salvo que por sus presumibles molestias o caracteristicas es-
peciales deban considerarse ce catagorfia superior.

En todo caso, cuando el uso de garaje o aparcamiento publico,
con o sin estacidén de servicic, se desarrolle en un edificio
destinado exclusivamente a esta actividad, serd calificade de
segunda categoria.

1.4 Los talleres de reparacidn, en especial los de automé-
viles, ser4n objeto de una norma especifica complementaria, en
funcién de su caracter mixto de servicio y actividad indus-
trial.

3.5 Los aimnacenes definidos en el articulo 280, 1.20. se
clasificaran, en general, como de segunda categoria, salvo que
por sus molestilas o ~aracteristicas especiales deban conside-
rarse de categoria superior.

3.6 Las estaciones de servicio en local exclusive de esta
actividad o conjuntamente con garaje o aparcamiento pablico,
se consideraran de segunda categoria.

]




Los locales en situacidén tercera, pocdrin destinarse al uso
de garaje publico o aparcamiento, ¢on o sin estacién de servi-
cio cuando no tengan depésitos <de carburantes.

Art.288. Situacién de los locales industriales segun su
ubicacién.

l. - A efectos del usc industrial se entenderi por planta
piso la que corresponde a una cota supeior a la de cualguiera
de las vias publicas a la que la edificacién tenga <“achada:
por planta baja la inrediatamente inferior a las plantas piso,
Yy por plantas sétanos las inferiores a la planta baia.

2. - Se entenderd por edificioc industrial, en zonas donde
se admita la construccién de viviendas, el gue sus paredes de
separacién con los predios colindantes a partir de cimientos,
dejen un espacic libre medio de 15 centimetros, sin que en
ningun punto pueda ser inferior a S centimetros no teniendo
contacto con los edificos vecinos, excepto en fachadas donde
se dispondré el aislamiento por juntas de dilatacién y en la
parte superior en la que dispondrd un cierre o protecciédn con
material elastico, para evitar la introduccidén de escombros vy
agua de lluvia en el espacio intermedio. La construccidn vy
conservacién de las juntas de dilatacién de fachadas y la pro-
teccidn superior correran a cargo del propietario del edifiecio
industrial.

3. - Los edificios industriales deberan cumplir las si-
guientes condiciones:
a) El acceso deberd ser independiente del correspondiente a
las viviendas, a excepcidén de la del portero o vigilante.
b} El acceso de mercancias serd exclusivo e independiente del
de personal hasta la linea de fachada.
¢} El edificio debera disponer de una zona de carga y descarga
de mercancias, a la cual tengan acceso todos los iocales des-
tinades a almacén o industria y con capacidad suficiente para
una plaza por y un accesc que permita la entrada o salida dJde
los vehicules sin maniobras en la via piblica.
d) Deberan ubicarse en calle de anchura no inferior a 10 me-
tros.

4. - Para tener en cuenta todas las ubicaciones posibles en
relacidén a su enteorne, las situaciones se clasificardn en:

Situacién 1la.

a) En planta piso en edificio de wviviendas, y en plantas
inferiores de las mismas coh acceso a través de espacios comu-
nes.

b} En planta piso de edificio no clasificado como indus-
trial y/o sin wviviendas.

Situacién 2a.

a) Zn plantas bajas o inferiores, hasta la profundidad edi-
ficable de edificio con vivienda, y con acceso exciusive e
independiente.

b) Ern planta baia o inferior de edificio neo industrial, no
destinado a uso de vivienda y con acceso exclusivo directo
inmediato desde la via piblica.
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¢) En planta baja o inferior de edificio ne industrial no
inmediatc a la via publica, no incluidoc en los casos a) y b),
y con acceso independiente desde la via publica.

Situacidén la.
Edificios o locales clasificados como industriales en inte-

rior de manzana.

Situacién 4a.

a) En edificios calificados como industriales, con fachada
a la calle, no exclusivo para la misma actividad.

b) En edificio calificado como industrial, con fachada a la
calle y exclusivo para una unica actividad.

Situacién 5a.

a) En edificios situados en zonas industriales y aislados
por espacios libres.

b) En edificios exclusivos situados en zonas industriales,
dedicados a una unica actividad y separados de los otros veci-
nos por espacios libres de anchura superior a 7 metros.

Situacién 6a.
En edificios aislados en zonas alejadas de nlicleos urbanos.

CUADRO
i CATEGORIAS
|| 1a 2a. | 3a | & | Sa. | 6a.| *
| | | | |
Ia b a b ¢ | a I a b 1 I !
|
1a. 0,03 0,03 ' | ! | i/m2.
ARTICULO 291 e} | Pot. total
‘ |3 6 [ ] | pixina
& | | |
A |2a. 0,045 0,052 0,060 | 0,067 | 0,075 0,075 | 1 /a2,
lLT | l Pot. total
E o m| 15 2 2 | 67,5 II 75 375 ! p. Io. (0. | skcisa |
G
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I l
1 |
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Art.289. Limites méximos en cada categoria.
+. - Los limites maximos en cada categoria y para cada una
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de las posibles situaciones, se refieren a los siguientes ele-
mentos:
a) Relacién de potencia por metro cuadrade de superfisie
destinada a uso industrial;
b) Potencia mecanica; y
5 dc) Grado de molestia, insalubridad, nocividad o peligrosi-
ad.

2. - La determinacidén de categorias se establecera en fun-
cién de las molestias, nocividad, insalubridad Yy peligrosidad.
Dentro de ellas se consideran los siguientes efectos:

Molestias:
Ruido (en exterior del local propio y vecino méis afectado).
Humos, gases, vahos y olores.
Polvo.
Aguas residuales.
Residuos industriales.
Transportes, carga y descarga.
Instalacicnes visibles.
Aglomeraciones del personal.
Calor.
Vibraciones.

Nocividad e insalubridad:
Gases y elementos contaminantes,
Aguas residuales.
Materias y manipulacién.
Radiaciones.
Vertidos y desperdicios.

Peligrosidad: .
Manipulacién y clasificacién de materiales combustibles e
inflamables.

Procesocs de produccién y recipientes a presién peligrosa.
Materiales explosivos.

Derrames y vertides de agresivos quimicos.

Condicionantes y aptitud del local.

Condicionantes y aptitud de los accesos.

3. - Las industrias de categoria superior a segunda, no
serdn toleradas a menos de catorce (l14) metros de otros edifi-
cios de uso religoso, cultural, de espectaculc piublico y sani-
tario. Reciprocamente tampoco podran autorizarse los usos re-
sefiados respecto de toda industria legalmente establecida de
categoria superior a la segunda, a menor distancia de la indi-
cada.

4. - Los lirites maximes de cada categoria para cada una de
l1as posibles situaciones expresadas en kW/m2 y kW totales para
la potencia mecanica, son los consignados en el cuadro adjunto
al articulo 288.

Por la Administracidén se concretarén los niveles de moles-
tia, nocividad, insalubridad o peligrosidad para alcanzar el
objetivo de estas Normas de proteccién del medio ambiente y de
la tranquilidad, salubridad y seguridad ciudadana.
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5. - Los limites sonores se medirian en decibelios a ¥
determinacidn se efectuara en =1 exXterior del edificio r
Y en el interior del vecino mas afecrada por las molestias
la industria y en 1las condicicnes menos favorables estable
ciéndose un limite maximo de 3 dBA scbre el nivel de fondo.
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La comprobacién de ambos térninos se efectuard cen la in-

dustria totalmente parada y con la nmisma en pleno funciona-
mlento de todos sus elementos.

6. ~ Se entenderi como ruide de fondo el ambiental, sin los
valores puntas accidentales.

7. - Los limites de potencia fijados en el cuadre anterior
tanto para el total de la instalacién como para la potencia
individual de cada motor, podran ser rebasados en aquellos
Cas0s en que, a juicio de los Servieios Técnicos municipales y
con la conformidad de la Comisién Delegada de Saneamients, el
grade de molestia, nocividad o peligrosidad no rebase la cate-
goria autorizada en el emplazamiento propuesto.

Para la puesta en marcha Precisard una certificacién del
técnico responsable de 13 instalacién, acreditativa de que la

misma se ha realizado completamente ajustada al proyecto auto-
rizado.

Art.290. Calificacién de actividades.
l. - Para la calificacién de las actividades en "molestas”,
"insalubres", "nocivas" o "peligrosas” se estard a lo dispues-
o en el Decretoc 2414/1%61, de 30 de noviembre, y en las dis-
posiciones modificativas ¥y de desarrollo del mismo o a lo que
establezcan las gue lo sustituyan y a lo previsto por las Or-
denanzas Municipales actuales o las que se promulguen en 1lo

sucesivo, con respeto, en todo caso de estas Normas del Plan
General. '

2. - Las Ordenanzas actualmente vigentes o las que se pro-
mulguen en lo sucesive respecto al uso industrial y régimen de
los elementos industriales o sobre proteccidén del medic am-
biente y contra la emisién de ruidos, vibraciones, humos, olo-
res y cualquier forma de contaminacién se consideran parte
integrante del conjunte normativo del uso industrial y son de
obligatorio y directo cumplimiento sin necesidad de acto pre-
vio o requerimiento de sujecién individual.

Art.291. Limites de kW/m2. Y de potencia mecénica segtn
categoria.

bl -
k.

Los lirites maximos en cada categoria y para cada una
de las peosibles situaciones, expresados en kW/m2. y potencia
total, son los que figuran en el cuadro adjunto al articulo

288.

2. - Para la aplicacién de estos limites se tendran en
cuenta las siguientes reglas:
a) La potencia computada no incluira la necesaria para ac-

cionar montacargas, ascensores, acondicionadores de aire, ca-
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lefaccidén y otros para el acondicionariento del local Y para
manutencién,

b) La superficie computada no incluira mas que la destinada
a la industria, con exclusién de La utilizable para despachos,
oficinas y otras dependencias auxiliares -c industriales.

¢} Cuando una misma actividad industrial Qcupe varias
situaciocnes en un nismo edificio, la potencia a instalar en
cada una de ellas, estara de acuerdec con el cuadro mencionado
en este articulsa.

d) Los limites de potencia a que se refiere el cuadre alu-
dido en el parrafo 1 de este articulo se reducirdn en un 50
por 100 para todas aquellas industrias en las cuales la trans-
misién de potencia se realice mediante embarrados.

e) Los limites méximos segin los que correspondan a la méa-
xima categoria autorizable en su emplazamiento.

Art.292. Consideracién de 1la categoria cuando se aplican
medidas correctoras. ‘

1. - Cuando por los medios técnicos correctores utilizables
Yy de reconocida eficacia se eliminen ¢ reduzcan las causas
justificativas de la inclusidén de una actividad industrial en
una categoria determinada, la Administracién podrd4 considerar
a esta actividad, a todos los efectos, como de categoria inme-
diata inferior.

2. -~ 8i las medidas técnicas correctoras no lograsen el
efecto justificativeo de la :inclusién en la categeoria inferior
Y en el plazo que se otorgue al industrial sara la correccién
de deficiencias o la adopcién de otras medidas {que no podra
ser superior, en ningdn case, a dos meses) no se garantizase
el eficaz funcionamiento, la Administracidén acordari el cese o
clausura de la actividad no permitida segur las normas genera-
les.

Art.293. Modificacién de categoria.

1. - Serdn como minimo condiciones indispensables para que
una industria de tercera categoria puede ser considerada de
segunda:

a) Que no utilice operaciones o procedimientos en los que
precise la fusidén de metales, o bied procesos electroliticos o
que puedan desprender olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes imflamables para la lim-
pieza de las maguinas o cualquier otra operacién.

¢) Que las primera matarias estén exentas de materias vola-
tiles inflamables y/o téxicas o molestas y que los vahos que
puedan desprenderss sean recogidos y expulsados al exterior
por chirenea de caracteristicas reglarentarias.

¢) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en
los locales de trabajo ni en ningln otro se originen vibracio-
nes o éstas se transmitan al exterior.

€) Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal
que, Zuera de ellos y en el lugar mas afectado por el ruide
originado por la actividad, el nivel sonoro no se incremente
en mas de 3 d4BaA.

£) Que cuando la superficie industrial sea superior a dos-
cientos metros cuadrados (200 m2) disponga de una zona exclu-
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siva para carga y descarga de mercancias con capacidad =minima
de un camién, hasta quinientos metros cuadrades (500 m2) de
sgper!icie industrial y de dos camiones para mayores superfi-
cies,

g) Que desde las 21 horas hasta las 8 horas sélo se permita
la carga vy descarga de furgonetas (carga maxira infericor a
3:500 kg) y siempre dentro del local cerrado destinado a e2ste

in.

h) Que adem&s de las precauciones contra incendios precep-
tivas en todo local en Qque existan materias combustibles (como
recortes de papel o cartén o pléstico o wvirutas de madera,
cartén o plastico corbustibles) se instalen sistemas de alarma
por humos o de rociadores automaticos.

3. - S6lo se autorizara el cambio de categoria de la acti-
vidad en locales no situados bajo viviendas.

3. - En ningin caso podrd reducirse a categoria primera,
una actividad de categoria superior.

Seccidn la.
Areas extractivas

Art.294. Areas extractivas.

1. - E1 Plan General ha sefialado unas Areas dentro del sue-
lo destinado a parque forestal, equipamientos comunitarios Y
otras afectaciones generales, en las gque se permiten usos ex-
tractivos, con un caracter de provisionalidad, en tanto la
importancia de estos usos y los objetivos urbanisticos no jus-
tifigquen el especifico destino previsto en el Plan.

2. - Los Ayuntamientos, y en su <aso, la Corporacién Metro-
politana adoptardn, dentro de su competencia, las medidas pre-
cisas para asegurar las condiciones ambientales y la adecua-
cién final del suela a la previsidén contenida en el Pian.

3., - E1 uso extractive, como comprendidoc en el articule 178
de la Ley del Suelo, estara sujeto a licencia. A esta licencia
se incorporar& el contenido preciso para asegurar que a la
cesacidédn o terrminacién de la actividad extractiva, el suelo
quedari adaptado a las condiciones mecesarias para servir a su
destino urbanistico. Podran afianzarse estos objetivos median-
te cualquiera de las formas de garantia u obligacional vilidas
er Derecho. El titular de la explotacidén, que a la vez, sea
propietario del suelo, podra ofrecer, en sustitucién de las
férmulas de garantia, la cesidn gratuita del suelo al Patrimo-
rio Municipal, para gue se transfiera dicha titularidad al
término de la explotacién. La Administracién podrd aceptar
esta cesién siempre que el plazo de explotacién concedide no

se fije en mas de cincuenta afios.

4. - Lo dispuesto en el numero anterior es sin perjuicio de
la potestad administrativa de revocacién de la autorizacién de
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explotacidén y de la expropiacidn para la adquisicién del suelo
destinado a wuna finalidad legitimadora de la transferencia
coactiva,

Seccidn 4a.
Disposiciones sobre estacionamienctos y aparcanienteos.

Art.295. Definicién.

1. - Se entiende por "estacionamiento” el Area o lugar a-
bierte fuera de la calzada, especialmente destinado a parada o
terminal de vehiculocs automdéviles.

2. - Se designan con el nombre de "aparcamiento", los espa-
cios situados en el subsuelo, en el suelo o edificacicnes, vy
las instalaciones mecianicas especiales, destinadas a la guarda
de vehiculos automéviles.

Art.296. Reserva de espacios para estacionamiento.

1. - Los Planes Parciales, en suelo urbanizable, y los Pla-
nes Especiales, en las reservas para squipamientos generales y
cementerios, deberin prever suelo para estacicnamientos, en
funcidn de la edificabilidad y usos, de modo que se asegure
suficiente espacio para paradas terminales de vehiculos auto-
méviles.

2. - También deberin preverse para estacionamiento en los
Planes de Reforma Interior referentes a zonas de remocdelacién
Yy a aquellas otras, de distinta calificacién, en que la refor-
ma interior comporte un volumen global de eairicacién superior
al actual.

Art.297. Condiciones de los estacionamientos en los Planes
Parciales y en los Planes Especiales.

Las determinaciones o exigencias minimas previstas para
estacionamientos respetarian las siguientes reglas:

a) No se computaran, para estacionamientos, las superficies
de calzadas.

b} Cuando de la aplicacién de las determinaciones minimas
referidas a metros cuadrades de estacionamientoc resulte un
numero fraccionarioc de plazas, cualguier fraccién igual o me-
ner a la mitad podra descontarse. Toda fraccién superior a la
mitad, deberd computarse como un espacio més para estaciona-
miento.

c) Los espacios de estacionamiento, exigidos en estas Nor-
mas, deberan agruparse en Aareas especificas sin producir ex-
cesivas concentraciones que den lugar a "vacios urbanos" ni a
distancias excesivas a las edificaciones e instalaciones.

d) Con exclusidén de los accesos, islas, rampas y éreas de
maniobra, para cada plaza de estacionamiento deberd preverse
come minimo, una superficie de suelo de 2,40 metros de ancho
per 5,40 metros de longitud.
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e) Todo espacioc de estacionamiento deberd abrirse directa-
mente de la calzada, mediante una conexién cuyo disefio garan-
tice la seguridad y sea eficiente en el acceso y salida de los
vehiculos, coherentemente c<con el mevimiento de trafico. EL
ancho maximo de cada uno de los accesos al estacionarmiento
desde la via publica no sobrepasard los 7,50 metros.

f) Todos 1los espaciss de estacicnamientos deberan estar
pavimentados.

g) Los espacios abiertos para estacionamientos deberin in-
tegrarse en el paisaje urbano. A estos efectos se dispondra =l
entorno preciso del arbolado, jardineria, taludes u otres ele-
mentos que aseguren esta integraciédn.

h) La iluminacién para alumbrar los espacios de estaciona-
miento no creara deslumbramiento en-los sectores, zonas o lu-
gares préximos que cocasionen molestias.

k) En las 4&reas de estacionamientc no se permite ningun
tipo de actividad relacionada con la reparacién, entreteni-
miento o limpieza de vehiculos.

Art.298. Previsién de aparcamientos en los edificios.

1. - Los edificios de nueva planta deberdn proyectarse para
que cuenten con aparcamientos, en el interior del edificie o
en terrenos edificables del mismo solar, a razén de un minimo
de veinte metros cuadrades (20 m2) por plaza, incluidas rampas
de acceso, Areas de maniobras, isletas y aceras.

2. - Las plazas minimas de aparcaniento que deberin prever-
se son las siguientes:

A) Bdificios de viviendas.

a) En suelo urbano, una plaza por cada vivienda de ras de
ciento treinta metros cuadrados (130 m2) o una plaza por cada
dos viviendas de ochenta a ciento treinta metros cuadrados
(130 m2) y una plaza por cada cuatro viviendas menores de
ochenta metros cuadrados, todo referide a superficie construi-
da.

b) En suelo urbanizable, objeto de un Plan Parcial, las que
fijen en el mismo, con el limite minimo de una plaza, al me-
nos, por cada doscientos metros cuadrados (200 m2) de edifica-
cién, completandose el estindar legal a través de la reserva
de superficie de estacionamiento.

c¢) En suelo urbano, objetc de una Plan Especial de Reforma
Interior, las que se fijen en el mismo, con el minimo de una
plaza por cada doscientos metros cuadrados (200 m2) de techeo
edificable potencial.

53) Bdificios pablicos o privados para oficinas, despachos,
bancos y similares; o edificios con oficinas, despachos, ban-
cos y similares.

Una plaza de aparcaniento por cada cien metros cuadrados
{100 m2) de superficie util dedicada a oficinas o despachos.

C) Edificios con locales comerciales al por menor Y grandes

almacenes de venta.
Cuandc la superficie comercial, sumadas todas las plantas

del edif:7io con destino comercial, exceda de 400 m2, deberan
contar con una plaza de aparcamiento por cada ochenta metros
cuadrados (80 m2) de superficie construida.
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D} Industrias, almacenes Y. en general, locales destinados a
uso industrial.

Una plaza de aparcanmiento per cada local de superficie su-
perior a cien metros cuadrades (100 m2) con el rinime de una
plaza por cada 100 m2. de superficie ttil.

E) Teatros, Cinematégrafos, Circos, Salas de Fiestas, Salas de
Espectdculos, Palacios o Salas de Congresos y Convenciones,
Auditorium, Gimnasios y anédlogos.

Una plaza de aparca-iento por cada cuince localidades Yy en
lo que exceda de quinientas localidades de aforo, una plilaza
por cada diez localidad:=s.

F) Hoteles, Residencias y similares.

a) Hoteles de cuatro y cinco estrellas, una plaza de apar-
camiento por cada tres habitaciones dobles o el equivalente
sencillas.

b) Hoteles de tres estrellas, una plaza por cada cinco ha-
bitaciones dobles o el equivalente sencillas.

c¢) Los demds, una plaza por cada seis habitaciones dobles o
el equivalente de sencillas.

G) Clinicas, Sanatorios, Hospitales.
Una plaza de aparcamiento por cada diez camas.

H) Bibliotecas, Galerias de Arte, Museos y analogos.

Una plaza de aparcamiento por cada doscientos metros
cuadrados (200 m2} en aguellos locales de superficie superior
a mil seiscientos metros cuadrados {(1.600 m2}).

3. - Las exigencias establecidas en los parrafos anteriores
son minimas y, en consecuencia, podrén establecerse otras su-
periores en las Ordenanzas nuricipales sobre aparcaniento.

Art.299. Reglas sobre la previsién de aparcamientos en edi-
ficios. '

1. - Cuando el edificio se destine a mas de un uso de los
expresados en el articulo anterior, el numere minimo de plazas
de aparcamiento serd el resultante de los distintos usos.

2. - Cuando el edificio se destine, en todo o en parte, a
usos no especificados en el articulo anterior, deber&n prever-
se las plazas de aparcamiento adecuadas aplicando, per analo-
gia, los médulos del articulo anterior.

J. - Lo dispuesto en 2l articulo anterior sobre previsiones
minimas de aparcamientos es también aplicable a los edificios
gue sean objeto de ampliacién de volurmen edificudo. La previ-
sidn serd la correspondiente a la ampliaeciédn. Cuando se trate
iz "industrias", para la aplicacidén de esta regla con cardcter
obligatorio, serd precisc Jue el aumento signifigue una mayor
disponibilidad de superficie 1til superior al 25 por 100 de la
anterior a la ampliacién.

4. - También se aplicaran las reglas sobre previsiones de

aparcamientos en _os casos da modificacién de edificacicones o
instalaciones que comporten un cambio de uso.
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s, - Cuando de 1la aplicacién de 1as médulos dal Py At
anterior, la exigencia de plazas de aparcaniento sea inferisr
s cuatro, y pueda atenderse al previsibls numero de renic=oS
an aparcamientos puiblizcs © privado priximos, SiT anEOrDECEY
1as areas de circulacién ¥ sstacionamisnte, sodra exonsrarss
dg la obligacién de reserva Zs aparcamisntss S0 el propic edi-
ficio.

§. - Podra sustituirse cotal 0O narcialiente Tas previsiones
4e espacios para aparcc migntos en -o§ c2ificios, por a prav_-
sisn de espacios contigucs de aparcam=entso, cuands el sectof 2
1a zopna urbana, por sus seculiaridacdes ¥ funcisn urbana Los
permitiera o 1o exigisra, Fpero *a autorizacisn est blscera las
condiciones pertinentes pazra garantizar la :npasib:l:iad de
gue unos mismos aparcarisntos suedan gsarvir para distintos

edificios.
Art.300. Condiciones de los aparcamientos.

1. - La anchura ce los A&accescos a aparcamientos no seri
inferior a 5,40 metros para 4os sentidcs de circulacién y a 3
martros para un solg sentido. Esta anchura debera respetarse en
1a entrada del aparcarciento ¥ en el tramo correspondiente, al
menos a L0S <Suatro primeros metros 2 partir de 1a entrada.
ag de cuarenta

5. - Los aparcamienteos an capacidad para &
! s

plazas deberin contar con acceso para peatones desde el exte-
rior, separads del acceso de vehicules © adecuadamente prote-
gido y con un ancho minimo de 3,90 metros.

Art.301. Ordenanzas sobre .aparcanientos.

metropolitanas que se promul-

Las Ordenanzas municipales O
guen para regular las condiciones técnicas de la construccién
de aparcamientcs ¥ de sus instalaciones, an todcs sus aspec-
tos, y de las de seguridad, vigilancia Y proteccidn contra
ruidos y OLros riesgos © nolestias, respetaran 1o

incendios,
establecido en estas Normas ¥.
preceptas sobre aparcamientos de jerarguia Sup

tropolitana o municipal.

en su caso, -0 dispuesto en
erior a la me-

Seccidén 5a.

Reglamentacién deta.tada de usos e sl suelo urbano.

de sustitucién de la edi-

Art.302. Zona de casco antiguo:
1 Centro nistérico.

ficacién antigua ¥ de conservacién de
en esta zona Se permiten 108 siguientes usos:

todas sus categorias. Serd ¢

-~. Vivienda. Se permite en
wligatozio e SO s wvivienda unifamiliar en 103 sectores Qqu
se n~an desarrollado con anterioridad a este s1an Neneral c¢
suj2ccidn a esta ~adalidad de vivienda, salvo en 1os Solare
recayentes a calles O plazas de mas de 18 metros de ancho
que se acnmiten ~ados los usos de vivienda.
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También se admite la vivienda unifamiliar cuando por la dis-
posicidn o superficie del solar no pueda aprovecharse el mismo
para la vivienda plurifamiliar por la irposibilidad de cumplir
condiciones sobre fachada rinira, profurndidad edificable, pa-
tios de luces y ventilacién.

20. Residencial. Se admite.

-

gxclusiveos sin lixi-
08 de vivienda pluri-
del local de 600 =2.
miten locales de hasta

Jo. Comercial. Se acd-ifte en =
tacién y en la planta baja de lo
familiar, hasta un maximo de supe
En Areas de vivienda unifaniliar
250 m2.

S
2
-

4o0. Sanitario. Se admiten los dispensarios y consultorios y
los centros sanitarios especializades con el limite de capaci-
dad maximo de 150 caras.

5¢. Recreativo. Se adnmite.

6o. Deportivo. Se admiten instalaciones cubiertas de hasta
1.500 m2. e instalaciones al aire libre de hasta 2.000 m2.

70. Religioso y cultural. Se admite.
Bo. Oficinas. S5e admite.

90. Industrial. Se regula por lo dispuesto en el articulo
siguiente.

10¢. Estacionamiento y Aparcamiento. Se permitird en edifi-
cio de uso exclusive con fachada a la calle siempre que aten-
dida su capacidad y el ancho de la calle en que tenga £rente
no produzca molestias u obstrucciones de trénsito. En los de-
mas casos se estara a la reguiacidn del uso industrial.

Art.303. Zonas de desificacién urbana (intensiva y semiin-
tensiva).

En esta zona se admiten los siguientes usos:

lo. Vivienda. Plurifamiliar y apartamentcos. Se admite la
vivienda unifariliar cuando por 1a disposicidn o superficie
del solar no pueda aprovecharse el misrmo para la vivienda plu-
rifamiliar, por la imposibilidad de curmplir condiciones sobre
fachada minima, profundidad edificable, patios de luces y de
ventilacién.

2o. Residencial. Se admite.

Jo. Comercial. Se adnmite.

4o. Samitario. Sz adrmite.

So. Recreativo. Se adrite.

fo. Deportivo. Se admite.
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70. Religioso y cultural. Se admite.

B8o. Oficinas. Se admite.

30. Industria. Se admite el uso industrial ea categoria
primera, situacicnes l-a, 1-», 2-a, 2-b, 2=-c, 3 y 4 ¥y catego-
ria segunda, en situaciones 2-a, 2-b, <-¢C. 1y 4-b.

Er las zonas de deasificacién urbana, a que se refiere el
grafico adjunto a estas Normas, se admitirdn, ademas, la in-
dustria de tercera categoria en situaciones 2-c¢, 3 ¥y 4-b.

Art.304. Usos colectivos o usos pablicos en grandes super-
ficies,

1. - No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, se
condicionan los usos publicos y 1los usos colectivos en super-
ficies superiores a los 10.000 m2. a que la disposicidén de la
edificacién o instalaciones, la ordenacidn de los wvolumenes,
la composicién estética, el destino de la edificacidén o insta-
laciones o el trafico que generen, no rompan la armonia ubana.

2. - Cuando no se adapte el proyecto a estas condiciones o
por las caracteristicas de 1a edificacién, instalacién o uso
no pueda asegurarse la armonia urbana, no se autorizaran tales
usos piblicos o usos colectivos en superficies que rebasen los

10.000 m2.

Art.305. Zona de conservacién de la estructura urbana Y
edificatoria.

En esta zona se admiten los siguientes usos:

le. Vivienda unifamiliar y plurifamiliar. El tipo unifami-
liar es obligatorio en los sectores en que predomine esta mo-

dalidad.

20. Residencial. Se admiten las residencias comunitarias y
los establecimientos hotelerocs.

jo. Comercial. Se admite en edificios exclusives sin limi-
tacién en planta baja de los edificios de viviendas plurifami-
liares, hasta un maximo de superficie de local de 250 metros
cuadrados. En las areas de vivienda wunifamiliar se admiten
locales de hasta doscientos cincuenta metros cuadrades, para
modalidades comerciales de articulos o servicios catidiancs.

Los locales para la prestacién de servicios particulares,
en los gue no se genersn molestias, incomodidades, insalubri-
dades o peligros, podran ubicarse en plantas pisos.

io. Sapitario. Se admiten los dispensarios ¥ consultorios ¥
‘os centros especializados gue no rebasen la capacidad de cin-

cuenta camas.
50. Recreative. Se admite.

€oc. Religioso y cultural. Se admite.
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70. Deportive. Se permite en instalacicnes cubiertas hasta
de cuatrocientos metros cuadrados y al aire libre hasta de §00
metros cuadrados por establecimiento.

80. Oficinag. Se admite sin limitacidn salvo en los edifi-
cios de vivienda unifamiliar que se admite hasta un maxiro del
25 por 100 de la superficie de techo edificable en cada parce-

-

la. Se admiten los despachos de profesionales liberales sin
limitacidn.

90. Industrial. Se adnite en categoria pr;mera, situaciones
l-a, 2-a, 2-b y 2-¢ y categoria segunda, situaciones 2-z, 2-%
i ek

Art. 306. Zona sujeta a ordenacidn volumétrica especifica.

1. - Las condiciones de uso en esta zona son las siguien-
tes:

lo. Vivienda. Se admite el uso de vivienda plurifamiliar.
Cuando en virtud de lo dispuesto #n el planeamiente anterior,
la vivienda deba ser unifamiliar, sdlo se admitird este uso de
vivienda.

20. Residencial. Se adnite.

3o. Comercial. Se admite.

4o. Sanitario. Se admite.

56. Recreativo. Se admite.

60. Deportivo. Se admite.

7c. Religiomo y cultural. Se admite.

8o0. Oficinas. Se admite.

9¢. Industrial. Se admiten los usos industriales de la pri-
mera y segunda categoria. También se adnite el usc industrial
de categoria tercera, en edificaciones separadas de viviendas
y situadas en sectores industriales precisados en el anterior
Planeamiento.

2. -~ Cuando el planeamientc anterior no permita algune de
los usos anteriores o los permita con restricciones, se apli-
caran preferentermente las Normas de diche planeamiento.

3. - Es ap_-cab;e a esta zona lo dispuesto en el articuloe
304 sobre usos colectivos y usos publicos en grandes superfi-
cies, de la reglamentacidén de usos en la zona de densificacién

urbana.

Art.307. Subzonas Unifamiliares VI, VII, VIII y IX de orde-
nacién en edificaciédn aislada.

En estas subzonas se admiten los siguientes usos:
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10. Vivienda. Se permite Unicamente la vivienda wunifanmi-
liar.

20. Residencial. Se admite el uso residenclal pero linitado
a una superficie de techo de la gdificacidédn gque serd, como
maximo., equivalente a la superficie de racho edificable co-

rrespondiente a seis parcelas minimas.

jo. Comercial. Podran autorizarse comercios Y locales de
servicios destinados a cubrir necesidades cotidianas, hasta

-~

una superficie por local de 250 rmZ.

4o. Oficinas. Se adnmiten nhasta un maximo d4el 25 por 100 de

la superficie de techo edificable en cada parcela. Se admiten
los despachos de profesiones “iherales sin limitacién.

5o. Sanitario. Se admite con un limite maximo d4e <cincuenta
camas por establecimientc.

60. Religioso y Cultural. Se adnite.

70. Recreativo. Se admite con el iirmite maxire ée 400 m2.
por establecimiento o instalacién.

8o. Deportivo. Se admite.

90. Industrial. Se admiten unicamente “as industrias de
categorias primera en situacién 2-2, 2-b y 2-c. Se admiten las
estaciones de servicio y los talleres de reparacién de vehicu-
los, con superficie que no supers los 300 m2.

Art.308. Subzonas plurifamiliares I, II, III vy IV de orde-
nacién en edificacién aislada.

Las condiciones de uso seran las siguientes:

10. Vivienda. Se permite la plurifamiliar y la unifarmiliar.
Esta Ultima sera obligatoria cuando no sé alcancen los minimos

de parcela.

20. Residencial. Se admite el uso residencial pero limitado
a una superfici de recho de la edificacidn que gserd, CORoO
~aximo, equivalente 2 la supersicie de techo edificable co-

rreaspondients a seis parcelas niniras.

jo. Comercial. Podrin autorizarse comercics Y locales de
servicios destinados a cubrir necesidades cotidianas, hasta

una superficie por local de 250 =2.

4c. Oficinas. Se adrmiten nhasta un maxino del 25 por 100 de
la superficie de techo edificable en cada parcela. Se admiten

l1os despachos de profesiones 1iperales sin limitacién.

5o. Sanitario. Se admite el uso saritario de establecimien-
tos con capacidad superior a < nceen-a camas en edificaciones
en parcelas de ras de 12.000 m2. de superficie. En parcelas

1i

i~faripgres se admita el uso sanitaric sin otra limitacibdn que

- e Ll

el de una capacidad maxima de 50 camas.

11
-
-
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6o. Religioso y Cultural. Se admite.

To. Recreativo. Se admite en parcelas de hasta 1.600 m2.
por establecinmiento y con prohibicidn de destinar varias par-
celas al servicio de un solo establecimiento. Se admiten salas
hasta un aforo miaxime 22 zien plazas.

8o. Deportivo. Se adrmite sin restricciones.

90. Industrial. 3Se admiten uUnicamente las industrias de
categoria primera, en situacidn 2-a, 2-> y 2-c. Se admiten las
estaciones de servicic y los talleres de reparacién de vehicu-
los, con superficie gue no supere los 200 m2. y separados, al
menos, 25 metros de cualguier vivienda o solar dedicado a edi-
ficacidén para vivienda.

Art.309. Subzona plurifamiliar V de ordenacién en edifica-
cién aislada.

Las condiciones de usc en esta subzona son las siguientes:

lo. Vivienda. Se admite. En parcelas de superficie inferior
a 400 m2. edificable sélo se admite la vivienda unifamiliar.

20. Residencial. Se admite.

3o. Comercial. Se admite en planta baja con un limite maxi-
mo de superficie de 600 m2. Se admiten los destinados a pres-
tacidén de serviciocs a particulares gue no causen molestias,
incomodidades, insalubridades o peligros en plantas pisocs,
hasta una superficie maxima por local de 250 m2,

4o. Oficinas. Se admiten enr locales gque no excedan de 400
me.

5¢0. Sanitario. Se admite con el mismo limite que en el ar-
ticuleo anterior.

6o0. Recreativo. Se admite en parcelas hasta 2.500 m2. por
establecimiento y salas con un aforo qQque no exceda a 250 pla-
zas.

To. Deportivo. Se admite.

8c. Religioso y Cultural. Se admite.

9s. Industrial. Se adrite el uso industrial en categoria
rim=zra, situaciones i1-z2, 1-b, 2-a, 2-b, 2-¢, 3 ¥ 4, y catego-
ria segunda en situaciones 2-a, 2~b, 2-c, 3 y 4-b. En las zo-

nas de densificacién urbanra 13a ¥y 13b se admitiran, ademéas,
las industrias de categoria tercera, en situaciones 2-¢, 3 ¥y

A

1‘b.
Art.310. Zona de verde privado protegido.
En esta zona se< ad-oiten los siguientes usos:

lo. Vivienda. Se adrmite la vivienda unifamiliar.

[
s
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20. Se admiten mediante la aprobacidn de un At BT Delcs gl
los uscs culturales, recreatlvos, docentes o asistenciales gue
sean compatibles con las caracteristicas de la zona y las par-

ticulares del edificio.

Art. 311. Zona Industrial.

1. - Los usos permitidos en la zona :adustrial son los  si-
guientes:

1o. Industrial. Se admiten los usos <Ze industrias en cate-
gortas, primera, segunda, terceray cuarta. Se adnmite, asinmis-
mo, la categoria quinta, en situaciones 5-b.

Se admiten los comercios al por mayer ¥y los pargques de ve-
hiculeos y magquinaria.

26. Vivienda. Se permite, tan sélo, el uso de vivienda para
el personal de vigilancia, conservacién o guarda del estable-
cimiento, a razén de dos viviendas como madximo por industria,
camercioc o almacén, siempre gue se ocupen ¥y tengan &n uso ex-
clusive una parcela gue cumpla los requisiteos minimos del gru-
po de que se trate. cuande &1 Plan Parcial aprobadoe permita

mayor numerc de viviendas para este fin, se respeta la previ-
sisdn del Plan Parcial.

3o. Comercial. Se permiten los establecimientos dedicados a
la venta de maguinaria, material de transporte y elementos
auxiliares de la industria. Se admiten las cafeterias, restau-
rantes, bares y similares.

do. Oficinas. Se ad-iten tan sélo, ias oficinas y despachos
propics de cada establecimiento cormercial o industrial,

50. Sapitario. Se admite, tan sdlo, el de dJdispensarios,
consultorios y ambulatorios. No se& adnmiten los centros sanita-
rios de internamiento duraderc <oO=o hospitales, sanatoriocs Y

clinicas.

60. Religioso y Cultural. Se adriten, tan sélo los dedica-
dos a la formacién profesional relacionados con la actividad

industrial de la zona.

Se admiten los centros sociales y da caracter asociativo ¥
reunién, al servicio del perscnal adscrito a las industrias.

5. Recreativo. Se admiten las saas de espectacules para
2. personal de las empresas de la zona o del sector.

8o. Deportivo. Se admiten, tan sdln, las instalaciones de-
portivas para el personal. d& -as enmpresas de la zona o <del
sector y las gue se sittan en ‘as areas destinadas especifica-

-ante a dotaciones deportivas.

an Especial podrad autorizarse el estable-

2. Mediante un Pl
igu:ientes uscs, en las situaciones que se

cimiento de los s
sefalan:

e



a) En parcelas periféricas del Area industrial, accesibles
desde el exterior de ésta, que sean contiguas a zonas cuyo uso
principal sea el residencial, podran admitirse los usos corer-
cial, de oficinas. religiosc y cultural, recreativo y deporti-
vo.

b) En parcelas que ~onsituyan manzanas completas con frente
a calles de suficiente capacidad se aémitira la ubicacisén de
establecimientos comerciales en grandes superficies.

El Plan Especial requlard las condiciones, acceso y aparca-
miento de modo que no se puedan producir interferencias a .a
actividad industrial propia de la zona y que de ésta no se
hayan de derivar molestias peligrosas a los usuarios de los
establecimientos gue se autcrizan.

3. Se prohibe el uso residencial y los no expresamente ad-
mitido en las condiciones anteriores, con excepcidén del uso de
estacionamiento y garage-aparcamiento.

4. Cuando se justifigue, por la finalidad de facilitar 1la
relocalizacién de pequeras industrias situadas en los cascos
urbanos de las poblaciones, podrén aprobarse planes especiales
con los mismos objetivos y condiciones que los regulados en el
articule 129.5.

Art.312. Zonas de remodelacién.

l. - Bn las zonas de remodelacién, tanto publicas como pri-
vadas, se admiten los siguientes usos:

le. Vivienda. Se admite la plurifamiliar.

20. Residencial. Se permite.

Jo. Comercial. Se permite.

4o. Oficinas. Se permite.

50. Sanitario. Se permite

60. Religioso y Cultural. Se permite.

70. Recreativo. Se permite.

8o. Deportivo Se permite.

9¢. Industrial. Se permite en categorias primera y segunda,
en todas sus situaciones y tercera en situacién 4, salveo Qque
en Plan de Reforma Interior se establezca un criterio més res-
trictive.

2. - Los wusos publicos y los usos ¢olectiveos en grandes
superficies se ajustaran a lo dispuesto en el articule 304.

Art.313. Zona de renovacién urbana.
En la zona de renovacién urbana rehabilitacién se admitirén

los siguientes usocs:
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10. Vivienda. Se admite. Sera obligatoria la vivienda uni-
familiar en los sectores desarrollades actualinente con este
tipo de viviendas en los terrencs con pendientes superiores al
20 por 100.

20. Residencial. Se adnmite.

io. Comercial. Se adrmite en las plantas bajas de edificios
de vivienda plurifamiliar. Zn las areas de vivienda unifanmi-
liar se admiten locales independientes de hasta 250 nmetros
cuadradoes, destinades a cormercios y servicios cotidiancs.

Podr4 preverse en los Planes Especiales centros comerciales
en edificios independientes en las areas de vivienda plurifa-
miliar.

4o. Oficinas. Se admite. Sin embargo, en las adreas de vi-
vienda unifamiliar no podra destinarse a este Uuso mas del 25
por 100 de la superficie de teche edificable en cada parcela.

So. Religioso y Cultural. Se admite.

6c. Sanitario. Se admite el de dispensarios, consultorios y
ambulatorios y el de clinicas, sanatorios y andlogos hasta una
capacidad maxima de 50 camas én parcela de hasta 2.000 AL 80
admite sin limite de capacidad en parcelas mayores.

70. Recreativo. En areas de vivienda plurifamiliar se admi-
ten instalaciones de hasta 2.500 m2. de superficie por esta-
blecimiento y salas con aforo maximo de 250 plazas.

En aAreas de vivienda wunifamiliar se admiten instalaciones
en parcelas de hasta 1.600 -2, y salas de aforo que no rebasen

100 plazas.

Podrin autorizarse instalaciones y salas de mayor superfi-
cie o aforo en parcelas de mas de cuatro hectéAreas, siempre
que se resuelvan los problemas de trafico ¥y de separacidén de

lags areas de vivienda.

80. Deportivo. Se admite.

90. Industrial. En las A4reas de vivienda unifamiliar soélo
se admiten las industrias de categoria primera en situacién
1-a, 1-b, 2-a, 2-b y 2-c. En lias dreas de vivienda pliurifami-
liar sélo se admiten las :ndustrias de categoria primera en
cualquier situacién y las de categoria segunda en situaciones

2-a, 2-b y 2-c.
Canitulo 4o.

Zonas
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Art.314.

Seccidn 1la.

Norma Prelirminar.

Calificaciones zonales.

La zonilicacién en el suelo urbano ccmprende las califica-
zlones siguientes:

-
F—

& c

Zona de
Subzona
Subzona

Zona de
Subzona
Subzona

Zona de

toria (15)

4.

5.

casceo antiguo:
I: sustitucidén de la edificacidn antigua (12).
II: conservacidén del centro histérico (12b)

densificacién urbana:
I: intensiva (13a}
II: semiintensiva (13b}.

conservacI6n de la estructura urbana y edifica-

Zona sujeta a ordenacidén volumétrica especifica (18)

Zona de

ordenacicén en edificacidén aislada.

-

Subzonas plurifamiliares:

Subzona
Subzona
Subzona
Subzona
Subzona

I (20 a/8)

28 ({ o At

ITII (20 a/7)

IV a {20 a/9); b (20 a/Sh)
VvV (20 a/8)

Subzonas unifamiliares:

Subzona
Subzona
Subzona
Subzona

Zona de

VI (20 a/9u)
VIIZI (20 a/10)
VIRETS. (20 2/11)
X201 7a 7 21

verde privado protegide (8a)

Zona industrial {(22a)

Zona de
Subzona
Subzona
Zona de

Zona de

remodelacidon f£isica

I: remodelacién publica {(l4a)

II: remodelacidn privada (14b)

renovacién urbana: transformacién del uso (17)

renovacidn urbana: rehabilitacidén (16}).

Seccion 2a.

Zona de casco antiguo




Art.315. Definicién.

1. - Comprende esta zona .0S antiguos niucleos urbancs de
las poblaciones comprendidas en el ampito territoriai de la
Entidad Municipal Metropolitana, necesitados de mejora urbana,
pero sin cambiar sustanciaimente sus caracteristicas urbanas,
y el centro histdrico de 3arce.sna, okjeto de especial preser-
vacién y proteccidn.

2. - En la zona de casco antiguc se distingue una' subzona
I, en sustitucidén de la edificacidén antigua (12), de aplica-
cién a todos 1os nucleos antiguos distintos del de Barcelona,
y una subzona II, de conservacion del centro histérico (12b),

referida preferentemente a aquél.

32, = A través de Planes Espaciales se podran recoger las
especiales caracteristicas tipoldgicas, morfolégicas, parce-
larias o tradicicnales gue por Su caracter no se adapten a las
condiciones de edificacién definidas con carActer general por
estas Normas y dictar para *as mismas criterios normativos
distintos siempre que se respeten las siguientes condiciones
basicas definidas por el plan para 1a zona: tipo de ordena-
cidén, edificabilidad maxira y densidad maxima sefialada para la

subzona respectiva.

Art.316. Edificabilidad.

1. - La edificabilidad en las zonas de casco antiguo resul-
ta de las condicicnes de edificacidn definidas para cada sub-
zona y de las genéricas a 1ios parametros del tipo de ordena-

cién segun alineaciones de vial.

2. - En la subzona I, de sustitucién de la edificacién an-
tigua, se define un {indice de edificakilidad neto, entre ali-
neaciones vigentes, de 1,40 w2t /m2s. {(uno cuarenta metros cua-
drados de teche¢ por metro cuadrado de suelo), de aplicacién a
las actuaciones de reforma interior o de composicidén de vola-
menes de una manzanha a través de Estudios de Netalle.

3. - En la subzona II, de conservacién del centro histéri-
co, no se admiten las ordenaciones ¢de volumenes que supongan
modificaciones de la ordenacién existente o de las alturas

usuales.

4. - Los Planes Especiales 1a reforma interior que contem-
plen la recordenacisn global de un sector, se sujetaran al tope

de 0,84 =2t/n2s |(cero ochenta ¥ cuatro metros cuadrados de

-

recho por metro cuadraco da suele).
Art.317. Estindares en operaciones de reforma interior.

~nterior gque se aprueben para las

Los Planes de Reforma
actuaciones en la sulzona -, e sustitucién de la edificacién

antigua, deberan respetar las determinaciones siguientes:
a) porcentaie de suelc para viales y estacionamientos pu-

blicos: 23,52 per 100;
b) porcentaje de suelo para espacios verdes locales y dota-

ciones cemunitarias: 16,48 por 100; ¥
c} densidad neta maxira d4e viviendas: 120 vivi/hectdrea.
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Art.318. NGmero méximo de viviendas por parcela.

Las solicitudes de edificacidn en la subzona I, de sustitu-
cién de la edificacidén antigua, limitaran el nureroc da vivien-
das por parcela, al gue por exceso resu_te del tope de dos-
cientas viviendas por hectarea de suelo, ¢ parte proporcional,
edificable en cada parcela a la altura reguladora corrasspon-
diente.

Art.319. Tipo de Ordenacién.

Corresponde al de edificacidén segtn alineaciones de vial
vigentes.

Art.320. Condiciones de edificacién.

la. Alineaciones.

La edificacidén se debe ajustar a la alineacién de vial en
todo el frente de la parcela que tiene cardcter obligatorio
excepto cuande se produzca el retrangqueo de la edificacién
segun alguna de las modalifades previstas en el articuleo 244:
sin embarge, el retranqueo serid obligado cuando existan jardi-
nes y patios cuya conservacién sea preceptiva. Los retranquecs
deberan cumplir en cuante a separacién de paramentos las di-
mensiones minimas establecidas para los patios de luces y de
iluminacién.

Las paredes medianeras al descubierto deberan acabarse con
materiales de fachada. Se prchiben las terminaciones en tabi-
que pluvial visto y los enlucides y revestimientos superficia-
les de mal comportamiento a la intemperie.

— 2a. Profundidad méxima edificable.

En la subzona I, de sustitucidén de la edificacidén antigua,
la profundidad edificable resultar4d de una ocupacién, a la
altura reguladora, del sesenta por ciento (60 por 100) de la
superficie de la manzana. Las mayores restricciones por efecto
del tamafio del espacioc libre interior, o los casos particula-
res resultantes de manzanas totalmente edificables, se regirén
por lo regulado con cardcter general para el tipe de ordena-
cién segin alineaciones de vial. En las agrupaciones de edifi-
cacién en hilera sin zonificacidén uniforme de toda la manzana,
la profundidad maxima edificable sera la correspondiente a la
mayoria de los edificions antiguos existentes entre dos calles
consecutivas.,

Z1 espacioc libre interior de manzana no sera edificable en
planta zaja. Se permitird la construccién de sétancs para a-
parcarientos, siempre que se asegure la posibilidad de ajardi-
rarmiento sobre la cublerta del rmismo.

= En la subzona II, de conservacién del centro histdrico, la
prcfundidad edificable como méximo serd la de las edificacio-
nes contiguas existentes, en tanto se redacte la determinacién
ga particular y en detalle en e. Plan Especial. En tantc ne se
apruebe el Plan Especial, y para los casos de sustitucién de
la edificacién, en el calculo de la profundidad edificable
sdélo se tendrad en cuenta la de las fincas colindantes . cuando
sean iguales o inferiores a la que resultaria de aplicar las
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normas del plan sobre la_ zona; en todo casc sSe estard a lo
establecide sobre dimensiones minimas de patios de parcelas vy
espacio libre interior de manzana.

El limite de la profundidad edificabhie tendra en cuenta de
medo especial, la forma y disposicién de las parcelas y la
existencia de patios interiores.” EIn los casos de parcelacidn
irregular y no normal a la alineacién, dicho limite podra rea-
justarse a través del citado Plan Especial o de un Estudic de
Detalle.

3a. Alturas.

En la subzona I, de sustitucidn de la edificacién antigua.
la altura reguladora maxima y el numero de plantas se determi-
nan en funcién del ancho del vial a que dé frente la edifica-
cién de acuerdo con el siguiente cuadro:

! Ancho de wvial Altura reguladora Nimero tope
| (metros) raxima (metros) plantas.
1 De menos de 8 n. 7,55 PB y L piso
| De 8 a menos de 12 a. 10,60 PB vy 2 pisos ]
| De 12 a menos de 15 n. 13,65 PB vy 3 pisos |
De 15 metros en adelante 16,170 PB y 4 pisos ;
|

Sin embargo, en los solares con longitud de fachada infe-
rior a 6,50 nmetros, la altura maxima permitida nunca podri
rebasar la de 10,60 metrecs, correspondiente a planta baja vy
dos pisos.

La altura libre minima de la planta baja seré& la estable-
cida de modo general en 1las disposiciones corunes al tipo de
ordenacién segun alineaciones de vial. La altura minima del
techo de la pianta baja sobre la cota de referencia de la al-
tura reguladora a gue hace referencia el articulo 225-3 seré
de cuatro (4) metros, excepto para el caso de viviendas uni-
familiares en que podra reducirse hasta 3,30 metros. La altura
total minima, incluido el forjado, seri por planta pisc de
3,05 metros.

La altura regu-adora maxima y el nimero de plantas estable-
cidos en el cuadro anterior deberin respetarse conjuntamente,
sin embargo se permitira reajustar el valor de aguella hasta
un maximo de 10 por 100 para conseguir una mejor integracién
del edificic manteniendo la unidad ée cerramientos existente

.....

con los adyacentes cuyo interés asi lo aconseje.

=n la subzona -, de conservacién del centro histérico, la
altura en un trasc de vial serda la promedia de las edifica-
ciones existentes, sin gue entren en el cémputo las fachadas
de los solares inedificados. El nimero tope de plantas admiti-
do sera, unma vez hecho el cémputo de la altura, el que resulte
por defecto dz suponer una altura minima de planta baja de
cuatro (4) metrse y una altura ainima, incluido forjade, por
planta pisc de 3,05 metros.
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d4a. Fachada minima.

La longitud minima de fachada serd de 6,50 metros salvo
para viviendas unifamiliares en que se admite la edificacién
en solares de fachada no inferior a los 4,80 metros. _Para las
parcelas existentes con construcciones laterales compuestos?
come minimo de planta baja y un piso, gque impidan dichos vale-
res, se admite una reduccién de la fachada minina hasta 4,50!
metros.

Sa. Cuerpos y elementos salientes.

En la subzona I, de sustitucién de la edificacidén antigua,
se prohiben los cuerpos y elementos salientes con las siguien-
tes excepciones:

a) se admiten los balcones que no sobresalgan mas de veinte
(20) centimetros en calles de menos de seis (6) metros, y cua-
renta ¥y cinco {(45), en aquellas de mas de seis metros y menos
de doce (12});

b) se admiten los salientes de cornisas y aleros de cubierta
con un vuelo maximo de 45 centimetros:

c) se admiten los salientes de azoteas y cubertas planas con
un vuelo maximo de 45 centimetros; y

d) se admiten cuerpos salientes en las edificaciones recayen-
tes a vias de mas de 12 metros de ancho, siempre que no scbre-
pasen de la linea de fachada un veinteaveo del ancho de la ca-
lle.

En proyeccidn horizontal, con el fin de gue sean miradores,
no ocuparén en su anchura total mas de la mitad de la longitud
de la fachada, ni cada uno de los cuerpos salientes tendrd una
anchura superior a 3,60 metros. '

En la subzona II, de conservacién del centro histérico,
serdn de aplicacidén los criterios fijados a la subzona I, en
tanto no sean objeto de regulacidén de detalle basada en los
cardcteres compositivos de cada parte de calle.

Seccidén 3a.
Zona de densificacién urbana: Subzona I, intensiva
y subzona II, semiintensiva (13)
Art.321. Definicién.
Comprende esta zona los ensanches intensivo y semi-inten-
sivo, urbanos y sub-urbanos, y de extensién urbana, de uso
pricritariamente de vivienda, necesitados de mejora urbana

para corregir la densificacién congestiva y aumentar les ni-
veles de dotaciones, servicios y espacios verdes locales.
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Art.322. Edificabilidad.

1. - La edificabilidad en las zonas de densificacién urkana
se define por la envolvente méxima de volumen Qe resul-z <=2
la aplicacidén de las condicicnes de edificacisn en 2sta zona y
dg ios parametros del tipo e ordenacidén segun alineacicnes de
vial.

2. = El indice de edificabilidad n2=-o para las ac<-acisnes
en esta zona mediante Planes Especiales de Reforma Interizcr s
Estudios de Detalle, de ordenacién de wvolimenes, se fija en
2,20 m2t/m2s para la subzona II, semiintensiva.

3. - El indice de edificabilidad zonal es de 1,20 n2t/m2s

para la subzona I, intensiva, y de 1,00 m2t/m2s para la subzoe-
na II, semiintensiva.

Art.323. Namero méximc de viviendas por parcela.

Las edificaciones gque se levanten en la subzona I, intensi-
va, ¥y en la subzona II, semiintensiva, no scbrepasaran po:x
parcela un numerc de viviendas igual al que resulte pDor exceso
de aplicay el tope de 350 y 250 viviendas, respectivamente,
por hectarea de suelo, © parte proporcional, edificabple a la
altura reguladora correspondiente.

Art.324. Actuaciones de reforma interior.

1. - Los sectores gque no alcancer los estandares de espa-
cios verdes v de dotaciones corunitarias en proporcidén a la
densidad de poblacién, podran ser objeto de actuaciones de
reforma interior para rejorar aguellos niveles o reducir el
potencial edificable de modo homogénso en toda la zona © sub-
zona.

2. -~ E1 Plan Especial de Reforma interior incluird un estu-
dio de etapas para -_a ejecucidén de la referma interior en fun-
cién de la mayor densificacién e insuficiéncia de espacios
Libres y dotaciones del desarrollo de la edificacién en los
cinco afios anteriores en la unidad de zona, asi como del grado
de densificacién alcanzado.

Art.325. Esténdares en operaciones de reforma interior.
Los Planes de Reforrma Interior que se elaboren para actua-

ciones en zonas de densificacién urbana deberin respetar las
determinaciones contenidas en la siguiente tabla:

Densidad Porcentaje (%) Porcentaje (%) de
SUBZONA neta raxima de viales v espacios verdes lo-
viviendas estacionarientos cales y dotaciones |
ntensiva (lla) 220 viv/Ha 28,80 % 25,70 % _
‘Semiintensiva (133) 175 viv/Ha 24,50 % 17,50 % '




Art.326. Tipo de ordenacién.

En las dos subzonas de la zona de densificacidn urbara el
ripo de ordenacién es el de edificaciones segun alineaciocnes
de wvial.

Art.327. Condiciones de edificacién: Subzona I.
Las condiciones gue rigen la edifizacién en Za subzona I

intensiva, de las zonas en densificacién urbana, son -as s
guientes:

¢

1a. Alineaciones. Rige lo establecido en las condiciones gane-
rales del tipo de créenacidn segun alineaciones de vial.
2a. Alturas. La altura reguladora maxima y el numeroc tope de
plantas se determiran en funcidén del ancho del vial a que d&
frente la edificacién, de acuerdo con el siguiente cuadro:

: Ancho de vial Altura maxima Ninero tope 1
. (metros) {metros) plantas :
| |
| De menos de 8 m. 8, SERT, PB + ! piso 1
| De & a menos de 12 m. 11,60 m. PB + 2 pisos :

De 12 a menos de 15 m. 14.65 n. PR + 3 pisos |
| De 15 a menos de 20 n. 17, e P8 + 4 pisos :
| De 20 a menos de 30 m. 20,75 m. PB + 5 pisos :
' me 30 m. o mas metros. 23,80 m. PB + 6 pisos
' N

La altura minima de las plantas, inecluidos los forjados ¥y
pavimento, sera de 3,05 metros. La altura de la planta baja se
regira por lo establecido en las disposiciones comunes para el
tipo de ordenacién segun alineaciones de vial.

3a. Fachada minima. La minima anchura de fachada permitida
serh de B8 metros, salvo .as situaciones existentes en el
momento de aprobacidén del presente Plan General con
construcciones laterales compuestas cono minimo de planta baja.
y un pise que impiden dicha fachada para las que el minimo se;
reduce a 6 metros. r

4a. Cuerpos salientes. Se prohiben los cuerpes salientes
carrados o semicerrados en los edificos recayentes a viales de
—~enos de 8 metros de ancho.

5a. Espacio libre interior de manzana. La edificacién en inte-
~iar de manzana, c.ando fuera permitida en las condiciones
generales de tipce de ordenacién segun alineaciones de vial, 0o
~ehasard la altura -ibre de 4,30 metros (cuatro cincuenta)
-2didos desde .a cota de referencia de la altura reguladora ¥

danhera cubrirse mediante azotea.



Art.328. Condiciones de edificacién: subzona II, semiinten-
siva.

Las condiciones gue rigen -a edificacién en la subzona II,
semiintensiva, de las zonas de densificacidén wurbana son las
siguientes:

la.quineaciones. Sé6loc se admite &l retrangueo a la alineacién
vial (en planta piso), regulado conforme a las condiciones
general del tipc de ordenacién segun alineacionss de vial,

2a. Alturas. La altura reguladora maxima y el numero de plan-
tas se determina en funcién del ancho del vial a que dé frente
la edificaciédn, de acuerde con el siguiente cuadro:

| Ancho de vial Altura maxima Numero tope l
I (metros) {metros) de plantas E
| |
f De menos de 8 m. 7,55 m. PB + 1 piso [
: De 8 a menos de 11 n. 10,60 m. PB + 2 »isos -
| De 11 a menos de 15 m. 13,65 m. FB + 3 pisos |
| De 15 m. o mas metros. L6 TONmE PB + 4 pisos 1
| |

La altura minima de la planta baja serd la establecida de
modo general en las disposiciones comunes al tipo de ordena-
cidén segun alineacicnes de wvial.

La altura total minima, incluido forjadoe, sera de 2,75 me-
tros por planta piso, excepto en las edificacicnes con frente
a calles de mas de quince metreos (15 m), en las que serd obli-
gada la altura minima de 3,05 =etros.

3Ja. Pachada nminima. La minima anchura de fachada permitida
serd de 6,50 metros salivo en las situaciones existentes en el
momento de aprobacién del presente Plan General con construc-
ciones laterales que impidan dicha fachada, para las que le
minimo se reduce a 4,50 metros.

4a. Cuerpos salientes. Se prohiben los cuerpos salientes ce-
rrados o semicerrados en los =dificios recayentes a viales de
menos de 11 metros de anchno.

S5a. Espacio libre interior de manzana. La edificacién en inte-
rior de rmanzana, cuande fuera permitida en las condiciones
generales de tipo de ordenacién segin alineaciones de vial, no
repasara la altura libre de tres treinta (3,30) retros medidos
desde la cota de referencia de la altura reguladora y deberé
cubrirse mediante azotea.
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Seccidn 4a.

Zona de conservacidén de a sstructura urbara
y edificatoria (15)

Art.329. Definicién.

1. - Comprende esta zona un zonjunte de superficzciss urbani-
zadas y edificadas, con tipos de ordenacién especifice, cormo
son las edificaclones desarrslladas en pasajes, las casas =n
hileras con jardin frontal a la via publica, viviendas ordena-
das con parcelacidn gdtica, estrecha o tradicional y otras. Se
identifica esta zona en planos con la indicacidén (15}.

2. - La ordenacién de esta zona, contenida en estas Normnmas,
y la que se desarrolle mediante Planes Especiales, responde al
mantenimiento de las actuales condiciones de edificacién pre-
servandola de aurentos de volurmen y densidad, y a la conserva-
cién de la actual estructura urbana.

Art.330. Edificabilidad.

1. - La edificabilidad en esta zona se define por la envol-
vente maxima del! volumen gue resulte de la apiicacidén de las
condiciones de edificacidén de cada unidad de zona.

2. - Las condiciones de edificacién de cada unidad de 2zona
seran las establecidas en la Ordenanza del Plan Especial, que
debera ser aprobada en los plazos que se f£ijan en la Disposi-
cién final segunda con sujecidn a las determinaciones conte-
nidas en esta Seccidn.

3. - En tanto no se publigue el Plan Especial, las obras y
edificaciones de nueva planta y las obras de ampliacién y re-
forma, se ajustarian, en cuanto a las condiciones de edifica-
cién y a las condicicnes estéticas, a la estructura urbana Yy
edificatoria del conjunto determinante de la calificacién de
esta zona y., especialmente, a las siguientes:

la. Altura. Serd la que aproxirmadamente alcancen la mayoria de
ilos edificios gque responden a la estructura edificatoria de la
zona.

2a. Alineacicnes. Las edificaciornes responderdn a la alinea-
cién gue prevalezca en Las edificaciones de la zona.

Ja. Ocupacién de parcela. Respetara la ocupacién preexistente
con posibilidad de aumentc en planta baja hasta en un .0 por
100.

Za. Intensidad de edificacién. En el Plan Especial para la
ordenacién de superficies comprendidas en la calificacién de
"zona d& conservacion de la estructura urbana y edificatoria®
se elegira, como tipc de ordenacidn, el de "edificacién segun
alineaciones de vial" o el de "edificacidén aislada", en aten-
cién a3 las caracteristicas de la zona que interesa conservar.
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Art.332. Criteriocs de aplicacién obligatoria en los Planes
Especiales.

1. - Los Planes Especiales gque deben elaborarse para 1a
ordenacidén de cada unidad de zcna conzendran las siguientes
determinaciones minimas:

a} dirmensiones y funcidn &= los espacics
relacidén con los espacios destinados a s privade

b} reservas de suelc para estac‘ona:;e # ibres y pa*a cen-
tros culturales, docentes, aslstenciales, sanltarlos y deras
servicios de interés ptiblice o de intarés social;

c} condiciones de edificacidén, come sen Las referentes a la
altura, minimo de fachada, preofundidad edificable, galibo o
linea de edificiocs;

d) caracteristicas de la orZdenacidn en sus distintos aspectos;
e) condiciones estéticas; E

f) régimen de los cuerpos y elementos salientes y de las cons-
trucciones auxiliares;

g} régimen de los nmuros ~edianeros, y

h) caracteristicas del tipo de cubiertas y de los aleros vy
cornisas.

es pr__cos en
e

2. - Los Planes 1=‘S‘:n=.‘c‘a1es. deberan comprender, al menos,
los siguientes deocumen*tcs

a) Planos de inforracidn;
b) Plancs de ordernacidn;
¢} Ordenanzas;

d) Memoria;

e) Estudio econdmico, ¥y
f} Plan de etapas.

Los plancs de ordenacién se elaborardn a escala minima
1:2.000.

3. - Los Planes Especiales de esta zona estén sujetos a los
siguientes criterics minimes:

a) La edificabilidad de la zona sera establecida por el Plan
Especial con arreglo a ia envolvente max.na de‘ volumen resul-
tante de aplicar las condiciones de edificacién de la unidad

de zona.

b) Deberén mantenerse y, &I SuU <Caso, recuperarse, lLas caracte-
risticas de la edificaciédn originaria, vy

~} se ma—m-endra .a a.tura promedio de la edificacidén existente
v se ajustard a ella -2 edificacidn futura.

czon de ia estructu'a urbana y

4. - En la zona de conserva
adificatoria se prahibe La corpensacién en volumen.
Seccidn 5a.
Zona sujeta a ordenacién volumétrica (18)
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Art.333. Definicién.

Comprende esta "zona" &reas de suelo urbano, urbanizadas ¢
en proceso de urbanizacidén c¢on elementos suficientes para _a
calificacion de suelo urkano, ex gue la edificacidn correspon-
de al tipo de ordenacién por volumetria especifica, segun ?Plan
Parcial u ordenacidn 3e nmanzana definitivamente aprobades, ©
con concreciédn de voluren especifice.

Art.334. Ordenacién del volumen edificable.

1. - En las zonas ca.ificadas como sujetas a ordenacion
volumétrica que contasen con planeamiento anterior aprobado o
con concrecién de volumen especifico aprobado, se aplicarar
las siguientes condiciones:

a) la edificacién se regira por lo dispuesto en los Planes
Parciales u Ordenacicnes de nanzana. rara lo no especificads
en ellos se aplicaran las Normas de este Plan General y, en
especial, las contenidas e 1os articulos 225-4, 229, 233, 234
y 262-2a c).

b) la superficie de techo edificable serd la que resultare de
la ordenacién volumétrica establecida.

c) No obstante 1o dispuesto en el parrafo primero, prevalece-
v4n las alineaciones establecidas en este Plan General, cuando
fueren distintas de las fijadas en el Plan Parcial u ordena-

cidén de manzana.

2. - En las zonas no inciuidas en el numeroc antericr serd
preciso redactar Planes Especiales en concordancia con el ar-
ticulado de las Ordenanzas Metropolitanas de edificacidén y sts

anexos.
Art.335. Tipo de ordenacidn.

Corresponde al de composicidn de volumenes o edificacién
volumétrica especifica.

Art.336. Modificacidén en la ordenacién.

1. - Deberar aprcbarse Planes Especiales y. eh st <caso,
Estudios de Dletalle:

a) cuando este 2lan General nmodiflcare alguna de las determi-
naciones de. Plan Parcial u ordenacién de manzanas, gque no
sean aguellas a que se refieren os articulos citados en el
articulo 334-1:
) cugnds resu.te aconsejable la m~odificacién de volimenes, O
de s. ordenacién:
o) ~uandc en los sectores no urbanizados totalmente, sea acon-
sejable &l aurmento & Lcs sistemas o de las dotacicnes, ¥
4y e~uando se determine gu¢ sea objeto de "revigsidn"” por este
?lan General.

2. - Los Planes Especiales ¥. &n su caso, los Estudios de
Detalle no podran aumentar la superficie de techo edificab}e
ni a.terar el tipo de ordenacién ni aumentar el nimero de V1-
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viendas fijadas en .Los Planes cuya ordenacidén se modifigue.

Secsiom 6a.

Zona de crdenacidn en edificacidn aislada (20a)

Art.337. Definicidn.

Comprende esta zona &reas de suelo urbano, urbanizadas o en
proceso de wurbanizacidn, con elementes suficientes para la
calificacién como suelo urbano, de edificacién, rodeadas de
vegetacidén y con densidad variable de viviendas, segun subzo-
nas.

Art.338. Subzonas.

1. - En la zona Jde ordenacién en edificaciodon aislada se
establecen distintas subzonas, gue responden a l1a variedad
originaria.

2. - Son estas subzonas:
! Plurifamiliares Unifamiliares T
| I (20 a/®é) VI (20 a/9u) |
| T (20 as5) VIT (20 a/10) !
III (20 a/7) VIITI (20 a/il) '
IV (a20 a/9) IX (20 a/12) :
| {b20 a/%b}
v (20 a/8) !
' |
3. - En los Estudios de Detalls refesrentes a las subzonas

unifamiliares no podré aumentarse el numero de viviendas que
por efecto del tamafio minimo de parcela corresponda a una =zo-

na.
Art.339. Tipo de ordenacién.

En todas las subzonas el tipo ée ordenaciédn aplicable es el
de "edificacidn ais’acda".

Se admiten en esta zona las viviendas pareadas y las adosa-
dz2s en hilera con espacios libres indivualizados ¢ mancomuna-
dos, como subtipos de ordenacién derivados de la edificacidn
aislada y que deperan ajustarse a .as condiciones de edifica-
ciin sedaladas e _as subzonas respectivas.

Art.340. Bdificabilidad.

1. - Los indices 32 edificabilidad neta para cadz una de

las subzonas sor l1os establecidos en el siguiente cuadro:



B Subzeonas HERE Al L A

i Plurifamiliares

I I (20 a/86) 0,2%

| IT (20 a/%) 0,50

| ITI £20 a‘/?) 0,75

IV (a20 a/9) :

(b20 a/9b) 1,00 '

: v (20 a/8) 9 S0

| unifamiliares: :

' VI (20 a/9u) o[ :
VII (20 a/10] OFSTAS

| wIII (20 a/1ll1) 0,50 !

: TX (20 a/12) 0,25 j
5. - En las subzonas unifamiliares, el indice de 1,00

m2t/m2s, se reduce a 0,75 m2t/mis, para aquellas parcelas de
superficie inferior a la rinima (4060 m2).

Art.341. Actuaciones de reforma interior.

1. - Los sectores que no alcancen los estandares de espa-
cios verdes y de dotaciones comunitarias en proporcidén adecua-
da a 1a densidad de poblacidn, podran ser objeto de operacio-
nes ce reforma interior.

2. - E1 Plan de Reforma Interior, a partir de los actuales
niveles de espacios libres Yy dotaciones, debera prever 1oOs
necesarios espacios y dotaciones en consonancia con los poten-
ciales de edificacién y la densidad zonal.

3. - Los Planes de Reforma Interior respetardn lLos estanda-
res que se establecen en la TABLA siguilente:

: | Densidad neta ! Porcentaje % de ! porcentaje % de suelo
| SUBZONAS ' mascima " suelo para viales | sara espacios verdes
! viviendas/Ha  y estacionamientos 1 dotacicnes.

Plurifamiliares | ! :
! Tl iy 25 | 18 ! 20 |
I 30 18 ! 10 :

it 75 ' 20 ' 0
v a 100 20 : 12 |
| b | 100 : 24 ; 12 '
| v om0 | 12 |
Unifamiliares | : ’ |
VI 2 : 22 : 1 '
| it | 6 | 20 | 10 |
. VI 20 | 18 10 |
. o | 5 [ 18 | 10 a
[ { | |
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Art. 342. Condiciones de edificacién de las subzonas pluri-
familiares.

1. - Las superficies minimas de parzela y la longitud 2i-
nima de fachada, en estas subzonas se rigen por el siguiente
cuadro:

Subzona Superficie Longitud

=328 ()

| |
| |
: T 21000, o 30 '

II 1.500 20 :
‘ III 1.000 16 !
| IV a 400 14 |
. IV b L S0 20

v 800 15

Como excepcidn a 1o establecide en el cuadro anterior, se
admiten parcelas de superficies y longitudes de fachadas meno-
res cuando tengan origen en uno de los casos siguientes:

a} Cuando procedan de segregaciones o divisiones formuladas en
escritura publica con anterioridad a la vigencia de la Ley de
12-5-56 sobre Régimen del Sueloc y Ordenacidén Urbana y que no
haya sufrido segregacidn posterior.

b) Cuandc se ajusten al Plan Comarcal de 1953 o a los Planes
Parciales que lo desarrollaron vy procedan de parcelacién o
segregacién con licencia, y gue no hayan sufrido segregaciédn
posterior a la aprobacidén de este Plan General.

c) Parcelas existentes entre otras ya construidas, o con impo-
sibilidad material de obtener los minimos exigidoes.

En estos casos, los indices de edificabilidad netos del
articuleo 340 se reducirian en la misma proporciédn en que 1la
parcela tenga reducicda su superficie respecto a la minima exi-
gida en el cuadro antericr. Sin embargeo. se exceptian de esta
reduccién de edificabilidad lLas parcelas en las que se cons-
truya unicamente una vivienda.

2. - La ocupacién maxirma <Ze parcela para las subzonas
plurifamiliares serad la siguilente:

Subzona -, el veinte por ciento de la superficie;
Subzona II, el veinte por ciento;

S ay O el CEeiIMtE BEE aSEEn tok

Subzona IV, tipo a, el cuarenta por ciento:
Subzecrna IV, tipo b, el veinticinco por ciento, ¥
Subzona V, e&. treinta por ciento.

3. - La altura ~maxira autorizada y el nimero tope de plan-

tas se establece en 9,15 {(nueve con quince) metros y en planta
baja : 4s dos plantas piso, salvo para la subzona IV, tipo b, ¥
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la subzona V, cuyos valores son 1os Que se gestablecen a conti-
nuacidn.

4. - En la subzona -V, subtipo b, la altura maxira sera Ze
15,25 metros y el nirmero tope de plantas el de planta baja mas
cuatro plantas pisoc.

§. - En la subzona V, Ta a_-tura y =_ LIN =
varian con ) anche de vial de conferrmidad con la  sigulen

relacidn:

Ancho de vial Aitura maxira Nimero tope |
. {retros) (metros) de plantas
|
! De menos de 8 m. 7,55 m. PR + 1 piso
[ De § a menos de 11 m. 10,60 m. PB + 2 pisos
| De 11 a menos de 15 m. 13,65 m. PB + 3 pisos '
I De 15 m. o mas metros. 16,70 m. PB + 4 pisos '
| |
6. - En las subzonas I y II se adriten en las condiciones

de construccién palafitica alcanzar la altura de mas da 12,20
metros correspondientes a planta baja mis de tres plantas pi-
so. Las condiciones para que la edificacidén reuna las caracte-
risticas de palafitica se regulan en el tipo de edificacién
aislada. En la subzona IV, subtipo b, la planta baja debera
dejarse abierta en un 75 por 100 de la superficie ocupada por

1a edificacién.

7. - La subzona V, vendrd obligada a un maxime de dos uni-
dades de vivienda por planta piso, exceptoc en las parcelas con
frente a calles de ancho igual o superior a veinte metros en
las que este maximo se fija en cuatre anidades.

8. - La separacién de la edificacién a i1os lindes de parce-
la y la separacidn entre edificaciones en parcela, respetaran
las distancias minimas siguientes:

Subzona Separacion a Lindes (m) Separacién entre ed:fica-
' frante-.ateral-fondo ciones de una misma parcela
en relacién a alturas.

. 0 3 10 4 |
1 1 & 3 : |
| = 8 4 € 1 .
v a 3 3 3 .
'y 3 5 6 1/2 l.
v ; 4 5 1 |
|
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9. - Se admiten las construccicnes aux:iliares, dentre dal
maximo de ocupacién de parcela establecido =en la condicidn
segunda, y respetando _os topes de altura y ocupacidén méxira

con edificaciones auxiliares, que se establecen en el ~uadro
siguiente:

iSubzona Alrura maxiTa Ocupacidn maxina
{metros) (% de superficie)
i 8., 519 2
L-ET 2y i1 3 :
e 3,30 4 '
. IV a —-——— -~ no se admite
| IV b e - no se admite
| v -———— - no se adrite
+0. - El numerc maxire de viviendas por parcela en las sub-

zonas plurifarmiliares, no superard al que resulte de dividir
la edificabilidad méxirza pernmitida en la parcela por el médulo
de -ien metros cuadrados. Dicho limite, redondeado por defec-
to, deberd respetarse inclusoc en el supuesto de viviendas de
superficie reducida o apartamentos cuyo nimero maxime no podra
superar la densidad resultante de la regla anterior.

11. - Con la finalidad de ccntrolar y acotar el tamafio ex-
cesivo de algunas premociones, en las zonas plurifamiliares se
limita la maxima agrupacién de viviendas sobre una misma par-
cela, a la que resulta de aplicar una superficie de techo edi-
ficable correspondiente a tres parcelas distribuida en una o
varias edificaciones independientes.

Las parcelas gque, debido a su mayor superficie diesen Lugar
a un techo edificable que supere el sefialado en el pérrafo
anterior, deberadn tratarse como si fuesen dos & mas parcelas
independientes gue no superen individualmente la Tdxima agru-
pacidén de viviendas por parcela sefialada. En estos casos, cada
agrupacion deberd poseer accese independiente desde vial pua-
blico. El espacio libre dz edificacién quedard sistematizado
con jardineria y podrd establecerse un régimen de uso mancomu-
nado del misme. No se perc-iten soluciones de pasaies particu-
lares o analogos para el acsesc comin a parcelas distintas.

-

12. - En Zas zonas »lurifamiliares se admiten 2os desarro-
“los de wviviendas adosadas en hilera con espacios libres marn-
corunados o individualizados coro tipo de ordenacién derivado
de la edificacidn aislada, con arregls a lLas siguientes condi-
cicnes:

al Debe*an cumplirse las condiciones de méaxira agrupacién de
viviendas peoy parcela 3.z se sefialan en el numero anterior.

) Se aplicaran 1a densidad médxima de viviendas, indice neto
g zdificabilidad, porce**aje de ocupacién maxima de parcela,
ura y numero de plantas que se sefialan para la subzona res-
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c) Cada agrupacién independiente de viviendas adosadas estari
dotada de acceso rodado desde 1a via piblica.

d) La edificacidn se deberia produ

cir ordenadamente respecto 3
1as alineaciones oficiales de _-a gar ~a

a _a via publica.

e} Con la finalidad de controlar y acotar el impacts excesivo
de algunas promocicnes, no s€ cermitiran agrupaciones gue Su-
pongan un frente edificado, continuo o retrangueado, superior
a 30 metros; cuando ello suceda, s2 Z2ehera fraccisonar una  a-
grupacidn en dos & mas cuerpas independientes gue ne superen

tal dimensién, y gque deberan separarse entre si oproporcional-
mente a su altura respectiva con un ~{aimo de cuatro metros.

Art.343. Condiciones de edificacién en las subzonas unifa-
miliares.

1. - La superficie minima de parcela, la longitud minima
del frente al vial y la ocupacidén maxima de parcela en estas
subzonas son las que se agtablecen en e1 sigulente cuadro:

:Subzona Superficie Longitud Ocupacidn 1
(z2) (m) (%) I.

' |
VI 400 24 40 '
| VII 600 3 30 ;
VIII 1.000 o 20 [
IX 2.000 24 10 |

|

Como excepcidn a lo establecide en el cuadro anterior, se
admiten parcelas de superficie y longitudes de fachacas meno-
res cuando tengan origen en une ce “os casos siguientes:

a) Cuando procedan de segregacién o divisiones formuladas en
escritura publica con anterioridad a la vigencia de ia Ley
12-5-56 sobre Régimen del Sueloc Y Cr2znacién Urbana y que nio
hayan sufridoc segregacion posterior.

b) Cuando se ajusten al Plan Comarcal ds 1953, o a los Planes
Parciales que 1o desarrollaron Y procedan de parcelacién o
segregacidn con licencia, y Qqu& o Tayan sufrido segregacién
nosterior a lia aprobacidn de este Plan General.

o) Tarcelas existentes entre otras ya ~onstruidas, o com impo=
sibilidad material de obtener ‘os miniros exigidos.

*n estos casos, para -as parce’as gue tengan una superficie
~amo minimo La mitad de la exigida segun la subzo-
~a corraspondiente, siempre que sea superior a 400 metros cua-
ivaing v tenga una longitud minima de fachada de 14 metros, se
‘a5 apiicaran los indices de adificabilidad netos del articulce
140 reducidos en la misma proporcién en que la parcela tiene
~educida su superficie respecto a la rinima exigida.

fey
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En las subzgonas VII y VIII, las parcelas infericres a los
topes indicados, cuya superficie supere los 250 metros siermpre
que tengan una fachada nminima de 12 retros, se les aplicara
una edificabilidad gque no podréd superar una superficie cons-
truida maxima por parcela de 125 merros cuadrados con una al-
tura maxima de 7 metros y numero tope <& plantas de planta

baja y un piso.

Zn la subzona VI se aplicard el indice de EICEREENSN RN
reducido de 0,75 m2t/m2s siermpre gue la parcela alcance c¢oro
minimo una superficie de 200 metros y una fachada minirma de 19
metros.

No podran censtruirse aisladamente aquellas parcelas gue, a
pesar de hallarse en alguno de los casos a) b) c¢) antericres,
no alcancen la superficie o longitud o fachada minimas indica-
das en relacién a las establecidas segun la subzona respecti-
va.

2. - La altura méxima y el numero de plantas de la edifica-
cién principal; y la altura maxirma y porcentaje de ocupacién
con construcciones auxiliares, dentro de la ocupacidén maxima
establecida en la condicién primera, se rige por lo previstoe
en el siguiente cuadro:

| subzona Edificacién Tope plantas Edificacion auxiliar
f altura maxinma altura y ocupacién. :
. [
i VI 9,15 m. PB y 2 pisos 3,30 m. % '
vVIZ 9,15 =, P8 y 2 pisos 3,30 m. 5% :
I VIII 9,15 m. PB y 2 pisos 3,30 m. 3% :
| IX 9,15 m. PR y 2 pisos 3,30 m. 2% .
| |

Cuando en la subzona VI 1la superficie de la parcela sea
inferior a 400 metros, pero resulte edificable en virtud de lo
dispuesto en la condicién primera, la altura maxima permitida
serd de 7 metros y el nimero tope de plantas, el de baja y un

piso.

3. - La separacién de -—a edificacidén a los lindes de la
parcela y la separacidn entre edificaciones en parcela, respe-
taran las distancias rinimas siguientes:

Subzona Separacién a lindes {(m) Separacién entre edifica-
frente-lateral-£{fondo ciones de una misma parce-
la en relacién a alturas.

VT ] i 3 1/2
: il 5 1 5 1/2 |
| yrir 3 5 8 1 1
IX .5) 10 12 1

'—I
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Cuando en la subzona VI la superficie d2 la parcela no ai-
cance los 400 metros cuadrados, pero sea edificable, 1a sepa-
racién minima al linde lateral de la parcela serd de 2 metrss.

4. - En las subzonas unifanmi es se adrise Za construc-
cidn de viviendas pareadas s pa as colindantes siempre gqus
ambas parcelas superen La super 2 Euly | Ealcniadial ~ESnEicIle Sl e
b;ecidas en la subzona respectiva, puedan alcanzar dichos L1i-
mites conjuntamente, o se hallzn en
del punte 1. de este articgulc.

En las subzonas VI, VII y¥ VI-I se podra adrnitir parcelas
pareadas siempre que ademas de cumplirse superficie G R fagl =
sefialada, dispongan por lo menos de vuna longitud de fachada
reducida respectoc de la minis en la distancia seflalada como

separacién de la edificacién al linde lateral de parcela segun
la subzona respectiva.

Las viviendas pareadas respetaran las condiciones de edifi-
cacién de la subzona referidas a la parcela agrupada resultan-
te; debera formalizarse el caracter mancomunado e indivisible
de la parcela mediantes inscripcién en el Registro de ila ?Pro-
piedad.

Seccidén 7a.

Zona de verde privado protagido (8a)

Art. 344. Definicién.

Se califica de "zona de verde privado protegido" el suelo
urbano con edificaciones aisladas, generalmente con entornes

ajardinados de interés.

Art.345. Edificabilidad.

1. - La edificabilidad en esta zona se define en relacién a
la edificacidén actual existents gue se mantiene permitiéndose
tan sélo aumentar dicha edificabilidad hasta un ndximo del z0
por 100 mediante obras de mejora que sean compatibles con el
cardcter protegideo del edificio y espacios ajardinados de su
entorno.

A - Se adrmitern a2n esta zona el mantenimiento de los usos
originales exitentes compatibles con la proteccién de la edi-
ficacidn y su entorno. También se admitira el uso de vivienda
wnifamiliar y, en su caso, mediante la aprobacién de un Plan
especial podran autorizarse aguellos usos culturales, recrea-
~ivos, docentes o asistenciales compatibles con la proteccién

v de acwuerdo con las condiciones establecidas en esta seccién.

3. - En Las parczeias de mas de tres mil (3.000) metros cua-
drad-s, y a través de un Plan Especial, se autoriza una

il



edificacién nueva gque no podra rebasar los 3503 Tetsss
cuadrados de techo edificable por cada 2.500 metrc SuaIASHI9E
de exceso sobre Zos 3.00C matros cuadrades que se ajustara e-n
zuanto a sus condicicnes de e2lfi-2¢0idn a la protecciin <e Las
caracteristicas de 1z zona gue Lnteresa conservar ¥ eszan
sujetes a lcs c¢Criterios gue s sefalan en los ar=icul-cs
siguientes.

Art.346. Tipo de ordenacién.

La ordenacién en esta zona coarrasponde al tipo de edifiza-
cidn aislada con las especialidades derivadas de las oprozias
caracteristicas de la edificacidn cuya proteccidén se pretende

Art. 347. Condicicnes de edificabilidad.

1. - En los =adifiziogs oxistantes se admiten las obras de

conservacién, consolidacidn, reparacién, modernizacidén y mejo-
ra. Las obras de meiora se aiustaran a lo dispuesto en el ar-
ticulo respectoc a La edificzbilidad.

2. - Los ?2lanes ZIspeciales gque deben elaborarse para la
dificacisdn del uso actual asil come para la autorizacidn Ge
nuevas edificacicnes. zontendréan las siguilentes determinacio-

nes minimas:

a) Base inforrativa de las caracteristizas de las edificacio-
nes y jardines.

b) Justificacidén de la ~o patibilidad de la solucidn arguitec-
ténica, uso y programa uncional propuesto con las construc-—
ciones y jardines existentes.

c) Justificacién de la corpatibilidad entre Za parcelac*én por
encima de los 3.000 metros cuadrados con parcelas minimas de
2.500 metros cuadrados respecto a las condiciones de la parce-
lacién y caracteristicas originales de Za finca.

d) Las obras de ampliacidén sobre los edificios existentes se
ajustaran a lo dispresto en el articulo sobre condicicnes de
edificabilidad.

e) Las obras de nueva r.arta, se ajustardn a las siguientes
condiciones:

superficie maxira de techo edificable: 500 m2. por

cacda parce.a ninima;

- altura ridxira permitida: 9 metros:

- distancia minirma dz2 frente del vial: 6 metros;
- distarncia minima a Lindes de parcela: 4 metros;

Seccidn Ba.

Zora iadustrial (22a)




Art.348. Definicién.

se califica de zZona oS- s»ial 27 suelo urbarc destinado
principalmente a 1a ubicacian €= induge-riag y almacenes, ue
cor la naturaleza je .3 actividad o de lo8 —aterialss 5 $ro-
ductos que traten, o <& -OS =*ementsos -écnicos enpleados, 1o
senersn situacionss de riesgos para _a salupridad o 1a ssguri-
sad ° 0o sean susceptibiss L& ~=sdidas cCcorrectoras gue s it
r5do riesgs a la sa_u2 ¥ 3 "3 seguridad, personal ¢oms arblen-
tal, o de dagradacicn Z=- =zdis ambiente

Art.349. Tipo de ordenacién.

1, = E1 tipo de ordzmacidn en La zona industrial gque conta-
ve con Plan Parcial aprobado definixivamente coOn anteriosridad

a la entrada en vigor de est& 2lan General sera el establecido
en el indicado Plan Parcia. o, en su defecto, segun alineacio-

nes de wvial.

-adiante Planes Especiales de Reforma

2. - No obstants
Iaterior o Estudicos 2z Jena.las, podran modificarse para cier-
tos sectores su tipo de ~-dsnacién segun alineaciones de vial,
para adecuarlo a: de edifigacion aislada rodeadc de patics de

=2
servicio.
Art.350. Condiciones de edificacién.

~dificacidn en -a Tona industrial

1. - Las € edifl
que contare T Z2afinitivamente aprobado se regi-
ran por lo di Tanos Yy ordenanzas de dicho Plan
parcial con i *igmivaciones:

-~ de ordenacidén sea el ce

1) Cuando comprenda sector2E CuUYO rip
edificacién segin alineaclones de vial, =a inteasidad de
edificacidén por pa a3 no podrd rebasar ipos dos metros
-atro cuadrado de suelo ¥ la ocupar

=
cuadrados de techo P
cién maxima de la »a

cacisn aislada, la :=tansidad

2] Si comprende sectores de edifi
de edificacion por sarce.a no podra rebasar .o0s ¢os Tetros
cuadrados de techo por FetIo ~uadr-ado ie suelo, la ocupa-
cién maxima de la warsea’a s& -imicard al 70 por 100 ¥ Do
podra destinarse wna parce.a miniT3 a astablecimientos per-
tenecientes a distintas personas, sigicas o juridicas.

2. - para a zona imdustrial gue careciere de Plan Parcia

regiran Las siguiesntes condiciones:

a) Zdificabilidad ¥ ocupacién maxira de parcela: :a intensidad
3e edificacidn por carcela no pedra rebasar los dos metros
cuadrados de tegnI por TElIQ cuadradc de suelo Y Ta ocupacliorn
-~axi-a de la parcsl2 sera dsl 90 por 100.

= a la alineacidén: la edificacidr

) Jcupacion maxipa £9c poligf v =

asor encima de 13 s-an=a baja debera situarse dentro de 1:
£rania congentr_ca =2 “2g =zvinmsaciones de "a manzana de super
£i-ig igua. al TQ 227 "no 4= la manzana.

175




)

c} Altura méxima y numerc tope de plantas: variaran con el
ancho del wvial al gue la parcela dé fren%te 42 <onfcrmidad con
el siguiente cuadrc:
Ancho de wvial Altura rax:.ma Mimero %ope de
{m) {ozs) Jlantas.

: De menos de 8 m. 3 28 + 1 oiso

. De 8 a menos de -1 -, g PB + 2 Disos

' De 11 en adelante 1 7B I p1s08

La edificacidn a Za altura reguladcra fijada en el anterior
cuadro sdélo podra lesvantarse dentro de la franja del 70 por
100 citado en el precedente apartade Db).

d) Superficie y dimensiones minimas de la parcela: la superfi-
cie minima sera de 300 metros cuadrado y la longitud de facha-
da igual o superior a diez (10) metros.

e) Altura de la edificacidn en el interior de la manzana: se
fija en cinco (5) metrcs (correspondiente a una inica planta
indivisinle) medidos desde la rasante de la calle a La parte
inferior del elemento de estructura de la cubilerta.

f) Cuerpos salientes: su vuelo se limita al tope naximo de un
décimo de ancho de wial sin gue »>ueda rebasar en ningin caso
la medida absoluta de un metre. En proyeccidén horizontai no
podra ocupar mas de un tercio de la longitud de fachada.

3. - Elementos *técnicos de las instalaciones: las chimene-
as, puentes-grua, conducciones y todc tipo de dichos elementos
en los que por las exigencias del proceso industrial resulte
obligado rebasar los limites de edificacién arteriormente se-
falados, quedarén sujetcs en su instalacién a autorizacién
especial, cuando no estuvieren previstos en el Plan Parcial.

4. - Cuando se justifique por la finalidad ¢=2 facilitar la
relocalizacién de peguefias industrias situadas en los cascos
urbanos de las potklaciones, podrin aprobarse p_anes especiales

con los mismos obietives y condiciones gque lLos regulados en
NES E)E BR ) A ©) o G R

Art.351. Modificacién de las condiciones de edificabilidad.

Las condiciones de edificacidén establecidas en el articulo
an*erior ¢ las aplicables en virtud del Plan Parcial anterior,
scivan rmodificarse mediante un lan Especial cuando circuns-
sancias justificadas de uricacién industrial o del proceso
tecnoldgico 1o aconseien, siempre que se respeten las siguien-
tes determinacicnes:

a) las condiciones de uso establecidas en esta Secciédn;
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p) el volumen maximo de edificacidén permitido por Zas reg.as
del articulo anterior, ¥

c} el minimo de espacios lLibres ajardinados o de wvegetacidn
previstos en los respectivos Planes Parciales.

Art.3%52. Elementos de urbanizacién.

1. - Para autorizar lLas edificaciones destinacdas a usos
industriales sera precisc gue el suelo tenga 1os &.2mentos ¥y
servicios interncs de la urbanizacién y, ademas que cuente con
adecuados accesos, con calzada pavimentada y alumbrade ptbli-
co, desde las vias generales.

2. - Podra autorizarse .a edificacién industrial condicic-
nada a la simultanea ejecucién cde la urbanizacién, en los teér-
minos que resulten del pianeamiento y, en su caso, cemprendi-
dos en el contenido ce La licencia de edificacién. Esta licen-
cia no autorizara a la ‘niciacién de las obras hasta tanto se
hayan constituido garant a suficiente de la ejecucidén de la
obra de urbanrizacién. La garantia podrad constituirse en meta-
lico o fondos publicos, o mediante aval bancario o hipoteca
mobiliaria o inmobiliaria, incluso sobre la misma finca abjeto

de la edificacidn.
Seccidén 9a.

7onas de remodelacidn {14a y 14db)

Art.353. Definicién.

1. - Corresponden las "zonas de remodelacién” al suelo
urbano en gque l1a calidad de la vida p*opLgnada por este Plan
General hace necesario la transformacidn, modificacién o
sustitucidn de los usos en un proceso dinédmico continuado de
mejora urbana c¢on aumento de los niveles de dotaciones

comunitarias.

2. - En estas zonas se establecen dos rmodalidades de remo-
delacién en atencién a la actuacidn publica o a la actuaciédn
privada que podran c¢olaborar ¥ sustituirse entre si. Son _a

zona de remodslacidn ptblica (l4a) y la zona de remodelacién
privada (l4b).

Art.354. Actuacién en las zonas de remodelacidn.

1. - En las zonas de remodelacidn publica se elaborardan
Slanes de Refor-z C—nterior para el desarrollo de este Plan
General, en los gue se fiiardn el plan de etapas ¥ ‘as condi-
&)

ones p'ec sas para gue se cuspla el cbjetive de relocaliza-
rios de las construcczones existentes, a

cidén de Los arrendar
gue se refiere e. ? rara d&e Actuac én. Los propietarios po-
dran solicitar —a i~acidn del sistema de compensacidén al
amparo del articule 119 de la Ley del Suelo. En defecto de
colaboracién de la iniciativa privada, el sistema de actuacién
sera el de expropiacién, sin perjuicio, en su <caso, de la

TR ¥
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liberacidn que proceda ccn arreglo a la legislacidn vigente.
Transcurridos dos arfios de la aprobacidén del Plan Genera. Me-
tropelitane, sin gue Za Adrminisctracidén haya elaborade el Plan
de Reforma Interior, podrd aplicarse 1a remcdelaciiz privada
segun el parrafo siguiente.

2. - Para el desarrollo de las previsionzs Je este 2lan
General en las zonas de rerodelacidn privada, los particulares
podran promover Planes de Refornm ’nte:;or en Sosiigitalicll  shfg =
tema de actuacidn serd el de cocperacidn. Iguasmente, cuande
la unidad de zona calificada de rerodel ac-l: FEFDEIREE - | B2
scla manzana o parte de ella, cuyas alineaciones se hallen
abiertas vy se mantengan, podri establecerse la ordenacidén de
i1a edificacién a través de un Estudic de Detalle. Cuando la

iniciativa privada no promueva las operaciones de reforma in-
terior ¢ los planes elaborades por los particulares no respon-
dan a los objetivos de 2ste Plan General, la Administracié-n
asumird la iniciativa de Lz reforma y la actuacidén a través
del sistema de cooperacidn, salvo gue las razones de rgencia
o de necesidad piblica aconseden la actuacidn nediante el sis-
tema de expropiacién.

Art.355. Tipos de ordenacién.

i. - En las zonas de remodelacidn pibliicas el tipo de orde-
nacién se elegira en el ?lan de Reforma Interior, pudiéndose
optar entre el de "edificaciédn volumétrica especifica” y el de

"edificacién tridimensional™.

2. - En las zonas de renodelacidn privada el tipo de orde-
nacién serd el de "edificacidén volumétrica especifica”,

Art.356. Estindares urbanisticos.

1. - Para 1as zonas de remodelacidn pitblica =21 ?lan de Re-
forma Interior establecera .os estandares en proporcidn gue
mejore los destinoes actuales a viales, estaciocnamientos, espa-
clios libres y dotaciones corunitarias.

2. - En las zonas de remodelacidn privada los Planes de
Reforma Interior respetaran los minirmos siguientes:

a) para viales locales 25,20 %
b) estacionazientos 5,40 %
c} espacios verdes locales 16,20 %
d}) dotaciones corunitarias 11,70 %
3 ~ ZT1 2Lan

. special de Reforma Interior, establecera glo-
zalmente 1a cu a 2= lLas reservas de suelo para sistemas
locales segun

a
e porcentajes definidos 2n el numerc anterior,
y Justificadaner
]

S
|
s
te determinara el destino concreto de los sue-
Los resuLtantes 2=z 3ichos estiandares en funcidén de las necesi-
dades concretas 32l sector y dentro de los usos previstos cqon
caracter general en este articuloe.

Art.357. Edificabilidad.
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1. - En las zonas de remodelacidn piblica Za edificabilidad
serd la que se establezca en los Planes de Reforma Interior,
que no podran rebasar ‘a edificacidn zlobal existante en el

sector.

21 cémputo de esta edifizsapilidad se efectuarid contadili-
zando por usos i1as superficlss de tschz exn = HalniHaincak W A

plantas pisos.

$e podra aurentar .a edificacicn para viviendas nasta un
doce por ciento de las viviendas existentes, ¥ &l techo para
este uso de vivienda n: rebasara al que resu.te de multiplicar
por cien metros cuadrados el ---ero maximo de viviendas.

5. - En las zonas 22 resrodelacidén privada los indices de
edificabilidad seran .os siguientes:

a) bruto : 0.90 m2t/mis.
b) neto : 2,89 rm2t/mls.
c) conmplementaric zonal : 3,30 m2t/m2s.

3. - En los =Zstudios de Detalle el indice de edificabilidad
referido a la superficie de Za manzana sera de dos (I) metros
cuadrados de techo por metros cuadrado de suelo, v la superfi-
cie a reservar para espaciscs libres Y dotaciones del 30 por
100. '

Art.358. Condiciones de edificaciém.

1. - Las condiciones de edificacién en *as zonas de remode-
lacidén publica se determinaran en el ®>an de Reforma Interior
con sujecién al tipo de ordenacién elegido y al tope de edifi-
cabilidad que se establece en el numero primero del articulo

anterior.

2. - Las condiciones de edificacidén en las zonas de remode-
lacién privadas seran las regultantes del tipo de ordenacidn,
de los indices de edificabilidad, de los estandares urbanisti-
cos y de las siguientes:

a) Parcelacién minima: 600 =2.

b) Fachada minima a la via Bubliiical: | SEERsIONSTE

e) Altura Taxima: En las unidades de zona de reamodelacién
inferiores a 1¢s 12.0C0 =2. de suelo, la alrura maxina no 8Sc-
breapasara en .o ter-io La altura de la edificacién mAs alta
que sea posible edificar ez “es frentes de las &reas vecinas
en razén de su salificacién urbanistica. Tn las unidades de
zona de remodelacidén supericres a los 12.000 =2. de suelo, la
alrtura -axima serd La gZue corresponda por el tipo de ordena-

«
cion de ~a edifizacziin escogida.

- 274s de Reforma Interior podré definir
as ce ~as sefaladas con caracter general en
nde 1as criterios de ordenaciodn del sector
ejable, debiendo respetarse en todo caso los
nitidad y estandares urbanisticos para la
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Seccidn 10a.

Zona de renovacidn urbana: Retabilirtacidn (169

Art.359. Definicién.

Corresponde la "zona de renovacisn urbana" al suelo econ
bajo nivel de dotacicnes y areas de <d:ificacidn necesi*tadas S
mejora, en la que a través de una accizn ordenada Y progresiva
de rehabilitacidn debern alcanzarse nivelss adecuados de urha-
nizacidén, dotaciones y calidad de la edificacién.

Art.360. Tipos de ordenacién.

1. - Para la actuacidn en esta zona se elaboraran Planes
Especlales en los que s2 zlegira el tipo de ordenacién de 1la
edificacién a aplicar en cada uno de los sectores, adecuado a
las caracteristicas 2= los mismos.

2. - El1 tipo de ordenacién aplicable, segun estas caracte-
risticas, serd alguno de los siguientes:

edificacidn segun alineaciones viales;
edificacién aislada, ¥
¢) edificacidn segin volumetria especifica.

3. - Podran también adoptarse en el 2lar Especial subtipos
precisos y locales adecuados a aguellos sectores que responden
actualmente a una modalidad de edificacién segun ordenaciones
espontaneas o libres, no predeterminadas con sujecién a un
modelo definide. Para estos sectores el tipo de ordenacién
podrd regularse de forma singularizada, a través de envolven-
tes maximos de volumen, en ampliacidn de la edificacidn exis-
tente ¥ de la determinacién precisa de los espacios libres
privados de jardin, o rmediante la aplicacién de las constantes
o parametros de los tipos de edificacidn segin alineaciones de
vial o de edificacidén aislada.

Art.36l. Desarrollo del Plan General.

1, - Para el desarrollo de este PLan General, en la zona de
renovacidn urkana, 2 fin de lograr adecuados nivelLes de urba-
nizacidén, dotaciones y edificacién, mecdiante acciones de con-
servacién, rehabilitacidén y reordenacidn en forma esalonada,

progresiva y arnénica, se elaborardn v se .~_evaran a efecto
Planes Especiales.

2. - Los Planes Especiales deberdn caontener 108 siguientes
docurentos minimos:

a} pianos &e inforrmacién;

b) estudio sobre La situacién del sector y las solucicnes
prez.rradas para la zaznovacidén;

¢; planos de crdenacldn;



d} estudio econémico sobre Los costss de la urzanizacidédn;
las dotaciones y servicios publicos:; 7y La inciderncia de la
rehabilitacién sobre la edificacidn privada:
e) ordenanzas sobre les niveles minimos, en cada et
exigibles en orden a la urbanizacidén y a .a e diNEN Al sin: Sl
£} plan de etapas.

apa,

3. - Cuando los costes Jde majora de la edificacidn para
alcanzar locs niveles deseados superen racional-ante el benefi-
cio comunitario de la renabilitacion, ¢ la cenmservaszisn de la
edificacién dificulte sustancialmente La actuaciin urbanistica
para dotar al sector de los viales, aparcamientss y 2spaciscs
libres, de los centros docentes, de los centros asistenclales,
y otros servicios de interes publico, social o civico, se pro-
ceder4 a la remodelaciédn del sector, en gque se den estos con-
dicionanates, aprobandose, a tal fin, un Plan Especial.

D <

Art.362. Bdificabilidad.

1. - E]1 indice de edificabilidad bruto maximo en esta zona
serid el de 0,70 m2t/m2s (cero setenta metros cuadrados de te-
cho por metro cuadrado de suelo].

5. - E1 indice de edificabilidad neto promedio sera el de
1,37 m2t/m2s {uno treinta y siete metros cuadrades de techo
por metro cuadradoc de suelo).

3. - Los maximos indices de edificabilidad netos permitides
en las areas de cada tipo de ordenacién establecidos en esta
zona, sujetos a sus valores especificos al cumplimiento del
valor promedio de la zona, son los siguientes:

a) Areas de edificacisn segun alineaciones: 1,30 B RRAE]

b) Areas de edificacién aislada; 1 m2t/m2s.

c] Areas de edificacién sagun volumetria especifica: 2,20
m2t/mis.

d) Areas de edificacidén segin ordenacién  libre: 1,20
S\ SEAEIE

Art.363. Densidad de viviendas.

Los Planes Especiales para la renovacidén de esta zona, a
través de un proceso de restauracidn, rehabilitacién y mejora
de la misma, para su conversidn en areas con los elementos de
urbanizacién adecuados a 1a calificacidn de suelo urbano, £i-
jaran la densidad de viviendas por hectidreas sin rebasar el de
setenta y cinco (75) wviviendas.

Art.364. Exigencias minimas a que deberdn ajustarse 1los
Planes Especiales.

.. - Los Planes Especiales para la actuacién en estas zZ2o-
~as, preveran reservas de suielo en proporcidn que mejoren los
actuales destinos a viales, estacionamiento, espacios libres y
dotaciones comunitarias. Coro minimo se astableceran reservas
para espacios verdes publicoes locales y centros docentes loca-

~es.



2. - Las reservas de suelo gque deberdn respetar los ©Planes
Especiales se determinardn a partir de las efectuadas en este
Plan General y en relacidén al ndmero &g viviendas existen-=s =n
el sector, estableciéndese los siguientes méddulos minines a-
plicables a las nuevas actuacicnes 2= vivienda desarrclladas
en el Plan Especial:

a) 36 metros cuadrados Ze susls pecr vivienda para viales y
estaclonamientos puiblicos;
o) 18 metres cuadrados Ze suelo por vwivienda para espac-ios

verdes publices locales;
c) 12 metros cuadrados de suelo por vivienda para centrcs
docentes locales, ¥y
d} 9,60 metrocs cuadrados de sue
dotaciones de interés pli:zlico o int

lo por vivienda para otras
eres social.

Art.365. Condiciones de la edificacién.

1. - Las condiciones generales de la edificacién, y las
estéticas, las sanitarias y lLas de uso sSe precisarédn, en lo

necesario, en las Orderanzas del Plan Especial.

2. - Las ceondiciones e edificacién de las distintas zonras
seran determinadas en el respectivo Plan Especial atendiendo a
los tipos de ordenacidén de la edificaciédn existentes, y respe-
taran preferentemente las condiciones siguientes:

I. Areas de edificacién segun alineaciones:

Condicidén la. Altura reguladora rmaxima en funcidén de La
anchura del vial y con tope maxime de plantas, sin admisién de
dticos. Regirada el cuadro del articulo 328,

Condicidn 2a. Trente minimo de parcela: 6,50 m.

Condicién 3a. El espacio libre interior de manzana no sera
edificable.

IT. Areas de edificacién aislada:

Condicién la. La altura reguiadora maxina es la de 9,15 .
correspondiente a planta ha‘a y dos plantas come tope maximo.

Condicién 2a. La superficis minima dJde parcela es de 250
metros cuadrados.

Condicién 3a. =1 sorcentaje maximo de ocupacién de parcela
el 40 por L00. La ccupacidn del subsuelo se regulard por
ispuestc en el articulo 249.

=) =

Condicién 4a. L2 separacidén rinima a los limites de parcela
sz establece &n 3 ~ztres para el frente y 2 metros para Los
latzrales y para el Zfondo.

Condicién Sa. Se ad-itenrn las edificaciones auxiliares sin
rehpasar la ocupacidn maxima de parcela.

A
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III. Areas de edificacién segun volumetria especifica:

Condicién la. La aitura Taxira admitida es la de 21,3 ne-
tros correspondiente a planta Blasias i sie 1 SISEISiS s s oS S'2).
condicidn 2a. La sarcela ~inima adritida es la de 300 re-

tres cuadrados.

TV. Areas de edificacién segun ordenacién libre:

Se aplicard las condiciones de las Are
aislada, pero respetande .as situacLones ac
distancias a limites de parcsla.

ag de edificaczidn
ruales de Tenores

Art.366. Conservacidn y mejora de la edificacién.

1. - Los propietariocs de sdificaciones en zonas de renova-
cidn urbana (16) cdebera proceder, con sujecién a las previsio-
nes temporales contenidas =21 &1 correspondiente Plan Especial,
a la realizacién de .as ohras necesarias para la conservacién
y reforma, a £in de curmplir Zas determinaciones astablecidas
en la Ordenanza.

2. - para la efectividad de este deber, el Ayuntamiento vy,
en su caso, .a Corporacidén Metropolitana, ordenara de oficieo o
a instancia de cualguier interesado la ejecucién de dichas

obras, una vez publicado e. Plan Especial del que forme parte
integrante la Ordenanza que las establezca.

Seccidédn lia.
7ona de renovacidén urbana en t-ansformacién del use (17)

Art. 367. Definicién.

1. - Comprende "la zona de ~enovacidén urbana en transforma-
cidn del uso”™ (17) los terranos con edificaciones ¢ usos ina-
decuados, pero aptos para ahsorber ~os déficits de viales,
zonas verdes y eguiparTientss.

2., - Egta ca.lficacidén urkan
vicio 105 usos existentes sin

~anto no se -isve a cabo :a
dispuestc en -os articulo ap

{giteca permite mantener en ser-
deiarlos fuera de ordenacién, en
~assformacién prevista, segun lo
WALV 2

Art.368. Régimen urbanistico.

1. - =asta tanto gque 0o S& Drograme lia actuacién encaminada
a2 la adguisicidn Zel terrenoc para destinarloc a equipamientos o
espacios verdes, e. sropiatario o titular del derecho de ocu-
pacién de la finca en el romento de >a aprobacién definitiva

dal presente 2lan General podra:

a) efactuar obras de consolidacién, reparacidn, moderniza-
cidén o mejora de las condiciones estéticas o higiéncias de las
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edificaciones, pero no aumentar el volumen; y

b) desarrollar la actividad propia de las Instalacicres
existentes y destinar el local, en el supuesto de trasladce de
la industria, a alracén de productos paraz su venta o distribu-

cién.

2. - En el supuesto de gue la transformacidn prsvista
sea para vial, lo dispuesto en el parrafo anterior, seria apl
cable a la porcidn de fincz nc destinada a2 via piblica.

3. - Las pequefias reparaciones guz axigilisse La higiene,
ornato y conservacidédn podran reallzarse en todo el inruedle.



DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.

1. - En los terrenos destinades en este ?Plan General a
“parque forestal”, en cualquiera de sus modalidades (279, 28 . 'e
29) en que existieren a La entrada en vigor de estas Ncrras,
edificaciones o urbanizaciones contrarias al planeamiento an-
terior, que no hubieran sido objeto de ~egalizacidn, se apli-
carédn las siguientes rmedidas;

a) Cuando no hubiere transcurrido un afie desde la total
terminacién de la obra, la Corporacidn Metropolitana de Bar-
celona instruira expediente &n gue, <on audiencia del titular
de la obra y de los intsresados legitimos y directos, e infor-

me de los servicios juridicos y técnices, decidird acerca de
la disconformidad de .a obra con &l planeamiento anterior y e:
actual y resolveré con sujeclidén a lo que astablecen los arti-

culo 184 y 185 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de las £fa-
cultades de otras Autoridades, cenforme a los citades artica-

los.

b) Si se tratase de adificaciones posteriores al Plan de
1953 y contrarias a éste y desde la rearminacién de la obra
nubiese transcurrido mas de un afio, se considerard a las mis-
mas en situacién de fuera de ordenacién ¥ carentes de plan o
licencia que las legitime, a todos los efectos y, entre ellos,
expropiatorios. Si se procediere a ia expropiacid de estos
terrenos, no se incluirén en el justiprecic las obras, edifi-
caciones e instalacicnes que estando en disconformidad con el
planeamiento anterior ¥y v siendo tampoco legalizables con el
actual, se hubieren realizado sin previo plan o proyecto, re-
gularmente aprobado y sin licencia. Lo dispuesto en este apar-=
tado es aplicable a las obras a gque se refiere el anterior
cuando neo se ejerciere la potestad ~encionada en ei. indicado

apartado.

5. - Los terrenos calificados de pargue forestal, en gque
existieren urbanizaciones o edificaciones de las indicadas en
el parrafo 1. de esta disposicidén, podran ser obieto de expro-
piacién, por implicar esta calificacién y la aprobacién de
este Plan, .a utilidad pitblica y la necesidad de ocupacién.
Para proceder a 1la expropliacidén se elaborara un prograrma o
proyecto de expropiacidén , integraco por un plano de delimita-
cibdn, un decumento en 3Jue sé describaz Los bienes o derechos
afectados y se relacionen los sropletarics y un estudio econé-
mico sobre el costo de ~a expropiacidén: aprobade inicialmente
pocr la Corperacilon Mstropolitana de Barcelona, se someterda a
informacién piblica y azdiencia de ios Ayuntamienteos afectados
por plazo de gquince dlas y se aprobara definitivamente por la
misma Corporacidn.

B 1o LEY CRTHESE s Metropolitana, oido el Ayuntamiente ©
Ayuntamientos interesados, podra aceptar la cesién gratuita de
estos terrenos y reconoccer al cedente un derecho de superfi-
cie, integrado por .a edificacién existente, por un plazo que
ne axceda de setenta Yy cinco afios. La cesién y el reconoci-
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miento del derecho de superficie deberan formalizarse en es-
critura publica que se reflejard en el Registro de la Propie-
dad.

SEGUNDA.

1. - E1l Plan General y bajo la referencia de iden=ificacién
22b, delimita suelo en el gque existen urkbanizaciones y =edifi-
caciones i1ndustriales que carecen, actualmente, de plan, pro-

yecto o licencia que las legitime y las asigne un dastine in-
dustrial; estas cbras de urbanizacién y edificacién o instala-
cidén, se consideran legalizables, sier-pre gue se cunmplan los
trdmites que se expresan en los apartados siguientes y en ra-
zén al destine preferentemente industrial que se les asigna.

2. - El promotor de las cbras, o sus causahabientes, por
cualquier tituloc, elaborarén un Plan Especial que contendra
las siguientes determinaciones:

a) ceondiciones de edificabilidad;
b} condiciones de uso:

¢) equipamientos comunitarios:

d) sistemas generales:

e} cesiones de suelc gratuitas, y
£} esquema de urbanizacién.

3. - E1l promotor, ¢ sus causahabientes. asumiran las si-
guientes obligaciones:

a) realizar o, en su caso, completar la urbanizacién con
sujecién a lo previsto en el Plan Especial;

b) realizar las cesiones gratuitas de terreno, Yy

c) garantizar el cumplimiente de los compromisos de urbani-
zacidén con sujecidén al plan de etapas incorporado al Plan,

4. - E1 Plan Especial se integraria por los siguientes docu-
mentos:

a} planos informativos,

b) memoria,

c) estudioc econdmico,

d) documento de obligaciones contraidas,
e) ordenanzas,

f) plan de etapas.

5. - E1 Plan Especial podra incorporar a su contenido las
determinaciones y documentacidén precisas para servir, a la
vez, como proyecto de urbanizacién, haciendo innecesaria 1la
elaborazién y aprobacidén separada de este instrumento.

TERCERA.

Para adaptar a las previsiones de este Plan General las
alineaciones exteriores ¢ de vial y las alineaciones interio-
res o de marzana y las que definen la linea de edificacion vy
el espacio libre de manzana actual y, en general, para resol-
ver los problemas de alineaciones y rasantes coriginades por
las modificaciones introducidas por este Plan General, se ela-
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borardn, si fuese preciso, Estudics de Tetalle, con las deter-
minaciones, contenido y limites gque establece el articulo 1S
de estas Normas. E. correspondiente gplano <Ze ordenacidén se
elaborard a escala 1:2.000.

QUARTA

_;é.- .Las urbanizaciones situadas dentro del suelg urbano
carificado de "zona de renovacidn urbana: rehabilitagidn (Le)"
gue reunan adecuados niveles de urbanizacién, dotaciocnes 7

calidad de la edificacidén y qgue se hubieran ejecutado sin pre-
vio Plan Parcial o sin ajustarse a las prescripciones del mis-
mo, Se respetaran en el Plan Especial que se elabore para la
actuacidén urrbanistica segun lo previsto en estas Normas.

2. - Cuando la urbanizacién no re(na los adecuados niveles
en elementos y servicios de urbanizacién, dotaciones o caiidad
de edificacién, pero pueda alcanzar los fijados en el corres-
oondiente Plan Especial, y su Ordenanza, dentro de las etapas
previstas en el mismo, se respetard esta urbanizacién condi-
cionada a que se ejecuten, de acuerdo con las previsiones del
Plan, las obras de urbanizacién, se dote al area de los
viales, estacionarmientos, espacios verdes Yy equipamientos
locales y se mejore la calidaéd de la edificacién para alcanzar
aguellos niveles.

QUINTA

1. - Hasta tanto no se aprueben y publiquen los Planes de
Reforma Interior de las zonas de remodelacidn se respetaran
los uscs y edificaciones disconformes con este Plan General,
y, en consecuencia, se admitirdn las obras de consolidacién,
conservacién, reparacién y modernizacién de las condicicnes
higiénicas y ambientales y las que tiendan a suprimir o redu-
cir los efectos molestos, nocivos, insalubres o peligroscs de
las instalaciones industriales.

2. - Cuando las edificaciones o instalaciones estuvieran
situadas en suelc destinado a sistemas generales o equiparien-
tos comunitarios se admitiran las obras del parrafo anterior,
axcepto las de consolidacién.

SEXTA

1. - Se espetari la edificacién en los actuales solares
isstinadeos 2 :c"pap'ento somunitario, perrmitiéndose, adenras,
~as obras de conso.:dacidn, conservacidn, reparacién y mejora

siempre gue se -aqtenga La afesctacién a equipamiento y las

exigencias funcionales gue éste requiera.

2. - La <zcssaziin de la act‘vidad propia del equipamience
comunitario de ti-ularidad privada no autoriza para destinar
=_ suelo ¢ .1a edificacién a otra fxna idad. La Administracién,
~am titulo Lesitiradcr en este Plan, en virtud del destino a
sguipariente y 3el interéds publico de éste, podré proceder a

su exproplacisn.,
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SEPTIMA

1. - Las licencias a que se refiers el articuls 178 de la
Ley del Suelo, gue hayan side ctcorgadas antes Hea, His Hell Tia
publicacidén del acto de aprobacidn definliziva del presente
Plan General y las gue se expidan comc comsecuencia Z2 pati-

ciones presentadas en los Registros de los respectivos Ayunta-
mientos antes de la ~isrma Zecha, cuance oo se rzfileran a te-
rrenos destinados a espacics Litres, zconas vercdes 5 red viaria
o reservados para equpanri=2ntos comunirtarics y centrcs Lhli-
cos, tendran efectividad confcrme a Las norTas urbanisticas

vigentes cuando las licencias fueron scricitados ¥ conferiran
derecho a sus titulares para realizar cuanto en la licencia se
concrete. Sin embargo, dichas licencias quedaran sin efecto,
si a los dos afos los edificlos a gue se refieran no han cu-
bierto aguas, o a los %ras afios si no “an sido terminados. Los
plazos se contaran desde la fecha de aprobacidn definitiva del
Plan o de las del otorgariento o firmeza de la licencia, si
éstos fueran posteriores, v quedari reducido al que aparezca
sefialado en la licencia si este fuera inferior.

2. - Los titulares de estas licencias podran acogerse a las
normas del presente ?.arn, solicitandolo del Crganismo que ex-
pidiera la licencia, gue resolverd lo procedente al efecto.

OCTAVA

Los Planes Parciales de sectores integrados en el Ambito
territorial de este Plan General que se nallaran en curso de
revisién o modificacidén por parte del respectivo Ayuntamiento
deberin ajustarse a las determinaciones del presente ?%an.

NOVENA

Las industrias legalmente ingtaladas en terrencs califica-
dos de zona de renovacién urbana en transformacidén de uso (17)
en el momento de entrar en vigor el presente Plan sodran au-
mentar .a superficie utilizacda y la potencia instalada, siem-
pre que su expropiacion no estuviera coantemplada en los Pro-
gramas de Actuacion, en desarrolio de este Plan General, Ia
superficie ampliada no .c sea sobre terrenos adguiridos con
posterioridad a la aprobacién inicial ¥ ia construccidén ¥y po-
tencia insta~ada no rebase las permitidas por ia calificacién
gue tenfian en el pranearmiento vigente anterior, ni suponga
aumento de voluren edificable con respecto Al s ol

DECIMA

Los .ocal=s de negocio industrial afectados por Sistemas
s v=4 visria basica y equipamientos en tanto 1o

Senerales pac

se haya iniciado el procedi-isntso ce expropiacién, podrén ser
scupados por nUEVas actividades siempre gque se proceda a la
axpresa renuncia de sualguier derecho o indemnizacién que pu-
diera corresponder; si &ilchas actividaes fueran de naturaleza
:ndustrial, su categoria sera igual o inferior a la de la ac-
tividad emplazada.
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UNDECIMA

Las industrias que contaren con licencia regularrsente otor-
gada © hubieren sido objeto de legalizacidn en el mcrento de
la entrada en vigor de este Plan General, podran se arplladas

bajo las siguientes condiciones:

a} Aumentando la potencia instalada hasta el linmite gue les
correspondiere por las condiciones de usc de la zonlficacion
del planeamiento anterior vigente.

b} No sobrepasaridn los limites de molestia, nocividad, Ia-
salubridad y peligrosidad, dentro de la categoria y situaciédn
establecidas en estas Jormas para la zona respectiva.

¢) Las industrias que sobrepasen los limites de molestia,
nocividad, insalubridad y peligrosidad de la zona y situacién,
no pedran acogerse a esta ampliacién a menos que adapten la
totalidad de sus instalaciones a los citados limites admitides
en estas Normas para la zona.

d) La ampliacién deberd realizarse sobre terrenos propios
de la industria, en e. momentc de entrar en vigor el presente
Plan General.

DUCDECIMA

En los edificios existentes en el momento de la entrada en
vigor de este Plan General, cuyc volumen sea discenforme por
haberse modificado las condiciones de edificacidn por las que
se autorizé su construccidn, se adnmitiréd la instalacién de
nuevas industrias con las siguientes limitaciones:

a) La industria o actividad se admitirA sobre el edificio ¥
parcela existente cuando no comporte aurmento da superficie o
volumen construido.

b) La categoria de la industria se mantendra dentro de los
limites admitidos para la zona de su emplazamiento.

c) Serd necesaria la previa justificacidén de cue el edifi-
cio existia, con autorizacién, al aprcbarse el presente Plan
General y gue en el mismo se desarrollaba una actividad indus-
trial.

TRIGESIMA.

En tanto que 1la Administracién no proceda a la redaccidn
del correspeondiente Plan Especizl y programe su actuacidén, en
los suelos califi-ados como eguipamientos de interés metropo-
litano 7c en los gue estuviesen legalmente establecidas antes
de la aprobacidén de este Plan General Metropolitano instala-
ciones de campings, podran avtorizarse las obras necesarias
para su adecuacidn a la normativa sectorial que por razén de
su actividadé Zes afecte.
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DISP CIONE CION S

PRIMERA

1. - Para regular en suelo urbans agu2llos aspectos cons-
tructivos, técnicos. sanitarios, de seguridad y de régimen de
servicios no previstos en 1las presentes normas, la Corporacién
Metropolitana en el plaze de un afio, a contar de 1a aprepacidn
defiativa del Plan General, formara y someterd a la aprobacidnm
del érgano competente lLas Ordenanzas Me-ropolitanas, de apli-
cacién en todo el ambito de la entidad.

2. - En tanto no se produzca la aprobacidén definitiva de
las Ordenanzas Metropolitanas, regirdn las Ordenanzas munici-
pales de los respectivos ~unicipios, o, en su defecto, las
Ordenanzas municipales de Barcelona, para regular los aspectos
sefialados en el apartado anterior.

3. - La aplicacién de las Ordenanzas Metropelitanas dejara
a salvo, en su caso, las especiales que exijan las peculiari-

dades de cada municipio.

SEGUNDA

La Corporacién Metropolitana en el plazo de dos afos, a
contar de la aprobacién definitiva del Plan General Metropo-
litano, redactarid el Nomenclator indicative de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas a que se refiere el
articulo 289.4 de las presentes Normas.

SPOS 9] I

PRIMERA

En el plazo de dos aflos, a contar desde la publicacidén de
este Plan General, se redactaridn los Planes Especiales de Re-
forma Interior en las zonas de remoadelaciédn piblica.

SEGUNDA

En le plazo de un ailo, a contar desde la publicacién de la
aprobacién de este Plan General, se aprobaran los Planes Espe-
ciales para cada una de las "zonas de conservacién de la es-
tvuctura urbana y edificatoria™, previstos en la regulacidén de

estas zconas.
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