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ACORD DEL CONSELL METROPOLITA DE 29 DE M.IG DE 1986.

Aprovar definitivament, amb el qudrum de la majoria absoluta
legal que estableix 1'art. 47.3.i) de la Llei 7/1986, del 2 d'abril, Re-
guladora de les Bases del Régim Local, el Pla Especial de Reforma Inte-——
rior "Santa Coloma Vella", al terme municipal de Santa Coloma de Grame—-
net, amb les observacitns no substancials que resulten de 1'informe de la
Direccid de Serveis d'urbanisme d'agquesta corporacié Metropolitana de Bar-
celona, del 2 d'abril de 1986, que ja han estat complimentades 1 deguda--
ment incorporades a 1'expedient mitjangant compareixenca efectuada el 24
d'zbril de 1986 pel Sr. Andrés Moreno Plaza en nom d'aquell Ajuntament. -
Publicar aguest acord, conjuntament amb el text integre de les Normes Ur—
banistiques del Pla Especial de Reforma Interior, en el Butlleti Oficial
de la Provincia. Comuicar aquest acord a l'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, al Sr. Francesc Tomas i Sais, a la Sra. Maria Sol Rovira i d'al-
tres i a Catalana de Gas y Electricidad, S.A.

({Agquest acord ha estat commicat a 1'Ajuntarent i particulars en ofici
S- 5712/24, del 3 de juny de 1986 i publicat en el B.O.P. nim. 156, de
1'1l de juliol de 1986).
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1.- OBJECTIUS I JUSTIFICACIO D'AQUEST PLA ESPECIAL.

1] . Iq._“:‘

1.1.- Necessitat de redaccid del Pla.

Des de l'aprovacidé del Pla General Metropclitad, el juliol
de 1.976, la =zona compresa entre els carrers Mestre Martorell,
bDr. Ferran, Sant Carles, Major i F. Macia és gialificada com
a zona de remodelacié privada (clau 14b), pendent de la redaccid
d'un Pla Especial que reguli el seu desenvolupament urbanistic.
Podriem dir que, des del juliol de 1.976, l'activitat edificatdria

a aquesta area ha estat "congelada".

En no haver.ho promogut els propietaris de la zona, l1'Ajun-
tament, en aplicacié de 1'art. 354.2 de les Normes del P.G.M.,

ha redactat el present Pla Especial.

L'ambit del Pla abarca també la resta del primer nucli
de poblacié de Santa Coloma, qiialificada pel P.G.M. com a zona
de casc antic (clau 12), que ha mantingut fins fa pocs anys

unes caracteristiques urbanes i arquitecténigues homogénies amb

1a zona 14,

SN TP
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1.2.— Tramitacié d'aquest Pla.

Amb data 29 de juny del 1.984, 1'Ajuntament™PIe va acordar
la redaccié del Pla Especial de Reforma Interior de Sarita Colama

Vella, definint al mateix temps el seu ambit.

Amb data 26 de juliol gel 1.984, 1'Ajuntament Ple va acordar
sotmetre a informacié pilblica els treballs de redaccidé del Pla
{Art. 125 R.P.: Avang del Pla), la qual cosa es va dur a terme

mitjancant una exposicid al Casal de Joves '"Mas Fonollar", des

del 7-VIII-84 fins el 7-X-1984.

Es varen presentar 30 suggeriments, corresponents a diferents
zones del Pla, els quals varen ser recollits en part per acord

del Ple del 30 de novembre del 1.984, ordenant la continuacid

dels treballs de redaccid.

Amb data 25 de juliol del 1.985, 1'Ajuntament Ple va aprovar
inicialment el Pla, acordant també 1la publicacid i la informacid

publica durant el termini d'un mes (B.OQ.P. 16-VIII-1385),

Durant aquest periode es varen presentar dues al.legacions
una referent a 1l'obertura de les noves places i el nou carrer
del Masfonollar, que no va ser estimada i l'altre referent a
la Unitat d'Actuacié nam. 1, que va ser parcialment estimada
augmentant 1'index d'edificabilitat dins el seu ambit fins arribar

a l'equivalent de la zona 13b.

Amb data 23 de desembre del 1.985, 1'Ajuntament Ple acorda
aprovar provisionalment el Pla, introduint les esmenes resultants
de les al.legacions, aixi com una série d'ajustos en 1'ordenacid
i en les Normes del Pla que, sense variar l'aprofitament de
les finques ni 1'ordenacid proposada, ceontribueixen a facilitar

1l'execucié del Pla per part dels particulars. Aguests ajustos
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es refereixen basicament a la regulacid especific 1ilca-
cié a la Zona Residencial de Casc Antic (Clau R-8CV), definint
millor la fondaria edificable i 1l'algada reguladora, mitjangant

grafics que s'incorporen a les Ordenances.

Totes aquestes esmenes conseqiencia de 1'aprovacid

provisicnal han estat introduldes en aquest text.
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1.3.- Marc legal d'aquest Pla Especial. ey

L'article 23 de la Llei del S&l preveu la possibilitat
de redactar Plans Especials de Reforma Interior per la realitzacid
d'operacions en 56l urbd amb 1'objectiu de descongestionar barris

i de e¢rear dotacions urbanistiques i equipaments comunitaris

Les qlUalificacions wurbanistiques majoritaries a 1'ambit
del Pla sdén: de =zona 1l4b (remodelacié privada) i de zona 12

(de barri antic).

Per la primera zona, el propi Pla General ja estableix
la obligatorietat de redactar Plans Especials per regular el
seu desenvolupament. Per la segona, el Pla General recomana
la redaccidé de Plans Especials per assolir els seus propis objec-—
tius, establint els estaéndars minims a 1'article 317 de les

Normes.

El compliment dels estandars minims establerts pel P.G.M.

per a cada una de le zones queda demostrat a l'apartat 3.9 d'aques-

ta Memdria: Resum numéric del Pla.

El Pla no medifica 1'estructura fonamental del Pla General
Metropolita, adegiant les determinacions d'aguest a la realitat
fisica i juridica del barri, de tal manera que la relacid entre

planejament 1 gestid sigui realista i ccherent.

El contingut i documents que formen aquest Pla corresponen
a allé que estableixen els arts. 83 i seglients del Reglament
de Planejament, especialment en 1'estudi de les conseqgiencies
socials i econdmiques de la seva execucid, tal com queda palés

a 1'Estudi Econdmic i al Pla d'Etapes del Pla.

A
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1.4.- Criteris i objectius d'ordenacié {sintesi de lsgqugﬁqﬁnib
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a) Respectar la personalitat i histdria OBT  Sector: El
Casc Antic de la poblacid ha sofert durant el periode 1.955-75
una agresid constant, perdent elements i edificis d'interés
histdric i arquitectdnic. S'ha produit un procés de densificacid
residencial amb la tipologia edificatdria gens respectuosa amb
el conjunt urbad del barri. S'ha d'invertir aquest procés aturat
a l'any 1.976 i promoure la conservacié de l'edificacid recuperable

1 aconseguir que la nova edificacid sigui respectuosa amb l'antiga.

b) Recuperar la identitat wurbana: La identitat del casc
ha quedat molt malmesa en els anys de vigéncia del P.C. 53,
perdent la coher2ncia tipecldgica 1'edificacid i el seu caracter

agradable 1'espai urba.

Cal retrchar la identitat del sector creant de nou aquells
espals de caracter veinal, local i central adients per la seva
formg i dimensions a una estructura de casc antic. S'han de
conservar 1 completar amb una nova edificacid aquells ambients
que  encara mantenen el caracter i la seva estructura urbana

original.

¢) Obrir el sector a la resta de la ciuzat: La posicid
central en la ciutat fa d'aquest sector el lloc més adient per
a la ubicacié d'espais i equipaments a 1'ambit de tota la ciutat,
alhora qgus cal equipar el barri per les seves necessitats guoti-

dianes.
d} Millorar 1l'espai urba: S'ha de crear un espai urba
amb identitat prdpia fent un buidat a les zones més degradades

i afectades pel P.G.M. 76.

S'ha de millorar el nivell de disseny de 1'espai urba

actual per adaptar.lec a les Gltimes modificacions del planejament

Y
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de la circulacid de vehicles i de 1l'us que es fa de 1l'espai
actualment. Amb aguest criteri ja s'han iniciat algunes actuacions
de millora de 1l'espai urbid com sén la plantaci¢ de les Palmeres

del Masfonollar i la millora del jardi de Can Cisterer.

Les obres d'urbanitzacidé i de millora de la xarxa de serveis
s'han d'adaptar a les caracteristiques especifiques dels espais
i ambients del Casc Antic, defugint de solucions normalitzades

aptes per altres sectors de la Ciutat.

Els carrers del Casc Antic, per les seves dimensions i
tragcat no estan fets per 1'automobil. S'ha de restringir 1la
circulacidé rodada i afavorir la situacid dels wvianants creant
un seguit de recorreguts peatonals dins del barri que enllaci

els diferents espais pidblics i equipaments.

e) Reequipar el barri: La posicid central, del barri en
la ciutat i 1'existéncia dels edificis de 1l'Ajuntament fa que
sigui el 1lloc adient per situar,.hi alguns equipaments centrals,

emblemidtics, poc congestionadors, de serveil per tota la ciutat.

La importancia 1 el nombre d'aguests eguipaments esta
en funcidé de 1les disponibilitats d'espai, que s6n limitades

per causa de la forta densitat de 1'edificacid existent,

També s'ha de preveure la situacid dels equipaments locals,
al servei de la poblacid del sector. Els d'Gs mes quotidid és

convenient que es situin a dins del barri al que serveixen.

Es important que 1l'estructura dels equipaments 1 els espais
lliures formi un sistema urba integrat de tal manera que els

equipaments contribueixin a enriquir 1'espai 1lliure 1 a donar.li
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vida propia. Per altra banda és convenient que 1'espai urba
enmarqui 1'equipament i reforci el seu paper d'institucié ciutadana

de serveil piblic,

Tot 1 sentun tépic molt repetit, cal recordar que la ciutat
de Santa Coloma pateix un d&ficit molt important d'equipaments
de tot tipus. Aquest sector no es troba al marge d'aquest fet,
per tant c¢al dir gque s'han d'augmentar el nombre d'equipaments
tant centrals com leocals, i millorar el nivell de servei dels

existents en 1l'actualitat.

f) Protegir i millorar el Patrimoni d'Interés histdric
arquitectdnic i paisatgistic: No correspon en aquest Pla la
regulacid detallada dels edificis, elements i conjunts del patrimo-
ni histéric, arquitectdnic i paisatgistic, perd si 1li correspon
la regulacid urbanistica de tota 1'edificacié i de 1'entorn
en el qual es troben algun d'aquests elements. Cal que aquesta
regulacié urbanistica permeti la millora del parc edificatori
i la substitucid de 1'edificacié en alguns casos preservant

el caradcter urba a 1l'entorn dels edificis i conjunts d'interés

histdéric.

S'han d'aprofitar per a 1is pGblic aquells edificis d'interés
per la seva situacié en el barri i la seva estructura arquitectdni-
ca siguin aptes i adequats per la implantacié d'algin equipament.
Convé, tamhé, promeure la rehabilitacié de la resta d'edificis

d'interés a dins del sector.
En 1'ambit del Pla es troben molts elements d'interés

que no estan inclosos en el Fla Especial de Proteccié del Patrimoni

per l'obligat criteri de seleccié que s'ha de seguir en la redaccid

Aean
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d'un Pla d'aquestes caracteristiques. Aquest PERI ha de contenir,
per tant, les mides de proteccié d'aquests elements d'interés
no inclosos en el Pla de Proteccid del Patrimoni i ha de preveure
amb els parametres aplicables a la nova edificacié gque els criteris

compousitius de facana siguin coherents amb les tipologies tradi-

cionals del Casc Antic.

g) Millorar la qualitat de 1'habitatge: Una part de 1'edifi-
cacid es de construccié antiga 1 poc rencvada. S'ha de crear
les condicions urbanistiques que propiciin 1la rehabilitacié

de 1'habitatge que, pel seu estat, sigui recomenable de conservar.

S'ha de preveure la possibilitat de substitucid d'aquells
edificis que no tenen especial interés histdéric o argquitectdnic
i que, el seu estat de conservacié faci que no sigui aconsellable
la rehabilitacid. Els parametres definidors de la nova edificacid

han de ser respectuosos amb l'estructura urbana del Casc Antic.

h) Mantenir i afavorir l'activitat comercial i en el barri:
Actualment a dins del sector hi ha una gran quantitat d'activitats
comercials, administratives i artesanals que li donen un caracter
de éentralitat al barri dins de la ciutat. Es important de mantenir
aquestes activitats barrejades amb l'habitatge i dotar al barri
d'unes millores en la urbanitzacid que facin més cdémede 1l'accés

dels vianants a la zona.

i) Simplificar els procesces de gestidé urbanistica: F1
planejament s'ha de portar a terme mitjangant la gestié urbanistica
per l'obtencid de sdl1 i 1'execucid de projectes d'obres d'urbanit-

zacid 1 d'edificacis.

|i¢l/l|r|r'
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Sovint els mecanismes de gestid d'una proposta urbana
son tan costosas o complicats que encara que un Pla els recolli

dificilment s'arriben a portar a terme.

El criteri per a la redaccié del Pla és el de maxima econo-
mia dels processos de gestid incorporant la figura de cessib-edifi-
cacid en tots els casos on es prevegul un cert aprofitament
per a la iniciativa privada. D'aguesta manera queden ¢tant sols
per a l'expropiacié aquelles operacions urbanistiques que no

cemporten un aprofitament privat.

Les actuacions de millorz urbana han de ser, si és possible,
independents entre si, defugint de solucions més globalitzadores
que comportin uns processos de gestidé a llarg termini. Les actua-
cions de millera urbana han de ser completes incloent en cada
cas la millora de l'espai public, la nova edificacidé d'habitatges

i la creacid d'un nou equipament.

Les actuacions de millora urbana 1 de reeqguipament han
d'estar lligades a la recuperacid de les zones o parts més degrada-
des del sector o en aquelles altres =zones on es prevegui un

canvi d'ds important.

L'afectacidé de terrenys per a usos piblics s'ha de realitzar
a ser possible, a les zones ja afectades pel P.G.M. 76, a les

zones amh 1l'edificacidé en ruines, o molt degracdades o bé a les

zones no edificades encara. Aquest criteri permet reduir de

-

forma considerable els costos de gestid,

-
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2 INFORMACIO URBANISTICA.

2.1. Proc2s d'assentament urbd. Morfologia urbana, tipologies

Es molt dificil de conéixer amb seguretat la situacid
de primer assentament urba del nucli de Santa Coloma,
ja que no hi ha dades suficients que ens permetin establir
conclusions seriores sobre els primers moments de la histéria

urbana de la ciutat.

El primer nucli, constituit per una agrupacidé de
cases de caracteristiques rurals a prop de l'antiga església
de Sant Josep Oriol es va anar estructurant al voltant
del Carrer Major i Anselm Clavé, antics camins de comunicacid
amb Barcelona 1 Badalena, el primer, 1 amb Sant Adria
el segon, preduint.se un assentament linial al llarg del
temps que constitueix, encara avui, un dels tre2ts fonamentals

de 1l'estructura urbana del casc antic.

Aguest primitiu grup d'edificacions va anar creixent
mitjangant parcel.lacions sobre las gue es situaren edifica-
cions unifamiliars amb pati i alguna plurifamiliar (Can
Met) situades segons aliniacions de wvial. L'any 1.914
ja eren cberts la major part dels carrers inclosos dins
1'ambit del Pla (el seu tragat encara es conserva en l'ac-
tualitat). Aquesta tdnica d'anar consolidant 1a ciutat
mitjangant 1'ocupacié dels terrenys amb cases petites
es va mantenir fins a la meitat del segle XX, moment en

que es va aprovar el Pla Comarcal (1.953).

Aquest Pla qualificava el s6l de "Zona de Casc Antic'",
per aguesta zona la normativa del Pla Ccmarcal restringia
i'algada de les edificacions a la dels edificis lliindants,
i s'interessava per conservar les seves caracteristiques
d'ambient. Malgrat aixd durant el periode de vigéncia

RN SN
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d'aguest Pla es van construir edificis d'una tipologia
completament diferents als existents: edificis plurifamiliars
entre mitgeres, amb un gran volum construIt i de molta
més algada. Aquest procés es va aturar amb 1'aprovacid
del Pla General Metropolita el 16 de juliol del 1976 que
va qualificar aquests terrenys de zona 14b de Remodelacid

Privada i de zona 12 Casc Antic.

En l'actualitat es manté el tragat de carrers existent
a principis de segle amb una gran quantitat de cases amb
una tipoleogia propia de Casc Antic (unifamiliars, d'una
o dos plantes i alguna plurifamiliar} en alguns casos
formant conjunts d'un cert interés (Carrer Anselm Clavé,
Carrer Major, Carrer Safareigs, Carrer Santa Coloma),
alguna edificacidé de tipus rural (Mas Fonocllar, Conjunt

Carrer Safareigs, Moli del Carrer Ciutadella Alta).

Les edificacions de +tipologia prépia d'una gran
ciutat de recent construcciéd (edificis entre mitgeres
plurifamiliars de gran algada) desvirtuen el caire de

casc antic del barri.

~il-



2.2. La Poblacié.

La poblacié compresa dins 1'ambit del Pla es de

1599 habitants i la distribucié d'edats é&s la que figura
en la pirdmide d'edats que s'adjunta. Les illes més poblades
sén aquelles que tenen un major nombre d'edificis residen-

cials constrults durant el periode de vigéncia del Pla

Comarcal de 1.953,

Les seves caracteristiques fonamentals sén una mica

diferents de la resta de Santa Coloma, la mitja d'edat

de la poblacid es una mica més alta, malgrat aixd la poblacid

es forga jove amb un alt percentatge de pcblacid en edat

gscelar, amb necessitat d'escolaritzacid. La poblacié

activa adulta correspon al nivell de treballador assalariat

encara que també hi han comerciants scobre tot a les zones

amb major index d'edificacis antiga. El1 redult index de
poblacié infantil é&s degut a que el major nombre de naixe-

ments té lloc

a Barcelona i a que 1'empadronament a la

ciutat es fa en una data posterior.
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2.3. Els usos de 1'edificacid.

Els usos existents sén els propis d'un casc antic.

56n els administratius i comercials els que ocupen

la major part de l'activitat que es desenvolupa al barri.

L'activitat administrativa es concreta, practicament
en la seva totalitat, a 1l'administracié municipal, llevat
d'algun banc, i es situa majoritadriament a la Plaga de

la Vila.

L'activitat comercial es concentra en el centre

comercial dels carrers Anselm Clavé i Major.

La peeca activitat industrial del barri es concentra
en unes fingues entre 1'Avgda. Francesc Macid i la Plaga
dels Safarelgs llevat d'alguns petits tallers i magatzems

existents en punts molt localitzats de la resta del barri.

-13-
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Ajuntament de Santa Coloma dg Gramaenet
L'ambit del Pla, per 1la seva condiciéd de centre
de la ciutat i d'indret on va néixer la poblacié de Santa
Coloma, té& una riquesa superior a la resta de la poblacid
en edificis 1 conjunts d'interés histéric i arquitectdnic.

Aquests sb6n els segiients:

a) Edificis i conjunts incloscos al catileg municipal

del Patrimoni Histdric arquitecténic i paisatgistic.

l.-Mas Foncllar -Cr. Sant Jeroni-l,
2.-Can Selva —-Cr. Major-44,
J.-Ajuntament -Plaga de la Vila-1.
4.-C,U, Plaga de la Vila.

5.-C.U. Carrer Safareigs.

6.-C.U., Carrer Nou.

b) Edificis i conjunts proposats al Pla Especial
de Proteccid del Patrimoni Histdric, Arquitectdénic i Paisat-

gistic.

1l.-Can Cisterer -Cr. St. Carles-s/num.

2.~-Can Met -Cr. Major-37-39,

3.-C.U. Cr. Torrent -Cr. Torrent-6,8,10,12.

4.-C.U. Cr. St. Domenec -Cr. St. Domenec-7-9-11.
5.-C.U. Cr. Mas Fonollar -Cr. Mas Fonollar 10-18.
6.-Cr. Ciutadella Baixa -C. Baixa-1 i Cr.Sta.Coloma-16,
7.-Can Motlld -Cr. Sant Carles 2-4.

8.-La Torratxa -Cr. Sant Isidre 2-4.

9.-Cases Cr. Major -Cr. Major 11-13.

10,-Academia Manent - Plaga Manent.

PP AR

—14~



L]

A

|

Ajuntament de Santa Colom da_‘iér_a{_r]

c) Altres edificis i conjunts d'interes.

1.-Els conjunts de faganes dels carrers Anselm
Clavé, Major, Sta.Coloma, St.Isidre i C. Alta.

2,-El paviment de llambordes del carrer Major.

3.-La casa "Can Bans'" situat al carrer Anselm
Clavé 9-11-13.

A.-La casa del carrer Ciutadella Alta nam. 11.

5.-Els edificis anexes a l'antic meli del Carrer
Rv. Pare Benet nim. 30.

'6.-Les cases del carrer Ciutadella Baixa nims.7-14.

7.~-El conjunt de cases del carrer Rvdo.P.Benet-2-14
(nums. parells).

8.-Les cases del Carrer St. Jeroni B8-14- i 16

9.-Les cases del carrer Safareigs nums 24-26-28.

. 10.-Les cases del Carre Major 34 al 40 (nums.parells)

11.-La casa situada al Ptge.Safareigs nim.9
d) Conjunts d'interés paisatgistic.
1,-Jardi de Can Motllé situat al Cr. Sant Carles-2-4

2.-La pineda del jardi de Can Cisteré.

3.-Conjunt de la Plaga de la Vila.

~15-
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2.5, Equipaments i espais lllures existenis.

La majer part dels equipaments existen 2 1'amkit
del Pla, per estar aquest situat al centre de la poblacjé,
sén pel servei de tota la poblacié éssent practicament

inexistents els equipaments al servei exclusiu del barri.

La relacid d'equipaments en la seglient:

a) Equipaments publies:

1.-Ajuntament.

2.-Seu de la Guardia Urbana i Brigada Municipal
d'Obres. °

3.-Dispensari Municipal.

4,-Polisportiu.

5.-Seu de 1l'emissora municipal (Radio Gramenet).

6.-Biblioteca Pablica.

7.-Magatzem Municipal.

8.-Casal de joves (Mas Fonollar).

9.-Ludoteca Municipal.

10.-Casal de barri situat al Cr. St. Josep Oriol.
b) Equipaments Privats.

1.-Escola Manent.

2.-Dispensari del Cr. Dr. Ferran.

3.-Esglesia St. Josep Oriol.

En 1'ambit del Pla hi ha alguns espais 1lliures;

la seva relacid es la seglient:

DY S
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a) Espais 1liures plblics anmb afﬁfn tra

remodelar.

1.—Pla<;a de la Vila.....--.---. 3-200 mz-
2.-Jardi de Can Cisteré....... 1.700 m2.
3.-Plaga Manent......¢cc0vuavas 1.000 m2.

b) Espais lliures piblics sense cap tractament.

1.-Pati del Mas Fonollar...... 800 m2.
2.-Plaga Safareigs....cas. 400 m2.

¢) Espais lliures en terrenys de propietat privada.

1.-Finca nums.2-4-6 Cr. Safareigs 576 m2.

2.-Finca num.6 Carrer C. Baixa. 144 m2.

~17-
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2.6. Propietats de domini pablic.

Les propietats de domini pidblic, exclosos els espais
ocupats per carrers 1 places es redueixen a les finqhes
ocupades per equipaments plblics: Ajuntament, Polisportiu,
Seu Guardia Urbana, Dispensari, Magatzem, Emissora, Jardins
Can Cisterer i el Mas Fonollar. Aquestes finques ocupen

una superficie aproximada de 5.800 m2.

També és de propietat piblica el local de la ludoteca
i oficines municipals al carrer Safareigs nimm. 1-3 i el
local del Casal de BRarri del Cr. St. Josep Oriol num.
3.

-18-
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2.7. Transit de vehicles.

Les vies de major circulacié es situan perimetralment
a l'ambit del Pla. La circulacidé pels carrers interiors
a l'ambit de Pla és de caracter local excepte la travesia
des del Carrer Dr. Ferran fins al Carrer Sant Carles on
es produeix un punt conflictiu per l'amplada i el tragat

irregular dels carrers.
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3 L'ORDENACIO QUE ES PROPOSA. \ - Dl

3.1.) Les actuacions de millora urbana en espad ana de

nova creacid:

Les actuacions de millora urbana que es proposen sén de
petita dimensidé creant nous espais piblics als 1llocs en
els quals és possible pensar en la viabilitat d'una transfor-
macié urbana, bé perqué es preveu un canvi d'Gs important,
en relacid al previsible trasllat d'unes indlstries existents
bé per desenvolupar més detalladament alguna previsid
vidria o d'equipament del P.G.M. 76, bé per sanejar 1

millorar les zones més degradades del teixit urba.

Els diferen%s espais urbans que s'exposen a continuacid
tenen un ambit d'influéncia propia gque el caracteritza
La Plaga de la Vila s=rveix a tota la Ciutat mentre que
la Plaga de Manent i el Jardi de Can Cisterer, tot i amb
les implicacions previstes, tenen un ambit de servei a
nivell de barri i la plaga nova i la plaga dels safareigs

estan pensades a escala de la Comunitat velInzl m§ proxima.
La Plaga de Manent.

A un dels extrems de la Via Civica del Cr. St. Carles
el P.G.M. 76, preveu la creacid d'una Plaga que enllaci

aquest Carrer amb el del Dr. Ferran.

Postericrment 1'Ajuntament va comprar i rehabilitar
per a Casal de Joventut l'edifici de Masfoncllar i els
terrenys annexes inclosos dins de la mateixa finca. Recollint
les dues iniciatives anteriors aquest Pla proposa la creacid
d'una plagaz davant del Masfonollar que per les seves dimen-
sions 1 disseny és respectuosa amb les dimensions reals

d'aquest edifici.

—20-
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Aquesta Plaga, sensiblement rectangular, de 65 x
25 m. queda definida en el seu perimetre per 1l'edifici
Jja citat, per la filera de cases de tipologia propia de
casc antic aliniada amb el carrer dels Safareigs, el mur
de contencid que resol el desnivell amb la Plaga Manent

actual i pel mur de tanca de Can Motllé.

La nova Plaga de Manent estd pensada com un final
de recorregut de la Via Civica del Carrer Sant Carles,
recuperant les cases del carrer Safareigs com a final
d'aguest recorregut i per definir una de les facanes de

la Plaga.

El Jardi de Can Cisterer.

Es propesa ampliar 1l'espai actual, doblant.ne la
seva superficie pel costat nord de la pineda, redefinir
el seu perimetre qualificant.lo amb noves edificacions
d'equipament, un administratiu i 1'altre de tipus cultural
pel qual es recomana la instal.lacié de 1la Biblioteca

Central de la ciutat.

També es proposa millorar 1l'accessibilitat de l'espai
creant un pas per sota de 1l'edifici de 1'ampliacié de
l'Ajuntament que es relligui amb 1la Placa de la Vila i
la prolongacié del Passatge existent que des del Carrer
Major connecta amb el jardi de Can Cisterer a 1'algada

de Can Banis.

La Placeta Nova.

Es tracta d'un espai veinal de nova creacié fent
un buidat d'edificacions en mal estat, runes i alguns

coberts al voltant del Passatpe dels Safareigs. Aquest

/ -21-
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espai quedard definit en el seu perimetre per una nova
edificacid residencial que es permet pel seu costat sud
i per les edificacions existents en els altres costats
que un cop rehabilitades poden millorar notablement el

seu nivell d'us i1 dignificar el seu aspecte exterior,

Aquest espai de petites dimensions, 20 x 25 m.,relli-
garia els recorreguts peatonals pel Passatge dels Safareigs

al Carrer Nou i el Carrer San Jeroni.

La Plaga i Carrer dels Safareigs.

El Carrer dels Safareigs t& un tragat irregular
i en un punt d'amplada inferior als quatre metres. El
trafic rodat ha estat tradicionalment escas. La Plaga
amb una urbanitzacié incompleta, es un espal tranquil

perd poc accessible.

La intervencid que es proposa en aguest espal es
planteja des de la possibilitat de la transformacié urbana
de la zona que l'envolta deguda al trasllat de les fabriques
gue estan afectades per 1l'eixamplament de 1'Avinguda de

Francesc MaciA.

Aixd permetrada regularitzar el perimetre de la Plaga
i millorar 1la seva accessibilitat mitjangant la creacid
d'un Passatge que la connecti amb la cruilla entre 1'Avgda.

Pallaresa i la de Francesc Macia.

Aquesta actuacid es completa amb la creacidé d'un
equipament cultural destinat a Centre d'esplai que defineix
un dels costats de la Plaga amb la urbanitzacidé per a
s dels vianants del carrer dels Safareips i la connexid
mitjangant la creacidé d'unes escales amb la nova Plaga
Manent.

—2o_
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Tots aquests espais urbans queden relligats per
un sepuit de carrers 1 Passatges pels qguals es proposa
un tractament adequat per als vianants. Aixd fa possibkble
una gerie de recorreguts per vianants a l'interior del
Sector que relliga els nuclis d'interés, les plages, i
els equipaments la posicid dels quals estd sempre relaciconada

amb algun d'aquests espais.

3.2) Les actuacions de millora urbana en espais urbans

existents.

Els espais que comentem en aquest apartat es troben
en situacions ben diferents. La Plaga de la Vila, encara
que en la seva ordenacié actual presenta alguns defectes
que caldrd resoldre al seu dia és un espai pablic per
a manifestacions ciutadanes ocasionals, es un 1loc de
trobada i de relacid que tothom coneix molt bé. E1l Carrer
Major, al contrari, es troba en molt bon estat. El1 Carrer
de Sant Carles, t& una urbanitzacidé totalment inadequada si
es volen mantenir els usos actuals i potenciar.ne la seva

vocacid de Via Civica.
La Plaga de la Vila.

El Pla no preveu modificacions de la seva forma
actual, per +tant, no s'hauran de realitzar actuacions
que compertin la necessitat d'una gestid urbanistica prévia

per a l'adquisicid del sol.

No obtant la Plaga i el seu entorn han sofert bastants
modificacions puntuals: Els accessos del Metro, 1'edifici
de l'ampliacidé de 1'Ajuntament i 1'estacionament autoritzat
davant dels antics jutjats. E1 Pla proposa algunes modifica-
cions al sistema de circulacié de vehicles 1 la creacid

VA s
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de noves places d'aparcament en soterrani a causa de la
intensitat dels equipaments centrals previstos.

Les modificacions realitzades fins ara han estat
fetes per resoldre problemes puntuals i han arribat a
canviar 1l'estructura de funcionament de la Plaga sense

integrar.se amb l'estructura de la urbanitzacié existent.

Tot aix&, juntament amb el valor simbdlic i representa-
tiu que té aquest espai per a tota 1la Ciutat fa que el
problema adguireixi una complexitat tal que es aconsellable
la redaccié d'un projecte d'urbanitzacié de tot 1'espai

que resolgui d'una vegada per totes els temes plantejats.

Aquest projecte haurd d'estudiar 1 resoldre elsg

segilents aspectes:

a) Fer pels vianants tota la plaga deixant solament
un pas de vehicles que connecti 1la Rambla de
S5t. Sebastid amb els carrers del Pedrd i d'aAnselm

Clavé.

b) L'enderroc del dispensari municipal i de la radio
gramenet, per la qual s'haurid de buscar un emplaga-
ment alternatiu, per tal d'obrir una plaga davant
la fagana de 1'edifici de l'ampliacié de 1'Ajunta-

ment i de Can Cisterer.

¢) La creacié d'un aparcament subterrani, davant
1'edifici de 1'Ajuntament en la part pavimentada
amb el tractament dur de la plaga. Aquest aparcament
tindrd el seu accés i sortida pel Carrer Francesc
Vifias a través del de St. Carles, aprofitant
el desnivell existent entre aquest i el terra
de la Plaga de la Vila.

24—
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d) Lla remodelaci$ dels accessos, Fscale
de tota la Plaga per tal de déhar.li, una major
coheréncia amb el carrer de S5t. Carles, entés
aquest, com un eix vertebrador d'un seguit d'espais
d'ds pliblic, i estudiant especialment tot el
nou sistema de recorreguts peatonals que fenen

el seu origeén o final a l'estacid del ferrocarril

metropolita.
El Carrer Major.

El Carrer Major ha estat 1'eix al llarg del qual
s'ha anat estructurant el creixement urbad fins ben entrat
aquest segle. E1l Carrer es troba en bon estat de conservacid
malgrat 1'Gs intensiu de trafic que ha hagut de suportar
fins fa pocs dies, 1 la recent substitucid del paviment
de Illambordes per un aglomerat asfadltic en el tram per

sota del Carrer Sant Carles.

S'ha de pensar que el recent canvi de sentit de
circulacié i una restriccié horaria de la circulacid en
una segona fase contribuiran a restituir.li el seu caracter
original pel gual es molt important de mantenir el paviment
de llambordes actual, o bé si aixd fos necessari, substituir,
lo per un altre de les mateixes caracteristiques. Totes
les millores d'urbanitzacidé que es facin en agquest carrer
(voreres, enllumenat, etc)} haurdn d'adequar.se a les seves
caracteristicues i naturalesa, realitzan.se amb els materials
adequats (pedra mnatural o artificial per als paviments)
i disseny adeguat per als elements de mobiliari urbid (fanals,

bancs, papereres, etc).
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El Carrer Sant Carles.

Aquest Carrer relliga un seguit d'espals piblics
dins i fora de 1l'ambit d'aguest Pla., El1 recorregut comenga
a la Plaga Manent, pasa tangecialment pel Jardi de Can
Cisterer, per 1la Plaga de la Vila i segueix a 1l'altre
banda del Passeig Lloreng Serra fins a la Plaga de Pau

Casals.

La seva urbanitzacid actual es totalment inadequada
pel seu cardcter civic i molt incdmode, situacid que pateixen
la gran quantitat de wvianants que hi pasen. Aquest Carrer
s'ha d'urbanitzar de nou amb un disseny que, tot i permetent
el trafic rodat molt restringit ofereix una major comoditat
als vianants. En les solucions donades per aquest Pla en els
diferents espais -Places Manent i de la Vila i Jardi de
Can Cisterer- s'ha tingut especial cura de tractar de
forma integrada els espais i el carrer per tal d'afavorir

una relacid enriguidora entre ells.

3.3) Els nous equipaments lligats amb la creacié de nous

espais de millora urbana.

Seguint el mateix esquema en 1'exposicid podem dir

que els nous eguipaments sén de dos tipus:

a) D'ambit ciutada: El1 Centre Cultural, 1'edifici
administratiu al darrera de 1'Ajuntament i el

Centre Municipal de Sanitat i Serveis Socials.

b} D'ambit local: el centre d'esplai i 1'escola

bressol.

Y S
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El Centre Cultural.

La Ciutat pateix un déficit melt greu d'aguest tipus
d'equipaments. Actualment no hi ha biblicteques ni centres
civiecs amb una superficie acceptable de sdl ni de condicions

d'edificacid.

Conscients d'aquesta greu situacié es propesa la
previssid de 1.622 m2. de s3l llindant al jardi de Can
Cisterer per a la construcciéd d'un centre cultural amb
sostre edificable de 2.223 mZ. El desti altim d'aquest
centre cultural es proposard en el seu projecte d'execucid
que haurd de justificar raonadament el tipus d'equipament
que proposi en relacid a un plantejament global dels equipa--

ments culturals a tota la Ciutat.
L'edifici administratiu.

A l'entorn de 1'Ajuntament hi ha tota una série
de dependéncies gque es troben ubicades en unes condicions
bastant precaries {(l'ambulatori, 1la radio, el magatzem).
L'edifici nou de 1'Ajuntament rescldrd momentaniament
les necessitats de sostre de 1'administracié municipal,
encara que cal preveure futures ampliacions. Es planteja
doncs la possibilitat d'edificar quan aixé sigui necessari
un edifici administratiu al lloc on ara hi ha el polisportiu

vell, edifici que aguest Pla proposa substituIr. També

es proposa rehabilitar per a2l mateix (s 1'edifici de Can

Xinxd.

El Centre municipal de Sanitat i Medi ambient

En la cruilla entre el carrer Safareigs i 1'Avinguda
de Francesc Macid hi ha un sclar sensa tanca que té molt

poca vocacid d'espai 1lliure. A dos dels costats té& unes

P SN
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mitgeres molt altes, de més de guatre plant acidg
a les seves petites dimensions 58% m2. de sdl. Tot aixd
fa molt costosa 1 inadequada la seva recuperacié com a
espai 1lliure. Per contra la seva gran edificabilitat,
-admet fins a rinc plantes d'edificacidé amb 1.670 m2.
de sostre a causa de la gran amplada de 1'Avinguda de
Francesc Macia- el fan especialment adequat per a un equipa-

ment ciutada per a la ubicacid de serveis a la poblacié.

El Centre d'Esplai.

Entre la Plaga dels Safareigs i 1'Avinguda de Francesc
Macid hi ha un seguit de fabriques de les guals es preveu
el trasllat. Definint una unitat d'actuacid que comprén
tot 1'ambit d'aquesta transformacié es pot aconseguir
le cessié gratuita dels terrenys per situar.hi el Centre
d'Esplai. D'aquesta manera es pot aconseguir la cessid
gratuita de 1'edifici de interés histdric, arguitectdnic
del carrer dels Safareigs, i rehabilitar.lo per a dependén-
cies d'aquest equipament. Amb una superficie total de
501 de 264 m2., amb una edificabilitat total de 528 m2.
de sostre, es preveu gue poden guedar cobertes les necessi-

tats d'agquest Centre.

L'Escola de Bressol.

En uns terrenys no ocupats per edificacié residencial
situats entre els carrers St. Isidre i Santa Coloma aprop
del nucli wveinal en el que es proposa fer per als vianants
el primer d'aguests carrers i 1'obertura del Passatge
de la Ciutadella Baixa. Aguest és el lloc que ens sembla
mes adequat -en posicié central perd allunyat dels espais
de més activitat- per a 1'Escola de Bressol. Es disposa
d'uns terrenys de 465 m2. de 551 i una edificabilitat

de 650 m?. de sostre.

T
-28=~



] Bl EN e EN .
I

3.4} La nova edificacié residencial en relad?ﬁpt;ﬁqlg:ﬂ

tuacions de millora urbana i reequipament.

En 1'ordenacié de 1l'edificacid residencial aguest
Pla proposa mantenir 1l'edificacid existent i completar
els espais buits del teixit urba amb una edificacié adaptada

en cada cas a les edificacions colindants existents.

Aixi doncs, ens resultardn uns parametres de 1l'edifi-
cacid que variaran en funcié de la situacid de cada una

de les finques.

En alguns llocs: la placeta del darrera del Masfonollar
1 el Passatge de la Ciutadella Baixa, el Pla proposa una
nova edificacid residencial que contribueixi, mitjangant
el mecanisme d'unitat d'actuacidé i la cessidé de vial,

a la formacidé i urbanitzacid de l'espai piblic,
P p

les condicions d'edificacid per a usos privats estan

regulats per les Normes i Ordenances del Pla. L'edificacid

a excepcid d'aguella que doni front a 1'Avinguda Francesc

Macid o al Carrer del Mestre Martorell tindra, per regle

general, com a maxim dues plantes d'alcada. En aquells

llocs on 1les edificacions veiInes tinguin més plantes

s'admetra un major nombre de plantes. La facana serd obliga-

toriament plana amb cosos volats en forma de galeries

de vidre, admeten.se balcons amb baranes calades. La coberta

serd amb teulada de teula A&rab. La fondiria edificable

serd variable adaptant.se als edificis existents i oscila

entre vuit i tretze metres.

Y
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3.5.- Gestid,

Aquest Pla inclou la delimitacié dels Pcligons d'expropiacid
d'aquells terrenys qualificats per a 1'Gs i desti pilblic que
per no tenir cap possible compensacid en forma d'aprofitament
urbanistic s'han d'obtenir pel sistema d'expropiacid forcgosa.En
els poligons d'expropiacié delimitats en aquest Pla es fa constar
la relacidé concreta e individualitzada de bens i drets a expropiar
aixi com la valoracié dels mateixos segons l'index c¢ficial de
valors del sdl per el periode 85-86 aprovat el dia 28-IX-83
per l'Ajuntament Ple. Es recomana que el +tramit d'expropiacid

s'acolli al sistema de taxacid conjunta per a cada un dels poligons

d'expropiacid.

Aquest pla inclou també la delimitacié de quatre unitats
d'actuacidé en sdl urbd, dues per a la reparcel.lacié de finques
existents 1 les altres dues per a 1'obtencid gratuita 1 1lliure
de carregues dels terrenys d'ds i desti pablic, la seva urbanitza-

cié, i el repartiment dels beneficis i carregues de 1'execucid
del Pla.

De tota manera les actuacions urbanes s'han dissenyat
seguint un criteri molt respectuds amb les presxisténcies juridi-
ques i edificatories. Una bona part de les actuacions urbanes
es dissenyen en llocs on el P.G.M, 78 ja hi preveia el desti
per a us piblic dels terrenys. La resta es preveuen en llocs
que a causa del seu s actual o el seu estat d'edificacié é&s

necessaria una important transformacid urbana.

cvessvana
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3.6.- La conservacid del Patrimoni Histodoric, Art 1 Paisatgis-

tic dins l'ambit del Pla.

No és competéncia d'aquest Pla establir els mecanismes
de proteccidé i conservacid del Patrimoni Histdric, Arguitectdnic
i Paisatgistic ja que aquests quedaran establerts en el Pla
Especial que a tal efecte, es redacti. No obstant, aquest PERI
defineix les condicions de l'edificacid i dels usos admissibles
en tot el seu &mbit, a més d'unes normes per a la composicid

1 materials de fagana de les edificacions de nova planta.

En la regulacié dels usos el Pla recull i proposa per
a s plblic aquells edificis d'interés gque en l'actualitat
ja tenen aquest Gs com en el cas de 1l'edifici de 1'Ajuntament
el Casal del Masfonollar, Can Cisterer, i 1'Escola Manent,
athora que proposa de nou la rehabilitacié de 1'edifici num.

7 del carrer dels Safareigs com a Centre d'Esplai.

El Pla preveu també la rehabilitacid de Can Motlld per
a un equipament assistencial i estableix les mides que garanteixen
1'ds residencial, comercial o administratiu de la resta d'edificis

d'interés.

Aquest PERI alhora proposa la inclussié en el P.E. de
Proteccid del Patrimoni 1la filera de cases del Carrer dels
Safareigs de Referéncia Cadastral 1.5.31, 1.5.32 i 1.5.33 que

tanquen la nova Plaga del Masfonollar.

Aquest Pla també proposa la inclussié en el P.E. de Protec-
cié de les Pinedes de la Plaga de la Vila i de Can Cisterer,
1'arbreda del Jardi de Can Motlld, i el paviment de llambordes

———

del Carrer Major.

AT
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En els altres conjunts d'interés que aquest Pla proposa

tant sols s'estableix una regulacid de volumetria de 1'edificacié
adaptada a l1'existent i uﬁa normativa de composicidé de fagana,
permetent la substitucidé de l'edificacié o la seva rehabilitacid
perd sense que aquestes millores del parc edificatori perjudiquin

la imatge ni el conjunt urba que interesa preservar,
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3.7. La millora de 1l'estat de 1'edificacié. La rehabilitacié

de l'edificacid antipa recuperable i la nova edificacié.

Aquest Pla proposa la Declaracié d'area de rehabilitacié
integrada en aquelles zones que es preveu la seva conservacid,

d'acord amb el que preveu el Reial Decret 2329/1983.

El Pla definira detalladament les condicions volumétriques
de l'edificacié amb un criteri flexible per acomodar.se a les
preexisténcies. Un dels objectius d'aquesta regulacié és evitar
que puguin quedar fora d'ordenacid, per excés de fondaria edifica-
ble o d'algada, edificis del quals interessi la seva rehabilitacid
La condicié de fora d'ordenacid exclou un edifici de possibilitat
d'obtenir les ajudes, subvencions o préstecs, que 1l'Estat o

bé la Generalitat de Catalunya condeceixi per a rehabilitacid

d'edificis.

La regulacié de les condicions d'edificacié é&s de tal
manera que s'admet, en alguns casos, un lleuger augment de
volum de l'edificacié pensat per, tot conservant 1'estructura
edificatéria, incentivar la recuperacié i reutilitzacid dels
edificis antiecs, millorant.ne les seves condicions higieniques
-afegir un bany o cuina- o el seu programa funcional- augmentar

el tamany d'alguna peca, o afegir alpgun estudi o dormitori.

N AT
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3.8) La circulacid de vehicles.

El criteri d'aguest Pla en relacid al transit de vehicles
es el d'impedir el transit de pas per a l'interior del sector
i de portar.lo als carrers estructuradors del transit que l'envol-
ten: Avinguda de Francesc Macia, Passeig de Lloreng Serra,

Carrers Irlanda, Mossen Camil Rosell i Prat de la Riba.

Aixi doncs quedaria a 1'interior tant sols el transit
de servei al barri d'accés als veins el que ens permet d'augmentar

la superficie de vial destinada al vianant.

Amb el ecanvi de sentit de circulacié del carrer Major,
recentment portat a la préactica, i a l'eliminar la connexid
entre els carrers del Dr. Ferran i del Carrer BSant Carles es
reduiran notablement les molesties que el transit de wvehicles
genera en aguest carrer central del barri, permetent un tractament
de la Plaga de Manent com un espai per a vianants, millorant
la seva accessibilitat peatonal des de Can Zam i 1'Avinguda

Pallaresa.

El transit de vehicles s'estructura amb hase a uns recorre-
guts d'accés local perimetral pels carrers de Sant Jeroni,
Anselm Clavé 1 el circuit format pel carrer Major 1 Carrer
Sant Carles. Aquests carrers tanquen uns anells amb les vies
perimetrals del sector i n'estructuren el seu transit d'accés

pels velIns.
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3.9.— Resum numéric del Pla, '
et |
3.9.1.- Regulacid urbanistica segons P.G.M.76.\__ '

Aquest Pla conté a dins del seu ambit terrenys amb diferents
gualificacions urbanistiques segons el Pla General Metropolita
aprovat definitivament per la C.P.U. de Barcelcna el dia 14

de juliol del 1.976.

Els terrenys gue el P.G.M. 76, asigna a distintes qualifica-

cions urbanistiques son:

Zona 12 Case Antic. ... SRSt G o 22.279 m2.
Zona 14b. Remodelacid Privada.......... 16.270 "
Zona 6a. Bare Urbd.amsicaeaisaea s SooSE W
Zona 6Bb. Parc urba de nova creacid.... 595 "
Zona 7a. Equipaments ccocmunitaris...... Toesy W
Zona 17.7 Transf. urb. equip...seveaesa . 3.696 "
Zona 17.5 Transf.urb.a xarxa viadria.... 1.000
Xarxa viaria basicCa...vsierererrennnaeners Skl 8
Xarxa viaria 1ocal.wsessasasess AT e PR 11.364 ¢
Via, CIvica seaersims i R e i 3.628 "
Superficie tot., ambit del Pla..veeoon.... L 75.593 m2.

Alguns dels equipaments 1 espais lliures recollits de
la zonificacié del P.G.M.76 s6n sistemes generals -els 3.353
m2. de zona 6a de la Plaga de la Vila i els 7.110 m2. de zona
7a de 1'Ajuntament- mentre que la resta entenem que tenen el

cardcter d'equipaments d'ambit local,

o
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La superficie total de

la base sobre la que es calcula per aplica™s els est3nders
del P.G.M.76, 1la superficie dels terrenys que s'han de
destinar a 4s piblic en un Pla de reforma interior, és

a cada zona respectivament.

Superf., d'area Ref.

Zona 12. Casc ANtiC..eeeesans 27.964 m2.
Zona 14hb, Remrmodelacid Privada, 23.319 m2.

La superficie de 853l que s'ha de destinar a Us pablic

per a vials 1 estacionaments locals a l'interior del sector

-

és:
ZONA ESTANDAR SUPERFICIE
12 Casc Antic 23,52% 6.577 m2.
14b Remodelacid Privada 25,20% + 5,40% 7.135 m2,
Superficie total per la xarxa vidria local 13.712 m2.

La superficie de 508l que s'ha de destinar a espais
verds i dotacions comunitadries de tipus local es calculen

també per aplicacid dels estadndars del P.G.M.76.
Per tal de poder.ho comparar separadament suposarem,
en les zones en que aquest estandar és global, que la meitat

~coerrespon a espais lliures i l'altre meitat a equipaments.

Terrenys que s'han de destinar a espais 1liures locals.

ZONA ESTANDAR SUPERFICIE
12 Casc Antic G,5 x 16,48 % 2.304 m2,
14b Rem. privada 16,20 % 3.777 m2.
Superficie total per a espais lliures locals 6.081 m2.
Y S -36-



]'*U‘ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

oo Al DA

Terrenys que s'han de destinarl a dotacions § comunitaries
i

locals: 1

ZONA ESTANDAR ICIE
12 Casc Antic 0,5 x 16,48% 2.304

1l4b Rem. Privada 11,70% 2.566
Superficie total per a dotacions locals. 4.870 m2.

La previssidé total d'equipaments i espais lliures 1locals

segons el P.G.M. 76, ha de ser de 10.951 m2. de sdl.

3.9.2.- Comparacié de la proposta d'aquest Pla amb el P.G.M.
Aguest Pla recull els sistemes generals i locals existents

o qualificats com a tals pel P.G.M. 76 alhora que proposa amplia—

cions o meodificacions parcials d'aquests i destina nous terrenys

a equipaments, dotacions i a la xarxa viaria local.

a) Equipaments i espais 1lliures d'ambit municipal del

I I I O N N NGO A T I - B B R
’

P.G.M.76,

ARSI I T e e e AR L T 7.110 m2,

Zona 6a (Placa de la Vila)..,..ve.voun. 3.352 m2.
I- Total segons P.G.M: 76mesiviasiigiss .k 10.463 m2.
I‘ Per aquest PERI:
l a +/- . -
|
l Y
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7b-AD Ampliacié Ajuntament........cc.. 493-m2,
7a-C ESgléssim. e iiieirenencnnncrnnns 477-m2.
7a-C Casal del Mas Fonollar.......... 446-m2,
7b-C Centre Cultural.....eveeeernanas, 1.,358-m2
7b-A Centre de Serveis Socials....... 568-m2.

Total equipaments Comunit. d'ambit mumpal. 5.262-m2.

Espais 1lliures dtambit municipal:

La Plaga de la Vila.e.eevueoneon, 6.253-m2.

Per tant la previssid total d'equipaments i espais
lliures d'ambit municipal es segons aquest PERI de 11.515

mZ2. de sodl,

b) Equipaments i espais lliures d'ambit local.

La previssid total d'equipaments i espais 1liures

d'ambit local segons el P.G.M. 76 es de 10.915 m2. de sol

Equipaments d'ambit local, prevists en aguest PERI:

7a-D Academia Manent.....vueviveensen. 647-m2.
7b-D Guarderia..civeveeeernnrarennnes 465-m2 .
7h-A Can Motlld. . iiviniinenoennnnnass 886-m2.
7b-C Centre Q'ESpPlai.ivieeeeceecsseenss. 264-m2.
Total Previst en aquest N 2.262-m2.
Y A -38-
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Espais lliures d'ambit local:

Jardins: Can Cisterer....ce.eeerseresas

"Plaga Manent...vevevsneces

Plages: Mas Fonollar...e.ecveeeonns 2.085 m2,

SafareigS.ecrerrarnarsasnas 1.730 m2,
NoVa. e ieitnasensorsonens 482 m2.
Total previst en aquest Pla.... 8.603 m2.

Per tant, els equipaments i espais 1liures d'ambit local

gque preveu aquest Pla sén 10.865 m2. de s&l.

El total d'espais lliures i equipaments, d'ambit municipal
i local prevists per aquest Pla és de 22.380 m2. de s0l, superfi-
cie superior als 21.414 m2. de sdl prevista pel P.G.M. 76,

¢} Xarxa vidria basica i local dins 1'ambit del Pla.

Per aplicacié del Pla general Metropolita:

Xarxa vidria basica....vieeseancaaes 5.904 m2.

Xarxa vidria 1ocal...eeeeeeecnneenas 13.931 m2.

Via CivicBeeeeeeeseesensonsoannnenna 6.320 m2.

My N EE I Iy T BN D B B BE B B T O EE . B e
.

Zona de transformacid d'0S..ccecres.. 1.000 m2,

Total segons P.G. M., 76. .0 verrrranns 24,463 m2.

ceved i
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Per aquest Pla.

Xarxa viaria bAsicA..seessseasennes 4,169
Xarxa vidria localicsse.srrscnnses 12,031

Via CivicaA.ieesesconscnoananensnnne 3.628

Total.uwrurnaiunnrnnranrnararnass 19.828

Les previsions d'aquest pla en relacié a la xarxa
viaria suposen una reduccid de les previsions, per estandars
del PGM-76. Aquesta reduccié estd motivada per les caracteris-
tiques propies del Casc Antic d'acquesta Ciutat, la seva
morfologia i les dimensions dels carrers que aguest pla
pretén conservar i ordenar. No tindria sentit preveure
l'obertura d'un nou carrer per complir els estandars del
FPla referents a la xarxa viaria ja que transformaria total-
ment les caracteristiques del sector i seria una interven
cidé oposada als criteris i objectius d'aguest Pla, i del
Pla Metropolitd en relacié a la redaccié de plans especials
de reforma interior per a conservar i millorar les condicions
urbanistiques dels cascs antics dins 1'area Metropolitana

de Barcelona.

d) Edificabilitat.

L'edificabilitat del sector segons els articles 316
i 357 de les NN.UU, del P.G.M. és la resultant de l'aplicacié
dels index d'edificabilitat bruta de 1les zones de casc
antic i de remodelacid.

Edificabilitat zona 1p

Index d'edificabilitat bruta...... 0,84 m2.so0st/m2.s581

Superficie A.R.zona 12...0000uinn. 27.964 m2.s01
Scstre edificable a la zona 12.... 23.48%9 m2. sostre.
ool eann
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Edificabilitat zona 14.

Index d'edificabilitat bruta....... 0,9 m2.s/m2.t.
Index d'edificabilitat comp.zonal.. 0,3 p’ L
SUPSASRLEZORART A L o v viee oo » ane shpaels o 20.987 m2.s0l.
Sostre edif. a tota la zona 14..... 27.982 ms. sostre
Sostre total edificable al sector.. 51.471 m2., sostre.

Aguesta quantitat és lleugerament superior als 50.640 m2. de

sostre total edificable previst per aguest PERI.

Santa Coloma de Gramenst, desembre del 1.985

Vist i Plau:

El. CAP DEL SERI T D'URBANISME EL CAP DE SECCIO
I HRBITATGE, DE PLANEJAMENT,
—l, |
,f' |l

ﬁm i\

Signat: FerTJ /Navarro i Acebes.

B MM IS 'S HN Ea SN D N N NN B e EE o EE =S
;

l Aprobado con caracter iy .0l

. Aprobadio cen c;;rccler,,_lﬁ@mmicuaﬂ
por el Ayuntomiento Pleno, en sesion :alahruﬁm el Ayuntamiento Pleno, en sesidn cels

B ol o 20Ul 1985 ol dio 23DIC.1985

I

l Santa Coloma de Gramanet, o 4 FEB.-19865anta Coloma de Gramanet, u_':-ﬂ.ﬁ_*_gﬁ_fg%
I— El Secretariq,. El Secretaridj

I T)L_J : ,J' e - ] 5

l ——— 1 __|'l N = _ll_‘“:-
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QUADRE I -~ RESUM ORDENACIO PERI Santa Coloma Vella.
Us Codi Zona ol . - | Superficie m2. sdl sostre edificable |
e i
|R-SCV Residencial Casc Antic 28.314 | 34.029 a5% 50.640 m2
Residencial F— | — === a1 2 g .
13b-scv | Residencial 5.400 |
HP Habitatge Plblic 315
7a-C Cultural existent 923 |
—— - | |
L | 7h-C Cultural nou 1.622 |
D — = o —
: | 7a-AD Administratiu existent 1.920 |
| Equipaments e { v ' | |
7b- | Admini i -
| Bl (Adpnistrabioen, § W S ) ¢ wa 0ok 14.078 |
7a~-D |Docent existent 647 |
: B =1 AL O d5d) | e
7b-D |Docent nou 591 185 \
7b-A |Assistencial nou 1.454 | \ |
E |Pl 10.438 | \ |
I, | Plaga ) : 14.856 19.7% | - \/
|
J iParc i Jardi 4.306
|
! Vial v | Vial 19.184 25.4% | -
} L i T
' 1 |
TOTAL 75.593 100% ot
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "SANTA COLOMA VELLA".

Normes urbanistiques.

Capitol I.- Disposicions Generals.

Art., 1.~ Ambit del Pla.

Aquest Pla inclou tots els terrenys compresos dins del
perimetre format pels carrers Mestre Martorell, Dr. Ferran,
Sant Jeroni, Pare Benet, Ciutadella Alta, Major, Anselm Clavé,
Plaga de 1la Vila, Sant Carles, Major i Av. F. Macid. L'ambit

&s indicat també als planols d'ordenacid d'aquest Pla.

Art. 2.- Documents que formen aguest Pla:

Escrits: Memdria.
Normes Urbanistiques

Estudi Econdmic i Pla d'etapes.

Grafics:

Planols d'informacid:

.— Situacid

.— Ordenacid segons P.G.M.

.— Procés d'asentament urba.
Algades de l'edificacid.
.— Ocupacid per l'edificacid.

.- Usos actuals en planta baixa.

~N 3k W N
|

.— Edificis i conjunts d'interés histdric, Arquitectdnic
i Paisatgistic.

8.- Equipaments i espais lliures actuals.

9.- Propietats de domini piiblic.

10.- Esquema de trafic actual,

Y S 44—
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13.- Ordenacid de l'espai piblic.
1l4.- Gestid del Pla.

Art.3.- Vigéncia, modificacié i revisié d'aquest Pla.

a) Aquest Pla té vigéncia indefinida. i vincula tant a
1'Administracié com als particulars en el compliment de les

seves determinacions.

b} Es considerard modificacié del Pla tot canvi que es
vulgui introduir en 1l'ordenacid que proposa, tant a nivell
d'as com d'intensitat de 1'edificacid, exceptuant aguelles
qQue responguin a un millor compliment dels objectius del Pla
i que no suposin ni augment del sostre edificable privat ni

disminucid de la superficie destinada a usos de domini pdblic.

En particular, no es considerard modificacié del Pla
tota disposicidé que asseguri una millor proteccid del patrimoni

arquitectdnic.

c) Qualsevol proposta de modificacié haura de ser prou
justificada, tindrd el mateix grau de precisié que aquest Pla

i serd tramitada tal com disposa el Reglament de Planejament.

d) Es considerard revisié d'aquest Pla tota proposta
que suposi un canvi global en 1l'ordenacié prevista, especialment
en alld que respecta a l'ordenacié dels espais pdblics, la
posicié i desti dels equipaments i la regulacié de 1l'edificacié

tradicional de casc antic.

Y —-45-
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S'admetrd la revisié del Pla quan es ~doni alguné de les

seglients circumstancies: | e

-Incompliment de les etapes previstes per a la seva execucid.
-canvi de les condicions socials, politiques i econdmiques
que han justificat els objectius d'aquest Pla.

~Redaccid d'un Pla General per a tot el municipi que tracti -

de forma diferent aquest sector.
Art. 4.- Aplicacid supletdria del P.G.M.

Per a tots aquells aspectes no regulats especificament
per aquest Pla seradan d'aplicacié 1les determinacions del Pla

General Metropolitd de Barcelona.
Art. 5.- Administracié actuant.

La iniciativa per a la gestid i execucid de les actuacions
de caradcter piblic previstes en aquest Pla correspén a 1'Ajuntament
de Santa Coloma de Gramenet, i altres Organismes i Entitats

de Dret Public.

El control del compliment de les determinacions del Pla
per part dels particulars o d'altres organismes de l'administracié

correspén també a l'Ajuntament.
Art.6.- Desplegament d'aguest Pla Especial.
a) Per a la concrecié i efectiva execucié de les obres

pibligues previstes per aquest Pla, es redactaran Projectes

d'Urbanitzacié que +tindrdn un 3ambit parcial o total referent

a cada Area de Millora Urbana (AMU al planol 14), respectant
obligatériament els elements d'crdenacid de l'espai piblic que

s'han grafiat al planol 13,

Eritiat e s =46-
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b) Per a la concrecid de les alineacings i
carrers, o bé per definir la volumetria de 1'edificacid, es
podran redactar Estudis de Detall que tinguin un &ambit minim
d'un tram de carrer © d'una illa de cases, segons la funcid
de 1'Estudi sigui la concrecié d'alineacions i rasants o la

volumetria, respectivament.
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Capitol II.-Repulacidé especifica dels Sistemes ..

d'ts i domini pudblics, 7

Art.7.-Legitimacid per a 1l'obtencié del sdl.

a) Aquest Pla Especial implica la declaracid d'utilitat
piblica i necessitat d'ocupacidé de tots els terrenys destinats
a espais 1liures, equipaments comunitaris i pabitatge pablic,
d'acord amb alld que preveu 1l'article 64 de la Llei del 3ol

i les normes del P.G.M,

b} L'obtencid del s61 aixi qualificat es podra dur a
terme per part de 1l'administracid actuant seguint els procediments

que s'indiquen al Capitol V d'aquestes Normes.
Art. 8.- Els equipaments comunitaris (clau 7).

a) Aquest Pla destina a aquesta finalitat els terrenys
indicats amb la clau 7 al planol nim. 12. Aquest Pla assigna
també un desti concret a cada un d'aguests terrenys, seguint
els tipus establerts a l'art. 212 de les Normes del P.G.M.,
i diferenciant si es tracta d'un equipament existent (7a),

o d'un equipament de nova creacid (7b).

b} Sense perjudici de la titularitat plblica dels terrenys
destinats a equipaments comunitaris, aguests seran susceptibles
de gestid privada en els termes previstos a la vigent normativa

sobre equipaments del P.G.M.

¢) L'edificabilitat permesa als terrenys destinats a
equipaments s'ha indicat -ocupacidé i nombre de plantes- al
planol num. 12. Tantmateix, caldra tenir en compte les segiients

particularitats:
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c.1.-8i es tracta d'edificis existqﬁtsn='

es mantindra el mateix volum exisfznt,

c.2.-51i es tracta d'edificis situats entre mitjeres,
es seguirdn els parametres de la =zona on s'ubica
l'edifici, tenint presents les edificacions existents

contiglies per a determinar el volum.

c.3.-831 es tracta d'edificis aillats, 1l'algada i wvolum
del nou edifici es determinard f{fonamentalment per

la funcid gue hagi de ubicar.

Art. 9.- Els espais lliures.

a) Aquest Pla qilialifica d'aguesta manera terrenys amb

les segilients finalitats:

-Vials f{(clau V al planol 12), diferenciant els que sén
d'ds reservat pels vianants dels destinats a circulacid

rodada (al planol nim. 13).

-Jardins pablies (Clau J al planol 12), en superficies
dotades d'arbrat i elements de jardineria 1 de jocs
per a infants.Es permeten const.ornamentals que no superin -
el 5% de la superficie de la zona i destinades a usos

relacionats amb el jardi.

—Places puabligques (clau P al planol 12), en superficie
pavimentades i dotades d'elements de descans i esbarjo.
Es permet 1'Gs del soterrani de les places com aparcament,

previa redaccié d'un Pla Especial.
Art. 10.- La zona d'habitatge piblic.

Es destinen a aquesta finalitat els terrenys que aquest

Pla preveu per la construccié d'habitatges per part de

Y AN _A4G_



1'administracid actuant, destinats a garan roAnAncia
al mateix barri de les families afectades per 1'execucid d'aguest
Pla. Les condicions d'edificacié seran les mateixes que les

de la zona on s'ubica.

A la planta baixa de l'edifici s'admetrda tant 1'aGs d'equi-

pament comunitari com el de comergos de titularitat privada.
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Capitol III.- Condicions d'edificacid i iis de 1 es destinades

a 1'aprofitament privat.

Art. 11.-Situacid 1 condicions de les edificacions existents

amb anterioritat a l'aprovacidé d'aquest Pla.

a} Edificis amb wvolum disconforme. Son aguells que no
son afectats per a un Gs piblic perd que tenen algun parametre

gue supera els previstos en aguest Pla.

~53i 1'edifici supera tant 1l'algada com 1la prefunditat,
es permetran obres de reparacid, consolidacid, reforma,
millora, rehabilitacié 1 canvi d'as, perd no d'augment

de volum.

-31 1'edifici només supera algun parametre, es permetran
les obres anteriors, aixi com les d'augment de volum,
sempre 1 quan aquestes no superin els parametres maxims
d'agquest Pla i no s'augmenti el nombre d'habitatges

de la finca.

b} Edificis situats en finques fora d'ordenacié. Son
aquells que es sitilen sobre terrenys destinats a un ids piblic

dels previstos per aguest Pla.

-%i 1l'edifici no resulta afectat perd si una part de
la finca, 1 aquesta afectacid é&s per espai 1lliure, es
permetrén totes les obres relacionades al pardgraf segon
del punt a) sempre 1 gquan es cedeixi gratuitament la

part de finca afectada.

-8i és també 1'edifici el que resulta afectat, només
es permetradn les petites Obres de reparacid i conservacié

de les condicions higiéniques 1 estructurals, sempre
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i quan es faci expressa renincia a gqiig tipus d'indem-

nitzacidé pel seu valor.

c) Si, un cop aprovat aquest Pla, es produeix una particié
d'una finca, totes les parts resultants es consideraradn com

a una unitat per a l'aplicacidé d'aquest article.

Art.12.-Regulacié de la nova edificacié a la Zona Residencial

tradicional de Casc Antic {clau R-SCV).
a) Tipus d'ordenacid i usos permesos.

Seguint la classificacid per tipus que estableix el P.G.M.
a aquesta zona 1li correspdén el de volumetria especifica (art.
256 1 segs. de les normes) amb configuracidé univoca, i, més
concretament, el de la tipologia de cases unifamiliars arrenglades
al carrer, sobre parcel.,la petita i allargada, sense que en

tots els casos es formin illes tancades.

L'Gs principal en aquesta zona es el d'habitatge, gue

es permet a totes les plantes excepte a les plantes soterrani.

Altres usos permessos:

~A la planta baixa: comercials, artesanals, recreatius,
culturals, terciaris, industrials (12 i 22 categories),
i de magatzem i aparcament. Als edificis ubicats a carrers

per vianants es recomanen els usos comercials i artesanals.

-A la planta soterrani: aparcament i magatzem.

A e



! -
] Il Nl B B Bh B BE D EE e . AN AEN N BN - N .

NI

b) Parametres reguladors de 1'edificacid:

Alineacié de faganes anterior i posterior: Son les indicades

al plancl nam. 12. No s'admetran reculades de l'alineacid
anterior a no ser que es faci per tot un tram de carrer

i prévia l'aprovacidé d'un Estudi de Detall,

Algada reguladora i nombre de plantes: El1 nombre de plantes

és indicat al plancl nim. 12,

L'algada de 1l'edificacid es medird des de la rasant ——
del carrer al rafec de 1'edifici (veure croquis nim 1),
entenent per rafec l'element horitzontal que remata,

al punt més alt, la facgana de 1'edifici.

Als croquis adjunts a aquestes ordenances s'ha grafiat
la linia que hauragn de seguir els rafecs dels edificis
nous, per cada tram de carrer, de manera que aqguella
queda definida tant respecte als edificis c¢olindants

com a la rasant del carrer,

L'algada 1lliure minima de la planta baixa serad de 2,75
mts. Només es podran exceptuar d'aquesta limitacié els
edificis nous situats entre dos edificis existents i
que per mantenir 1'homogeneitat de la facana del carrer
hagin de rebaixar aquesta algada, aixi com els coberts

permessos al pati interior de parcel.la.

L'algada 1lliure maxima de la part de planta baixa situade
a la fagana posterior perd formant part de 1'edifiei
principal, serd de 3,20 mts., comptats des de la cota

de referéncia de la planta baixa a la fagana principal.

RN . —53_
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Determinacié del nivell de la planta baixa. (veure croguis-nim.2)

El terra de la planta baixa es situard entre el nivell
de la rasant del carrer al punt mig de la fagana i el
nivell definit per una linia tragada a 15 cmts. per damunt
del punt mé&s alt de la rasant del carrer al tram de fagana -

de la parcel.la.

Si la difer2ncia entre el nivell de la rasant al punt
mig de la fagana i al punt més alt supera els 50 cmts,
el terra de la planta baixa es situara a la franja compresa
entre els 50 cmts per sota i els 15 cmts per sobre del

punt més alt de la fagana.

Si entre dos punts de la fagana hi han diferéncies de
nivell superiors a 1,50 mts., caldrd dividir el nivell
del terra de la planta baixa en parts iguals, de tal

manera que en cap cas la diferéncia superi els 1,50 mts.

ks, oims mh Uy DR TIEE D GEDD DI G TN SN B

Composicif de la fagana: (Veure croquis num 3)

* Obertures. Les obertures a la facana a carrer tindran
disposicié vertical, en una proporcié tal que la seva
algada sigui, com a minim, una vegada 1 mitja 1'amplada
La superficie total de les obertures no superard el 30%
de la superficie de la fagana al carrer. Per a la superficie
de facana corresponent a la Planta bixa, aquest percentatge-

sera inferior al.50%.

A la fagane posterior la composicidé &s lliure, admetent.se -

la solucid de galeria de vidre a tota la fagana, sense gue -

agquesta solucid pugui superar 1l'alineacid interior.

L] g [ ] ] | I |
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* (Cosos sortints: A la fagana al carrer meten udnicament

els balcons a la planta pis.
A la facana interior no s'admeten els cosos sortints.

Els balcons tindran un vol méxim de 0,50 mts. 1 una amplada

maxima del doble de l'ocbertura a que correspongui.

La barana dels balcons serd calada i amb ferro, disposat vertical-

ment.

* Materials: E]l material d'acabat de les faganes serd arrebossat

i pintat amb els colors prepis de la zona.

S'admet 1'acabat amb pedra natural o artificial als seglients

elements:

-al sdcol de la planta baixa.
-a les lloses dels balceons.

—ais rafecs i altres elements ornamentals.

Es prohibeix expressament gque 1les linies dels forjats quedin

reflexades a la fagana.
Coberta:
La coberta sera inclinada a dues aiglies, amb una pendent aproxima-

da del 25%, adaptant.se sempre gue sigul possible als edificis

veins.
Es formara amb material ceramic, teula arab ¢ similar.

Als edificis de planta baixa, la coberta podrZ ser plana.

Tanques:

L'alineacié de les tangques es la indicada al planol nim 12.
L'altura de les tanques serd de 3 mts, amb un sdcol de 1,50
mts d'algada de material opac -amb acabat de pedra ¢ arrebossat
i pintat-,fins als 3 mts. es fard amb barana de ferro calada.

Per a cada tram de carrer amb edificacions reculades de 1l'alinea-
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construccid haurd d'adjuntar un croquis de la g tot

el tram de carrer.
Edificacions al pati interior de parcel.la

A la part de parcel.la que quedi lliure d'edificacidé es permeten
construccions =uxiliare en planta baixe, amb unz alcada maxima
de 3,50 mts i una ocﬁpacié en planta que no superi el 30% de

la superficie lliure de parcel.la amb un m&xim de 30 m2.t.

Els materials d'aquests coberts seguiradn els mateixos criteris
que l'edificacid principal. ¥
L'ds d'aguestes construccions serd magatzem & garatje quedant

expressament prohibit 1'4s d'habitatge.

Les edificacions auxiliars quedan expressament prohibides .als
patis devanters de parcel.la, excepte quan es grafian al planol
nim 12. En aquest cas, 1'ls serd magatzem, garatge o camercial,
quedant prohibit 1'ds d'habitatge.

Art. 13.-~ regulacié de la nova edificacié a la zona residencial

semiintensiva de Santa Coloma Vella (13b-scv).

El +tipus &1ordenacié, usos permessos 1 parémetres reguladors
a8 aquesta zona son els mateixos que per la zona 13b estableix

al P.G.M, amb les segilients particularitats:

Les alineacicns anterior i posterior de 1l'edificacié

son grafiades al plancl nGm 12 d'aquest Pla.

El nombre de plantes &s també indicat al‘mateix planol.

T
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L'algcada reguladora s'adaptard a la rasant del carrer
i als edificis colindants existents, tal com s'ha indicat

als croquis adjunts a aquestes ordenances.

Cosos sortints:

No s'admeten els cosos sortints oberts (balcons).

S'admeten els cosos sortints tancats amb vidre (tribunes i

miradors) amb les segiients limitacions.

* Yol maxim: 1 mt. a 1'Av. F. Macia, 0,45 mts a la resta.
* Longitud méxima de tots els cosos: 1/2 longitud total
fagana.

* Longitud mdxima de cada cos: 3,60 mts,

La superficie {til d'aguests cosos no computard a efectes

de 1'index d'edificabilitat net de cada parcel.la.

A les facanes posteriors no s'admet cap tipus de cos

sortint que sobrepassi l'alineacid indicada al planol nim 12.

Als edificis existents es permetrd el tancament amb vidre
dels balcons 6 terrasses existents, per tal de transformar.los
en tribunes, sempre i gquan es faci per unitats verticals senceres,

no per plantes, i seguint un criteri d'homogeneitat a la fagana.
Entresolats:

Els entresolats que venen regulats a l'art. 225 es permeten
tinicament als edificis amb fagana a 1'Av. Francesc Macid, quedant

expressament prohibits a la resta.
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Art 14.— Condicions complementaries per =2 les sol.licituds

de llicéncia la zona R-3CV.

a) Tota sol.licitud de llicéncia de nova construccid
d'un edifici, o bé d'ampliacié d'una planta, haura d'anar
acompanyada, a més a més d'allé que ja s'estableix a
les O0O.MM. d'Edificacid, d'un planol a escala 1/100 on
quedi palessa la relacié amb les facanes dels edificis
veins, per tal de justificar 1'adaptacié del nou als

colindants.

b} Tota 1llicdncia d'enderroc d'un edifici haurd dfanar
acompanyada de la sol.licitud de llicéncia de nova cons-
truccid, que es concedird conjuntament. Queden exceptuades
d'aguesta obligacié les obres d'enderroc que suposin
una millera de les condicions higiéniques i estétiques

de les edificacions inclosses en aguest Pla.

Art. 15.-Estudis de Detall.

En cas de substitucié de l'edificacid existent, als ambits
assenyalats amb ED es redactaran estudis de detall gque respecta-
réan la tipologia de la zona R-35CV, amb un nombre maxim de planta
baixa mes dos PP i un index d'edificabilitat net inferior a

1,40 m2.t/m2.s.

N

Per a l'edificacié de la U.A., nam 1, serd preceptiva

la relacié d'un Estudi de Detall gue no superi les condicions

d'edificabilitat de la zona.
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Capitol IV.- Gestid del Pla. \

Art. 16.— Sistemes d'actuacid.

Els sistemes d'actuacid per a la execucid d'aquest Pla

seran:

-E1 de compensacid per a les unitats d'actuacid previstes
als planols nims. 12 i 14. L'administracidé actuant podra
modificar en quslsevol moment aguest sistema pel de
cooperacid, si es necessari per assegurar 1'execucid

del Pla.

~E1 d' expropiacid per a tots els poligons d'expropiacid
indicats al plancl ndm 14. El procediment a seguir sera,

en tots els casos, el de taxacidé conjunta.

Art. 17.- Régim de cessions i procediment recomenat.

A totes les wunitats d'actuacid que inclouen terrenys
destinats a (s pablic s'aplicard el regim gque preveu l'article

16 de la Llei de Mesures de 1'Ordenament Urbanistic a Catalunya.

Per assegurar 1l'execucid del Pla, 1'Ajuntament podra,
en qualsevol moment, redactar el projecte de reparcel.lacid

de cada U.A, i ocupar els terrenys necessaris.

A aguest efecte, s'inclou 1 quadre II annex la descripcié

de cada unitat i de les carregues i obligacions que li pertoquen.

Tamb&, quan per motius d'interés pablic es Justifiqui,
pedrd incloure finques afectades per vial o plaga al registre
municipal de solars, per tal d'accelerar 1'execucié d'aquest
Pla.
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'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Disposicions transitories:

12,-En cas de contradiccid entre aguest Pla i 1la proteccid
del Patrimoni Arquitectonic que estableixi el corresponent
Pla Especial, prevaldran les mesures tendents a una millor

proteccid del Patrimoni.

28 .-Les activitats industrials o comercials ubicades en edifica-
cacions que, en aplicacidé d'aquest Pla quedarien fora
d'erdenacid, podran mantenir.se en la ubicacid actual
per tot el temps que duri l'activitat, no podent ampliar.la

ni canviar.la per una de nova.

Per activitats industrials ubicades en edificacions amb
vdlum disconforme serd d'aplicacié la transitdria 12a
del P.G.M.

Santa Coloma de Gramenet, desembre del 1.985.

EL CAP DE SECCIO DE PLANEJAMENT, Vist i Plau:

EL CAP DEL SERVEI D'URBA-
NTSME \I TTATGE,
1
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RELACIO DE CROQUIS.

1.-RAFEC DE L'EDIFICI (Zona R-SCV). Art.l12.

net

2. -DETERMINACIO D'ALGCADES REGULADORES PER CARRERS.

Croquis nim

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
s
1.10
1B ]
1l.12
1.13
1.14
1.15
1.18
1.17
1.18
1.19

3.-DETERMINACIO DEL NIVELL DE LA PB (Zona R-SCV ) Art. 12

Faganes Carrer

Pare Benet.

Sant Isidre.

Santa Coloma.

Major nim 1 — ntm 17.
Sant Doménec.

Sant Carles.

Plaga Safareigs - Casal del Mas Fonollar.

Nou

Sant Josep Oriol
Avgda. Francesc Macia,
Mestre Martorell.
Safareigs.

Sant Jeroni.

Mas Foneolliar.

Major.

Major nims 12 al 28 , 19 al 39 i del 30-64

Ciutadella Baixa.
Ciutadella Alta.

Anselm Clavé.

4.-COSS0S SORTINTS (ZONA R-SCV) Art. 12

52k
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PLA ESPECIAIL DE REFORMA INTERIOR DE SANTA

COLOMA VELLA.

~ESTUDI ECONOMIC-FINANCER I PLA D'ETAPES.
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Ajuntament de Santa Coloma de Grampnet

i L
Lo

ESTUDI ECONOMIC FINANCER. e e e

1).-Introduccid: Aquest estudi inclou totes aquelles actuacions
previstes dins de cada una de les actuacions de millora urbana
delimitades per aquest pla: adquisicidé de terrenys per a equipa-
ments, creacid d'espais lliures, urbanitzacidé de l'espai 1liure

dels carrers i plages.

Aquestes actuacions, aixi dissenyades, permeten 1l'execucid
coordinada de millora de tot un ambit reduint el temps morts
entre 1'adquisicid del s31 i 1'execucid de la wurbanitzacié,
alhora que permeten programar 1l'execucid dsl Pla mitjancgant
actuacions ccmpletes, exemplificadores i amb intencidé didactica

de cara a les succesives actuacions.

Hi ha equipaments la localitzacid dels quals no permet inte-
grar.los a l'interior d'una actuacid de millora urbana. Es

preveu la seva execucid de forma autdnoma, independent de les
AMU.

Aquest estudi econdmic-financer no inclou la previssid del
cost de les millores d'urbanitzacid necessaries en els carrers

que no estan inclosos dins les AMU (veure annex 1).

S'ha tingut en compte, en el calcul del cost d'urbanitzacid,
el nivell de gqualitat de 1'urbanitzacid amb materials i elements

de disseny urb3d adients a les caracteristiques de casc antic

de tot el sector ordenat.

Aquest estudi econdmic no inclou el cost d'execucid de 1'edifica-

cidé d'equipaments i espais 1liures que preveu dins el seu ambit.

-86-



Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

2).-Evalucié del cost de les actuacions de millora urbana prev\s-

T -

I . tes. {
I i AMU 1. La Plaga de la Vila. & =x
?'h_._..—-l—""-"'_:_'-./

I a) Obres d'urbanitzacid.

l Enderrocs dispensari i radic..csicsca-es 2.750.,000

I Pavimentacid.

I Placa de la Vila: canvi paviment......... 20.000.000
Placa devant de Can Cisteré.............. 5.500.000

l Millores i pavimentacié Cr. St. Carles... 4.416.000
Escales i MUPS..essecsansassssansananacas 4,750,000

I Enllumenat....ocsovsverernscsccsssssnssavas 15,400.000
Mobiliari urba,. .ccecieeeeacrrorssacsacarnns 2.750.000

I o] Eias i Il Bho 000 N T 700,000

_ Total Obres d'urbanitzacid...ieeceavicanes 56.266.000

I Total cost d'execucid material AMU-1..... 56.266.000
AMU-2, Can Cisterer.

l a) Obres d'urbanitzacid.

‘l ENAerTOCS . esssessanassssnnsrssssrsasesnsns 3.000.000

_I Moviment de terres...cisesservessasssasea 1.500.000.
PavimentS..eesrovcaaccssersasnssnatoscasnan 13.050.000
Xarxa Sanejament......ciieesateernanancen 3.150.000
E I IMETEME e (] el = o oi= @ s & oks suans v slEhe)= he] saRMeRenal s 8.975.000
Total obres d'urbanitzacid..icseesvesesse 29.675.000

/R
=BT
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b) Expropiacions:

POligon Nim.6... . ivveiieirsnrarnnrnvenness 13.519.247
Poligon mlim.8. . .uieuenrss s irernennnsnns 873.554
Poligon nlim.9.u.iiiriiiinnnnnnennronrasns 3.3720.000
Total cost 29 ale) o = Tl N o = S 17.762. 801
Total cost d'execucid material AMU-2..... 47,437,801

AMU-3. Plaga del Masfonollar.

a) Obres d'urbanitzacid:

Enderrocs................................ 1.500.000
Moviment de terres. . . i ittt e et 1.250.000
Xarxa de 22T L= =T o v 900,000

Pavimentacié............................. 9.900. 000

Escales 1 MU S . ws st s s r bt b mrt st e matnne 2.267.500
Enllumenat......................-........ 5.675.000
Mobiliari 153 o < - T 1.125.000
Jardineria......................-........ 205.000
Total d'obres d'urbanitzacié......:...... 22.187.500
b) Expropiacions:

Poligon MM s it aetarimansanesranronens 14.902.500
Total cost d'execucié material AMU-3..... 37.720.000
Y S

—B88-
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AMU-4. La Plaga dels Safareigs.

a) Obres d'urbanitzacid:

Moviment de terres..........
Sane jament. .
Pavimentacid........
Escales,murs i varis.....
Enllumenat...........

Mobiliari urbd i jardinerid.....ceevecse..

Total obres d'urbanitzacid.. rvereasareaneana

Total cost d'execucid material AMU-4........

2.250.000
1.500.000
6.750.000
2.000.000
5.750.000
2,600.000

AMU-5, La Plaga Nova,

a) Obres d'urbanitzacid.

Enderrots.ciseesceennsnns

Moviment de terres...vceve...

Paviments.sierereieinrvnsvearasnsssasanses

Sanejament.....ccvcnnvnnn

Enllumenat...oiveenaveans

Mobiliari urbad i jardineria.

Total obres d'urbanitzacit...eeereeersnses

b) EXpropiacions.....euiveeresnssonncannses

Total cost d'execucid material AMU-5.......

20.850.000

20.850.000

100.000
1.750.000
4,950.000
1.000.000

200.000

350.000

PR

-B9—

10,150,000

2.710,006

12.860.006
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3) Evaluacié del cost dels terrenys necessaris

ToLpaments

i habitatge plblic no inclosos dins cap actuacié de millora

-90-

a) Centre Municipal de Serv. SocialS.... 3,059,280
b) Centre Assistencial a Can Motllé..... 11.622.800
¢) Guarderia al Carrer Santa Coloma..... 4,331.675%
d) Habitatge pPUblicC..ue.vevvesensnnnannas 1.284.696
Teotal expropiacions no incloses en AMU. . 20.298.451
4) Per tant el cost total de 1l'execucid del PERI es pot estimar, -
valorat a juliocl del 1.985 en.
AMU 1. i uiim i a s v armaaar st ranrananns 56.266.000
AMU 2""“!!!1l'lliill--!!ll-lll!-lll-ll-lll-thg 47.437.801
AMU B unerneiarsrrmnrrarntsasnasssasans 37.720.000
AMU 4. it i iin it nat et iacabecraranans 20.850.000
AMU Buyvnurmarassstonnnsranrassnanannes 12.860.006
Adquisicid de 50l no inclds en les ante-
riors # 9 FEEEEAF AP PR FFd R d ARy pyodE 20'298.451
T AL . e i vnciiaarssrsinnnrenncancnannans 195.432, 258
Del cost total estimat, corresponen:
-Per adquisicid de s0l,, .. vevmssnacsssn 55.673.758
-Per obres d'urbanitzacid...ieveenernees 138.758.500
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PLA D'ETAPES

Ap:ohado con caracter Luidﬂ&

ACTUACIO 12 ETAPA 22 ETAPA 32 ETAPA 42 ETAPA
1986 - 1988 1989 - 1991 1992 -~ 1994 1995 — 1997
SOL OBRA SOL OBRA SOL OBRA SOL OBR/

AMU 1 X X

AMIT 2 X b4 X X

AMU 3 X X

AMU 4 X X

AMU 5 X X X

Ceritre EBerveis Socials X

Centre Sanitat X

Guarderia X

Habitatge POblic X

Santa Coloma de Gramenet, desembre del 1.985
EL CAP DE SECCIQ DE Vist i plau
ANEJAMENT
BE G 2 EL CAP DEL RVEI D'URBANISME

por el Ayuntemiento Pleno, en sesién celebrada

gl dia

29 JUL, 1985

Santa Coloma de Gramanet, a

Apiosado co

o

eta rio,

/saw-'

por el Ayuntamiento Pleno, en sesidn celelsnda

el dia

23 DIC. 1985

Santa Coloma ﬁe Gramanet, o' & FM

El Secretarlo ]

L oAa e I"

LT&EITIH}T{‘E

w\L
Sg: Ferran fav

v

ro 1 Acebes.
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ANNEX 1

AVALUACIO DEL COST DE LES MILLORES D'URBANITZACIO

NO INCLOSES DINS LES AMU.

AVALUACTO DEL COST D'EXECUCIO MATERIAL DEL EQUIPA-

MENTS PREVISTOS EN EL PERI.




Ajuntament de Santa Coloma de Gra

|

. 1) En el programa econdmic-financer del FPERI 5Q1 s'h
I inclés l'evaluacid del cost de les millores d'hi*h&nit@aﬁl
. previstes dins 1'ambit del pla per entendresQﬂE“aﬁﬁgggg
obres tenen el caracter d'obra ordinaria i
per tant d'obres l'execucié de les quals sigui necessa-
riament conseqliencia de la redaccidé i execucid d'aquest

PERT.

Aquest  PERI, no obstant, recomana l'execucid
d'aquestes millores amb nivells de qualitat adients

a les caracteristiques del casc antic del sector.

del PERI el cost d'execucid material de construccid

dels egquipaments prevists per les segiients raons:

1

i

I

]

I

I Tampoc s'ha inclés en el programa econdmic-financer

]

I a} El cost real d'execucié material d'aquests

I equipaments dependra fonamentalment dels nivells

de qualitat i a la volumetria resultant que

l' acabi de definir el projecte d'obres.

b} L'execucid material d'aquests equipaments
serd a carrec de les institucions que tenen
competéncies atribuides en cada mataria, Generali
tat, Diputacid, Ajuntament o bé de promocid
privada en forma de concessié administrativa.
En aquests moments de 1'execucid del pla es

desconeix encara quin serd el model de gestid

paments.

2) Avaluacid del cost de les millores d'urbanitzacid no

incloses dins les AMU.

l que s'establird per l'execucidé d'aquests equi-

veen/aa -2-



Ajuntament de Santa Coloma de

veen/ e

a) Millores d'urbanitzacis als carrer re,

Ciutadella Baixa i Passatge del mateix nom.

Moviment de terres, enderrocs i

sanejament.. .. ... ..t ernnn... 2.500,000
Pavimentacid.......vovivuennnn. 5.850.000
Enllumenat...vseeeernennnennnss 4.950,000
Mobiliari urbd.........eveenu.. 225.000
Jardineria...c.iiieeiiiinnnnnan. 50.000
Total millores d'urbanitzacig..... 13.575.000

b) Millores d'urbanitzacié al carrer Major.

Pavimentacié voreres amb pedra

artificial.icieeeennerenneennn,, 3.500.000
Electrificacif...veveennnnn.... 2.500.000
Enllumenat..................... 5.250,000
Total millores d'urbanitzacis..,... 11.250,000

c¢) Millores d'urbanitzacid al carrer Santa Coloma

Pavimentacié voreres amb pedra.

artificial.eiuiaciecrincanrennnns 1.500.000
Electrificacif...vuiveevunnnsna. 1,250.000
Enllumenat..................... 1.950.000

Total millores d'urbanitzacié..... 4,700,000

d) Millores d'urbanitzacid al carrer Ciut. Alta.

Total............................. 3.525,000

RPN S —3-
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c¢) Millores d'urbanitzacid de 1'Av. Fr'anc:l.ﬁ.{:...|Hn.I::."t...i'l.-...------‘“|
Pavimentacid i VOravieS . ceerosvasns 6.600.,000

Soterrament de les linies d'escome

s2 telefdnica....ivievecreensennaas 1.000.000
Substitucié de 1'enllumenat piblie 4,000,000
Plantacié d4'arbrat, i execucid -

Q'eSCOCellS e usnrncsnsnrnnnnnannnas 1.056.000
Mobiliari wurbd........vviveeveene.. 1.500,000

Canalitzacid i sincronisme dels

E=1=T1E= B ileY of =3 200.000

Total millores &'urbanitzacid........ 14.356.000

3) Avaluacié del cost d'edificacié dels equipaments i

serveis prevists en el PERI.

Aparcament soterrani a la Pl. de 1la Vila 75.000.000
Centre Cultural a Can Cisterer.......... 95.200.000
Edifici administratiu a Can Cisterer.... 32.250.000

Rehabilitacid de 1'edifici de Can Ciste—

D e et e cieaansessraessasnassatocnensasaas 4,000,000
Rehabilitacié de Can Xinquet..o...oo.o.e.. 15.120.000
Rehabilitacié del <Centre d'Esplai..ceea. 17.8640.000
Centre municipal de Serveis Socials..... 83.500.000
Habitatges de Promocid Pablica.......... 27.456.800
Rehabilitacié de Can Motlld.........ov... 3.000,000
GUArderia. s vsvnnrsararanarsnarnanancns 30.131.675
Santa Coloma de Gramenet, del 1.985.

A
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ANNEX T1I

RELACIO DE FINQUES INCLOSES DINS CADA
UNITAT D'ACTUACIO.

RELACIO I VALOR CADASTRAL DE FINQUES
INCLOSES DINS CADA POLIGON D'EXPROPIACIO.
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CATASTH URBANA . :

UNITAT D'ACTUACIC NOUM. 1
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BAM CAML FARCEL LA

FIRLA
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UNTITAT D'ACTUACIC NOM 3
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—— B
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UNITAT D'ACTUACIO NUM 4
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