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25ealiert & lart, 47,201 de la Liei 7,/198%, dei 2 4 Reguladors de les
Bases cel Regim Local, el Pla Especial de Reforma Interior del Barri del Raval,
de Santa Coloma de Gramenet, aprovat inicialment i provisicnal per acords mani-
2ipals del 30 de maig i del 20 de setembre de 1986, respectivament, arb les rec
Tificacions contingudes en el Document amnex redactat per lz Direccid de Serveis
d'Urbanisme d'aguesta C.M.E. de datz 11 de desembre de 1956, otrant als folis -~
72 1 73 de 1'expedient, que s'adjunta a efectes de motivacié. Condicionar la pu
blicacid d'aguest acord i per tant, la seva executivitat. & la presentacid per
exemplar triplicat d'un text refds gue incorpori les rectificacions abans asse-
nyvalades, al cual le Comissié de Goverr de la Corporaci’ Metropolitana de Bar-—
celong naura d'atorgar la seva confomitat. Assenvaiar cue., or el seu moment,
conjuntarent amo aquest acord, es publicara el tex® integre de les Ordemmnces
cel Pla Especial, de conformitat amb alld disposat a i'art. 70.2 de la Liei —-
TO198L, del T od'aoril. Comunicar-ho s 1'AJuntament d= Sanza Coloms oo Grame-

~
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net.
ACORD Dz LA CGHISSIC DT 3OWTRN DEL 9@ D'ABRIL DE 1GE7

e el gudrum de la mejoria
955 del 2 d'abril,

kestar assabentada i donar conformitat,
abscluta lezal que establelx 1l'art., 47.2.1i) d= 1a L
regulacors de les Bases del Régim Loczl, al Text Hefds
& de 3

¥ = Zspecial de Refor
maz Interior del barrl del Raval, de 3anta Coloma :rﬁTenet, presentat per l'AJun
tament d'aguell manicipi en acompllmen d@ l'acord ael Consell lMetropolita del

15.12.80, d'aprovacid definitiva del Pla Especial de RKeforme Interior i, en con
sequencia, publicar aguest acord, el del Consell Metropolitad del 18.12.86, les ~
Nommes Urberdstiques del P.E.R.1. (Folis 120 & 136 de 1'expedient)i plancl 7

del mateix "Quadre Explicatiu d'aplicacid de la Normativa" {fcli rAm. 156) al
Hrtllet! Oficial de la Provincia. Cammilzar agquest zcord z 1'apmtament de —
Santa Colomz de Gramenet.,

{Aquests acords ha estat publicat en el B.O.P. ndm.
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1.1.-Situacié.

Ls carena de la Serra d’en Mena, en una
longitud de més d'un kildmetre, marca el limit de
terme municipal entre les poblacions velnes de
Santa Coloma de Gramenet (en endavant SCGY i
Eadalona. Aqueszta formacid muntanyosa arviba fins
el Besdsz, a3 l’indret on hi ha 1 Hospital de
L'Espérit Sant i la Torre Roja.

El Barri del Raval =513 situst & la vertent
nest de ls Servra d'en Mena, I s’estén des de 1la
carena fine la vora del 1lit del riu Besds. Agquesta
vertent té una topografia molt zccidentads, & causa
del fort deznivell entre ambdés limits i a3
l7existencia de dues prelongacions d“aguests
serralada cap & l‘oezst, en direccié sensiblement
rerpendicular 3l riu.

El Barri del Raval estd =ituat, doncs, en
aquesta wevrtent, 1 limita a3l sud amb els terrenys
de l'Hospital de l‘Espérit Sant, futur Parc de la
Torre Roja, I a1l nord amb el Parc del Motocross i
el Barrvi de Santa Rosa,




l1.2.-Ambit del Pla.

El P.G.M. delimita un sector de Refo
Interior (SRI), que ha de servir de base per
redaccid del corvresponent Pla Especial.

Alxd no obstant, 17&mbit d’aguest PERI aordena
ura major superficie gque la delimitada pel SRI, i
defineix ele seus limitz de la seglient manera:

Sud: Amb el Projecte 1 Fla Ezpecial del Parc
de ls Tarre Roja.

Oest: Amb el limit del terme municipal de
Esdalona.

Nord: Amb =1 Far
Santa Rosa, ANg
neralitat.,

I Motocress 1 ele Carrers
de 1 Cuimers i Ay, de la
e

Est: Aamb el Pls Especial del Marge Esquerre
del Riu Besbs,

Aquesta nova delimitacid ests justificada per

vaons de coheréncia morfoldgica en el =ey limit
2zt, per tal d'adaptar.le a d’altres figqures de
plansjament en curs al sud i a l‘cest, i per

rezoldre aproblemes dordenacid de diverses illes
molt préximes al nord.




2.-NECESSITAT DE REDACCID D‘AQUEST PLA

En el barri del Raval d’aquesta ciutat, la
qualificacid urbanistics majoritaris segonse el Pls
General Metropolitd d‘Ordenacid Urbana, aprovat
definitivament el 14 de Jjuliol de 1.27& (en
endavant P,G.M.}, &3z de =zona de Rehabilitacié elau
l&. En aquesta zona, &l P.G.M., relega a la redaccié
d7un Pla Especial de Reforma Interior el
desenvolupament de l‘ordenacid, que concreti
detslladament la posicid dels sistemes locals i els
parametres veguladore gde l edificacid i dels usos
sdmissibles & dins del =eu ambit,

D altra banda, els terrenys destinats &
equipaments, bé siguin de sistemes gernerales o bé
locais, precisen, per tal de poder inigiar.ne el
procediment d"expropiacigd, que préviament,
mitjangant un Pla Especial == n‘hagi  definmit l’ds
concret que ='els assigna,

Al voltant del Barri del Raval, als sectors
del Matocross, la Torre Roja i el Marge Esquerre
del riu Besds, ja s’han aprovat les corresponents
figures de olaneiament que desenveolupen i
actualitzen les previsions urbanistiques del P.G.M.
Encara que la redaccié d’aquests Plans ez fa

coordinada rels Serveice d’"Urbanisme d”agquest
Ajuntament, &5 palesa la necessitat de cempletar
l7ordenacis de tot gl ssctor sud de la

civtat, desenvolupant l'ordenscié del Barri  del
Faval.

Fer tat aixd e= proposa aquest Pla Especial

d= F=forma Interior, per desenvolupar 1l ordenacid
del P.G.M., assignar l°4s dels terrenys destinats a
SFqulpaments comunitaris 1 coempletar 1l ordenacisd
urbanistica de tot el sectar =ud de la ciutat,
svitant la preogressiva degradacid de l’=dificacid,
prouocadd pel temps que ha sstst sturads qualsevnol
attivitat urbanistica { edificatoria.
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[1.-0BJECTIUS I CRITERIS DEL PLA.

1.- MILLORAR LA RELACIO I L‘ACCESSIBILITAT ENTRE EL
EARRI 1 LA RESTA DE LA CIUTAT. MILLORAR
L‘ACCESSIBILITAT INTERNA DEL BARRI.

La situacid del Barri dsl Raval es perifarica
1 marginal respecte 3l centre de la ciutat de Santa
Coloma de Gramenet, La complicads topografia del
terrveny 1 el tragast de la xavxa widria fam molt
SJiflci 17accessibilitat 5 1 interior del barri, i
sspecislment a3ls sectors més préxims & 1 Hospital
de 1'Espé&rit Sant i a3l Motocross,

e T £ dels vianants tamb€ =dn molt
complicats degut lz topografia del terreny 1 al
¥ i

trazat de la xarx

118

Fer tant,
droanitzant 17ac
carrver  Cirvrcumus
izl del Marge
=Y 3 vianants

sector, zobr

s dg millovar l7accessihilitar,
= del Pont del Molinet a2l

i wurbanitzant, també, el
© 1 Creant nNOUusS FrECOYreguts
gctin les parfts més alllades
l sector més préaxim al Parc

C M+~ 0l

m M i =
1

I

2.-EQUIPAR EL BARRI

Mo hi ha d'altres equipaments al barri que
ele docents, Cal equipar tota la ciutat, 1 aquest
Eavri en particular, i dotar.lo d’aquelles
instituciens de tipus cultural, sanitari i social
qus =én necessaries per a3 la vida d'una comunitat.

S°ha de ecrear algun equipament per a l ambit
de  tota las ciutat, gue contribueixi a3 la
descentralitzacié de les institucions i generi
17intercanvi de serveis, en igualtat de condicions
amb els barris velns.

N
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3.,-MILLORAR L“ESPAI URBA

ElL procés d’assentament wrbd b3 deixat oy
barri totalment parcel.lat, sense sspais pdblices d
relacis,

!
a

£'ha de projectar 3 l7interior del =ectar un
sistema integrat d'espais lliures 1 d equipaments
gue ajudi a conformar la identitat del barri.

Les actuacions de millora urbana haursn de
cser independents entre =i, defugint sclucions
globalitzadores que comportin processos de gestid
a llarg termini. Les actuaciorns de millera uvbana
fhan  de sev completes, incloent en  cada cas  la
millora de l’espai pablic i la cre=scié 27ur  nou
equipament.

4.-MANTENIR DINS DEL BARRI, EN NOUS HABITATGES
DE PROMOCIO PUBLICA, LA POBLACIO
AFECTADA PER_AQUEST PLA

Les actuacions per a conseguir =zh
espais ptblics i equipaments, comporten 1l a
d’habitatges actualment ccupsts,

fiquestes afectacions, 21 nembre 2o les =l
s'ha redult al minim necessari per possibilitar e
obiectiue del Pla, =dén la conseqlencia :

[
mon

[
-

creixement incentrolat gque el bharri ha gatit duvans
els 20 anys anteriors, creixement que ha ocupat
arees que haurien d’haver estat prezervades per

costosa i1 complicads perd absclutament necesz=ari
per dotar 31 barri, progreszssivament, d’una major
qualitat urbana.

3
gs pablic, I que ara impligquen wuna gestid molt
5
¥

Es evident gues ng t

otes les actuacions
previstes servan executades 5 ocuvt termini. Algunes
d’elles regueriran molts anvs per zer realitzades,
0 pergue l activitat sdificatdria dels particulars
vagi transformant la vealitst. Per aixd, =7han
previst els habitatges de promocid ptblica

necessaris per a allotjar els ocupants d'habitatges
situats en arees on l actuacid sigqui més urgent.

L)
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I11.-L°0ORDENACIO QUE ES PROPOSA.

1.-ELS ESPAIS URBANS PROPOSATS.

1.1.-EL PARC DE LA SALZEREDA.

Als terrenvs situats entre l7Avinguda de la
Generalitat { el mur de canalitzacieo del riu,
aguest Pla recull el tragat del WME proposzat al Pls
Eespecial del Marge Esgquerre del EBezcsz, 1 completa
l’ordenacio de parc esportiu prevista en el mateix
Pla per a3 tot 2l sector de Can Pexauet. Per tot
3ixd, es proposa la creacibd d’un pare urbi de 0,75
Ha, la Salzereda, organitzat com una gQran avinguda
arbrada davant la vorers del V.M.E,, que connecta
el Fasseig de la Salzereda amb un delzs accessos al
Parc de la Torre Roja. Adoscada lateralment =&
aguesta Avinguda, 1 en els terrenvs una mica més
pendents situate entre ella 1 1l Avinguda de la
Generalitat, es praopoea l‘ordenzcié d’una plantacid
regular d’arbres.

D" aquesta manera el parc quedard integrat, a
escala de tota la ciutat, amb un sequit d'espais
lliures situats en l'estreta franja deneminadas 13
fagcana dé la ciutat al riu Besds.

Com a element final del Parc i per dotar.lo
g’un nivell minim d’activitat, aguest Pla propoza
Un equipament cultural, destinat a Centre d'Art o
quelcom semblant, d ambit ciutadh.

l.2.-La remodelacid de 17illa 2.09

A l7illa delimitada pels carrers Sant Jordi,
Elcano, Pau Claris i Avinguda de la Generalitat, es
proposa recuperar el pati interier d7illa, de 1,05
Ha de superficie, per a plaga i jardi pdblics, i
preveure el disseny 1 l7accés en aquest espal.

E= proposa remuntar una plants més el
"parking" existent corresponent 2 l7edific:
d’habitatges que confarma la fagana d aquesta ills
a l’adavinguda de la Generalitat., A zobre del foriar

7
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d“aguest psrking, la pavimentacidé de la coberta
haurd& de ser adequada a la utilitzacidé pablica
prevista.

També & preveua a3 l7intervior de l17illa un
2difici de zerveis equipaments comercials i annexos
municipals- gque, Jjuntament amb el recinte del
parhing, resolaui el desnivell entre la cota de ls
plaga per damunt del parking i el nivell desitjat s
la resta de la plaga -una planta per sota de la
ragant del carrer Pauy Claris-.

A la resta del pati interior es preveu el
terraplenat del mateix en’ forma de plataformes
horizontals, gque s’7adaptaran & la topografis.
Fquestes plataformes podran tenir wusos esportius o
desharjo.

Ern 21 front de la fagana davant del carrer
Elcano  es preveu 17 eixamplament d’aquest carrer
finsg 3 17 m. d’amplada per a millovar la circulacié
1 =z=ingulariftzar el llozc on es situsra l7edificaciéd
d’un Centre d‘Assistencia Prim&ria per sl districte
Y {(barrie de Santa FRosa, Raval 1 Eafareigs),

d°zcord amb el Pla d’Equipaments Sanitaris.

Aquest edifici, d’una superficie construlda
de 1,600 m2. de <costre, definird la fagana est del
pati interior d ills.

Tambe ez preveu 1 edificacid d’una Escola
Brezsol al servei del karri, que donard fagans al
carrer Pau Claris.

Aquests dos Odltims equipaments  juntament amb
Hna petita cperaclid d'habitatge pdblic en terrenys
sctualment lliures dfedificacid finalitzen les
intervencions de reestructuracid del perimetre
edificat & 17illa. (S‘zdiunten planta i seccions de
l"ordenacié propozada).

1.3.-La petita plaga a 1la conflugncia dels carrers
Francesc Julisa i Roger de Llaria.

Es propoes la creacid d'una petita plaga gue
aolgui el desnivell existent entre els dos
rers, vredefinint 13 necessaria connexid del
nelt rodat. També es preveu la volumetria dels
=z edificis, que tancaran la plaga. Aquesta nova
plaga forms part de la proposta de prolongacié del
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Carrer Elcano en forma de Paseztge, fins =als
habitatges poOblics 2]l casrrer Monturiol, en  un
intent de racionalitzacid de la forma urbana el
barri i dels recorregurs,
l.4.-La plaga al carrer Vital,.

Es proposa l ampliacié d un petit  Jjarvdi

existent a wuna parcel.la d’illa per aconseguir un
espai pdblic de més entitat i que resolgui també el
cul de sac motivat pels desnivells topografics., Es
preveu la connexid d'aguest espai amb 1l intericr ce
17illa 2.02 mirtjangant la perlleongacid 1 obertura
del Passzatge que actualment déna al carver Pay
Clarfs a 1l altura del ndm 34. MNou recorvegqut gue
tambeé connectard peatonalment amb  la part zlts del
futur de ls Torre Roisz.

2.-ELS EQUIPAMENTS PROPQOSATS.
TIPUS 1 EMPLACAMENTS

Al servei de la ciutat: El centr
Farc de la Salzereday.

{1
L
T
=
.
i
o

Al servei del barri:

-

ltural i Socilal 3 1 actu

a) E1 ¢

entre Cuo Thus
edifici ce l1"Escclsa Momturicl.os propcia is
vreconverseid de l17scitici  aciualment ccupat per
1"E=scola Monturiol per a Centre Cultural del barri.

b) L'equipament Social: L'Esgléssia al Carrer
Momturiol.

c) L7equipament comercial a 1l interiar 47illa
2.07 .Agquests dos Gltims equipaments podran ser oe
t

itulsritat privada.
Al servei del Districte V:

a)El Centre d'Assizténciz Primariz, =ituat a3
17illa 2,09 (ja presist sl Plz d'Equipaments
Sanitaris),

b) La Residencia d’aviz al Fazzatge Yital.

c) L'ampliaciéd de l'ezcola Antonioc Machada,

Ly

< '
‘ﬂuﬂpif=h—-ithiﬁ*¥
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Al Pls Especial de Reequipament Escolar Urgent,
aprovat definitivament per ascerd del Consell de la
C.M.B. de data 27 de juny del 1.985, esth previst
destinar per ampliacié de l’escola Antonio Machado,
els tervenys lliures d’edificacié, & 17illa de la
9asolinera. Aguest PERI proposs una nova ampliacié6

“aquest equipament fins a l‘avinguda de Santa Rosa
per rvaone de coheréncia wurbanistica, requalificant
per a equipament escolar la filera de cases,
algunes d'elles en mal estat o inadequades per a
aguest indret que hi ha davant l”avinguda de Santa
Roea, preveient en aquest lloe 1’dificaciée del
3imnss i el polisportiu de complex escolar.

AQuesta ampliacid de Ll equipament comporta
també la potenciacié de l’Av. Santa Rosa tom un eix
important que comunicard el Parc de Can Pexauet amb
el del Motocrose, constituint un  eix civic
d’extraordin&ria importincia per a la ciutat.

3.-LES OPERACIONS D/HABITATGE PUBLIC

Es tontemplen al Fla tres cperacions
d'habitatge pdblic, destinades a allotjiar els
afectats per les actuacions d’espais piblics i
equipaments. Cada una d‘aquestes operacions £&s
compatible amb l1la previsid dun equipament
municipal (social, assistencial o administratiu)
lligada a la construccid dels habi tatges,

Aquestes operacions =on:

-Al carrer Vital: 20 habitatges.
—Al carrer Meonturiol: 14 habitatges.
-Al carrer Sant Jordi: LD habitatges.

4.-L’ORDENACIO DE [ES FACANES DEL BARRI.

El barri del Raval estd parcislment envoltat
per uns ezpals lliures d-edificacid. Aguests
espals, actualment recuperats per a la ciutart,
constitueixen l7dnica possibilitat de tranzformacid
1 requalificacid del sectaor.

Les previsions urbanistigques ja comentades zl
Motoeross i & la Torre Roja, cormsistents en un parc

10
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urbd 1 equipaments docents i  eszportius, en el
primer cas, i de parc i equipament sanitari ep el
segon, demanen una ordenacié de la fagana del barri
davant d“aquests espais, que “adigui ambk la
soluciéd donada al PFarc & = topografis de
l“indret. Fer a la fagana sl par del Motocrocs,
aquest PERI recull les ordenacions proposades  al
Pla Ezpecial del Parc cdel Motocros

-+
w wum

1

1]

9,-L ORDENACID DE LA NOVA EDIFICACIO,

5.1.~-L.’edificacid residencial.

ElL oracés. died®f icacid #el Barti | Ha & adits
un  resultat fermal  totalment cadti arnDh  dues
tipologies d'edificaciéd incompatiblez entre ell

=e

1
4
repartides casualment, =e cap ocrdre i amb  un

.
mateix grau de consolidacid,

Ez, per tant, un obisctiy d7aguest  FPERI,
rrdensar  les noves edificacions  per tal gue,
redefinint les diferents tipslogies, z'adaptin &
les caracteristigques de la topografia existent.
Alxl arrvibaran & formar unitats rmerfoldgicament
homogé&nies, i, en els llocs an encara é&s passible,
sers potenciada la consolidacié de la tipolosia
dedifici unifamiliar.

Fer tot sixd, agusst Flz proposga l edificacid
plurifamiliar per alineacid de wial 3 totes Lles
illes en wn  e=etat avsngat de conzolidacid amb
aquesta tipologia,i manté 1a tipologia d habitztge
ynifamiliar en filerz a les Arees on encara &z
possible fer.ho. En agquest sentit, & adiunta als
plancls d’erdenacid un  quadre ﬁDdetlu de  les
situacions possibles i de les zalurcieons proposades
en funcid de 1la ubicacid de l17edifici a l=
parcel.la i a 17illa, de la tapografia del terrven:
1 de 17ampladas i pendent dels wiale a on donen les

edificacions.

Fer altim, e= proposea de mantenitr els tipus
edificatoris 1 els jardins exiztents a3

=la crullls del pazseig de Bant Jordi amb
Circumvsl.lacid cam a o privat 1 protegin,
redefinint 1la tsnca al Fascseig,

1,11 u‘]

gl




-la cruflla del carrer Elcano amb =1 mateix
paszeiq Sant Jordi.

-17i1lla delimitada per L &winguds Benerslitat
i els carrers Espriu i Pau Clari=s.

S.2.-L"edificacié d’equipaments.

La =situacié i wolumetria dels edificis
d’equipaments, pel seu de pdblic i el seu cardcter
emblematic i institucional, col.labors en  un g auy
impdrtant a la vertebracidé de l’estructurs del

coniunt  urba i a l’establiment de punts de
referancia,

Aquest Pla proposa la situacid, ds i
volumetris dels =dificiz d'equipaments. Aguests
ordenacid velumdtrica, Tequint els Mmateixons
criteris ja comentats per l edificacié residencial,
singularitzzs solament aquells equipaments, la
tipolagia i situacid dels quzlzs ho fa aconsellable.

L'ocupacid en plants 1 el wvalum de
edifici d'equipament, sén indicats als pla
d“ordenacis,

w
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

6.-RESUM NUMERIC D‘AQUEST PLA.

€.1.-Qualificacions establertes pel P.G.M.

Zona 133 2.808 mz.
Zona 13b 19.226 m2.
Zona 16 74,697 m2.
Zona 18 2.120 m2.

Total Zones d’aprofitament privat.. 101.921 m2.

Zona S 509 ma.
Zona €Eb T.220 m2.
Zona &a SZ6 m2.
Total espais verdsS.ueeevesaans 6.37¢ m2.
Zana 7 14.167 mZ,
Total dotacionS.eeececceancnns 14.167 m2.
Xarxa vwidria local. 12.64& m2z2.
¥arxa vwidria basica. 12.325 m=2.

Total Xarxa Vi&rig.e.eceeseacannes 32.9%71 m2.
Superficie total del Pla....... 155.435 m2.
ety s g g g sacta s LT T T Y T P
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Hi has una qualificacid msjoritdvia de sbl
d”aprefitament privat gqualificat de =zona 16 i de
zona 13b. Es= sobre aguestes zones 3 lezx quals
s"aplicarian els estandars,

Superficie Arees de referencia

zona 13b-20% de 155.43

5= Z21.0827
zona 16-20% de 155.435

124.248

L

Aplicant el estandars previstos pel P.G.M.
per a la redaccibé de plans especials en aguestes
zones resulta:

Zona 13b:

Per wisls i estacionaments:
24,50%,31.087 m2 = 7.616,31 m2.

Per esspais lliures 1 dotacions:
17,50%,31.087 m2 = 5.440,22 m2.

Zona l1l6:

Per a vials 1 estacicrnaments: 36 m2/viv,

Per 3 espais lliures 1 dotacions: 39,6 m2./viv.

Edificab.a la zona:
124.348 x 0,70 m2.s/m2. =0l= 87.043 m2.sostre

Nombre de vivendes:
87.043,60 m2.c0=stres143 = 609 vivendes

La superficie de vivenda que es pren per el
cilcul respon per una banda a que 1l accidentads
topografia de la zona determina que, per que totes

les vivendes tinguin ascequrada la wventilacié
creuada, 2l =zostre edificat corresponent hna
d'ssser comparativament alt. Fer 1 zltre bands,
gran part del sostre edificat, sobre tot l=s

plantes baixes en contact ambk el carrer, albergara
zegons les previssions del PERI usos no directament
vinculats amb  la residencia: terciarizs, garatges,
petits tallers, etc.

17
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Les superficies resultants sdn:

Per = vials i estacionaments:
36 m2./viv x 609 viv= 21.924 m2.

Per a espaig lliures i dotac:
39,6 m2/viv x 609 viv=24.116,40 m2.

Totals:

Per a vials i estacionaments:
7.616,31421.924= 29.540 m2.

Per a espais lliures i dotac:
5.440,22 + 24,116,40= 29.556 m2.

1a
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6.2.-Qualificacions proposades per aquest Pla.

Zona 13b-Ru 59.973 m2.
Zona R-Rw 16.848 m2.
Zona l8(sotme=sa a E.0) 2.130 mz2.
Zona 8a (verd privat) 2,288 m2.
Zona 13a-Ruisotmess = E.D) S.880 m2.
Zona d'habitatge pablic. 4.046 m2.

Total zones d‘edificacié residencial 91.227 m2.

Zona 7a 2.028 ma2.

Zona 7b 10.678 m2.

Total dotacionS.cevvevennennns 12.706 m2.
Total Espais lliures...... . 20.715 m2.
Total Xarxa viaria i aparc. 30.787 m2.

pot comprouay, aguest pla augmenta les
previssions del P.G.M. de =4l destinat a2 espais
Lliures, dotacions i xarwa vilria i aparcament.
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&.3.-Comparacid de l‘edificabilitat prevista pel
P.G.M, i la proposada per aquest PERI

icant l7edificabilitat bruta prevista pel
csda &rea de veferéncla ens dona el

31.087 m2. area ref.zona 13b
X1l m2.st/m2.5=31.087 m2 st.

124.348 * &rea ref.zona 16
x0,7-m2.5t./5.=87.043 m2.st

Edif.total prevista pel
P.G.M. 118.130 m2 sostre.

Aquest Flz nia propasa un index
d37edificabilitat per a cada =zona, sinc que ajquesta
queca fixada & partiv dels parimetres definits a

les normes | plancls que formen el Pla. Calculada
C'aguesta manera, l edificabilitat resultant és:

Edificabilitat total PERI: 117.2311 m2.so0stre

Results dones, uns edificasbilitat inferior a
L& gque permetis =21 P.G.M. per & tot el sector.

L= densitat potencial d‘habitatges zera de
2,79 habrsHa.

L edificabilitat bruta p=sr a tot €l sectar
esulta ser de 0,754 m2.st/m2.s, la gqual correspon
laprofitament urbanfstic tipus 3 tenir en compte
Ly totes les Gperacions de reparcel.,.lacid,
ompensacid i expropiacié,

w -
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Les dades anteviors demostren gque aguestPERI
compleix les previssions dels arts. 17 del P.G.M. i
23 de la Llei del =3l, gue regqulen les operacions
qug es poden dur a terme mitjangant Plans Especials
de Reforma Interior senze modificar el Pla General.

Ssnta Coloma de Gramenest, gene;fdel 1.987

EL CAP DE SECCIO Vigt i Plau:
DE PLANEJAMENT, EL CAP DE SERVEI D URBAMNISME

1 hasl

ATGE,

Sg:Ferran Navar k i Acebes.
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL BARRI DEL RAVAL

[T-NORMES URBANISTIQUES.

CAPITOL 1.-DISPOSICIONS BENERA

’ 1 Drova ennmﬁm§ pel Conselt Metropolita ers
sessio de }Y amb ias nbservacions ex-

@ prossages en la motificac % scerd aprovator a

IMNMHmI Acrd ouomal en el B QP
CORPORACIO - Exem-

METROPGLITAMA L J eqm at o 3o "'1fb es observacons.
Art. 1.-Ambit del Pla DE BARCELONA ’JF‘-r en 525510 08

licaten el B.O.P.
J :mm /56 dedﬂa 31
- ELbECRETAHIGENLHAL

Aguest Fla incleu tots sls terreny51&§ﬁ§?€§b&_
dirng del perimetre gque formen els carrers: i’-‘mgel\-....-"—""-—-q
Guimera, Avinguda Santa Rosa, Farc del Motocross —"%
Carrer Circumwal.lacid, Avinguda Sanatori i
terrenys inclosos dins del projecte i Pla Especial
del Pare de la Torre Foja, Vial del Marge Esquerre
del Riu Besdz fins al perllongament del carrer Sant

Jordi i Carretera de 1la Roca., L’3mbit s’indica
també als planols d ordenacié d”agquest Pla.

Art.2.-Documents que formen aguest Pla.

Escrits:
Memdria,

Morymes Urbanistiquecs.
Estudi econdmic i Fla d’Etapes.

Grafics:
Planols d“informacié:

1. ~Situacid.
mAlgzate de 1l edificacid (2 1-2,2-2,2 1 2,4)

22




Planols d’ordenacié:

oComparacid amb &1 P.G.H,

~Zenificacid 1 ovdenacid de l edificacid.

—lHestid del Pla.,

-~Orderacid de l’espai piblic.

. —Cuadre explicatiu d7aplicaciéd de la
normativa,

~J  n b

3. Aplicaci upletdria B.M.

Per @ tots aquells aspectes gque ne regula
especificament aquest Pla, seran d"aplicacié les
determinacions del Pla Genersl Metropolits de
Barcelaona.,

Art.4.-Administracié actuant.

Lz iniciativa per & la gestid i execucid de
125  actuacions de caracter pdblic incloses en
aquest Fla, correspon s 1l Ajuntament de Santa

Coloma de Gramenet i & altres entitates de dret
publicz,

El control del compliment de les
determinacions del Pls per part dels particulars o
d’altres organismes o entitats de 17administracié,
Correspbn al mateix Ajuntament.

Art.S.—Desglegament d’aguest Pla Especial

a) Per a la concrecid i efectiva execucid de
les obres rpdbliques que preveu agquest Fla, es
redactaran projectes d’urbanitzacio.

B) Per s la concrecié de les alineacions i
razants dels carrers, o be per definir la
volumetria de l7edificacid, es podran redactar
Eztudis de Detsll que tinguin un ambit minim d7un
tram de carrer o d'umns illa de cases, segons que la
funcié de 1“Estudi sigui la concrecid d’alineacions
1 rasants, o la Yplumetria, respectivament.,
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CAPITOL 11.-REGULACIO ESPECIFICA DELS SISTEMES
1 LES ZONES D’HS 1 DOMINI PUBLICS.

Art.6.-Leqgitimaciéd per a 1‘obtencié del sdl

a) Agquest Fls Especial implica la declaracid
d'utilitat pdblica i necessitat d‘ocupacid de tots
els terrenys destinats a espais lliures,
equipaments comunitaris i habitatge pgblic, d‘acord
amb alld que disposa l’article 64 de la Llei del
S8l i lez normes del FP.G.M.

b) L’obtencié del s0l1 aixi qualificat la
podrd dur a terme l’administracié actuant, seguint

els procediments que s’indiquen a l’Estudi Econdmic
‘aquest Fla.

Art.7.-Els equipaments comunitaris (Clau 7)

a) Sencze perjudici de la titularitat publica
dels terrenys destinats @ equipaments comunitaris,
3quests seran susceptibles de gestié privada en els
termes establerts & 13 wvigent narmativa sobre
egquipaments del P.G.M,

b) L’edificabilitat permesa als terrenys
dJesztinats = equipaments =" ha indicat amb
l7ocupacié i el nombre de plantes, al planol ndm 4,
excepte  al cas de l equipament assistencial

coenvivint smb 1l habitatge pdblic, a on es considera
preceptiva lg realitzacid d‘un Estudi de Detall.
Tartmateix, caldrs ternir en compte les seglients
particularitats,

£.1.~5i es tractz d‘edificis situats entre
mitgeres, £e seguiran els parasmetres de la zona on
=’emplagca l’edifici. En tot cas, =i el proiecte ho
justifica, es podran utilitzar altres paramatres,
perd s’haurbn de resoldre els seglients punts:

—no deixar-hi mitgeres vistes.

-la integracié de l’edifici dins el seu
entorn.

24




Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

b.2.-Si es tracta d'edificis alllats,
17algada 1 wolum del nou edifici es determinaran
o'goord amb les seves funcions futures.

Art.B8.-La zona d’habitatge phblig

Es destinen a aquesta finalitat els terrenys
gque  agquest pla preveu per = la construccié
d“habitatges per part de 1l administracié sctuant,
destinats a garantir la perman®dncia al mateix barri

de les families afectades per 1‘execuciéd d’aquest
Pla.

Les condicions d'edificacid sSeran les
mateixes que les de la zona on s’ ubica.

A la planta baixas de l edifici s’admetrad tant

l170s d’equipaments comunitaris com els comevgos de
titularitat privada.

Art.9.-Els espais lliures.

Agquest Pla qualifica d‘aguesta maner a
terrenys amb les seglients finalitats:

-Vials, diferenciant els que sdn d'ds
reservat per als vianants, daquelles altres
destinats & circul.lacid rodada.

-Places pdbliques, de superficie urbanitzada.
Es permet 17ds del soterrani de les places

cam aparcament, un cop fets la redaccid d’un
Fla Espscial.

-Farcs 1 jardins urbans, comprén ele sdls
destinats a zones verdes,

o
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CAPITOL III1.-REGULACIZ DE LES CONDICIONS

D'EDIFICACID I US DE LES ZONES DESTINADES
A _L"APROFITAMENT PRIVAT.

A[t,ig,-slgg!giﬂ i pondiciong de les edifigacions

existents amb apterigritat a l7aprovacid d’sguest

Pla.

a) Edificis amb volum disconforme. Sén
sguells que no sén  afectats per a un ds pablic,
FEYd que tenen algun parametre que suypera els=s
incloses en aquest Fla,

2.1.-%1 l’edifici supera tant l1”algada com la
profunditat, =5 permstran obres de vreparacié,
consolidacid, reforma, millera, rehabilitacié i
canvi d’de, perd noe daugment de volum,

a.z2.-%8i 17edifici momeés sSUpers algun
parametre, es permetran les obres anteriors, i
també les d”augment de valum, sempre 1 gquan

SgUEstes no superin els pardmetres maxims d’/squest

Fla i no = zugmenti el nombre d"habitatges de la
finca,

b) Edificis situats en fingues fora
d’ordenacié. Sén  aquells que e situen sobre

teErrenys destinats a un ds public inclds peEY aquest
Fla.

b.1.-S1 l'edifici no rvresulta afectat perd =i
una part de la finca, i aquesta afectacit és per a
espai lliure, =1} permetran  totes les obres
relacionades al paragraf a.2., sempre 1 guan se
cedeixi gratuftament la part de la finca afectads.

b.2.-3i és també 1 edifici el que resulta
afectat, només es permetran les petites obres de
reparacid i conservacid de les condicions
higiéniques i estructurals, sempre i quan es faci

venunclia expressa a qualsevol tipus d’indemnitzacid
pel zeu valor,

[ja]
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

c) Als edificis existents considerats de
volum disconforme, es permetra el tancament amb
vidre dels balcons o  terrasses, per tal de
transformar.los en tribunes, sempre 1 quan es faci
per unitats wverticals senceres, no per plantes, i
seguint un criteri d’homogeneitat a la fagana.
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art.1l.-Regulacié de la nova  _edificacisd

residencial. Disposicions comuns per a totes les
Zones.

a) Parsmetres reguladors de l‘edificacié per
& tots els tipus d‘ordenacié:

a.l.-Alineaciéd de facanes anterior i
posterior, Mo < admetran reculades de l alineacid
anterior a no ser que &3 faci per tot unm  tram de
carrer i després de 1l aprovacié d’un Estudi  de
Detall,

a.2.-Nombre de plantes: El1 nombre de plantes
€s indicat al plinol ndm 4 d’aquest Pla, 1 queda
definit respecte & la rasant del carrer que déna
acces 3 la finea, i no respecte al total de plantes
sobrepozsades.

a.3.-Determinacié del nivell de la planta
baixa (vegeu crogqurs ndm.1)., El terra de la plants
balza =e eituard entre el nivell de la rasant del
carryey 2l punt mitji de las fagana i el nivell
definit per una linia tragzds = 15 cms, per damunt
del punt més alt de la rassnt del carver sl tram de

Tagsna de la parcel.ls.

21 la difergncias antre el nivell de la rasant

sl punt mitja de ls fagana i al punt més alt supera
£ 50 ems, &l terva de la planta baixa e situard
la franja compresa entre els 50 cms. per sota i
¢ 13 ecmes per sobre del punt més alt de la fagana.

Si entre dos punts de la fagcana hi han
diferéncies de nivell superiors =2 1,50 mts, caldra
dividir el nivell del terra de la planta bzixa en 2
o més parts de tal manera que en cap cas la
diferéncia no superi els 1,50 mts.

a.4.-Definicid planta soterrani: Seccions amb
desnivells topografics (vegeu croquis ndm 2).

E= considera planta soterrani, a l‘efecte del
que diu l7article 226.3 de les NN.UU, tota planta o
part d'ella que estigui soterrada més de 1,5 mts
respecte al plancl que uneix la interseccié de la
fagana amb la vorera i 1la interseccid de la facana
pesterior amb &l nivell natural del terrveny.
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a.35.-El nombre maxim d’habitatges per a cads
parcel.ls na podré Superar el maxim de
i'sdificabilitat permesa dividit entre 100 m2.

z29
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art.12,-Requlacié de la nova edificacié a la zona
residencial semiintensiva del Barri del! Raval (clau
13b-Rv).

El tipus d’ordenacid, Us0DS permesos i
parametres reguladors en  aquesta zona sén  els
mateixos que per g la =zona 1l3b estableix el
F.G.M., amb les particularitats seglients:

a) Usos permesos

A mes 3 mész dels que estableix l7art. 303 de
les HMNNLUU. del P.G.M.,, no es permetra  174s
d'habitatge a les plantes zituades per sota de la

Flanta baixa (en el cas de seccions amb desnivells
topografics).

b) Parametres reguladors de l‘edificacié.

b.l.-Algada de 1la planta baixa: Considerada
des de la cota de referéncia de la planta baixa,
¥ins al pla superior de l’element resistent del
foariat szostre de la plants baixa.

fAlgades maxima: 3,795

Algada minima: 3,50

b.2.- Algada reguladora maxima:

Amidada des de la rasant del carrer al punt
miti& de cada tram de fagana amb distinta cota de
referéncia de la planta baixa.

PE+1 PBE+2 PB+3

7 om, ig m. 1Zm.
b.3.- Algada minima de les plantes:

Entre plans sypericors dels elements
resistents dels forjats.Algada minima: 3 m.
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b.4.- Patis de ventilacié.

Els patis de wventilacid dels nous edificis
“adaptsran a3ls de les gedificacions existents
snfrontants, sempre gque aguests €% trobin dins de
“ordenacid gue aquest Fla proposa.

T

— 1

b.S.-Construccions a l“espai lliure interior
d7illa:

Ez permeten amb les segfiients condicions:
Les  construccions no  podran sobrepassar

L’sigcada de ls plants baixa de l’edificacié
princigal de 13 parcel.ls

L edificacid en l7espali interior dilla
covrresponent 3 una pasveel.ls, no pot sobreppasar,
en el front de maxims cota, en més de 3 mts,
l"algada posgsible de l’edificacié al mateix espai,
de les finques confrontants (vegeu croguis nom,. 3.

b.&6.-Cossos sortints,

Ale carrers de menys de 12 mts, es permeten
coss0s oberts amb un vol maxim de 50 cmts.

Als edificis que donin a carrers de 12 mts, o

rmé s “ample, també es= permeten cossos sortints
tancats sempre i quan:

-es tracti de tribunes o miradors i no
d’ampliacions de superficie de les estancies
de 1l habitatge.

-la superficie de material transparent-uvidre,
haura de ser supericr =l &0% del total de 1z
superficie del cos sortint.

-l vol maxim serd d'un metre.

~la langitud total maxima dels COSSO0E

sortints hauri de ser igqual o infericr a la
meitat de la longitud total de la fagana.
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=no =" admetr an COEE0sS soertints tancats a

l7espai lliure interior d"illa que
sobresurtin  de lalinescid grafiadas al
plincl nurn 4,

c) Per & les edificacions que conformen la
fagana al Parc del Motocrose serd dfaplicacid el
croquis corresponent.
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Art.13.-Requlacid de la nova edificacié a la zona
residencial "Barri del Raval® (R-Rv).

El tipus d"ordenacid gque aquest Pla estableix
E el de tipologia de cases unifamiliars
srrenglarades al carrer sense gue &n cap Ca% No ES
formin illes tancades,

a) Usos permesos:

Els usos es regularan segons l/article 303 de
g NN.UU. A mEs a mes 170s d’habitatge unifamiliar

le
= permetra & totes les plantes, incloses les
i
1

1]

tuades pe sots de 1la planta baixa, sempre gque no
guin plantes soterranis tal 1 com queden

efinides a les disposiciens comunes per 3 tates
lesz zones.

=
=
d

b) Parimetres reguladors de l‘edificacié.

b.l.-Algada de 1la planta baixa. Amidada des
de la cota de refereéncia de la planta baixa fins al
pla superior de l’element vrvesistent del foarjat
sostre de la planta baixa,

Algsda maxima - 2,50 mts.

Algada minimas - 3,00 mte.

b.2.-Algada reguladora maxima~ 5,75 m.(PB+1).

Mida presz des de la vrvasant del carrer del
punt mig de cada tram de fagana amb distinta cota
de referéncia de 1a planta baixa.

b.3.~-Algada minima de les plantes.

Entre plans sSuperiors dels elements
rezistents dels forjiats.Algada minima: 2,75 mts.
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b.4.-Edificacions auxiliars.

Als patis interiors de parcel.la que quedin
lliures dedificacid es permeten construccions
auxiliars en planta baixa, amb una alcada maxima
que no superi la de ls planta baixa de l’edificacié
principal, i uns ocupacid en planta menor del 320%
de la superficie 1lliure de 1la parcel.la, amb un
maxim constrult de 30 m2.t.

Quant als materials d’aguests coberts
regiran els mateixos criteris que l’edificaciéb
principal.

L'ds d’aquestes construccions serd magatzems
4 3aratge, quedant expressament prohibit 1l ds
d’habi tatge,

b.S5.-Coberta.

A les edificacions de planta baixa gque donin
fagana al carver, la coberta serd plana.

b.6.-Cossos sortints.

Nomée es permeten cossos sortints oberts amb
ur vol maxim de S0 cms., i la longitud total
d”agquests cossos  ho pedrd superar ls meitat de ls
longitud de la facgana,

b.?7?.-Tanques.

L alinesacid de l=s tanques al carrer es la
indicads al plancl ndm. 4. Es consideren dues
situacions.,

* Tancament de patis posteriors
d’habitatge-testers: l“altura de les tanques <ceri
de 2,3 m. m&xim d’algads.

* Tanques gue donen & patis davanters
d'habitatge. L altura miaxima de lec tanques serd de

2,3 m. amb un s=dcol de 1,50 mt=. d’alcada maxima de
material opac.
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Art.14.- Estudis de Detall.

En  cas de substitucidé de ledificacié
existent, als smbits assenyalats amb ED, es
redactaran Estudis de Detall que respectaran la
tipologia de la zona 13b~-Rv, | amb el seglient index
d'edificabilitat neta maxims.

A. ED Av. Generalitat 141-153: 2 m2 s/sbl

B. ED Illa delimitada pels carrers: Circum-
val.lacid, Fau Claris, Elcano i Passatge
Farcevises: 1,28 m2.s/sdl,

C. ED Av., Generalitat, Carrer Angel Guimera:
1,25 m2.z/z0l.

Per a la determinacié de les edificacions de
les unitats d-actuscid ndm. 1, 2 i 3, sera
preceptiva la redaccid d’estudis de detall que no
superin les condicions d’edificabilitat de la zona.

Santa Coloma de Gramenet, gener del 1,987.

EL CAP DE SECCIO DE Vist i, Plau:
PLANE JAMENT , EL CAP DEL seﬁvsx D‘URB.
(1 runak-rn'rﬁlz,

! .
NLuarru i A.
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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DEL BARRI EL RAVAL

ITI.-ESTUDI ECONOMIC I PLA D“ETAPES.

1.-JUSTIFICACIO DE LES ETAPES [ DE LA PRIORITAT DE
LES ACTUACIONS INCLOSES EN AQUEST PLA.

£l FPla d’etapes que s'ha elaborat per
executar agquest Pla, <‘ha estructurat en tres
2tapes de cinc anys, per tal que les actuacions e
gestid del =201 i d‘execucid de les obres es puguin
ensolapar entre una etapa i 1l altre.

La preogramacié en etapes de cinc anys permet
sbordar amb  antelacid <cuficient la redaccid dels
instruments de gestid necessaris, i també la
previsid prossupoastaria ner s cada un dels
organismes encarregats del finangament del Pla,

El criteri que hem utilitzat per establir
l1'ordre de prioritate en  les actuacions ¢’ ha basat
a considerar que agquesta primers etapa de cinec anys
=S Compraran els terrenvs qualificate d Habitatge
Fablic 1 Equipament Seocial als carrers Vital i
Ezspriu, i es procedira, mitiangant el correspenent
departament de la Generalitat de Catalunya, a la
construccid de l edifieci per 2llotiar els zctuals
babitants dels habitatges que caldrs expropiar per
realitzar el tram "Raval" del WVial del Marge
Ezquerre del Riu Beskz, previst al gquinguenni
1.985-1.990,

En  agquesta primers etaps e preveus  també
iexpropiacié del terreny 1 posterior construceié
de l“Escola Bressol en =] Carrer de Pau Claris.

L)
0

' 1
e
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En el segon quinguenni, &< a dir 1.991-1.996, e
g5 preveuy: L expropiacid 1 posterior construcclid
d"Habitatge Pdblic al solar del Carrer Monturiol
La creacid d'una petita plaga a la cruflla dels
carrvers Francesc Julia i Roger de Lldria. La compra
de 1l interiar d”illa Carrer Sant Jordi, Avgda.
Generslitat, Fau Clari= { Carrer d‘Elcano. La
COoOmpra i posterior construccid del Centre
d'Azsiztencia Primaria del Carrer Elcano previst en
21 Pla Especial d’Equipaments Sanitaris per al
guinquenni 1.9390-1.985,

Finalment en el tervcer gquinguenni 1.396-2.001
&s preveuy  lampliacidé de 1'Esceola A, Machado 1 la
compra de  terrenys en l7Av. Generalitat- Passatge
Besdss (futur Parc de la Salzereda).

Cal tenir present ls particularitat dels
tevrenys, actualment ocupats per habitatges 1 gue
caldrd expropiar., La dificultat de preveure el
trasllat dels actuals habitants obliga a gestionar
paral.lelament Ll expropiaci¢é dels terrenys i 13

construccid  dels nous habitatges gque hauran
37 zlbergar els actuals habitants, de manera que
results molt dificil establiv una programacid

rigids terint en  compte gue aquestes operacions
hauran de ser finangades per arganismes diferents.

2.-CRGANISMES ACTUANTS 1 ORGANISMES FINANCADORS.

L“organisme actuant per a l’execucid d’aguest
Pla es l’Ajuntament de . Santa Coloma, que haurd
d’sssumir el cost dels terrenys que s6n necessaris,
1 també les obres d‘urbanitzacié.

La Generalitat de Catalunva, mitjangant els

diferents depar tamentsz, haura d”sssumir el
finangcament de les cobres de construccid dels
equipaments previstos, i de les operacions

d"habitatge poblic.



3.-GESTIO. POLIGONS D/EXPROPIACIO I UNITATS

D’ACTUACIO
Aquest  FPla inclou la delimitacid dels
poligons d’expropiacié (Planol ndm. 3) d’aquells
terrenys qualificats per a L17Gs 1 destinacié
publica. El zistema dfactuacid per a 1 execucib
d”aquest Pla és el d’expropiacié, tal 1 com

gztableix l article 194-b del Reglament de Gestié.

£l procediment gque caldrd segquir serd, en
tots el cazos, el de tawacié conjunta (art. 201
del Reglament de Gestida),

S exceptuen d’sguest sistema les tres Unitats
d'Actuacid previstes (Carrer de Francesc Juliy -
Rogetr de Lldria, Ref. Cadastral 2,15.53 1 2.15.4)
iCarrer Vital- Sant Evrnest, Ref. Cad. 2.4.3, 2.4.2.
i 2.4.1.) (Carrer Pau Clsris - Sant Jordi, Ref.
Cac. 2.9.33, 2.9.24, 2.9.25, 2.9.35, 2.9.35,
2.2.42, 2.8.18), (vegeu quadre annex).

Aguestes unitats s executaran pel sistema de
coipensacid, d'acord amb l article 1€ llei 3/1984

de 5 de gener de Mesures d’Adequacid de
l“Ordensment Urbanistic a Catalunya. Tantmateix, si
=) que calqui per e l’execucid del Pla,

l’Ajuntament podrs canviar el sistema 1 expropiar
glz terrenys necessiris,

A les fitxes que s'han  e=laborat per a cada
actuacid, s'indiquen les caracteristiques dels
diferentsz poligons d'expropiacié (superficies, valor
estimatiu, etcy, ocom 1 també les de cada Unitat
gfactuacia,

4.-CRITERIS DE WYALORACIO DELS TERRENYS I DELS
EDIFICIS,

Liestimacid de costos qus es fa als capitols
seqtents, ho €s dnicament a efectes orientatius, ja
que ni el moment de !l expropiacid és 1l actusl ni és
aquest el document per & dictaminar el preu just de
cads immoble.

Els terrenys destinats a equipaments, espais
lliures 1 wialitat local s'han valorat establint
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una mitiana dels valorse oficials vigents, ja que la
nova ordenacid dels terrvenyse no permet 1l aplicacid
directa dels actusls valors oficials.

El valor de les edificacions existents s‘ha
determinat sequint els criteris exposate = l“0Ordre
Minigterial del 22-IX-1.982, aplicant els wvalors
tipus fixats pel Consorei Metropolitd a la Ponéncia
aprovada el 15 de maig de 1.984,
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FITXES DE CARACTERISTIQUES I VALORS ESTIMATIUS

DE CADA FASE

la. etapa:

1.1. Habitatge p6blic i Equipaments Socisls

zarrere VYital 1 Eszpriu.

Superficie des 281 2.667,- m=2,
mZ.s0stre: £3

Valor urbanfstic: 9.650.088,-Pta.
Hebitatges necessaris: 1.

I.2. E

u‘|

colas bressal Carrer Fau Claris.

Superficie de =z41l: 1.927,- m2.
ma,sostres 0

Valer urbanfstic: 4.984.128,-Pta.
Habltatges necessar

is: -
2a etapa:

IT.1 Hakitatge pdblic, Carrer Monturiol,
Superficie de =s4l: 1.117 m2.
mzZ.sostres -

“Yalor urbanf{stic: 3.645,.388,-Pta
Habitatges necessivris: -

als

I1.2 Espai lliure Crs. Francesc Julia i R. LLdria.

uperficie de sbdl: 371,82 m2.
mE.Ho:tre DES
al drbanicstic: LOB?.368,-Pta

bltdtgec nececsaris: 3

I1.3 lnterior illa Av.Generzlitat i Carrers
Jordi, Pau Clar{s i d“Elcanc.

superficie de sdl: 5.539 m2.
me.sostre: 260

Yalor urbanfstic: 21.962.976 Pta
Habitatges necessaris: 4

Lo
N}

Sant
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2a etapa:

e AL

I11.2

Ampliacid Equipament Escolar av. Santa Rosa.

Superficie de sdl: 1.586 m2.
mZ.sostre: 1.432

Yalor urbanistic: 26.£38.704,-Pta
Habitatges necessaris: 18

Farc de lz Salzereds:
Superficie de sd1l: 10.408 m2.
m2.sostre: 10.387, -

Yalor urbanistic: 197.426.712,-Pta
Habitatges necesssris: 110

INVERSIONS DE L‘AJUNTAMENT.

I etapa...o 14.634.216,-Pta
II Etapa ------ 34-696-832,_Pta
ITI etapa..... 224.083.416,-Pta
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CARACTERISTIQUES DE LES UNITATS D’ACTUACIO
PREVISTES PEL PLA

El Pla preveu dos tipue d’unitats d’actuacid:

El primer tipus <consisteix a ineloure dins
d’una U.A. parcel.lesz que en execucid del Pla
resultarien inedificables (per guedar dins del pati
d’illa o pel seu tamany), amb les parcel.les
contigfies. Aguestes wnitats no comporten cap
cessid, dnicament el repartiment equitatiu entre
parcel.les.

El segon tipus correspon a les assenyalades
sl planol ndém.S amb els nomeros 1, 21 2, i les
zeves caracteristiques, drets i obligacions son els
s=glients:

U.A.l: Superficie total: 857 m2.s.

Sup. de cessid: 371 mz.s.

Sostre edif: 1.1294 m2.s8t(res—-R-ry)
U.a.2: Superficie total: 147 m2.s.

Sup. de cessid: 47 m2.S.

Sostre edif: 300 m2.s.(13b-Rv)
U.A,3: Superficie total: 4,330,50 m2.s.

Cessions: 959,50 m2.s.

{(per ptges dfacces)
300,00 m2.s0stre
(per locals mun.)

Scstre edific: 6cl,00 m2.
(Residencial R-rwv}

2.921,13 m2.

(Aparcament)

200,00 m2.
{locals comercials)

Cessid d’bs: Plaga sobre 1l aparcament.
Compromis d’urbanitzacid total dels

accessos 1 de la plaga, i de construccid i cessid
dels locals municipals.
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ACTUACIO SUP.SOL COST ESTIMATIU

1.1. 2.667,00 9.830.088,- 1

I.2. 1.327,00 4.984.128,- -

IT.1 18 L T (0]l 3.645,888,- i

IT.2 A71,82 3,087,865, - 7

IT1.3 T.934,400 21 .5362.97c,~ 4

IOl T 1.58&,00 2. 658,704, - 1&

[ P 1d.402,00 137,326,712, - 110
TOTALS. .. 23.210,62 m2 273.414.464 Pta
T - i i e e B e e

Sants Ccloma de Gramenet, gensr del 1,9587.

EL CAP DE SECCID DE
PLANEJAMENT ,

RESUM DEL PLA D’ETAPES:

?
|

Vist i Plau:

EL CAP DEK;%ERU 1 D’URBAN,
1 HABI

\
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138 Habit.
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