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ACORD DL CONZELL METROPCLITA DIZL 12 DE HMARg DE 1887,

Aprovar asfinitivamenz, 70 =1 guérum de la majoris ab-
soluta legazl gue estableix l'arc. 47.3.1) de la Llei 7/198%5, d=1
2 d'abril, Reguladora de les Bases del kegim Local, el Text Refoés
del Pla Especial de Reforma Interior "Barri dels Safareigs", de -~

W

Santa Coloms as Sramenez, wolimo-at pel Font csl Molinet, =1 rilo
Besds, el nucli urb2 ds= Sant Adrié de Besds i el limit del terme
municipal de Badalona, amb desestimacid de 1l'al.legacid formulada
per l'Ajuntament de Sant Adria de Besds =2n el tramit d'audiéncia
atorgat a aquest Municipi. Publicar aguest acord conjuntament amt
la normativa del P.E.R.I. al Butlleti {Oficial de la Provincia. Co-
municar aguest acord als Ajuntaments de Santa Coloma de Gramenet i
de Sant Adria de Besds, E

{Aquest acord ha estat publicat en el B.C.P. nuim. 96, de 22.4.87)
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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "BARRI DELS SAFAREIGS"
I.-MEMORYJ A- 3
. @ Aprovat definitivament pel Cone
1.— Introduccid. CORPORACIO sat Metropolita en sessid
METROPOLITANA ge dzia |2.3.9 % . Acord
DE EARCELONA puoncal _en el B.O.P,
1.1.— Situacié i ambit del Pla: nm 96 .dedata 22-U.% T
\ J ELSECRETARiGENERAL
Situacid: r"‘--"'——""'m. ' 8 -
————— 1-‘._‘_+ ’__,f .__-

La carena de la Serra d'en Mena, en una longlth“"d’e“l'l‘rE'E-
d'un kilometre, marca el 1limit de terme municipal entre
les poblacions veInes de Santa Coloma de Gramenet i Badalona.
Aquesta formacié montanyosa arriba fins el Besds a 1l'indret

on hi ha 1'Hospital de l'Espérit Sant i la Torre Roja.

El barri dels Safareigs que pertany administrativament
al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet, estad situat
a la vertent de mar de la Serra d'en Mena, limitat per
el Pont del Molinet, el riu Besds, el casc urbd de Sant

Adria del Besds i el limit de terme municipal de Badalona.

La seva formacié va ser originada a partir d'un asentament
linial de caracter agricola recolgat en l'actual carretera
BV 5001 de Sant Adriad a la Roca. Agquest assentament ha
anat evolucionant en succesives fases fins a la configuracid
actual del barri com una prolongacié de la trama urbana

de Sant Adria del Besods.

L'entorn del barri estd sotmds a un procés de desertitzacid
progressiu, per manca d'actuacions milloradores o transforma-
dores del medi desde fa molts anys. Tantmateix, cal suposar
gque aquest procés es rectificara des del moment en que
es portin a terme tot una serie de projectes d'urbanitzacid

engegats per la C.M.B.
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El Pla General Metropolitd d'Ordenacid Urbana (en endavant
P.G.M.), aprovat definitivament el 14 de juliol de 1.976,
en el plano B-1 de classificacié del sdl segons régim
juridic delimita un Sector de Reforma Interior (SRI) que
ha de servir de base per a la redaccié d'aguest PERI.
Aquest sector delimita un &mbit que no es coherent ni
amb les mateixes previssions del P.G.M. ni amb el seu
desenvolupament posterior: projectes d'urbanitzacié com
el Parc de la Torre Roja i el del Vial d'enllag¢ Barcelona-Ba
dalona i accessos a Santa Coloma de Gramenet i Pla Especial

del Marge Esquerre del riu Besds.

Aquest pla proposa una nova delimitacid del SRI, morfolégica
i urbanisticament més coherent amb les previssions d'ordena-
cié del P.G.M. i 1llipat als grans eixos d'infraestructura
previstos i en part realitzats 1 als limits geografics
naturals del barri. Aguest nou &mbit inclou terrenys que
pertanyen als tres termes municipals de Badalona, Sant

Adrid del Besds i Santa Coloma de Gramenet.

A Badalona, per poder tractar d'una manera unitaria 1'eix
Av. Generalitat-Av. Sanatori, s'amplia 1'Zmbit fins a

la linia de fagana.

A Sant Adrid, municipi amb el qual la linia de separacid
de termes talla una 1Illa semiconsolidada, s'amplia fins
el Carrer Major per tal de poder donar una mateixa ordenacid

urbanistica a tota 1'illa.

Als planols adjunts es delimita clarament 1'ambit d'aquest

PERI abarcant una superficie total de 6,197 Ha.
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Necessitat de la redaccidé d'aquest Pla.

En el Barri dels Safareigs, la -qualificacid urban{stica
majoritaria gque va definir el P.G.M. es de zona 14b de

Remodelacié privada.

Aquesta qualificacidé wurbanistica comporta la necessitat
de desenvolupament més detallat amb la redacciéd'un Pla
Especial de Reforma Interior que concreti la posicid dels
sistemes locals i defineixi de forma detallada la regulacid

de l1'edificacid i dels usos admissibles.

D'altra bandé. els terrenys destinats a equipaments bé
siguin de sistemes generals o bé locals, precisen, per
tal de poder iniciar-se el procediment d'expropiacid,
gque previament, mitjangant un Pla Especial, s'hagi definit

1'ds concret que s'els hi assigna.

Al voltant del Barri dels Safareigs, als sectors de la
Torre Reja i el Marge Esquerre del riu Besds, ja s'han
aprovat les corresponents figures de planejament que desenvo-
lupen i actualitzen 1les previssions urbanistiques del

P.G.M.

Per tot aixd es proposa aquest Pla Especial de Reforma
Interior, per desenvolupar 1'ordenaci¢ del P.G.M., assignar
1'ds dels terrenys destinats a equipaments comunitaris
i completar 1'ordenacidé urbanistica de tot el sector sud
de la ciutat, evitant la progressiva degradaci¢ de 1'edifica-
cid, que ha estat provocada pel temps <transcorregut en
gue ha estat aturada qualsevol activitat urbanistica i

edificatéoria.

are s .




e A B BN B S I B S b i A B B O B B B B BE s

N

»

2.— Objectius i criteris del Pla.

untament de Santa Coloma de Gr

/ Cﬁs;ﬂ :|vl""'

SOF SLITEANA
gx hnﬂ‘,ELC‘.Jk

meﬁt )

7

2.1.-~

Integrar el sector a la resta de la ciutat i a Sant Adria

i Badalona.

La situacié del barri dels Safareigs es periférica respecte
a la resta de la Ciutat de Santa Coloma de Gramenet, a
la que majoritaria i administrativament pertany, i també
respecte a les altres dues ciutats velInes: Badalona i
Sant Adria. L'alllament del mateix es deu tant a l'escassa
comunicacié viaria existent com a l'efecte separador de
l'espail lliurse encara sense urbanitzar al voltant de 1'Hospi-

tal de 1'Espérit Sant.

La marginalitat derivada de la situacid geografica del
barri i de la seva poca accessibilitat es veu agreujada

per la manca d'equipaments a l'interior del sector.

Per tot aixd s'ha de millorar 1'accessibilitat, s'ha d'urba-
nitzar el Parc de la Torre Roja i el de la Salzereda i
s'ha de dotar al barri d'equipaments que tinguin un ambit
de servei més ampli que l'estrictament local per tal d'afa-

vorir l'intercanvi i la relacid amb els sectors veins.

Eliminar el transit de pas a 1l'interior del sector.

L'estructura de la xarxa viaria actual es recolga totalment
amb l'eix de la carretera de Sant Adriid del Besdés a la
Roca, 1 el seu desdoblament pel carrer Andreu Vidal i
per 1'Avinguda del Sanatori. Aquest eix que passa pel
mig del barri es alhora l'linic accés a Santa Coloma des

de Sant Adriad i des de la meitat occidental del municipi

st ey o o=
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de Badalona. Aquest eix connecta directament també
el Pont del Molinet, un dels dos unics ponts sobre el

Besds a Santa Coloma.

El transit que utilitza aquest accés es actualment de
uns 14.000 wvehicles/dia la major part, transit de pas
i amb una part molt important de vehicles de gran tonelatge
Les molésties que aquest *transit genera son molt fortes

i afecten negativament al mateix centre del barri.

Es un dels objectius del Pla portar el transit de pas
al perimetre del barri i alliberar els carrers interiors
per a 1'(is dels veins. En aquest sentit, s'ha d'entendre
la importancia que té l'execucid del Vial del Marge Esquerre
del riu Besds i els accessos a Santa Coloma de Gramenet
i Badalona des del Pont del Molinet com a obres prioritaries

per tal d'aconseguir aquest objectiu.

2.3.— Millorar la qualitat de 1l'espai urba. Completar 1'urbanit-

zacidé del Barri.

Es pot dir gque els elements basics que donaven al barri
la seva propia identitat, abans de la transformacié soferta
els darrers anys, eren, per una banda, els edificis originals
de 1'assentament urba i per l'altra banda la desapareguda

Salzereda a la vora del riu.

La tipeologia edificatoria surgida com aplicacid de
la nermativa del Pla Comarcal del 1.953 no era gens respec-
tuosa amb el caracter i dimensions dels edificis antics
ha ocasionat un perjudici al conjunt urba, deixant a la

vista moltes parets mitgeres.
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El gue ara ens trobem son uns espais urbans sense urbarfizac
i envoltats d'edificis corresponents a tipologies incompati-

bles entre elles.

Cal retrobar la identitat del sector restituint els espais
lliures a 1'exterior, definint de nou 1les faganes del
perimetre 1 ampliant els espais wurbans de 1l'interior,
alhora que resclent amb elements arquitectoénics els conflic-

tes entre les diferents tipologies.

2.4.- Equipar el Barri. Afavorir la implantacidé d' usos terciaris.

No hi ha cal:; tipus d'equipament comunitari en tot 1'ambit
del Pla. Aquest fet, junt amb la poca gqualitat de 1'espai
urba, es la causa de la marginalitat del sector, la qual
cosa també afecta desfavorablement a la implantacidé d'activi-

tats comercials i administratives del barri.

La manca, tant d'equipaments ciutadans com de serveis
genera una dependéncia total del sector respecte als bharris

veins.

Per tant, cal equipar el barri i dotar-lo d'aquelles insti-
tucions de caracter local gque son necessaries per a una

comunitat.

També s'ha d'afavorir 1la implantacidé d' usos comercials
i administratius al barri que estiguin al servei dels
seus habitants. Per tal d'aconseguir aquest objectiu,
el PERI disposara diferents mecanismes gque incideixen
sobre la implantacid comercial: indirectament amb els
criteris d'ordenacid ja comentats (millorar 1'espai urba,

equipar el barri i eliminar el trénsit de pas), directament

Y - e
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regulant els usos de les plantes baixes, afavorint 1la
implantacié comercial als espais centrals del barri i
fixant les condicions, dimensions i caracteristiques dels

edificis gue s'hagin d'edificar de nou.

2,.5.- Protegir els elements i conjunts d'interés Histdric, Arqui-

tectdnic. Millorar la qualitat de l'habitatge.

Correspén al Pla la regulacid detallada de tota l'edificacié
incloint la regulacié urbanistica dels edificis, elements

i conjunts del patrimoni i de l'entorn en que es troben.

Es tracta en qualsevol cas de permetre els processos edifica-
toris que tendeixin a la millora de la qualitat de 1'habitat-

ge antic (millores, substitucions, rehabilitacions).

En quant a les noves edificacions,la regulacidé anird encamina
da a preservar el caracter urbd de 1'entorn. Es tracta
de crear una relacid respectuosa entre els nous edificis

i els conjunts d'interés.

2.6.- Mantenir dins del Barri, en nous habitatges de promocié

piblica, la poblacid afectada per aquest Pla.

El P.G.M. 76, preveu una important transformacié del sector
comprés entre 1'eix Avinguda de la @Generalitat - Carrer
Andreu Vidal i el mur de canalitzacié del riu Besds que

aquest PERI ha de recollir i desenvolupar.

Els habitatges que hi han actualment en aquest sector

forgosament hauran de desapareixer.

- B - - L o



2.7.-

La remodelacié urbana que comporta l'execucid del Projecte
del Parc de la Torre Roja fet per la Corporacié Metropelita-
na de Barcelona comporta també la desaparicid del nucli

d'edificis existents a 1'Avinguda de la Generalitat entre

la Torre Roja i el riu.

Es evident que aquestes actuacions, no seran totes executades
a curt termini., Algunes d'elles requeriran molts anys
per ser realitzades. No obstant, s'han previst els habitatges
de promocié pablica necessaris per a allotjar dins del
barri aguelles families actualment residents en arees

on 1'actuacié sigui més urgent.

Mantenir 1l'activitat jndustrial existent al Barri.

En aquest sector hi han bastants edificis industrials
actualment en 0s. Els carrers Sant Joan i Sant Antoni
tenen una relativa especialitzacid per & Gs industrial
de taller i magatzem en edificis de construccié relativament
recent, durant -els trenta iltims anys. Aquesta activitat
econdmica dona una oferta de llocs de treball al barri

que el caracteritza i el diferencia d'altres barris de

Santa Coloma.

Stha de permetre el manteniment dels usos industrials
existents entre tant no es produeixi la seva transformacid

a (s residencial & no entrin en desis.
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3.1.- L'estructura urbana del barri. -

El Pla Especial contempla laclarificacié estructural
del barri dels Safareigs, -en alld que es refereix a
la vialitat, sistema d'espais lliures i elements polaritza-
dors *del territori-, en un intent d'integracidé del sector
a les trames urbanes de Santa Coloma, Sant Adrid i Badalona,
i de restitucid dels trets d'indentitat perduts en les
succesives transformacions sofertes durant el periode

de vigéncia del Pla Comarcal del 1.953,

El Pla preveu una organitzacié viaria basada en
dues vies perimetrals paral.leles gue envolten el barri,
absorbint el +transit de pas; per una banda 1'Avinguda
Generalitat 1 la seva perllongacié fins Sant Adria pel
Carrer Andreu Vidal. Per l'altra, l'eix Avinguda Sanatori-
Avinguda Generalitat. Aquestes dues vies envolten un
seguit de carrers transversals de distribucié de recorreguts
veinals. Tot aquest esquema es connecta pur}tualment al
Vial del Marge Esquerre (mes endavant V.M.E.} col.lector
i distribuidor de +transit a nivell metropolitid. Aquest
vial, a més a més d'esser la superestructura de nexe entre
el barri i els nuclis urbans de Sant Adria i Santa Coloma,
absorbeix el transit de pas que abans havia de passar
forcosament pel mig del barri. La seccidé de wvial que
el Pla Especial del Marge Esquerre del riu Besds, aprovat
definitivament amb data 20 de marg del 1.986, preveia,
i que el present PERI recull, es de dues calgades amb
mitjana central arbrada, al igual que les voreres .Les
connexions amb la trama urbana abans descrita s'efectuaran
pels carrers Sant Joan i Les Monges, {aquest 0ltim pertany

a Sant Adria).
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En quant a l'eix Avinguda Sanatori - Avinguda Gene
litat el Pla Especial rebaixa el seu ample dels 30 metres
que preveia el P.G.M. a 22,5 mts, per les segiients raons:
ltany 1.976 aquesta via estava prevista com un canal
de circulacié rapida interurbana amb enllagos d'autopista
amb el vial del Marge Esquerre i amb l'Avinguda del Pont
del Molinet. No obstant, s'ha fet un desenvolupament
posterior del P.G.M. amb la redaccid de diversos projectes
d'urbanitzacié i Plans Especials tals com el del vial
d'enllag Barcelona-Badalona 1 accessos a GSanta Coloma *
i el Pla Especial de 1'Espérit Sant, que modifiquen els
amples, tracat i tipus de via. Els amples s'ajusten a
les necessitats reals detectades en minuciosos estudis
de transit i els tipus de vies es preveuen com vies urbanes
amp enllagos a un sol nivell, integrades amb la xarxa

de carrers de la ciutat.

Per tot aixé, el Pla ha adoptat 1'ample grafiat
als planols d'ordenacid, de 22,5 mts. al punt mes estret,
mantenint 1'aliniacié actual als punts on hi han edificis
inclosos al catdleg del Pla Especial de Proteccid del
Patrimoni Historic-Artistic, que per tant calia protegir.
A aquest respecte, cal dir a més a més que el Pla ha
incorporat parcialment el suggeriment fet per 1'Ajuntament

de Badalona d'ampliar la seccid gque es proposava a l'avang.

Un altre objectiu del Pla era la millora de la
qualitat de 1l'espai urbad mitjangant la previssié d'un
sistema d'espais lliures urbanitzats i Macabats" on s'inte-
grin els eguipaments necessaris per la dinamitzacid de
la vida ciutadana. Formant part d'aquest sistema, el
Pla recull dins del seu ambit un parc urba de 8.702 m2.

* S'adjunta planta de la proposta a Pag. 15.
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de superficie, que@ la vegada forma part d'una estructura
verde que defineix la primera fagana de la ciutat de
Santa Coloma al riu Besds. Es tracta del Parc de la Salzere-
da, al triangle limitat pel V.M.E., 1l'eix Avinguda Generali-

tat - Andreu Vidal i el Carrer de Sant Joan.

Juntament amb aquest Parc, el Pla proposa l'ampliacid
de la Plaga de l'A%istat per gque sigui l'espai urba central
del barri, relacionant 1'ampliacié i la voluntat de confe-
rir-1i un caire de centralitat amb 1'execucié de nou
d'un edifici de quatre plantes d'altura que resolgui
el desnivell de 5 mts. existent amb el carrer Bonavista.
Aquest edifici es destinard a equipament sociocultural
i administratiu, de tal forma que alhora de fer el seu
servei, qualificard i caracteritzard 1'GUs de la placa.
La superficie d'aguest nou espai lliure sera de 1.075
m2. La previssié d'urbanitzacid per a Gs peatonal del
carrer Bonavista, relligat amb el Passatge del mateix
nom, l'eixamplament de les voreres de 1'Avinguda de la
Generalitat i 1la creacié d'un nou Passatge que connecti
amb el carrer Sant Antoni, son actuacions totes elles
previstes en aquest Pla. Per la qual cosa aguesta plaga
es converteix també en un lloc de confluencia de recorreguts

peatonals.

A 1'illa inclosa al PERI i que comparteixen adminis-
trativament Santa Coloma 1 Sant Adria el Pla proposa
la realitzacié de dos nous espais piblics estretament
lligats: la plaga i el jardi del carrer Major, amb una
superficie total de 2.881 m2. En quant a la primera,
que ja estava prevista al Pla Especial de Reforma Interior
Sector Sant Oleguer, el Pla contempla la construccié

de la seva fagana nord amb edificacié residencial i

L -11-
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la seva integracié a la xarxa de recorreguts peatonals
del barri a través del Passatge de connexié previst amb

el carrer Sant Joan.

Per ultim, es necessari assenyalar que el Pla no
recull la previssié formulada a l'avang de fer una Escola
donant facana al Parc de la Torre Roja, ja que posteriorment
es va portar a terme la redaccidé del Pla Especial de
Reequipament Escolar Urgent (PEREU), aprovat definitivament
amb data 27 de juny de 1.985, el qual va establir les
ubicacions definitives de 1les escoles de BSanta Coloma
en base a les. necessitats futures. Al seu lloc, es preveu
la construccié d'una promocid d'habitatges pdblics que
es destinara a reallotjar als afectats per 1'execucid
del V.M.E. i el Parc de la Salzereda. Entre la fagana
d'aquesta edificacidé al Parc de 1la Torre Roja i el Pont
del Molinet, es preveu 1l'urbanitzacié d'un parc mantenint
la cota natural del terreny, es a dir, la seva situacié
dominant respecte al wvial d'accés al Pont, protegida

de les molesties del mateix, principalment soroll.

El Pla tampoc recull la proposta que feia 1'avang
d'un bloc d'habitatges plblics amb baixos comercials,
al Parc de la Salzereda. Per una banda, com ja s'ha esmentat
abans , ara hi disposem d'un solar per fer una operacid
d'aguest tipus amb el que abans no hi comptavem. Per
l'altra, les necessitats d'abastament a nivell primari
queden cobertes amb el mercat gque existeix actualment
al barri de Llefid a Badalona, d'on es pct dedulr que
podria ser poc rentable un nou mercat no massa allunyat

d_el ja existent.
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Dins dels objectius d'aquest PERI, en alld que
es refereix a 1'edificacié residencial s'han establert
dues direccions de cara a les actuacions del Pla. Per
una banda disposar tota una serie de mesures que garatitzin
la pervivencia de les edificaci?ns antigues, que son
un dels trets caracteristiques del barri. Per 1l'altra,
la regulacié i ordenacié de les noves edificacions, per
tal de que, redefinint diferents tipologies, s'hi adapteixin
correctament a les caracteristiques dels indrets als
que hi son destinats, arribant a formar unitats morfolbgica—

L)
ment homogenees.

El Pla proposa també la delimitacié d'arees a les
quals s'aplicara una normativa comu . Dins d'aquestes

arees cal destacar:

En primer 1lloc, les assenyalades amb el codi Ep
(Edificacié protegida). A aquests sectors el PERI estableix
una normativa per a protegir les edificacions que son
incloses dins el cataleg del Pla Especial de Proteccid
del Patrimoni Arquitectonic de Santa Coloma de Gramenet,
aprovat inicialment pel ¢« Ple de 1l'Ajuntament amb data
30 d'abril de 1.986. La normativa seguira les indicacions
donades pel Pla esmentat, perd concretant especificament
els objectes de proteccid. En qualsevol cas, els criteris
basics d'aplicacié de 1la regulacié giraran al voltant
de mantenir els parametres de 1'edificacidé existent,
i s'admet la substitucié de 1l'edificacid per gue conservi
la composicid de la fagana o bé per que es restitueixin
o es preservin els elements objecte d'inclussié en el
patrimoni arquitectdnic de la ciutat. A les zones properes
a aquestes edificacions s'ampliaran els criteris de volume-

tria i tractament de facganes.

T PP -13-
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En sepon 1lloc, cal destacar que dins de la zona

d'édificacié plurifamiliar, una de les previssions del

Pla es a 1'illa limitada per 1'Avinguda Generalitat 1

els carrers Sant Joan, Andreu Vidal i Major, proposant

el manteniment de l'activitat industrial el temps natural

o de vida de la mateixa. Quan 1l'activitat s'extingueixi
es preveu la substitucié de l'edificacié segons una tipolo-

gia residencial plurifamiliar, alliberant el pati interior

d'illa per a jardi public.

En qualsevol cas els parametres d'edificacid vindran
donats en cada cas concret per les seves situacions -es
considera compresa,la topografia amb relacidé a la parcel.la
i a la disposicid de 1l'edificacié dins de la mateixa,
els amples dels carrers i les relacions amb les edificacions

veines existents i/o previstes.

Es pretén amb aquesta ordenacié ajustar-se als
condicionaments de "l'estat" actual de 1'edificacidé i
permetre relligar les tipologies existents conformant
fronts o© paquets d'edificacid homogénea, definint de
forma clara el volum de 1l'edificacid,l'aliniacidé i les
linies de rafec al carrer i la fagana al pati interior

d'illa.

El Pla també presta atencid a la resolucid de les
faganes del barri, considerant la vital importancia que
tenen de cara a la configuracié de 1l'espai urba. En aquest
sentit, es preveu el tractament unitari de les tres faganes
exteriors del barri: la fagana del barri al riu Besos,
al parc de la Torre Roja i a Badalona. Cada una d'aguestes
facanes tindra un tractament i un rafec el més homogeni
possible en tota la seva longitud, amb caracter formal

diferenciat.

el BN o
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4.1.- Qualificacions establertes, pel P.G.M. L
Zona 13b..cieiinanininennas e raeneaenens 4,519 m2.s.
Zona 14b....eenieracnnenanans ceresasana 25.062 m2.s.
Zona D s.iieeiniereiarananaanna et eass 6.734 m2.s.
ZoNna BA.erivussrocacnesstanannas ceeenen 586 m2.s.
Zonma Bb..cieceininiiiaeneienas csserenna 2.703 m2.s.
Xarxa viaria local.......... ceeraareean 10.129 m2.s.
Xarxa viaria basica.....ceeeieniaan. cens 12.237 m2.s.

Superficie total ieivanunans 61.970 m2.s.

Aplicant els estandars previstos pel P.G.M. per a la

redaccid de Plans Especials a la zona de remodelacidé privada

14b, resulta:

Total superficie de sl a l'area de

Referéncia del Pla.e..iesavassenrnen 61.970 m2.s.
Per xarxa viaria i aparcament 30,60% 18.962,82 m2.s,
Per zones verdes i dotacions 27,90%. 17.289,65 m2.s.

Qualificacions proposades per aguest Pla.

Zona 13b-58 tviiatiiiiaiianiisinen i annn 19.354 m2.s.
Zona d'habitatge pdblic (a la zona 13b) 1.462 mZ2.s.
Zona R-TG. s sevnrnvnrerrarnonenenennes . 3.569 m2.s.
Zona E.P. ..vevuvan.. cireereasaranesaaa 1.112 m2.s.
Zona Ba (verd privat).iiveivivecvescans 810 m2.s.

Total zones d'edificacié residencial 26.307 m2.s.
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ZONna BD +.ececanatonanssanerarnnonrsasns 17.70%
Zona 7b i eieeatenaicreansar st asanenn 688
Tot. Sup. espais lliures i dotacions.... 18.395 m2.s.
Total xarxa viaria i aparcaments........ 17.268 m2.s.

-

Com es pot comprovar de la comparacié numérica de les
superficies de sdl destinades a cada s, aquest pla augmenta
les previssions del P.G.M. guant a egquipaments i espais lliures,
reduint les corresponents a la xarxa viaria al recollir el
canvi de tragat del wvial del marge esquerre del riu Besos,

previst al Pla Especial del mateix nom.

4.3.-Comparacié de 1'edificabilitat prevista pel P.G.M. i la

proposada per aquest PERI.

Aplicant l'edificabilitat prevista pel P.G.M. a la superfi-

cie total del'idrea de referéncia del Pla, resulta:

Index edificabilitat bruta: 0,90 m2.s/m2.t.

Index edificabilitat complementaria zonal : 0,30 m2.s/m2.t.
Edificabilitat total P.G.M....eessnsnsaass. 74,364 m2.s0stre
Aquest Pla no proposa index d'edificabilitat per a les
zones, sind que aquesta es fixa a partir dels parametres definits
a les normes 1 planols que formen el Pla. Calculada d'aquesta

manera, l'edificabilitat resultant és:

Edificabilitat total PERI = 66.053 m2.sostre.

-17-
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Resulta doncs, una edificabilitat inferior a la que permetia

el P.G.M. per a tot el sector.

La densitat maxima d'habitatges al sector sera de 106,7

viv/Ha.

L'edificabilitat bruta per a tot el sector resulta ser

de 1.066 m2.t/m2.s., la qual correspdn a 1'aprofitament urbanistic

tipus, a tenir en compte en totes les operacions de reparcel.lacid,

compensacié i expropiacié.

Les dades anteriors demostren que aquest PERI compleix
les previssions dels Articles 17 del P.G.M. i 23 de la Llei
del S51, que regulen les operacions que €S poden dur a terme

mitjangant Plans Especials de Reforma Interior sense modificar

el Pla General.

Santa Coloma de Gramenet, juny del 1.986

EL CAP DE SECCIO DE Vist i[Plau:
PLANEJAMENT, EL CAP DEL SERVEI D'UR
BANISME T HABITATGE,

~1B-



¢ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL "BARRI DELS SAFAREIGS"

Aquest Pla inclou tots els terrenys cnmprﬁg?r diﬁé. det——
perimetre format per: el Pont del Molinet, 1! Avinguda Sanatori
i la seva perllongacié per Avinguda Generalitat, Carrers Major,
de Nebot i d'Andreu Vidal, al terme Municipal de Sant Adria,

i Carrer Sant Joan.

L'3mbit és indicat als planols d'ordenacié d'aquest Pla.

Article 2.- Documents que formen aquest Pla.

Escrits: Memoria.
Normes Urbanistiques.

Estudi Econdmic i Pla d4d'Etapes.

Grafics: Planols d'informacié: 1.- Situacié.
2.- Algats de 1'edificacid
(2RIE @ 2,2).
Planols d'ordenacid : 3.- Comparacié amb el P.G.M.
4.- Zonificacié i ordenacid de 1'e-
dificacid.
5.~ Gestid del Pla.

6.— Ordenacié de 1'espai piblic.

Article 3.~ Aplicacié supletdria del P.G.M.

Per a tots aquells aspectes no regulats especificament
per aguest Pla seran d'aplicacié les determinacions del Pla

General Metropolita de Barcelona.

winwiad mie e
-1o-

—
I1.~ NORMES URBANISTIQUES 1
l!ﬂ Antovat dafinifvament pel GD«.T.;
5 molronalits BER
Capitol 1.— Disposicions Generals: L e 12.2.9%  Acord
DE BARCELONA e Dl n el _BOP,
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Article I.- Ambit del Pla. L )  EL SECRETARI GENERALZ 7
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Article 4.- Administracidé actuant.

La iniciativa per a la gestié i execucié de les actuacions
de caracter plblic previstes en aquest Pla correspdn a 1'Ajunta-
ment de Santa Coloma de Gramenet 1 altres entitats de dret

public.

El control del compliment de les determinacions del Pla
previst pels particulars o d'altres organismes o ‘entitats de

1tadministracié correspon al mateix Ajuntament.

Article 5.- Desplegament d'aquest Pla Especial.

a) Per a la concrecid i efectiva execucidé de les obres
pibliques previstes per aquest Pla, s'hauran de redactar projec-

tes d'urbanitzacid.

b) Per a la concrecié de les aliniacions i rasants dels
carrers o bé per definir 1la volumetria de 1'edificacid, es

podrin redactar Estudis de detall que tinguin un ambit minim

d'un tram de carrer o d'una illa de cases, segons la funcid
de 1'Estudi sigui la concrecidé d'aliniacions i rasants o 1la

volumetria, respectivament.

£/ et -20-
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Article 6.— Legitimacid per a 1'obtencié del s6l.

a) Aguest Pla Especial implica 1la declaracié d'utilitat
piblica i necessitat d'ocupacidé de tots els terrenys destinats
a espais 1lliures, equipaments comunitaris i habitatge piblic,
d'acord amb allé que preveu l'article 64 ,de la Llei del 561 i

les Normes del P.G.M.
b) L'obtencidé del s61 aixi qualificat es podra dur a terme
per part de 1'administracié actuant seguint els procediments que

s'indiquen, a 1'Estudi Econdmic d'aquest Pla.

Article 7.- L'Equipament comunitari {Clau 7).

a) Sense prejudici de la titularitat plblica dels terrenys
destinats a equipaments comunitaris, aguests seran susceptibles
de gestidé privada en els termes previstos a la vigent normativa

sobre equipaments del P.G.M.

b) Per la realitzacidé del projecte d'execucid de 1l'equipament
situat al carrer Bonavista, Avinguda Sanatori, serd necessaria
la redaccid d'un Estudi de Detall. Aquest Estudi de Detall podra
variar 1l'ubicacidé de 1'equipament sempre que no s'augmenti ni
l'edificabilitat méxima fixada pel Pla, ni 1l'ocupacidé en planta
de 1'edifici. L'Estudi de Detall també determinara l'algada i
la volumetria definitives en funcid del seu desti i podrd ocupar
si és necessari part de la =zona col.lindant, qilalificada com a
6 b al planocl ndm. 4, fins a un maxim del 5% de la superficie

d'aquesta.

Article 8.- La zona d'habitatge piblic.

Es destinen a aquesta finalitat els terrenys que aguest
Pla preveu per la construccié d'habitatges per part de l'administra—-
cié actuant, destinats a garantir la permanéncia al mateix barri

de les families afectades per l'execucid d'aquest Pla.

P S -21-
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Les condicions d'edificacidé serén les mateixes que les

de 1la zona on s'ubica (13b-s).

A la planta baixa de 1'edifici s'admetra tant 1'0s d'equipa—

ment comunitari com el de comergos de titularitat privada.

Article 9.- Els espais lliures.

a) Aquest Pla qiialifica d'aquesta manera terrenys amb les

segients finalitats:

—Vials diferenciant els que sén d!'ids reservat pels vianants

dels destinats a circulacid rodada.
-Places publiques en superficies urbanitzades. Es permet
1'3s del soterrani de les places com aparcament, previa la redaccid

d'un Pla Especial.

-Parcs i jardins urbans que comprén els s0ls destinats a

zones verdes i disposades amb arbrat.

22~
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Capitol III.- Regulacié de les condicions d'edificacié i s

de les zones destinades a 1'aprofitament privat.

Article 10.- Situacid i condicions de les edificacions existents

amb anterioritat a l'aprovacio d'aquest Pla.

a) wdificis amb volum disconforme. -

Son aquells que no son afectats per a us piblic perd
gue tenen algun parametre que supera els previstos en aquest

Pla.

a.l.— S5i 1'edifici supera tant 1l'algada com la profunditat
es permetran obres de reparacid, consoclidacié,
reforma, millora, rehabilitacié i canvi d'as, peré

no d'augment de volum.

a.2.- 5i l'edifici només supera algun parametre, es perme-
tran les obres anteriors, aixi com les d'augment
de volum, sempre i quan aquestes no superin els
parametres maxims d'aquest Pla 1 no s'augmenti

el nombre d'habitatges de la finca.

b} Edificis situats en finques fora d'ordenacid.

Son aquells gque es situen sobre terrenys destinats a

un (s piblic dels previstos per aquest Pla.

b.1l.— Si 1l'edifici no resulta afectat perd si una part
de la finca, i aquesta afectacié es per espai lliure,

es permetran totes les obres relacionades al pardgraf

a.2., sempre i quan es cedeixi gratulItament la part de

la finca afectada.
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b.2.- Si és també l'edifici el que resulta afectat, només
es permetran les petites obres de reparacié i conser-
vacié de les condicions higiéniques i estructurals
sempre 1 quan es faci expressa renincia a qualsevol

tipus d'indemnitzacié pel seu valor.

¢) Altres disposicions

Als edificis existents, considerats amb wvolum disconforme,
es permetrd el tancament amb vidre dels balcons o terrasses
existents que . donin a carrer, per tal de transformar-los en
tribunes, sempre i quan es faci per unitats verticals senceres,

no per plantes, o seguint un criteri d'homogeneitat a la fagana.

Article 11.- Regulacid de la nova edificacid residencial. Dispo-

sicions comunes per a totes les zones.

a) Parametres reguladors de l'edificacié per tots els

tipus d'ordenacié.

a.l.-Aliniacié de faganes anterior i posterior. Son les

indicades al planol nim. 4 d'aquest Pla.

No s'admetran reculades de 1'aliniacid anterior
a no ser que es faci per tot un tram de carrer previa

ltaprovacidé d'un Estudi de detall.

a.2.-Nombre de plantes.

El nombre de plantes també &z indicat al plénol
nim 4, d'aquest Pla, i queda definit respecte a

la rasant del carrer que dona accés a la finca.

Per les edificacions arrenglerades a vial, en el
cas de que no s'esgoti l'algada total i es construeix
tant sols la planta baixa, la coberta haura de ser

plana. Les cambres d'aire i elements de cobertura

el e on
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per damunt del forjat, tindréan una algada maxima
total de 60 cmts. tal 1 com queda especificat a

1'art. 239 de les NN.UU.

a.3.-Determinacié del nivell de la planta baixa (veure

crogquis niim. 1).

El terra de la planta baixa es situara,entre el nivell
de la rasant del carrer al punt mig de la fagana
i el nivell definit per una 1inia tracada a 15 cmts
per damunt del punt més alt de la rasant del carrer

al tram de facgana de la parcel.la.

Si la diferéncia entre el nivell de la rasant al
punt mig de la fagana i al punt més alt supera els
50 cmts, el terra de la planta baixa es situard a
la franja compresa entre els 50 cmts per sota 1

els 15 cmts per sobre el punt mes alt de la fagana.

Si entre dos punts de la fagana hi han diferencies
de nivell superiors a 1,50 mts, caldria dividir
el nivell del terra de la planta baixa en 2 6 més
parts, de tal manera que en cap cas la diferencia

superi els 1,50 mts.

a.4.-E1 nombre maxim de vivendes per a cada parcel.la
no podrd superar el maxim de 1'edifiesbilitat permesa

dividit entre 100 mZ2.

a.5.-Totes les parets mitgeres gue quedin al descobert
tindran el tractament de fagana pel gue es refereix

als acabats.
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a.6.-Els materials d'acabat de les edificacions has
de ser adequats per edificacions residencials. S'enten
que no son materials adequats el fibrocement, la
planxa metdl.lica i similars. No s'admetran els

aplacats amb materials vidriats a les faganes.

Article 12.— Regulacidé de la nova edificacidé a la zona residencial

semiintensiva del Barri dels Safareigs (Clau 13b-s).

El tipus d'ordenacid, usos permesos i parametres reguladors
a aguesta zona son els mateixos que per la zona 13b estableix
el P.G.M. amb les particularitats segients: (llevat de les

assenyalades a les disposicions comuns per a totes les zones).

a) Usos permesos - els gque estableix 1'art.303 del P.G.M.-

b) Parametres reguladors de l'edificacié.
b.1.-Algada de la planta baixa.

Medida desdela cota de referéncia de la planta baixa, -
fins al pla superior de l'element resistent del forjat-

sostre de la planta baixa.

Algada maxima - 3,75
Alcada minima - 3,50

b.2.-Algada reguladora maxima.

Medida desde la rasant del carrer al punt mig de
cada tram de facana amb distinta cota de referéncia

de la planta baixa.

PB+1 FB+2 PB+3 PB+4

7 M. 10 m. 13 m. 16 m.

Per a la determinacid de les algades de 1'illa compresa

entre 1'Avinguda Generalitat i 1'Avinguda Torre

lissss e |
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Roja, i les de la fagana nord al Parc de la Torre Roja-——-

seran d'aplicacié els croquis nims. 2 i 5.3.

Alcada minima de les plantes: 3 m.

Medida entre plans superiors dels elements resistents—---

dels forjats.

Patis de ventilacid.

els patis de ventilacidé dels nous edificis s'adaptaran
als de les edificacions existents col.lindants, sempre
que aquests es trobin dins 1'ordenacié que el present

FPla proposa.

Construccions a l'espai lliure interior d'illa.
Es permeten amb les seglients condicions:

~les construccions no podran sobrepasar l'algada de
la planta baixa de 1l'edificacié principal de la par-——-

cel.la.

~L'edificacid a l'espai lliure interior d'illa correspo—-—
nent a una parcel.la, no podrdn sobrepasar, en el
front de mes cota, en mes de 3 mts l'algada possible
de 1'edificacié al mateix espai de les finques col.lin--

dants (veure croquis ntm. 3).

b.6.~ Cosos seortints.

Als carrers de menys de 12 mts. només es permeten
cossos oberts amb un vol maxim de 50 cmts. Als edificis
que donin fagana a carrers de 12 mts. o més d'ample,
també es permeten cossos sortints tancats, sempre

i gquan:
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La superficie de material transparent-vidre, haurd d'ésser

superior al 60 % del total de la superficie del cos sortint.

El vol maxim sera d'un metre.

La longitud total maxima dels cosos sortints sigui igual

o inferior a la meitat de la longitud total de la fagana.

- A 1l'espai interior d'illa no s'admetran cosos sortints
tancats que superin les aliniacions grafiades al planol

ntm. 4.

¢) Altres disposicions.

Per a les zones 13 b que es trobin a l'entorn d'una edificacié
protegida -amb codi Ep al planol nim. 4- serd d'aplicacid els
paragrafs b.3, b.5 i b.6 de l'article 13 -Regulacié de la nova
edificacié a la zona R-TS. L'entorn de proteccidé d'aquestes

edificacions es grafiat al planol nim. 4.

Article 13.— Regulacié de la nova edificacid a la zona residencial tradi-—

cional del Barri dels Safareigs (Clau R-TS).

El tipus d'ordenacid que el present Pla estableix a aquesta
zona &s el de tipologia de cases unifamiliars arrenglerades al carrer,
sobre parcel.la petita, sense que en tots els casos es formin illes

tancades.

a) Usos permesos.

L'as principal en aquesta zona es el d'habitatge, que es permet-

a totes les plantes excepte a les plantes soterrani.

Altres usos permesos.

- A la planta baixa: comercials, artesanals, recreatius,

culturals, terceris, industrials (12 i Z2ona. categories),———
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a carrers per vianants es recomanen els usos comercials

i artesanals.

—A la planta soterrani: aparcament i magatzem.
b) Parametres reguladors de l'edificacié.
b.l.-Algada reguladora.

Lialgada de 1l'edificacié es medird des

rasant del c¢arrer al rafec de 1'edifici

de la

(veure

¢roguis ndm. 4), entenent-se per rafec 1l'element

horizontal gque remata, al punt mes alt, la fagana

de 1l'edifici. Als croguis adjunts a aquestes

ordenances s'ha grafiat la linia que hauran de

seguir els rafecs dels edificis nous, per cada

tram de carrer, de manera que aquella queda definida

tant respecte als edificis colindants com a la

rasant del carrer. (Veure croguis nam. 5).

Els forjats de les noves edificacions s'adaptaran

en qualsevol cas als de les edificacions

lindants.

col.

b.2.-L'algada 1lliure minima de la planta baixa serd de

2,75 mts. Nom&s es podran exceptuar d'aquesta limitacio

els edificis nous situats entre dos edificis existents

i gque per mantenir 1l'homogeneitat de la fagana del

carrer hagin de rebaixar aquesta algada, aixi com

els coberts permessos al pati interior de parcel.la.

b.3.-Composicidé de la fagana:

* Obertures: Les obertures a 1la fagana a

carrer

tindran disposicidé vertical, en una proporcid tal
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gque la seva elgada sigui, com a minim, una wegada

i mitja 1l'amplada. La superficie total de les obertures
no superarda el 30% de la superficie de la fagana
al carrer. Per a la superficie de fagana corresponent
a la planta baixa, aguest percentatge serd inferior

al 50%.

A la facana posterior la composicié &s lliure, adme-
tent-se la solucidé de galeria de vidre a tota la
facana, sense que aquesta solucié pugui superar

1'aliniacidé interior.

b.4.-Cossos sortints (veure croquis nam.6 ).

A la facana al carrer s'admeten unicament els balcons

a la planta pis.

4 la facana interior no s'admeten els cossos sortints
Fls balcons tindradn un vol maxim de 0,50 mts. i
una amplada maxima del doble de 1l'obertura a que
correspongui. La barana dels balcons sera calada

i amb ferro, disposat verticalment.

b.5.-Materials.

El material d'acabat de les faganes sera de arrebossat

i pintat amb colors terrossocs.

S'admet 1'acabat amb pedra natural o artificial

als seglients elements:

-al sbocol de la planta baixa.
—a les lloses dels balcons.
—als rafecs i altres elements -

ornamentals.

veed i 0.
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Es prohibeix expressament gue les linies dels for

guedin reflexades a la facana.

b.6.-Coberta

La coberta sera inclinada a dues aigues, amb una
pendent aproximada del 25%, adaptant-se sempre que

sigui possible als edificis veins.

Es formard amb material ceramic, teula arab o similar,

de color vermell.

Als edificis de planta baixa, la coberta podra ser

plana.

b.7.-Tanques.

L'aliniacié de les tanques es la indicada al planol

nam 4.
Es consideren dues situacions:

A. Tancament de patis posteriors de vivenda que

donin al carrer -testers.
L'alcada de les tanques serd de 2,5 m. maxim.

B. Tanques gue donen a patis devanters de vivenda. -
L'altura maxima de les tangues serd de 2,50 mts.amb
un sdcol de 1,50 mts d'algada maxima de material -

opac.

b.8.-Edificacions auxiliars.

Es permeten als patis interiors de parcel.la que
gquedin lliures d'edificacidé i que siguin majors de
20 m2. de superficie . La seva algada no haura de
superar la de la planta baixa de l'edificacié principal

a la parcel.la.

= b/ A 2o
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L'ocupacié en planta haurd d'esser menor
de la superficie 1lliure de 1la parcel.la, amb un

maxim construit de 30 mZ.

Els materials d'aquests coberts seguiran els mateixos

criteris que l'edificacid principal.

1'is d'aguestes construccions sera magatzem o garatge

quedant expressament prohibit 1'Gs d'habitatpe.

Les edificacions auxiliars queden expressament prohibi-

des als patis devanters de parcel.la.

Article 14.- Condicions complementaries per a les sol.licituds

de llicéncia a la zona RTS.

a) Tota sol.licitud de 1llicéncia de nova construccid
d'un edifici,o bé d'ampliacié d'una planta, haura
d'anar acompanyada, a mé&s a mé&s d'alld que ja s'estableix
a les O00.MM. d'Edificacidé, d'un planol a escala 1/100
on quedi palessa la relacidé amb les faganes dels edificis
veins, per tal de justificar 1'adaptacid del nou als

colindats.

b) Tota llicéncia d'enderroc d'un edifici haurda d'anar
acompanyada de la sol.licitud de 1llicéncia de nova
construccidé, aque es concedirad conjuntament. Queden
exceptuades d'aquesta obligacid 1les obres d'enderroc
gue suposin una millora de les condicions higiéniques
i estétiques de les edificacions inclosses en aguest

Pla.
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Capitol IV.- Disposisié transitoria.

Als edificis en situacié de "fora d'ordenacié", amb activi-
tats industrials ubicades a 1'actualitat, es podran realitzar
totes les obres de millora, reparacibé, etc, permesses pels
edificis amb volum disconforme -veure 1l'article 10-, excepte
les d'augment de volum, sempfe i guan es mantingui 1l'activitat

industrial.

Santa Coloma de Gramenet,

|
EL CAP DE SECCIO DE PLANEJAMENT, EL ﬂﬁFﬁPEL SERVELI D'UR
: ITATGE,
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1.— Determinacié del nivell de la planta baixa. Art. 11 a.3.

2.-Seccid Av. Generalitat, Av.

Torre Roja.

Art. 12 b.2.

3.-Construccions a 1l'espai lliure interior d'illa. Art. 12 b.5.

4.-Rafec de 1'edifici.

Art. 13 b.1l.

5.-Algades de 1l'edificacié de 1'edificacié. Art. 13 b.l.

5.1.-Fagana del barri al riu Besds-Av.

Generalitat.

5.2.-Facana del barri al riu Besds-Carrer Andreu Vidal.

5.3.-Facana del barri al Parc de la Torre Rcja-Pont del Molinet.

5.4.-Facana del barri-Avinguda Sanatori.

5.5.-Fagana del barri -Avinguda Sanatori-Avinguda Generalitat.

5.6.-Zona RTS-Carrer Bonavista.
5.7.-Zona RTS-Avinguda Generalitat.
5.8.~Zona RTS-Carrer Sant Antoni.

5.9.-Zona RTS-Carrer Sant Joan.

6.—Cossos sortints.

Art. 13.b.4.
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1.— Justificacié de les etapes i de la prioritat de les acyias

il

previstegs en aquest Pla.

El Pla d'Etapes que s'ha elaborat per a 1'execucid
d'aquest Pla s'ha estructurat en tres etapes de cinc anys,
per tal que les actuacions de gestid de sd1l i d'execucid

de les obres es puguin ensolapar entre una etapa i 1'altre.

La programacié en etapes de cinc anys permet abordar
amb antelacié suficient la redaccié dels instruments de
gestidé necessaris, 1 també la previssié pressupostaria per
cada un dels organismes encarregats del financgament del

Pla.

El criteri que hem utilitzat per establir 1'ordre
de prioritats en les actuacions, s'ha basat en que aquesta
primera etapa de cinc anys es compraran els terrenys qualifi-
cats d'habitatge piblic, es a dir les parcel.les de Ref.
Cadastral S.N.S. 1-10-19 i 1-5-2, a 1'Av. Sanatori s/n,
i es procedira mitjangant el corresponent departament de
la Generalitat de Catalunya a la construccié de 1'edifici
per allotjar als habitants que caldrda expropiar per realitzar
l'equipament cultural del Parc de 1*Amistat i el tram "Barri
Safareigs" del vial del marge esquerre del riu Besds, previst

a l'etapa de 1.985-1.990.

En el segon quingueni, es a dir, de 1.991-1.996, es
preveu 1‘expropiacié i posterior construccié de 1'equipament
cultural del barri situat a la Placga de 1'Amistat i 1'expropia-
cié de 1'illa compresa entre 1'Avinguda Generalitat, el
vial de servei del riu Besds, el Carrer Sant Antoni i el

Carrer Andreu Vidal.

vaend an -49-
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Per G1ltim en el tercer quingueni 1.996-2.001, es preveu
1'expropiacié de 1'illa formada pels Carrers Andreu Vidal,
Sant Antoni i Sant Joan. L'expropiacid de la 2zona verde
davant dels habitatges piblics i les parcel.les de ref.
cadastral 1-2-13 i 1-2-14, en 1'Avinguda Generalitat nuams .

248-250.

Cal tenir present la particularitat gque es presenta
en els terrenys actualment ocupats per habitatges i que
caldrd expropiar. La dificultat en preveure el trasllat
dels actuals habitatges obliga a gestionar paralel.lament
1'expropiacié dels terrenys i la construccidé dels nous habitat-
ges que hauran d'albergar els actuals habitants de manera
que resulta molt dificil establir una programacié rigida
tenint en compte que d'aquestes operacions son finangades

per organismes diferents.

Organismes actuants i organismes finangadors.

L'organisme actuant per a 1'execucié d'aquest Pla
es 1'Ajuntament de Santa Coloma que hauria d'assumir el
cost dels terrenys que sOn necessaris 1 també les obres
d'urbanitzacidé. La Generalitat de Catalunya mitjangant els
diferents departaments haura d'assumir el finangament de

les obres de construccid dels equipaments previstos.

Gestié. Poligons d’expropiacié i unitatsd'actuacié.

Aquest Pla inclou la delimitacid dels Poligons d'expro-
piacié (planel ndm. 5} d'aquells terrenys qualificats per
a 1'Gs i desti pGblic. El sistema d'actuacié per a 1'execucid
d'aquest Pla es el d'expropiacibé, tal i com es preveu a

1l'article 194.b del Reglament de Gestid.

AN oo
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El procediment que caldria seguir serd, en tots el

casos el de taxacié conjunta (Art. 201 del Reglament de Gestid).

S'exceptuen d'aquest sistema les quatre unitats d'actuacié
previstes (Carrer Sant Joan, Ref. Cadastral: 1-1-7, 1-1-8,
1-1-9. 1-1-10, 1-1-11) (Carrer Sant Antoni, Ref. Cadastral:

- 1-2-12), (Carrer Sant Antoni, Ref. Cadastral: 1-2-9, 1-2-10.
1-2-11) i (Avinguda de la Torre Roja, Ref. Cadastral: 1-5-18,

1-5-19}.

Aquestes unitats s'executaran pel sistema de compensacio
d'acord amb 1l'art. 16 Llei 3/1.984, de 9 de gener de Mesures
d'Adeqgiiacié de 1'Ordenament Urbanistic a Catalunya. Tantmateix

si d&s necessari per 1'execucidé del Fla, 1'Ajuntament podra

canviar els sistema.

A les fitxes que s'han elaborat per a cada actuacid
s'indiquen les caracteristiques dels diferents poligons d'expro-

piacié (superficie, valor estimatiu, ete.).

4.— Criteris de valoracid dels terrenys i dels edificis.

L'estimacié de costos que es fa als capitols segients ho és uni-
cament a efectes orientatius, ja que ni el moment de 1'expropia-
ci6 es 1l'actual ni es aquest el document per a dictaminar

el preu just de cada inmoble.

Els terrenys destinats a equipaments, espails 1lliures
i wvialitat 1local s'han valorat establint una mitjana dels
valors oficials vigents; ja que la nova ordenacid dels terrenys

no permetia una aplicacié directa del valor oficial a cada

ur.
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El valcor de les edificacions existents s'ha det=rminat

seguint els criteris exposats a 1'Ordre Ministerial del
28-IX-1.982, aplicant els wvalors tipus fixats pel Conscrci

Metropolitd a la Ponéncia aprovada el 19-4-1.984.

FITXES DE CARACTERISTIQUES I VALORS ESTIMATIUS DE CADA FASE.

12 Etapa:

I.1.- Habitatge Piiblic: Av. Sanatori
Superficie de sd1: 252 m2.
m2.t.:

Valor urbanistic: 899.640,-Pta.

Habitatges necessaris:

II1.1.- Equipament cultural: Plaga de 1'Amistat.
Superficie de sdl: 1.252 m2.
m2,.t.: 542.
Valor urbanistic: 12.599.640,- Pta.

Habitatges necessaris: B.

IT.2.- Parc de la Salzereda.
Superficie de s8l: 6.600 m2.
m2.t.: 1.847,
Valor urbanistiec: 51.267.000,-Pta.

Habitatges necessaris: 8.

1II.1.- Zona verde Espérit Sant.
Superficie de sdl: 4.110 m2.
m2.t.:

Valor urbanistic: 2.934.540, -Pta.

Habitatges necessaris: .

caiideens .
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I1T.2.- Parc de la Salzereda.
Superficie de s6l: 1.578 m2.
m2. t.: 1.224.

Valor urbanistic: 23.993.460,-ptes.

Habitatges necessaris: 8.

III.3.- Alimiacié Av. Generalitat nGm. 248-250.
Superficie de s6l: 290 m2.
m2., t.: 147,
Valor urbanistic: 2.526.300'-ptes.

Habitatges necessaris: 2.

CARACTERISTIQUES DE LES UNITATS D'ACTUACIO PREVISTES AL PLA.

E]l Pla preveu dos tipus d'Unitats d'Actuacid:

El primer tipus: consisteix en incloure dins d'una U.A. parcel.les—-

que, en execucid del Pla resultarien inedificables (per quedar
dins el pati d'illa), amb les parcel.les contingudes. Aquestes
Unitats comporten petites cessions de vial i el repartiment equita--
tiu del sostre edificable entre les parcel.les corresponents

(U.a.2, U.,A.3 i U.A.4}).

El segbn tipus: Correspon a l'assenyalada al planol nim. 5 amb

la grafica U.A.1 i les seves caracteristiques, drets i obligacions

s6n els segiients:

U.A.l.— Superficie total: 2.926 ml.s.
Supeficie de cessié: 1.812 m2.
Sostre edificable: 3.342 m2. t.

Sta. Coloma de Gramenet, juny del l?éé

|
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