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director de 17oura, cominicant-ro oer eqcr‘: a2 17Ajuntament
mitdancani 1 oportuna ~ulla d’enc carrec, tan oéd visada.

De no curplir—se aguess trimit, vassats Sres dies després -
de lz rernuncia, l’Arzuitects merTicilar, susoerdrd la conti
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104rd aixeGar-se mentres nc

X, 27 2] transcurs de 1 exexucid ie l’cbra fos necesari —
g e el prcjeste zuzlsevo. variacid, es sol.licitard
grornert permiz =r izual Torme zue la descrita er el -
rimer d aguest Titol.
A¥Te 25 ¢ =658 construccid nausmd dz a Ciszpcsicid dels fun—
ciznariz de 1°Ajuntamsnt, el perr:: municioal corresponent,: -
ir=. 22, Zurar: les obres de reconsiruccié, ampliacid, pdicib, refor-

ca, rsgzracid i millora de tota clzsseaels facultatius de —
172 juzszment examiraran els trebzlls quant ho Tt jin convenient
o guart nc ordeni 17Autoritat incliirt la comprobacid de les-

daces de 17acta de reslanteig,

In JoT cas, podrdn cizar al propieiari de l°chbra, o al direc—
Zor fazultativ, per a ¢ue asisteixin a les visites d inspec—
i ex=zneat-se gue 1'acegtaci6 tz: permis concedit porta —
zmt sl L obligacid i1"isser present ern aguest actes i la de —
zutoritzar 1l entrada =z 170obra a guzlsavol dels esnentats fun—~
cicmerlsz, sota pera en anzdos casos d2 suspensid d obres.

SAPITOL  IIZ, tonslusid de las obras i obliacicns posteriors.

iXsy 2£. .0 58 zerme-rd  sue lss obres inic-adas guedin sense acabax,
Gs marsrz jue er ia s3va part posterior enlletgeixin 1%aspec
ie pitlic, =
L'taterisat Municipal, si aixd ocurris, dictard les disposi-
g ForEunes per romeier—lo,, miicane ordenan que éz —
m 1321 pels seus operaris els irebzlis adients = = —-.=
gnt cirrec 2l valor del sclar o ed’fizi,

EFS e 250 [ BinE es 48 hores inrediates = 12 conelusié de 1”obra —

goroay elg materials gae guedin, i en el mateix termini

el rewdE s Inas -2o2marig, 1 25 rsiosarid el tema del carrarte
e Flzza, =1 avans no o hazuessin perm®s les necesitats o ope—
raclons de la construccif.

sT7e 2Se LjaDad2s les obres, el propietari, on el ierrini mixim de 15—
dies, 7o possard en coneixement ¢e 1'ijuntament i acompanya-—

~

r2 en zy:esta comuniczcid un certificat estes pel facultablu

dirscisr de 1l obra gue acrediti e ziuesta s”ha realitzat —
&°zoord znt el projecie anrobat, 5 expressi en el seu cas, —
izz mciificacions gue s hagues introduit,

irc. 27 Serd chligacid dels amos el conservar, netejar, revocar o -
e€ssaczra les Taganess de les seves cas2s, aixl gom les mitja—
rer=zs z. descovert, les ertrades i escala i en general, els—
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sgpais vizivles des de lz vi &, senrre _ie 3igul necesari
5 suer. pels motius d'oriasen 2 32 1i trdends per 1l Autori
za% Manicipsla
Juan lez ovres a cue e: rzfersix el derrer pardzraf no fossin —
1 realitz=zzdes pels intsresats, les sfectuzrd 17Ajuntament a cd—
STOSel PUE L= propleuar1s, 51 es corziranressin =i el limit del deu-
~g de consarvacid gquels correszen, s3drrzc a fons munici—
sals, guarn ho ultrapassesin per o nillzras 4 interds gene
* ral,

Tls tropietaris també Tiriran 4

ie ccaservacid les xemsneles, 2L
Juctes 37zizua i les dem®s inst

inmoble.

c = patis i els con—
coumplementaries del —

TITOL TE=C:3
ACTUACIONS PREVISS A L EDIFICAIIO.

CAPITOL I I:s;oslgions de cardcter generzl,

Ari. 2> Necesl.z: & aprobacié del present
jecie 4 ur-znitzacid.

1z Tarsizl Industrial i pro-

Les prasents Ordenancss 1
posterioritat a 1 aprobzsi
i pesterior aprobacid d=l

rén aplicables amb-—
esent Pla Parcial-~

Art,=3 llecesitat de previa Llic2reciza laicional,

Gieder sctmeses a la meczsitzai i'co%e:ir listncia kunicipal pre

Ul via totes les actuszcion: urtanissigquss 2 e es refereix els —
1 articies 178 de la vigent Llei del S’ 1 zri. 21 del "Reglanent
a8 i dels Serveis de les Tor: orac: o”“_;gpaygﬂ:

-

Art, 30 Divisgid per illes 1 poalizons acizacid,

Bl sotal de sdl urbaritzatle e zere queda reduida a -
dues illes edifisablies, jue juscsr & 3 per les alinea—
ciong, rzsants dels viels i la zonificacil rrevistes en el pre-
=ens| Pla Parsdal Iedosini

E e Bl fessnvoiupament d =agies
mat par 1 noligzon aciz "16 e
realitzasid material dels

grolial Lagssirial, ve progra—
»valz _a prioritat de la ~—
tzacib.

7 Dirtre de cada illa ediizatle, ="ha resliizat unes parcel.la—
cions = nivell de 12 proposta zue se:zirznm leg Jormas d edifica
cié i gue 2z concretzran a continuacid. Ts toles maneres, en —

L = les préssrts Ordenances, s'ka previst lz possibilitat (sense cax
. o dubie Lezal i Tacnicsz ), 4 actiuacion nivell de la totalitat -
A de 1°illa (veure titcl £ 3 existeixin din~
tre de la mateixa, alz N “erents prcpietaris.
Més endevant es concrbt_ré, la ja referids zeiuecib en el srticu
lat d= le:z presents Crdenzness {cap.ldl).
Art .37 Projecies d urbanitzacié,
) Pré+iz = gualsevol conc2ssié de Llicincia Municipal d”Obres, —
tirdr: d7existir proscte dur e ij zizui L7 instrument
previst com desenvolupaisni i I3 ® zrgial Indug—— — =
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A g

So pedrd 2o gediress 1"ires de cap classe
id==mr= dslezde ;oli;or zino existelx =i Soxal acond an la repar
Tioif equit i_ova de les clrresues i ¢ravimens con: Zounes verdes
sessliors vizle, reperc.sid cost urtanitzacil, i esiimud defi--
nit el oc2ficliant dTaprofitament mit 3 a nivell @”illa complerta.

ir-2dsre meguicit inddisos
p L9 &n\GhJﬂ-elilﬂ iz superficie —ix

g - p-a-l* _,C'D :2/
A}f’,r"'*ﬁ x\5;4 Hl':::i’
¥
CAPITUL II.= _ioms & eli“dicacis din-re del solar,
Arteid.Zls iimas 4d%edificacid vpoden dividir-czas
=N B Ed'_
3.= Zlc
== o

..J

PDdT“ consi

ilLﬂs d aizua~
E) Vorav:l.es, i paVl

za.le per z ser solar edificable, és-

irs de parcel.la de-

cegatzematze, etc,

razatzenatoe.

zemprs ar cas,
nazié ers en le* preser
_Edificacions resresensatives

Sz,

estsal

ro tenen limitacié,
percantatges docu

nes,sales de recepciéd

somprensn els destinats a despatxos,0lici
1 coxferdncies, laboratoris d'investi.=cid i er. general, tots—
213 cue, fazenant lstrativamernt de 1 inddsiria, no es -
iedicuin =z zlires proce®os de fabricecid.

cie lliure desiinada per azarca
zaz pereel,la, no serd ind
3 destinadz

ars
=l

A)a

oy al 106
la nau ie Tabricacid

ments previstos din-—
de la superfi-
i nagatzematge

B
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CAPITOL I,

S8n toizs les nesesaries per 1sdssuzs

distriza, com depbsiis slevass, fdr-es ds “aFﬂ"eraﬂlo, Xeme—
neiez, viverdes conssarrse

volim, sfn lliures, s

Tenesgatostivia a. un. diges

L7alzura d4e les Xemeneisas

h 1l%alzads del edifisi

TITOL QuAZT.
CCIDITIONS GENERALS CE L EDIFICACIO.-

Alineacions i rasants.- B

Ax%,.35,Alinzacions.,

2.—A tota obra que es consirueixi de rou, aixi com les plan—
tes que si afegegin a edificis ja existents, tindran que res-
pectar-se les alineacions Oficials acordades pel 1 Ajuntament
sezons el contingut del present Pla Parcial., A més a més, to—
ta obra nova, tindrd gue ajastar—se = las rasants Oficials, -

S’excertuen d'amdues & obligacions les Tangues provisionals.
28.-En 21z edificiz que per raogs d= 1z zoma d”edificacid on
radr"-iz, 5 ' hagnin d= recnlzr de 12lireacib Oficial, s ajus
terar = azuestes “raszants gue rerirest sz tanuves definitives

d ls ST°s )Jlars i els retrengueijcs minims,

32.-4 1z o s7r celd dels gzials, no ="azlterard la rasant Ofi—
clal er la liwia marcada per la intersescid de fagana i vora—
via, no permetent—se alira cosa que 1l'azamfranat de la voravia.
S’autoritzard dnicamer: una entraga : tnz sortida juntes per —

rercal,lz,

Art,36. Hasznts,

S’ajustaran a les rasarts gue fizurin en el present Pla Par—
cilal. l2s edificacions je existaris = la zona, tindrad gue —
ajustar-se a les ditess zlinszciors i rzsants,

Ar%,37, Lomzitnt aans. e
Ho existeix limitacid 2= la lor"itrt de les construccions in=
\ dustrials ni de profund ;_ai edlxlca :"e serd, fhnclo de 1la

Ia profuniitat edificatie dels 2locs representatius, serd ma—
xima de 10 mts, en el cas de que es trovin adossats a naus —
o altres gdifiecis, y d= 15 m. en el cas de ser edificis exents
amb 15 =iz, de faganz minime (veurearse33),




=)
£

IES VAILS DIL =C

Arsl4d,

V-
4

L

[

SN

cglcns zuxiliar
Seva cornsiruccid com a elements imprescindiblesd,’altvra
de les xemeneies serd com a mi~im Z, 1,5 h essent h —

S3 WCICE.

(]

1"alcada del edifici vel m
Irurdzgions
Jomes les edificacions gue no
rrzni, Zindran gue alxecar—se
zl cerrer gue doni front, per
les rnaus,

o

=1

Saords de 17alezda resuladors

ra aitura maxima de
s Plantes, L alin

!a'

o
eh

=]
2
S, Tinctren gue justificar la—

és alt. o
tinruin soierrani o semisote
J,5 mts, de la rasmt Oficial
ayiTar inundacions de —

Seiy -ficis representatius descrit pant B, art. -
33 3erd 1 altura in indicad=a la L= pemdent ni-
xl & 3de i ooverts, va fiixadaa I farE, 019,

Zd: ',F"-,"!P')iﬁ""" nen a@mnva 'A'.R_.“rl..

iran _Ipens s

o

et s
c = E

ricacidexents , Xemeneies

EP—

y avarells de ventila-
s 2nteres i instal.la—

t2u la coberta (per—

I per 2 naus fabrica-—
el soisz, BuD. ecifics Jle.ocupecid mixima res
» L7ocupzcid mdxima de cada parcel.la serd el 710% de la se-
Ve superiicie i en funcid del ceoaficient d ed:ificabilitat
resultant tal com s"2specificz z ia memoria,
Les zdilicacions zuxiliars descrizes a 1 article 24, no -




JLA PARCILL "LES VALLS ZEL BCSC LIARG I 1=Z3 CAITES" .- 4.~

-

2ieeficciies 7wy
; Tites o girilzrs
;ilé“c a. control 1 glires

: igrf_f? el e suparficie gus fo
- 1 urz2 alcada max, de =

altre annexes

2 porteria vi-
ie 1%establiment
etres quadrats-—

~
[}
b=~
[4)]
0
\-1 0=y

e n

it

rrheete | Bl espals destimsds =dn ] er. el punt C —
ie 1%article 4, no compifaran a 2fec-2s 4 osuvacié,

i
i)
i
]
1+
<)
“Y
Iy
'
V
¥
f
[1)]
P
(]
L
)

=i A7.Es paiis de 1lum 1 sntilacid, tanzatz per m8a de dues ca-—
Fss, constituiran ocuiacil, sempre gue -8 res mides siguin

- LR . - = oA -
suals 0 Inforiors a ’slgads mes raxn de 17:siificacid (una de

2
les lcaras; veure fig, 2,

Art.434 La superficie edificaule minira, no serd inferior al 30% =

de la varsel,la neta.

=rt.49, Zls espais no edificabtles de cade parssl.lza, nomds podran—
€szser dedicats a aparcarant ty & vials irntsriors, & emmagatzemat
gea 1 aire lliure o esrais enjardinats verds o d arbrat. Hom—
podrd cobrir 1l espai cestinat a aparcamert amb elements de pro

t2ccid obarts que no implizuin una obra termanent d edificaoid.

£75,508 25 defineix con edificacif exempia,
a les inszal.lacions indissrials.liadr2 la

A rm

L tipuis de nau usual
ezllent limitacié:

Llj

-au_é d”2star separada iels afroniadors de 1z parcel.la i de
“2lireacib del carrer a una distancia ro méz vetita a la se
7y a altura, com a minim is 3 metres I 10 metrss respectivament.
zn els solars amb suger S DE2ies a —.«00Am2 es per=
o meteran adcsar-se laz & de les raus =iijareres en par—
3el los ﬂolirdantes, sen ormin ura unitat de com—

3 ‘ iz:i de forma regular
nartions "ﬁ*ﬂra_u Titxada ante
rlo-menL co s demés rurczl.les irmediates i ~
residgni l'accés de camions & cadasyra 4: les vaus adosades en

=1 PEn St SmMnosT .

H

i
8

etz separacions minires des 3
1

i6 2 les estructures
e lz instzal.lacid i e

l.la o agrupacld erans

2) fins a la pertid jue afror—a amd lz via piblica,10 m.

) fins a les zlires partionz, I meires

¢} La distincis minima, des de 1%edificzcid = ===

o de 1l'estructura de la irstzl.lzcid industrial —

fins al limit de la parceﬁ.la gue afronta amb la —

i via plblica Titxat en 10 meirss podr3 ésser redui-

et da £ing a 7 meires guar la parcel.lza afronti amb —
la faixs de proteccid,

In el cas de parcal.les in?

zriors & 2000 metres —
s"admet 1 azupacid de doz o o =t
1

anliments fins

que la fagara conjunta zszoleixi —rg longi-tut —
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ASE TR T
f O I B R

zltant de 1l agrupacié,
oarceal,les de super—

wiz consiituird una-
Jue hom no hi podrd -
=1 ¢ d2 parcel.les -zruge
s Lo ilirzpassar el volum edlfiz=bla permds, ni ausmentar-
el fercentatze i"ocusesise
>% ~ Z3s peroel.les del: xamirans, en cap ces 1 edificacis esta
ri = ua distlrciz infsrior a 1%estzblerta antericrment, en —
quar. & la distancia les de 1l edifiz=cid fins a la partid que-
afrcntz zmb ia via piblica,

52, In 2] caz de le es en el punt B Art.-
3 4 "Edificecions R . 4 3 ura distancia no -
inferior als 10 mts en el sas'd”inddstries de 48categoria(per tzl
de facilitar 17acces i aparcament a 1z fagana d”entradd de la fa
g&na principal, la resta de retraniieijps minims a les altres
e

fagenes o partidnyserd el mfnim estznlert 2 1%artisle 50 i 51
& l2s irddstries de 12,22 i 3# gatezoria, podrd reduir-ss el
Ja &it, ‘reiranvueig = I mrts,

es nzus parslladsz i les resuli=nt
inides a 17art, 50, sols seran perm

d°azr:pacid de parcel.le=
es en indiistries 13,2%

N

>4, Loz 20iTicacions exlaterts Tme ne gFiardin les distangies -
de sspzrecions esmensades abans, = simatran sSanpra i quan les
distancies resulades lsterals no varii= ern més 2 “un metre de=-
les =xistents,

5. Las edificacions zurilizrs descrites en el ount B art. 35-

nc podrar colocar-se dintre de la zona de retrangiteix s minims,

6. Tonstituiran volur elificable, zots aguells cosos d edifica
cid socerts, estizmuin ¢ no tancass rar una o per totes les —
zeves cares,
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VAPITOL VI

Erbe He ' libycompitaran o
a.xiliars presviste

~rte 3,51 existeixen indfstries arm: w. 2lsvat nimero i volum de tan
g.es d enr-gatzarens e rLEaice - s2303, Aguest - -
commitaran com a voltn I 3
avars dites d”ocupaci) I retrari:

y€8

Art, 56 + El capmds de velun per =3i s
S esentatius fig

comp.tard sezons Tiz,

Ul

Art,. fQ. Queda prohibit usar els: espeis 1liwes privails, resultant
de 1%aplicacid dels retrzizusivcs p=r depdsit materials al
aire 111ure, vertitde deixallesc en zeneral, tot el que —
P gui damer 17estética del cornjunt ds 1%urbanitzacié,

podran construir-se din

Art. €1, Les construccions” auxiliazrg, =
.T. tzncues, eic.)

tre de la zona de retrariusixos

1o

Art .62, No s’ausoritzara saDp coters percial o total, permanent -
0 provisional gue ocupi la zora 1livre de retrangueixos,ni

-

lz zona lliire d"=¢ifigazid,
Patis

Art, €3. La ventilacid d2 la zona d2 zerveis sanitaris, podri ven
tilar per conductes tipus ventilzzif Torzada,

i, E

s patis d"enll menat i <ert lacid d2 12 zona de edifica
3 TTeser: v, 2N aig;jl*i“ vantilacid i iluwminacid
de lsze dependencies nzbizavles, ez permetran serpre, que —
22 po-ul inscriurs un cercle ae iidmetre 1/6 de 1%altura —
v&i-ma de les edificacicns gue el liuitin, i aguest tinguin
forats destinats a Latitzcions, rivendss o locals de treball.

—A
0
»
9]

Art L6 hagin forats ° 2JUSTLS pertanyin a zo
samest, =13 patis poden compesar—se —
d;t, raduin—se el IiZretre del cercle a ls
mida correanonapt 2 la peizas de 1z =&z alta de les edifi-
cacions, La superficie minims del:z pztis descrits, maino serd
inferior a 4 metres guadrass.
Faganes 1 cossos soriints,
Art, {, ZFaganes =~ . W=

oriteris composi.ius de les “zgaraes, venen desorits -
er els capy I 1 IITITOL CLNQUE . vel :ue fa referdncia a-
iineacions. s seguirk el gue es disposa en el capi-
TITOL QUART.

. m
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ir= o567, .y Darasols totalment
i..—zz de retrangueix, -
: ; ita IrTferior als 2 me-
ires 4scles Csdonz e la Pape ood Tocanies amb front a -
sarrers (veure fiz, )
R TPTEA Tancuss,
irs, €8, Toizs les parsel.lss raterislitzaran les seves linies,
axmb Sancement Tizus jue es Tixa =z les presents Ordenances.
Ars. 59, le: zlireacicns dels frorts ie Tagzna i les linies mitja—
reres laserals, odjecte de reurahauelea, ez materialitza-—
rzn amb tangues tipus, excepte er. els lloes dacces a les—
irdlstries que hauran de cobrlr-se .0 porte: gpracticables
R dildfares i 1%algaca ae = LELT3E. L7algaria m3xiza de les -
tzncies opagues serl ds ﬂ,ju}me;;es i la de les diafanes -
o trirsparents, de 3,Z0\netres,
arte TG e scusiruccid del tancament ¢o:-d a2 3os parcel.les, ani-
ran 2 cidrrec de 17irddstria gue orizer s”estableixi, abo—
rzxi la segona la despesa - operciozal a les obres, avans—
2 $ie procecixi a la SonSeruec: S @2 les nawso edafici.
2rty The Zn o2l sipost de parcel.les velinzls zmp grans diferdncies—
: de terreny redides & els punts mitjos del ——
: 8% cornshiruiran tmrs per la contencid de—
per parts igual extre els propietaris de
25, Bn 21 c=s de construir un propietari
ins.  tindrd gue justificar en el projecte
erero‘es de rivell i gol.lcoczaxrd una tanca provisio
sls met élzca en e. iinmit amy ele gue les diferen——
‘ =3z granv d2 1 medre.
ser: segons orozuis adjunt fig, B,
1 de la tenca, L;ndrlz de ser de 2 metres
asznt del serreny, =n el punt miftja del
Imit gue ez determini guart els accidents
3 di drcla
ten
serii—~soterranies i soterranies
CAPTTOI WELT
AT, ird rebaizar-—s

a8 1
i® no gobrepasi
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f ol
o

glocFmkdaicles) o Eriss i g

tificacid 0.2 cme. fe 1z rasas= J7icial del carrer
2l un metre el serreny natural 20 15 resta dels

L'aplic*“ié de —

s 178, |19 4 86

cane da s = sias

s - CIF: trazenis, cz
iry, etc, quz aconsellin 17%iczeid les difes plz *==,

Ar+, T& Zls semi- soterranis
o

finestra

c2dicar-

i

iocals de tre—

o 2z
J=l} guan| cls llovs de vertilagld Sitewmin un=l superphiehleinio menys
de 1/8 de 1z =iperficie Ytil del 21

Tosall i amE

de JJ cms, (veure Ziz. 11).

- =

sada rminima de —

‘edifica el 100% del solar en plarta soterrania , segons

e T4, la zona (fagana o faganes) de retrangueixos 1lliure

&
-” - . . > »
d“edificesid amt front a ur ¢ més carrers, s z2jzrdinard com cal. En l=
N

eIrangueixos nc es necessari zjariinar-—los.

Art. T8 1les pizrit2 soterrinies B3 podran uslliizar-se com  locals

de tretall,

gatzament
Sel perT 193

£iz, N fore g

CAPITCL IX

er destiras 2 serveis o enma~-
B2 subierrand, todrd vestilar
M, Sopimmms Baa SRl ginesieinaghs —
i

ez

tis

per 1s .0
Jectat .,

zns8z rarcel.lss com fgs necessapi-
} “ind@stric o TESEVIEM oTo

o 25 =

ZITOL 3ISE

i2licms [ IGIERE

das, bhauras a2 itindre un pavim

Zabitatzes Juarda

zie les plantes naixes n"'in Szzer desti 1z2des a viven
: con =z =inim de 0,50 —

musS. sobre el nivell del iterremy ehJerior, i 315 i de la via -

miclica 3

ratural per uns clmara 4~

ezpzi lliuvre, pau_ 0 jardi i eszex al¢lades del terreny
de G,i5 mts, d algada —

1livre, © =it jongant un m 1565 impermeables de 0,50 nts, de -

Sruix,.

Yo ez permetrz la construczid de viviendas er  soterrarnis o se—

. 3
mi=S0%erraris | a meays ii2. encarz zue
DT TE0 &

~CITY naT

ralz del

t21 consideracid

e 1z rassnt de 1z voravia,no 1z il Ttes per radé del te-—

ural gue s consorva a les peris posteriors i latoe

e
zoler, Bn aquest ges, hhurd de reunir
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Iifm 3 weendldazid diressa, : igis amp in—
deperidepis del pati semirza §7il Al = zora, tindrd
zlirsz Tz : =n el admszc ch

ilopmes - =5=ial3

Art .37 Toi2s les Instal,lacions fe canals i caralons, zbocaran a la—
Asra de clavezuerem, excapre ex siifisi: gus 1°Ajuntament espe—
cialrant excaptui.
Art,82 ,les 2isis= brutes es zonduir®n a2 1z clavacuers piblica per —
mitjA de claveguerons encara us la clavegusra es <robi a més —
aistiicia de 50 mts, del punt més ordxim dz2 la fagana de 1'edi-

fidi,
Art 33 . Tota  Ii_stris haurd' 1"estar dotada d2 diposits daigua i-
zrups de ressid.

Art.84 . 3i l2s a2iziles residusls van a parar z la claveguera, al ex—
.rem s ¢liivauerons grals. hzurd e situar—se una fosa de de—
cantzcid d2 dimensions ninimes da
ole il emeisurida que permatd ek conans. de wengitis,

Art. 85. Es proriveix tirdre.s fums a isxterior de les faganes i pa-
tiz de <ot gdnere, si o zon POrIatS yar conductes ~oraniats —
fins a cersz algadaFls xaacesvindran ded °rr1rats per la classe «~
de llar, elevacid de les corstruccions crdximes I vistlacies a -
2lles g2 22 fixa com alazdza r:tima.ffalgaia is les yemepeios =

erd de Z.= ©,5 h.essent h 1 2izade le i"edilici .88 alt i mes proxig

i,

Art, 86 . Tot zonducte de xereneies taur? 3 soriir verticalment per—
1a coserzz £ el terrat I zixecar lz =zevz sortida de fums sobre—
la coberts exierior del {

TIDOL 3913

CEDENANCES T705.-

CAETOE T Ziszoosicions zensrzls

Art, 87 Als ef=c=s del .2 disposen lez pressnts Ordenarnces, els
usos ie eue es susceptible 1 edifiszaci3, es clasifiguen en els
segilents zrups:
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Zitzizes . Aquests

suze forma el grup -
3 ziir acsesos irndependents.

vedraz estar en  soferranis~i semi—

er el cazitol de zoniTicacid.

Zz perrmet 1%us d’ofizires relagic-zdas divectament amb les -
Inddseries establertes a la parcsl.la o 17arsa del poligon.

sl Wisue A Dficina.

~ -
IirZorracid, administrscid, =:zla conferéncies, cursets,
axnosicisns, zrcjeceions, c¢aseleriz, restazurant, hotel,

stz.

LV L. T . I
Iz iinizeran = oestzioinents dedls:ie & exposicid i vard 3 de
Hrddvcnes <rizls , airecta o iniirectament relacicnats
zm lz2 i fles estzblenlies 5 ;a carcel.la 6 en el poli-

spensari, cafete—
sconomat—superner
de carreteres

Lk
Ez zermeien squests usos,
ILimizs uzos indisiria.

per cadz una de les po-
ser la rotencia meclnica




1l
s
L
1

l.'-.-. st o g
Foreee | PLA PARCIAL LES VALLS IZL 303C LLAR: I LES CATYES
R EREL O
4l 523 s
£ " el W

MEMORIA
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POTENCTIA NE-
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oo 10

Quan

v Uy 153 I EN DECI-
ol ~
C‘j; Lol ot P
SITULCIONS
(2 2= 3 ia 38 £
a & a b a a B a b
ik 5,03 0,03 kW /m2
ARTICLE 291 e) Peo So Mo Pot,total
3 ) mixima
282 0,045 0,952 0,060 0,0¢7 G,075 0,075 kW/me
Pot.total
ro no 15 21 &= e7,n 375 375 1,1m lolm l.1lm m3xima,
- 0520, 060 10,017 a8 y5 G, 375 kW/m2
Poi,toial
ro 70 no 24 24 ) s 3751,in l.lm lelmemdxima
4% ro no no no no 20 5 lelr ludm 1ulm 1l.1lm Pot.total
A g no o 0 2 helo) no ne l,1z 1.lm Pet.tot=k
BE " 59 £4%s. no no o o no ale} nc no l.lm Pot.totsl
Tolm = A1, ISmatadz,
i SOROLLS
Ant, B9, lemedicid dels soroll: en dscibelis s"sfsctuard en el domieili
del vef mfs afestat per lesz rolesties cs la indistria, els 11—
-mitsesfreapoments saran er tot ©as, els de l= zona en due esti
iﬁ\ﬁ Zoi whicat el referit fomicili, 2 guarn lz m=dicid es realits -
¥ amb le AreSires -opcades, d'zus snt del rivell del scroll amb
1’inddstria, en funciorament, n: pcird pepresentar més del 10 ~
per 100 del rivellamd 1 indistris parzda,

MRS

en un edifi-
te de superffi—
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2 zndzet com norma 5BPE“E‘ un angnen: 4un ,Du dels valors m3xims
cra!l ts per =zg dfesries gue utilitzin m3quines acciona
=35 Zer rotors aooP ats direc-ament.

zituacib. 42 per -
25 vivendes més -
Q

21s esdificis gue hamn  317allojjar indtistries e
erltar la propazacibd d= sorolis i vitrszions =
proximes, serd necesari constrnir-los de foroa les parets -
veinzls estiguin disposadesgoixant. ur espai llitr mit j& de 15-
Srm. s2rSe gue en cap punt plgii ser inferior 2 5 om. no tenint un
oint de contacte entre elles excepte =n faganas on es disposard—

1? 2illansnt per juntes de dilatacib, i = ia pari sunerlor, en la
sue o8 dispondra un tancament o protsccii de matsria elastlca,per
gwiter 1%inSroduccid d= runa i aigua 3 uja en lespai inter—
media, L& conservacid I construccid de lez juntez de dilatacid de
ie fmgeswes & la prowveccid Lo = 3 czrrec del propieta-
pd =l el Twiletiriak sa zn szguest pardzraf nc
regird er las zonss de it iniistria, excepte el cas —
ie gue el moment 4”antrar en vig regerts Ordenances, 17edi
il val =2s7igz:i destirat 2 vivendez, 2e Zota manera, el que es—
iisposz en aguest article, els Servels ticnics Municipals podran—
esmulizar alires sclucions gue propesin els interesats que puguir-—
wrantitzar la Jiralitst 1%evitar rolssties 2 gue terdeix” "1 “as~
seclart en zgueziz seceid.

Limitasions

irndistries fins 22 categoria, la -
zr inddistiries en situacid 42 —
sssoblant—sa . tEpus gacagl de SN0 . —
r3  en les zones en que s autoritZin in—
joriz, augmentar—se el torall midxim a 5.000

oa 7000 mZ2 rer 1 L

z’2dmes 17instal.lacid 4 inddstries fins —
y solszanent es podran autoritzar edificis
1Z A2 juap el meteix virzui oc:pat per una -

s\J 0]

3 ]

7 s limits de eriicie gue es Tixen per les indistries a -
lez diverses zones, s’entendrsn per espals destinats a instal.la-
cions indistrials, o sia, gue es compusaran els locals destinats—
a #Mrazatranents, oficines i espais lliurss destinats a jardi,

mta., d altres -
ratliics i1 sanita—
: 3 delsuatgixos, sols
zx. 21 correr sue sls sepera tingui m3s ie 20 metres d amplada.
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Art. 99.

et ine, Edhuwenels espor—
pzirss. esftablir—-se veins-
i ari, de no existir

S”an1én per la da“f-i:acié d esifizis piblics, els ce 1 Estat-
de la Provincia, del lunicipi I de 1°Eszlezia; aquests edifi—
clz zxeepie au+0rntday16 @lordre .. pericr expresa, s'ajustaran
er. el yue a ells es aplicaslz, a loz dispcsicions d”aguestes -
Ordenances, )
Er eisz edificis gue par u:z pogiin ionar lloo a afluencia de —
vshicles, a produccid ds congesticas 4 aparcaments, s exigiri-
z crevisibé d azvarcsments inseriors, sezons 10 previst a cada
zonz 1 segons les rnormes retrodolitanes,

CAFITCL II

Tt 100

> 1,

Crdsnances de olucib, ver=iis = sor:

Js de la X=rxa de clavesieraes,

a scmplement de les
oelSanomenats Usos.

le= Quar el nmivell «2 gzszizlies parsicular® no pernmeti la-
concuccid we la cizvagfuera per gravelss, iz =2levacid de les —
aigiles haurd de ser realitracde el orcoietzri de la finza.

.~ Zn catp cas podri exigir—ze a 1 &jwivaiant, responsabili—
et pel ¢et de gue it jangan= el clave;ueri de desaigue, po—
Tl penetrar a una finea sarticalar, 2isuss procedents de la
claveg.era niblicas

@uecsz Sotalment pro-ivift tirar dir cta ¢ indirectament a la -
L s
L, ot

xzrrz de slavesuers, ~ualzavol = g2 Mo -z opoductaes:

12, Gasolina beanzeno, nafialexno,

tils o gualsevol alire sblid. iisul d
siu er quartitat aual sewol,

el-cil, petroli, olis voli
a zzg Inflamable o explo

28,— Qualsevol sdlii, liguid o 3z
prr o darrejal xmb alirss rssies erjuan
AT wa perill pel werscnal encarr
ey b

s

o verinéds,ja sigui -~
at jue vWwui consti-

‘__|_

: reteja i con
tstia piblica.

“
B

[4)]

¢,~Liglies residuals =m : fericr a 5,5 o superior
S.7 nue tinmiin aizuns prorvietzt ocor—osiva capag de:grodultg_
dany o perjudicar els materizls an gue es" corstruides  ~—
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Ars,. W02, |Zense periudici de les sapcions :
sulz lloe, qualseve. vessat a la clas
2lzina da les caracteﬁi- igues defirZ
ZEe BoEEd e T =Zect2s peraiciosos
< oeran i instal.lzoionz anexes
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[

=y
ST

o= Quzlsevol lficuid o vapar a terteras

personal encarre—

mesures tals—
crrart de le
ireballs de con-
neres co : cendres,
11, vidre, enqui-
ies, sank, fems,-
vaixalla, ENvVASos
Tes o itriturades -

g8 =

ura Tuperior als 309 C

pintures gualsevol que sigui la seva

;rcporclo.
7%.,—=Cartur cilcic, gualsevol que sizzi la seva proporcis,.
S2.-5ulfur excedent 5 ppm. (1) en 2,
7%.— Tianurus exceders Z ppm. (1) en CN.
i02.— Ferraldeides exceient 20 vm. 1) 2p NCED,

sofrs ercsdant 5 ppm. 11) en 302,
128.=Tertite comoostos ter matdriss :rasze: s 2lis minerals vege—
-als, excedent 25C ppe, (1, mesvrat sobra zwiszz total.
13%.- Verzits oovaser-rais de proces de zal-enizzat o Acids con—
cehmtiar s kb ferro,
n4¢ procedants de escapersnts de metcrs d explosis,
The Jue contirnguin producses suscep-idles de precipitar
@ & e la xzarxa de clave::erss o de reaccionar amb -
~es aruesia, produint s:st:-mziss cormpreses en gqualsevol
Zel: «el preszert article,
142 iz pora marxa d una instal.
s
TTE roies cowpreses a 1l anexe
bt 111 es, S_lLDfEE,Jﬂc;VEE—

Decret ?114}1951 i Regla

1tatq a que dor-
ca gus pO’SBGlJCl
1cle darrer i -
de fibrica del-
personal al ser
lloc a que l'Ag
Zients mesures
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a, Proniitit totalment eI wessa$ = 23 *rzzti de materials no -
seEreEialo i t jangant | PloDiit i e

¥ Exdcir amm tras w2 Tarreii cimcemiracions compre—
ses airn- 3] L= 3
3) Imposar 1a s1lg £ .a i shisseake 2orroszcil de les quanti
tats i proporcions ae vertit, i

4) Exigir el pazament anticipzt dels costos adiciorals que exi-
geikin la proteccid de Les cbra2s de “2:ricz 1 instal,lacions i -
de personal,

Art. - (03. En el cas de que s astoritel un trestamen: orevi dels vessats
3 be un control de quantitais. el pri-ecte de les instal.lacions
necesaries per ells, hauwrd de ser arroba: per 1 Administracid -
sdinicipal en otorgar la Llicédreia corresponent.

fls aparells de registre,mesura .contvol i vresa de mostres exi-
zits, tindran de situar-ze en lioc acsasible I sezur, previament
senyzlat en els planols de projecte.

La construccié, instal.lzcid i maniterniment Ze les instal.lacions
i tractaments, aniran a cdrrec del prop' *:ri i podran ser revi
sats periodicament pzr l Adminietracid ulpal.

z vassat prohi-
mernt al zzisant del matcix.

Art.04 . Les =2n2lisis i proves per sooprover Les caractaristigues dels
vessats, s"efectusran i%z20rd z b c.s m2todes Standard, adaptats
pel lakor. tori Municipal,

Acuestes zr3lisi 1 corTrccaciors s o rarn =z ter.e sotaia di-—
rececid tds.:ca te l’sarentat lzbcrzt s or coleboracid 2 o el Ser

7ei Téconic

“e (0% L7Administracid iricipzl aprobars tipus normalitzats pels casos
més freglie s 4 Vo ossn nenralitzacid, anmagatzament -
ie 1llquids ° vessatsa™-zoiutament prcz-bit, per geparai, de
srasas 1 oolis 1 ver daoz cadors ds ~ids, pod ent 1liuterssat -
Sroposar # a1+ré sistemz diferent 1ue Zairid, en tot casj dé ser qg

iecte d aprobacid Municipal.

d“estacions pel ser
1s gue la seva ypres

rei de depuracid i tractament zenerzl i'az:
s corresponents —

taoié © po i donar 1loc = l7irpesicid de
2XECCIONS.

Ar=. -7 Asbla ff de poder rezliszar la sevs comesa en ordrs a l7obser
vacid, mida, presa de —ostres, eximern ie veriits 1 coupliment ——
de 1’establert er acuesis Ordsmazrge, 1 Inzpaccid Tionica del Ser
vel dé clavezueram, tirdrd lliure =zzc

Ars.io6, L Auntarert podrd procedir = 17irzel.lacid
f=1

5 als locals en els gque -
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sobrarts de via plblicz procedents d an-—
ar-se a fi elsservels d inspeccid, obser
i manteniment

zeid, y bresa de mostres, reparacid, neteja
22 “uzlsevol pexrt de 1°intal,lacid de clavegzieram jue estigui situat
andre|disl = ‘flts de la dita servitud, Xls Dropietariu d“aguess.
£ Indran sempre expedita 17entrada als punts d acces —

s d”inspeccid els f{urcionaris encarregzats de—
anar proveits i exnibir el documsnt que els—
a4’ aLiells.
-”G;ECCli 8 aixegarad

Fersora amb a

‘mm

= y . que firma
ad 11wencia,
iels &Xerplars.

i seran obj=zcte de correccid adminis—

dl icacié de clavez:eres, claveguera o cone—
instal.lacions znexz2s 2 la nateixa, encara -
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sernge zjussar—-se = les conlisionw senyalades

ir. slzut coacedida, ¢ zls rejuisits generals d aques

\O

i
O !_l.
Vi

ies seves clavegueres,obres
czusats maliciosament o —~
zer la no construccié %2 lz fosa de ¢lavegueram o

_a #¥arxa de clavegueran,
de tota clasze, ja siguin

1 a

gor.struzcid de les meteixes.

impediment d%allo dizpozat en 2l preceptes de la-

mo
[\1]
=

usat 1 reposar les
-y Sense periuticl a

a xarxa de clavegue—
del mateix en 17obli

dizes obres o instal.la
més a més de imposare
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. ~21 terraiz.e = Uelecus atif, > per asmesta mateixe

= cdrrec d’ag:e_ y SEZOWY EEE L S,2en7 lTazioritat Munigi-—
zal, Tamoé es rrocedir2 ¢‘axec:ci5 suvsiiizxiza ver 17Ajuntament guan
navent 'ex:: tar—se 1l otira per 1l hadfr-osery amiesh o la porti a—

28 firs el rixim zuto-

o k=
LT g o -
Tintrs d aousst X serd ficsada dis-

creci Lonzlment, = perjudici oca—

gicnat zls iritsresos "eneril‘ sulsevilitat 1 a les al—
wres circunstarcies que congirr eixin,
& - — _.g\__\__- e — = & . e PO . P 3 # . r - -
Art.]138 A més a més de 1"impo=izid de smlites en sss 1%infraceid| podra
Tt decretar-se, sezons procedsizi, lss se2f === gesurasi

=1 | G) Order la =suspensid dels trebalis d ex=cuz’d is i”obra o instal,la

t) Ordenar a infractor gue e: el zernini jue ssenyall presenti la
golicitud de llicencia ajustzdzs t 2 Croenances,

) Jrdenar al imfractior cusz
Introdueixi en les obres i
cionsl preGigss per ajustar-les = lew oo

I
% les disposicione d agues-es Jrdsnznces,

2recte es senyali,
wes, les rectifi-
2 la llic¥uciz o

[}

i )Ordenar = 1 izfracior qus= s Jixa, procedeixi a
12 reparacidé de danys, 2 l= : 5 cres 1 instal.lacions
21 sew estzt anserior o 3 La iunc'icié e .a iriezulziment constrii-—

c¢a o instal.,ladz,

e)Disposar la rsparacid, r=pos ! ercionades —
Qores e instai.lacions per _es Brizadez unizinpsis itJangant la
corresponent contratz a cirrsc en z
=) Earedir als uwsos infdesyts oaw 2 dz P Feamsas¥h SEiRabt i
b"cj_a. 0 gue nc sTajustessin a

s disposicions d aguestes rden

I’O

Zls terrinis a zue es refereixen 21z =

carrer 1 sense nerjudieci d= L'adc;cié
b51d1ar1 e *rén impos tes

spzis de :er;s SHE e :t

rl)
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5

lzsar tant ;'iﬂ“osicié de rzlses com I'sdinnnif

Art.113. La potesizt sancionador= seTrresporird o 1 7ilczlde que podra de—
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Te 129 » Tot edifici haurd de reunir, art sBecsid & les disposicions
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sota la responsabilitat de_ iirector fzouliztiu de 1°obra.
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=1 m3xir espai jue es podrd <ansz de irotesccid, estard
s aroEoreid =mb 1 zmplads Ea 3 f2rd en cap cas
Zoard adslantar—se més de T ~e la linia de -
—a faczma i1 no rebasarid el: ri deixar es-
zal 1lliire e vorera inferic

igual preocupacié s”adoptzrd guar 17chw: sigii de reparacio, si —
L AjJuntezment ho estima convenient,

In altre cas, aixf com el de iraciicar-ze revics, rejuntats i altres
operacicis aniloges es marceran zl front amb una corda, al costat-

de la gual es mantindrd un ped per denzr el avisos oportuns als -——

Transeunts,

Arte 137e Les embastides seran som a mirim ie 0,75 netres ¢ amplada i
els taulons i llibants que es facir zervir per lz seva formacid —
Tindran la resistencia corresponen al zervei sue han de presentaras

4 més a nés, la part oxterlor de les embzstiiss haurd de cobrir-se

en direceid vertical fins 1l%algada dfn meire gue eviti tot perill

ver els operaris,aixi com la caizuda felsmaierizls sese per judici de
complir a més a mds la reglanentacid =2 :=2zuretat del treball.

Art. 132, Lapuntalament dels 20ifiziz s e-sctusard semure sota la di-
raceld facultativa.

Art. 133, Bl consiruoter de 1%okra es resocniddle de jualsevol dany -
cue pasi per omisid de les prescripeciors jue scn osjecte dels arti—
cles que precadeixin o per n)y haver ohsarrat les regles dart o per
%2 naver escoltat els consslls de 1z srucangia en aguests puntse.

=T%e 1344 Zls aparells de pujada de matarisls, no podran situar—se —
2 la calgada deb carrars, i si solamers = i icr is 1s cas=a, so—
lar o dintre de la tenca dez roteoeif, =
amb 1l autoritzacié pertinent.

2= ,135. Sompre gue en un ed 5 Hi mozzi erellans, s'ni coloca—

DEre
s degudes condicions per assclir lz perfecta conduccid,
ronivida efeoctuar ~la per les % rias
ez livies d"3lta tensiéb
i desviat el pas de

ir<.136 En les zones afectades del pas is
no es perm2ird la construc:id Tins o
la linia ex forme reglamentzria,
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PROJECTE

Objecte: Pla Parcial d’Ordenacié Industrial per convertir una
zona 22b "desenvolupament industrial” en una zona -——
22a "Industrial Urbana",

Promotor:Excm. Ajuntament de Santa Coloma de Gramanet

PoblacibsSanta Coloma de Gramanet.

SCLAR

Situacib:Tram de la Carretera de Sant Adria a la Roca entre -
les Valls del Bosc Llarg i de les Canyes,

Superficie: L’ambit del sector segons les directrius explici—.

tades en els planols b1 1% 10,000 del P.G,M. com

| pren una superficie de 52.880 m2 perd degut a —

A 1%adaptacié que permet el P.G.M. s”actua sobre una
superficie de 53.343,43 m2,

S’ha variat la forma original del sector tenint en

compte les ccondicions de topografia,morfologia del

territori i limits artificials tal com ens ho per-

met 1l%art. 67 de les normes Urbanfstiques del P.G,

M. i que ens parla de "Ajustes en los 1fmites de —

las zonas" en la proporcié adequada i dins dels 1i

mits de 1°Art. 66 P,G.M. "Reglas para la precisién

de los limites de las zonas" i dins 1’intencis de-

la Norma 22 de las "Normas de Obligado Cumplimien— '

=Y ,
Relleu: La part central es planera i les voreres inclina—
des,

Condicions
Mecaniques: En general bones,

Calificacid: 531 Urbanitzable Programat.,

Numeraci$ de Planols:

A) Informacié Urbanistica
n? 0 : Situacib en relacid amb 1l’estructura organicd

del P.G.M. que desenvolupa 1 Pla Parcial.
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ne 1 ¢ D°ordenacié establerta en el P.G.M, per 1’ambit
I territorial inclos en el Pla Parcial i el SeU -

entorn 1 : 5000,
ne 2 : Accesibilitat., 1: 2000,

B) Informacié de 1’estat dels terrenys.

ne 3 : Topogrdfic i Edificacions,Usos Infrastructures—
i vegetaci$ existent 1: 500.

ne 4 : Cadastral

C)Planols de Projecte,

ne * Zonificacié amb Aasignacid i situacib,d’usos, sis
| temes i'dot_acion‘s A:500

n® £ : Nova delimitacid del sector.

né t Constructiu Xarxa vidria 1:500 .,

nt g : Xarxa d’enllumenat piibiic i clavegueres 1:500

nt 9 : Xarxa d“aigua i telefon i Gas 1:500

ne 10 : Perfils longitudinals
i n¢ 11 : Detalls i Seccions

ne 4» : Pla d’Etapes.,
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INDEX GENERAL

1) MEMORI4,

a) Informativa.

2.1.Base legal del present Pla Parcial

calilllesl s

a.,l.2.

a,2,Promotor.

a.3.Informacid Urbanistica.

a.3.1.

a.3.2.
a.3.3.

a,3.4,

b) Justificativa.
19 Bt

b.1'.1.

b.1.2
b.1.3.
b.1.4,

b.2.1

del sb1,

Justificacié de la necesitat del Planejament

Objectius i criteris de 1°ordenaci6 del terri-
tori en funcié de

Esquema del P.G.M, dins l1’ambit munici-
pal i el seu entorn.

Justificacié de la procedencia de 1a se
va redaccié en relacib amb el Programa-—
d’Actuacib del P.G.M.

Caracterlsthues naturals del territori-:
geolbégiques,geotécniques i bpogrAfiques,

Descripcid dels terrenys.

Estudi de 1%estructura de la propietat -

Usos, edificacions i infraestructures —
existents,

Analisi - del sector a nivell de Pla Gene -
ral,
Analisi locacional.

Justificacié de la solucid adoptada.

1. Espais verds , dotacions i sistemes.
2. Xarxa Vviaria.

Justificacié de la seva unitat funcional
d’acord amb la seva estructura urbana,

Determinacions del P,G. M.,Llei del sdlsy
Reglament de Planejament,
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b.2
b.2.

2
3

» Informacié Urbanistica.
+» Estudis Complementaris.

b.3. Andlisi de les diferents alternmatives que es planteijen
degut a 1°extensi6 i entitat del Pla,

C) Descriptiva.

c.1. Planteix legal.

nnNnnMnNoannNnnonNnonain
..\_n_n_\_n._n_:_..\_:..n_\

1
2
3
4
5
6.
i
.8
S.
.1
1

. Generalitats.
. Relacié de propietaris.
. Marc legal,
. Marc urbanistic,
. Condicions Urban{istiques.
-Reserves per a dotacions, etc,
. Documents que formen el Pla Parcial.
. Sistema d’Actuacib.
Gestib del Pla
O.Beneficis Fiscals.

.11.Pla d’etapes.

c.2. Planteix urbanistic.

. Estructura urbanistica.

. Distribucib del sdl. Standars Urbanistics.
. Volums edificables.

. Aprofitament mitja.

. Criteris de Parcel.laci8.
. Agrupacib de parcel.les.

. Caracter juridic.
Cesid i Gestid dels sols de cessid obligatoria

» Repartiment de carregues i beneficis entre pro
pletaris dins 1°ambit del Pla Parcial.

c.4., Projectes d’Urbanitzacib.

C.4.1

. Memoria i presupost de 1”execuci6 de 1°urbanit
zacib a traves de projectes d’urbanitzacié.

1. Xarxa de evacuacid de alaues i devuraciS.
2. Xarxa d'abasteixament d'aiqua.
3. Xarxa d’enllumenat i Electricitat.

g.'Xarxa telefonia.
- Xarxa viaria.

6. Urbanitzaci® zona verda,
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C.5. Planteix EconB®mic~Financer.

c.5.1. Avaluaci6 Econémica de 1’implantacié dels ser—
veis 1 execucid de les obres d’urbanitzacié.

€.5.2. Etapes Financeres { fonts de financiaci6.

2) ORDENANCES.
TITOL PRIMER,~ VALOR NORMATIU I AMBIT D'APLICACIO.
TITOL SEGON.— INTERVENCIO A L'EDIFICACIO I US DEL SOL.
TITOL TERCER,~ ACTUACIONS PREVIES A L'EDIFICACIO.
TITOL QUART.— CONDICIONS GENERALS DE L'EDIFICACTO.
TITOL CINQUE.— GOMPOSICIO DE VOLUMS.
TITOL SISE.— ORDENANCES D'HIGIENE.
TITOL SETE.— ORDENANCES D'US
TITOL VUITE.- ORDENANGCES D'ESTETICA.

TITOL NOVE.- ORDENANCES DE SEGURETAT A LA CONSTRUCCIO.
ANEX .- REGLAMENTACTO AREAS LLIURES T DE EQUIPAMENTS.
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A. MEMORIA INFORMATIVA.
4.1, Base legal del present Pla Parcial.

a.1.1, Esquema del P.G.M. dins 1°ambit municipal i
el seu entorn.

El Pla Comarcal d‘Ordenaci® Urbana de Barce-—
lona de 3 de desembre de 1953 va qualificar-
aquests terrenys de zona 312-Parc Forestal —
"Zones Verdes d”us plblic, de gran extensié-
situades al exterior de la poblacié,aprofi—-
tant principalment zones de vegetacid exis——
tents de posible repoblacié i en les quals —
estard prohibida 1l’edificacib, amb excepcib-
de les construccions destinades als usos.re-—
sidencials cultural, esportiu i recreatiu —-—
que es determinin en cada cas",

El Pla General Metropolitd de Juliol de 1976
va enmarcar. els terrenys dins d°unasector de
s01 Urbanitzable Programat  a desenvolupar —
mitjancant wun Pla Parcial. Els terrenys del
sector estan qualificats de 22b, 9 i 5a.

Aquest - sector de 501 Urbanitzable es 1*unic
que existeix en tot el Terme Municipal de ——
Santa Coloma de Gramanet, essent - la resta -
del terme sb1 urba i una petita part sdl1 no -
urbanitzable, Y

La clasificacib del sdl al terme de Santa Co
loma és al Sud sd1 Urbd al Nord S81 no Urba-—

. nitzable, (26) i Sistemes (6¢c) apoiat amb la
serralada de Sant Jeroni de la Murtra, i en-
tremig d°aquest  s01 formant una unitat af-——
llada un sector de Sd1 Urbanitzable Progra—
mat, que és 1°objecte de 1‘estudi. No hi tro |
bem sb1 Urbanitzable no Programat. Els siste
mes s‘organitzen com un entrelligat entre -
les diferents categories de sd1 i fent una -
funcibé de reteixit i de reequipament d‘una -
poblacié totalment abandonada,

El riu Besos ens marca wn limit clarisim en—
quant a la coherencia de la clasificacié del
501, essent la marge dreta un altre mon ——
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El terme municipal de Moncada i Reixac aporta una gran-
quantitat del sdl1 no urbanitzahle que abarca 1a totali——
tat de la serrelada de Sant Jeroni Que estd dins el seu-
domini i es 1liga amb el s81 situat dins el terme munici
pal de Santa Coloma,

a8.1.2. Justificacié de la procedencia de la seva redaC—
cié en relacié amb el Programa d’Actuacid del P.-
G‘ M'

El Programa d°Actuacié del P.G.M. ens diu:

a) "El programa té una estreta relaci6 amb els de
mes documents del Pla General. Aixl doncs el —
Programa es justifica a la Memoria, é&s projec—
te territorialment sobre els planols d’informa
cibé i d’ordenacié urbanistica del territori,té
el seu propi marc juridic en les Normes Urba——
nistiques i té la seva apoiatura a traves de —
1°Estudi Economic-Financier", La redaccié del-
Pla Parcial s”ajusta a tots els documents del-
Pla Ceneral.

'b) "A traves de 1’Actuacié Urbanfstica es perse——
guei ' controlar la forma i progresiva transfor
macibé dels terrenys de sd1 urbanitzable en sd1
urba"...0bjectius que asumeix el Pla Parcial.

c) "L’Administracié asumeix un cert protagonisme~-
quan 17activitat dels particulars no serveixi
per a cumplir els objectius necesaris, i aixé-
passa normalment en la reali=zacid dels elements
determinants del desenvolupament urb& i que —
configuren 1‘estructura. general de 1°ordenacié
urbanistica de 1’ambit metropolita". Protago——
nisme que es concreta amb la promocid i gesti6
del Pla,

d) "L’execucié del Pia . es desenvolupa en dos cate
gories economiques de bens: adquisicié de sdl-
1 realitzacid d’obres i instal.lacions..
Els objectius del Pla s6n 1°adquisicié de sbl—
edificable i dotacions comunitaries,

a.2. Promotor

La promocié d“aquest Pla es deguda a 1°Exsm.—
Ajuntament de Santa Coloma de Gramanet,motiva-—

da per una banda per la falta d’iniciativa de-
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la promocié privada i per altra per puguer dotar

d’uns terrenys industrials totalment equipats do

tant a la poblacié d’un s81 industrial legalitzat
dins del terme manicipal, totalment absent en el

moment present que permet la reubicacib i el —

trasllat de cert tipus d’industries molestes si-

Tuades dins la poblacié.

a.3. Informacié Urbanistica.

a.3.7. Caracteristiques naturals del territori:—
geoldgiques, geotécniques i topografiques,

.

- Topografiques: La part central de 1°ambit és pla

nera amb una suau inclinacié en —

direccid al riu Besos. Les voreres
de 1’ambit sén inclinades i sén —

les estribacions de les muntanyes

que conformen el paratge de la —-

Font de 1°Alsina,

Geoldgiques i

Geotécniquess:
a) Part qualificada de 22b. J
! Unitat: Substrat Aflorant,
= Litologia: Llicorelles,calises i
roques metamorfiques—
L (Paleozoic)
Geotecnia: Capacitat de carga —
: elevada, Problemes mor
= fologics. N

'b) Resta del Sector,

Unitat: Quaternari recent de
12 mtre. de gruix.
Litologia: Sorres,
Geotecnia: Carga admisible mitja - I
| i baixa, .
Talussos inestables.
Problemes hidrologics
| (nivell breatic,filtra
. cions). I
Asentaments apreciables

' I i irregulars.
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I La propietat del S41 es troba molt compartimenta

l Hi han dos tipus d’agrupacions parcel.laries:

PLA PARCIAL "LES VALLS DEL BOSC LLARG I LES CANYES“Q’

MEMORIA AV

a.3.2, Descripcib dels terrenys.

El 1loc a on s’ubica aquest Pla Parcial esta ——
situat al Nord del Terme Municipal de Santa Co-
loma de Gramanet, tocant quasi be al terme muni
cipal de Montcada i Reixac i a la marge esque—
rra del Riu Besos.

L’ubicacié paisatjistica dels terrenys forma —
part del congost pel que passa el riu Besos i -
situat entre el Pla de Barcelona i el Vallés,
Aquest sector de planejament estd apoiat i ::=w=
Creuat per la carretera de Sant Adri& a la Roca.

a.3.3. Estudi de 1°estructura de la propietat del S&1.

da degut a les diferents segregacions i ocupacions que-
ha sofert aquest indret.

a) de tamany molt petit i ocupat per petites ——
edificacions i amb usos molt puntuals, coinci
dint amb propietats de tipus familiar o indi-~
viduals,

b) de tamany mitji ocupat per agrupacions indus—
trials diverses, coincidint amb propietats de
tipus societari: i industrial.

La propietat del sdl1 té€ una configuratié morlégi
ca que en linies generals respecta les caracte-—
ristiques topogradfiques del terreny perd hi ha -

les corresponents excepcions que trenquen abso-
lutament aquesta adaptacid i podriem dir per tant
que la composicid morfologica es variada i irre-

gular, LR
La majoria de finques tenen 1”accesibilitat a —




| PLA PARCIAL "LES VALLS DEL BOSC LLARG I LES CANYES"1O'

1 r
MEMORIA \U

traves de la carretera de Sant Adrid a la Roca, tenint la -
corresponent fatxada en aquest eix viari; perd si més no hi
ha un altre seguit de parcel.les que tenen el seun acces a —
traves del "Cami dels Minerals".

a.3.4.Usos, edificacions i infraestructures existents,
Les edificacions sébn de diferent tamany i qualitat.

Hi ha edificis destinats a magatzems, naus, vivendes,tallers
etc,; també hi trobem alguna implantacié destinada al cule—
“tiu agricola.

Els usos amb preferencia estan lligats a 1’explotacié indus-
trial ja sigui d’amagatzematge, distribucib, tallers artesans
i petita industria.

La majoria de les edificacions existents estan situades "a -
precari", -

La zona té acces rodat facil, xarxa d’enllumenat i linjies de
mitja tensié.

L°estat: de les edificacions es totalment obsolet,essent que
en melts casos es podria parlar d’estat ruinos.

Solament existeix una edifica¢ié de PB + Pisdestinada a in—-
dustria d’antiguetat quatre o cinc anys, que té un estat ~—
aceptable perd que tots els indicis a 1’abast demostren la -~
seva il.legalitat.

També t€ un cert grau de conservacié la Planta Baixa destina
da a industria i situada al costat de 1a bascula que axig——-
teix dins 1°indret del sector.
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B, MEMORIA JUSTIFICATIVA.
b.17. Justificacib de 1la necesitat del planejament.
b.1.1., Analisi del Sector a nivell de Pla General.

El territori de la Corporacié Metropolitana es
ven afectat per la localitzacid d’infinitat ——
d’actuacions: construccions, parcel.lacions,mo
viments de terres, etc, totes elles tendents a
configurar un continuus edificat, I

La necesitat de trovar un lloc per a ubicar ~
les implantacions industrials dins del terme -
municipal de Santa Coloma de Gramanet va fer -
considerar la posibilitat de calificar aquest—
sector, (emplenatde preexistencies que definien
la seva usualitat industrial),com un terreny =
idoni, i aixi oferir una via per a legalitzar
la seva situacié irregular. .

Hi ha dos factors principals a considerar per—
el tractament d”aquest sector:

1) La poblacid de Santa Coloma, que treballa a
1’industria ho fa fora del terme municipal de-
gut a la manca d”implantacions dins el terme,-
veient-se aix! forgada a fer un trasllat diari
cap a les zones d”implantacions industrials —
(zona Franca, La Tabera, Vallés, Badalona, etc)
i

2) Les.instal.lacions industrials que es troben
implantadas dins el casc urbd de la poblacib -
moltes vegades es tan : en conflicte amb 1%ocu
pacib residencial del medi urba,

Aixd comporta la prioritaria necesitat dafe-—
gir una alternativa dins del propi terme muni-
cipal o ambdos problemes, encara que pel ta—
many de l’actuacid solament es puguin assolir
parcialment. -

b.1.2. Analisi locacional.

La situacid de la zona em estudi, esta apoiada
amb 1‘’eix de comunicacié Sant Adria- La Roca -
(eix important per é&sser la conexié de les po-
blacions de la marge esquerra del Riu Besos).

La necesitat del planejament ve demostrada pels,

motius asmentats anteriorment i sbn: localitza-
— =T o B R . i
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cib,d’industries dins del terme municipal, bis—
queda de 1locs de treball, legalitzacid d'edifi
cacions il.legals, sanejament del territori,gtc.

Urbanisticament la zona te bones posibilitats,-
doncs té access rodat, instal,lacib de energia-
electrica i a més una situacid un tan allunyada
de les zones habitades perd prdédxima al medis de
comunicacid, el que 1i dbéna un gran valor estra

tegic.
s b.1.3. Justificacié de la solucib adoptada.
. 1) Espais verds, dotacions i sistemes.

El P:G:;M; marca per a les zones de desenvolupa-
ment industrial "22b" l1l’existencia d’unes fran—
ges de proteccié que separin l’unitat de zona -
dels sols de diferent zonificacié i dels vials—
exteriors que envolten el sector.
La part Est de 1‘ambit és la que limita amb la-
part del terme municipal qualificada de Parc Ur
bd (6c) a nivell metropolitd i per aquest motiu
s’ha cregqut convenient respectar 1l’idea d*intro
duir 1a franja de proteccié con a zona verda i-
que oferdixi una vegada executada una amplia—-
] ci6 del Parc Urba.
Aquesta franja de proteccib a efectes de donar-
5 una major permeabilitat a 1”area del Parc Urba-
té les ampliacions corresponents que ens aproxi
men a 17eix de maxima accesibilitat que &s la -
.carretera de Sant Adria i la futura de la Fonte-
de 1°Alzina, .
L’standar minim d= superficie de zona verda —-
s’ha augmentat guasi bé fins al limit d'acord -
amb la polftica de naturitzacibd del muanicipi. -
Aquest stendar minim quasi be sha augmentat en
un 5%.

Les dotacions s’han reduit quasi bé a la minima
expressib, per a fer un traspas de la seva C@w-
ssib obligatoria cap a la part de sistemes.El -
motiu de tal practica es gue dins les subareas—
- obligatories de Equip Comercial,Equip Social i-
Parc Esportiu la seva entitat i la seva ubica-
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cibé, en tot cas no responen als interesos socials de la -
poblac16

Els sistemes g’han reforgat a la seva maxima expresi ———
afavorint el concepte d’accesibilitat que te la zona.

2. Xarxa Viaria,

El disseny de la xarxa viaria s’ha projectat tenint com
a abjectin -principal obtenir el minim cost material, Ffet-
que s’ha traduit en obtenir uns vials el menys extens po—
sibles i a base d’uns minims moviménts de terres.

Aixi doncs la xarxa viaria a nivell local, s’ha pProjec
tat de forma que es complementi amb la de nlvell genexral,
oferint una solucié global per aquest ambit del territori.

La distribuciéd del viari concretitza 1°idea de donar —
accesibilitat perimetral que en aquest cas ens dbéna Ta ma
xima accesibilitat i el mfnim troceijament del terreny ——
factors que jugen en el mateix sentit a 1 hora de produir
el menor impacte de l”urbanitzacid sobre la natura.

Els carrers pProjectats sbén de 15 mts. El paviment de -
la"calgada® es: asfaltic i &s realitzard amb qualsevol ——
dels sistemes en us que resultinadéquats per el transit de
vehicles de la zona,

Les voravies seran de lloseta de ciment prensat combinant—
se amb espais ajardinats i l1’arbrat dels carrers i de les
altres zones,

La situacib dels aparcaments s’ha localitgart complemen
iant el sistema de voravies i carrers. B

b.1.4., Justificacié de la seva unitat funcional d’acord amb-
la seva estructura urbana.

La dimensi6 de 1’ambit d“actuacié no pot comportar ——
una unitat autébnoma i autosuficient del territori,per
aixd s’ha pr03ectat el Pla Parcial com un element com
Plementari de 1%estructura urbana del P,G.M. en el —
sentit de que els serveis i elements técnics necesa—
ris per el funcionament del territori vindran d’ale——
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tres 1locs del territori. El conjunt con a implantacid es—
paial ofereix un tractament autdnom que no interfereix 1l°en
torn exterior des del seu punt de vista funcional.

b.2. Objectius i criteris de 1’ordenacié del territori en -
funcid:

b.2.1. Determinacions del P.G.M,

Aquest estudi preten definir fins a nivells suficients
la concrecid especifica de cadascun del usos del sdl situats,
dins 1“ambit del Pla Parcial, segons les directrius del P.G.M,

A traves de la gestib del Pla Parcial, el Patrimoni—
-Municipal de 531 es veurd augmentat amb els terrenys resultant
del 10% de l’Aprofitament Mitja del "Sector"., Aixd permetras -
al municipi tenir en stock uns terrenys edificables que 1°Ajun
tament podra fer servir de cara a facilitar el canvi, l1l’ad—
quisicis, &1 trasllat, etc., de terrenys i industries situats—
a 1%interior de la poblacié.

L‘urbanitzacid d’aquest sector consegquird adeguar 1’en
trada de Santa Coloma per Montcada i Reixac, donant una imat—
ge millorada de la poblacib.

Zones:

Dins 1”ambit del sector a desenvolupar a traves d”’aquest
Pla Parcial hi trobem (segons la zonificacié del P.GNM,)

Zona 22b: Desenvolupament Industrial.

Configqurada con a Unitat de zona,ja que es -
una superficie homogenia calificada pel P.G.
M, i delimitada per sbls de distinta califi-
cacié urbanistica i individualitzada per una
mateixa area de referéncia.

L’Area de referéncia individuwalitza el minim
peligon o unitat d”actuacié. En aquest cas -
1l°area de referencia ens ve delimitada per-
les linies de separaci6 fixades en el planol
1: 5000~P,G.M, per spls de diferent qualifi
cacib.

Sistemes: (9) Proteccid de Sistemes Grals.: Sols que-
no poden esser edifi-

cats,
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(5a) Sistema viari basic. Segons 1’article 197,
i interpretant els —-
planols 1: 5000-P,G.M,
seran del tipus de vies

de trafec intens,-
que deuran permetre —
una especialitzacié -~
elevada de ¥luxes i -
alts nivells de ser——
vei 1 seran en aquest
cas les carreteres in
terurbanes (Sant Adria
La Roca), i la gran -
arteria d’ambit metro
polita al llarg del -
riu Besos i concretit
zada dins 1°ambit del
Pla pel seu sistema -
d”accesos,

Conceptes.

1) La part destinada a "SISTEMES", sén per defini—
cib6 del P,G.M, sistemes generals; es a dir sén -
el conjunt d‘elements d’ambit supra local que -
ordenadament relacionats entre si, contribueéixen
a lograr els objectius del planejament en materia |
de comunicacions a nivell d“ordenacid metropoli-
tana.

Bl present Pla Parcial proposa per aquests (e—-—
rrenys designats per (9) #(5a) el total respecte
a aquests espais, facilitant la 1lliure cessid ——
d’aquests sbls a traves dels medtodes de gestid i
sistemes d’actuacié proposats per aquest Pla Par
cial. Aquesta pdiftica d‘ordenacié we reforcada—
per la propia definicib del cardcter global que-
tenen aquests sistemes, que necessiten d’una con
crecié a nivell general i1 per tant sobrepasant -
la dimensi6 sectorial dels Plans Parcials.
Segons 1”art, 168,2 : "Actuacid en els sistemes-
Grals."

Els sols ubicats a 1”interior de sectors de pla-
nejament parcial i destinats a sistemes generals
de domini i us public els hi aribarda , en base -

- — ————— -.E-—. =
.;I* 5 T . SRR LN



MEMORIA AN I

] IPLA PARCIAL "LES VALLS DEL BOSC LLARG I LES CANYES® 1;l

a 1’institucid d’aprofitament mitj&, 1°obligacié de la - |
cesié6 gratuita de sdl a 1°Administracié, sense perjudici
de la equitativa distribucid de beneficis i cdrregues en
tre tots els propietaris del sector.

Aixd vol dir que els propietaris de terrenys destinats a
sistemes tindran el mateix aprofitament que els propieta
ris de terrenys qualificat de 22b,

L*aprofitament maxim dels terrenys qualificat de siste—
. mes, quan estan ubicats dins de sectors de planejament -
= parcial és de 0,2 m2/m2 s, |

A 1%article 170.1 entre linies podem llegir: "La titula-
ritat i afectacid piiblica al us general o el servei pfi—
blic i, per aquesta titularitat i desti, 17aplicacié del
régim propi del domini piiblic,... s’opera una vegada ad-
quirit el sb6l1 per 1°Administracid per cessid gratuita per
banda dels propietaris.”

2)La part destinada a zona 22b: Desenvolupament industrial '

configurada com a "Unitat de zona" segons 1l’article 64—
P.G.M, i per referencia a 1l’art. €5 P.G.M. ens be defini
i da con el minim poligon o unitat 4 actuacié.

L°Area de referédncia de 1°Unitat de zona, serveix pel —
calcul del sdl destinat a "sistemes locals" i pel cal—-
. { cul del sostre edificable a traves de 1°index d’edifica-
. bilitat bruta o zonal. L°Area de referencia també& ens de
limita la superficie que una vegada deduida la destinada
a sistemes locals s"hi aplica 1%index d“edificabilitat -~
neta.

La Corporaci6 Metropolitana té& editades unes "Normas de- |
Obligado cumplimiento " sobre la redacci de documents -
urbanistics, L estat legal d’aquesta normativa no és vin
culant, perd en el projecte que desenvolupem s‘ha agafat
com a punt de partida aclaridor de determinats conceptes
que a la noxrmativa especifica de les zones de "desenvolu
pament Industrial 22b%, arts, 123 a arts. 130 no estaven
suficientment explicades.

2.a, Definicib: - i =n
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Segons el P,G.M, art.123, s’entén per “zona -~
de desenvolupament industrial®™ el sd1 urbanit
- zable programat previst predominantment per a
activitats industrials i de magatzems, que —
per les caracteristiques de l’activitat o —
dels materials o productes que tractin ,etc..
no generin situacions de risc per a la salu—
britat o seguretat no susceptibles de mesures
correctores que eliminin tot perill per a la-
salut i la seguretat, tant per al personal —
com per al medi ambient.... . - '

2.5. Graus: Per la situacib de 1°entorn de 1l°espai plani
ficat com per les condicions del medi amblent
corm per les condicions socio—econdmiques de -
la poblacib de Santa Coloma de Gramanet i per
les comdicions d’implantacié dins 1°espai de-
la Corporacid Metropolitana i d“acord amb el-
Programa d’Actuacib del P.G,M. s"ha conside-—
rat convenient per la Corporacib, aixfi com ——
pels serveis técnics municipals definir 1*im- I
plantacid com Grau 22: que abarca edificacions
i activitats qualificades de Petita Industria
Tallers Artesans, Depdsits, Magatzems i simi-~
lars que per altre banda coincideix amb les -
preexistencies implantades d1ns 1%ambit plane
jat.

2.,c, Edificabilitat.

1.P.G.M, L index d"edificabilitat brut de 1°unitat
de zona de 22b es de 0,66 m2/r25. La St
perf1C1e de sostre representativa de ——e—
l’aprofitament dels sistemes es quantifi-
ca a rad de 0,2 m2/m2s, destinat a siste-
mes.
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2.d. Standars Urbanistics. z

1,P.G.M. Dins la zona de desenvolupament Industrial
es representardn les seguents determina——
cions minimes dins 1l”ambit d"un Pla Parcial

a) superficie min.vials pblics:24% |
s - " "  estacionaments:6%|30%| -
c) i " vyerd piiblic lo- 453
3 . ! cal: 10%
i a) " " equip publics i
socials: 5%

S wiprl e s

L e
¢ -
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3. Llei del Sb1.

Reserves de terreny
per Parcs i Jardins
Phblics 10% del Sector.
Zones Esportives pfli-
biiques i d”Esbarjo.

Previsib d’aparcaments
en la proporcié maAxima de 1 plagca/100 m2.

Demés serveis d’interes Pablic
i Social.

4.Reglament de Planejament Superficie Sector,

DOTACIONS

_Sistema d’espais lliures de

‘domini i us p@iblic £ Jar—

dins # - 104  Sup 1000 m2
30mgd

Serveis Interes Pfiblic i So

cial 4% 2% Parc Esportiu
1% Equip Comercial
1% Equip Social

_ Aparcaments 1 p1/100 m2 edificacié.

2,e, Condicions de 1‘ordenacib.

Amplada minima dels vials d“access: 25 metres.
b " dels vials interiors:15 metres.

Prevenci de franjes de proteccid. amb jardineria
‘1 arbreda per separar:

a) l’unitat de zona dels sols de distinta
zonificacid.

b) dels vials exteriors.

2.£. Condicions de 1’edificacib.

1. Altura max,:? ] 15 mts.

"

.
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2) Parcel.la minima: 800 mts.
3) % d’Ocupacié de la Parcel.la: 70%
(% ane| 4) Fatxada minima: 18 mts,
‘ 5) Profunditat mf{nima: 30 mts.
6) Separacions minimes
de 1°edificacib
NORMAL AMB LA FRANJA
. = DE PROTECCIO.
a) a limit frontal 10 mts, 5 metres.
- b) a restants li—
mits, . 3 mts, 3 metres.

7) Edificabilitat neta
maxima: 1,60 m2t/m2s.

b.2.2., Informaci®h Urbanistica.

Els serveis té&cnics del sector sbn: .

Xarxa d’Energia Eléctrica suministrat per ENHER.
. Imexistencia de xarxa d’aigua. i

i Xarxa de Telefonia,en tres finques,

Inexistencia de clavegueram. Abocadors a base de
pous morts o bé directament al riu.

Inexistencia de xarxa de distribucié de gas.

b.2.3. Estudis complementaris.

L’execuci$ dels Projectes d’Urbanitzacié que -
. desenvolupin aquest sector afavoriran 1l access—
cap al Parc de Sant Mateu i el projecte de la -
Font de 1°Alzina.

B.3. Analisi de les diferents alternatives que es plan
taigen degut a l’extensid i entitat del Pla.

Aquest Pla Parcial té& una entitat molt reduida
i el seu tamany, qualificacions i afectacions del
P,G.M, deixen molt pogques alternatives de projec-
tacib. Aixl doncs 1°unica posibilitat d‘organitza
cib sbn les referents a la zona 22b, en relacid -

amb la ubicacid dels vials, dotacions i aprofita-
ment mitja.

La solucid proposada, situa a les dotacions, -
zones verdes i aprofitament mitja sobre els terre
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nys millors del Pla, tant per 1“aspecte d’accesibili-
tats com pels de topografia i assolellament, aixi com
sobre proximitat al nucli urbd del Municipi.

C MEMORIA DESCRIPTIVA,
c.17. Planteix legal.
c.1.1. Generalitats.
El present projecte té per objecte la redac—
cié d’un Pla Parcial d‘Ordenaci$ Urbana d‘a-
cord amb la legislacid vigent. .
El pla abarca un seguit de varies finques ——

apaiades sobre la Carretera de Sant Adria a-
.1a Roca.

c.1.2. Relacié de Propietaris.

Nom Superficie Adreca CONSTRUCCIONS

~Detritus Industrials
i Metalls.Berge S5.A. 8.800,20 m2 Navas de Tolosa,-—
283~287 Barcelona
Tf£.251.68,02

~Lloreng Serra,
(fabrica plastics,Fus
teria, etc,) _ 6.412 m2 Avda,.Generalitat, A Precaris
Sta.Coloma de G,

~Joan Vilamogas (Ce-

mentiri de Cotxes) 1.830 m2
~Valero Ventura i Si-
gues 450 m2 ¢/.Francesc Vinyes
32
~Mercé Conesa i Fabreges 779 m2
~Productes Sala 2.166 M2 Precari, .
-Manuel Conesa i Moreno 494 m2 Amb permis.

~Merc®& i Escribd Conesa
i Moreno 11.972 m2

eManuel Conesa & Fabregas 924 m2 Amb permis

~Benet Gnal i Gil
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~Joaguim Amich i Roca 544 m2

-Butano S.A. (J.M.Juez)
~Bigetes Ferroland S.A,

c.1.3.

c.1.4.

Co105.

Marc legal.

El terme Municipal de Santa Coloma, estd inclds dins
1l’ambit de la Corporacid Metropolitana,

La Corporaci Metropolitana va aprovar definitiva——
ment el Juliol 1976 el Pla Gral. Metropolitd., A par
tir d’aquell moment totes les actuacions en materia—
de planejament i edificacid s“ajustaran a aquest ——
Pla,

Aquest Pla Parcial .s’ajusta a les determinacions del
P.G.M.

Marc Urbanistic.

Segons el Pla General Metropolitd els terrenys ob-
jecte d’estudi estln inclossos dins 1°unic sector-
de Planejament Parcial del terme Municipal de Santa
Coloma de Gramanet,

Condicions Urbanistiques.

Han sigut esmentades a l’apartat b.2.1. d”aquest de
cument,

1
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c.1.6., Reserves per a dotacions, zones verdes, etc,
Sén les que s’adjunten en el requadre de 1’apartat
c,2,2. indicat amb el nom de proposta. La justifi-
cacidé de la solucié adoptada s’expresa a l’apar—
tat b-1 -3-

c.1,7., Documents que formen el Pla Parcial.

Sén els que estdn indicats a 1°index general d a—
quest document, '

i _ Cc.1.8, Sistema d’Actuacid.

Degut a 1°iniciativa que pren 1°Administracié en -
1 aquest planejament el sistema d”Actuacil per a 1"exd
cucid del poligon : d’Actuacid serd el de Coopera—
cibé . L’iniciativa de 1°Administracibd es deguda a-
-1la necesitat de la aportacid d“aquests terrenys al
s61 urba.
El sistema de Cooperacié comporta execucib de 1°ur
banitzacié previa la reparcel.lacid dels terrenys
del Sector.
En el sistema de "Cooperacié", els propietaris del
| poligon aporten el sdl de cessib obligatoria i —
1°Administracid executa les obres d’Urbanitzacié.

L’Entitat Promotora té prevista la col.laboracié de
1°iniciativa Privada, tant a la gesti6 com a 1’exe

cucid dei Pla,

L°Ajuntament adequara els medis Econémics-—Financers
; que es necessitin per a 1%execucié de les obres —

| d’Urbanitzacid.

c.1.9. Gestid del Pla.

La gestié del Pla serd realitzada per 1’Ajuntament
o0 organisme en qui delegui.

1. Costos d’Urbanitzacib.

Els costos d’urbanitzacid seran a carrec dels pro
pietaris afectats i 1°Administraciéd com a titu—
lar del 10% de l’aprofitament mitja, participara
en els costos an la mateita proporcié.
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Els costos dZurbanitzacié es distribuiran entre els pro—
pietaris en proporcid al valor de les finques que els hi
siguin adjudicades a la reparcel.lacib.

El sufragament dels costos d’urbanitzacié podra realit—
zar—se mitjancant el pagament anticipat, per un import -
corresponent a les inversiones a realitzar dins els sis-—
mesos seglients,

L°Ajuntament podrd concedir frac¢ionaments o aplacaments

del pagament dels costos d’urbanitzaci® a sol.licitut dels
interessats. Aquest ajornament no podrad ser superior a 5

anys.,
2.=0bre s d’Urbanitzacib.

Quan les obres d’urbanitzacié es realitzin per contratacit |
serd d’aplicacié preferent el sisteme de concurs-subasta.

Si 1°Ajuntament crea una "Societat Urbanitzadora™ amb ca-
pital o bé participa majoritariament en una "Empresa Mix—
ta”™ amb idéntica finalitat, 1’execucié de les dbres podra
realitzar-se per tals entitats sense necesitat del tramit
de licitacié.

3v.—fsmciacions. Administratives de Cooperacié.

Els propietaris podradn constituir-se en asociacions admi-
nistratives en finalitat de col,laborar en 1’execucis de
les obres d’urbanitzacib. Aquestes asociacions es forma——
ran a iniciativa dels propietaris o .de 1’Ajuntament.

Seran funcions d’aqueste asooiliacisd administrative de coo-

peracié: \

a) Oferir a L°Administraci6é sugerencies referents a
1°execucié del Pla en el poligon.

b) Ajudar a 1la vigilancia de 1‘execucib de les obres
c) Col.laborar amb 1°Administracié per el cobrament-
de les gquotes d’urbanitzacié.

d) Promoure juntament amb 1‘Ajuntament Empreses Mix—
tes per a 1’execucib de les obres d’urbanitzacié

en el poligon, etc.

C.1.10. Beneficis Fiscals,

El promotor es reserva el dret a sol.licitar els be-
neficis fiscals a que es refereix el text Refds de-
la Llei del S31, als articles 202,204 i 205.

i i —_—
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c.1.11 Pla d'Etapes. i
S'estableix una unica etapa, amb les seves corresponents fases d'execu

ci6 per a 1'implantaci6 dels diferents serveis. Irmediatament després=
d'haberse aprobat definitivament el present Pla Parcial es far§ el pro
jecuadeJxmanxﬂaﬂﬁ;Lunavemﬁb.suwd ﬁumeeﬂ.sa1auxdcrapnwa—v
ci6 definitiva en via administrativa es farcé el projecte d'urbanitza
ci6 i 1'execucid de les obres. Tot alld es fard en el plag maxim de —
tres anys.

Quan siqui necessari s'admetra una alteraci$ de orevisions temporals -
sempre que es mantingui la coherencia del Pla, i les determinacions —
que estableix i es garantitzi l'execuci6 i financiaci6 del conjunt de=

previsions.

2. Pianteix Urbanistic.

C. 2. 1. Estrmctura urbanistica.

Es-preten establir una zona industrial (22a)
d’us permanent concretitzada a traves de naus
tallers i petita i mitjana industria.
L7actuacié a la zona es fard previa la pre—
sentacié i aprobacib del corresponent projec—
te de reparcel.lacid i d’urbanitzaciéb.

Es planteixa com a dues illes d’implantacié —
industrial envoltades de zona verda i de vials.

c.2.2. Distribucié del s61. Standars Urbanistics.

Les.compensaciones entre cessions que s”ha —
aplicat en la proposta parteix de 1° 1nterpreta
cibé de la Norma 82 d’Obligat Cumpliment: Reduc
cibé de sd1 destinat a vizls: T
"En el cas de que per les coadicions expecifi-
ques del sector sigui recomanable destinar a—
vials una superficie inferior a 1exigida (o —
sigui el 24%) en les normes urbanistiques la ~
diferencia de superficie haurd de destinar—se—
2 espais verds pfiblics a estacionaments amb les
mateixes exigencies de cessiéb.
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MEMORIA 1 ALL
REQUADRE RESUM
Superficie Pla Parcial : 53.343,43 m2, _
Superficie 22 b) - 38.797,68 m2. - wa&-
Sistemes : 14,545,775 m2.
Ordenacid % respecto ' % respecto
zona 22 b) =zona 22 b)
Superficie vials ¢t 5.486,-- m2. 14,14% 10,29%
. " dotacions ¢ 1.694,18 m2. 4,37% 3,16%
LA m verda : 9.124,25 m2.  23,52% 17,1 %
" sistemes : 14,545,75 m2. 27,27% ‘
- " estaciona-
ments i aparcaments : 1.570,-- m2. 4,05% 2,95%
Superficie total espais
puplics : 32.420,18 m2. 60,77%
" 22 a) : 20,923,25 m2,. 53,92% 39,23%
TOTAL ... 53.343,43 m2. 100 % 100 % I
Superficie 22 a) + 20.923,25 m2. 100 %
| Parcelles privades : 18.830,92 m2. 90 %
" Cesibn aprofitament mit
ja : 2.092,33 m2. 10 %

Calculs de Projecte:
v /

7. EDIFICABILITAT BRUTA.

a) Edificabilitat bruta totalidel Sector segons Normes
Urbanistiques P.G.M.

Zona 22b
R Superficie: }_8.797,68) fn2.
Coef . Edif.7 0,66 m2t/m2s.

38.797,68 x 0,66= 25.606,46 m2 t

- — " —_

¢
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Sistemes Grals.

Superficie: 14.545,75 m2,
Coef.Edif,: 0,2 m2t/m2s.

: e 14.545,75 x 0,2 m2t/m2s.= 2.909,15 mot.
'] .
g5 : Edificabilitat total.
; . 25.606,46 m2t + 2.909,15 m2t = 28.515,61 mgtl
E —
|
; 3
< :
|
S
+ SR L |

2., EDIFICABILITAT NETA.
a) Edificabilitat neta total.

I Superficie Parcel.les: 20.923,25 . m2
Coef.Edif.net: 1,60 m2t/m2s.

20.923,25% 1,60 m2t/m2s.=33,477,2  m2t,
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Comentari:

Degut 21 fort percentatge de sdl1 destinat a sistemes
resulta que el coeficient d’edificabilitat bruta zo-
nal es molt més restrictiu que el coef. d’edificabi-
1itat neta, per tant, tindrem que agafar com a para—

F metre el que ens déna menys edificabilitat a 1'horaf
d’establir les condicions d’edificacib de cada par—
cel.la,

y El sostre edificable més restrictiu es el que surt -

g bl _ d’eplicar ia edificabilitat bruta dictada por el P.G.M.

(CREFRE Volums edificables.

Sostre total maxim : 28.515,61 m2. T.

o g# Sostre total s 2 -
ap. 22 a) 28.515,61 _
20.923,25+1.694,18 x20.923,25

26,379,62 m2, T.

. | Sostre total sup.

“" || -dotacions : 28.515,61 -
\‘\ - 20.923,25*1-694'18 x 1-694’18 - 2.135'99 Inz- T-
F % Ocupacid de sOL maxim : 70 %
l | [/Superficie 22 a) : 20.923,25

st 20.923,25 x0,7 = 14.646,1 m2.
, Superficie dotacions : 1.694,18
fi 7 ( 1.694,18 x 0,7 = 1.185,92 m2.
Mitjana no plantes :

; ' zona 22 a) : 26.379,62 _

At i 12.646,1 ~ 80
- dotacions: 2.133,99 1.80
{ 1.185,92 ’

Volum edificable maxim.
altura maxima = 10 mts. segons article 39 de les Ordenancez.

2,

( ' zona 22 a) 14.646,1 m2. X 10 m = 146.460, 10 m2. =
! »
! L 5
dotacions : 1.185,92 m2, x 10 m.= 11.859,20 mZ.
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Cc,2.4. Aprofitament mitja Cessié i Gestib.

Segons 1l‘article 34: Contingut de la propietat del
s01 urbanitzable Programat: "El Fla Gral,Metropoli-
td reconeix a la »ronircrt=t nrivadz un aprofitamept —

d'edificabilitat expressat en m2, Sostré/mE-sﬁl. ‘o T

Segons 1’article 83,2: "Dins 1°ambit del Pla,no es—
donen desequilibris intersectorials i per tant el -
valor de l’aprofitament . mitja global de tot el S.U.
P. coincideix amb el de cadascun dels sectors. |

L”aprofitament mitj& de cadascun dels sectors de —
planejament té en tots ells el mateix valor.

L’aprofitament mitj2 de cadascun dels sectors,als —
efectes de la gestid urbanistica i amb independen—~—
cia de la ponderacid amb la que s’operaria amb fins
comparatius es xifrara pel factor que resulti de

~ay

dividir per la superficie total del sector, la su-
perficie del sostre edificable zonal a la que s hi-
sumara, en el cas de sectors que inclueixin sols ——
per sistemes generals d’obligada compensacibd i ce~—
ssib gratuita, la superficie de sostre representati
va de 1‘aprofitament d“aquells sistemes, quantifica
da a rad de 0,2 m2t/mzs. destinat a tals sistemes.

Les cessions de sdl corresponents al 0% de 1 apro-—
fitament mitja -s’efectuaréd en terrenys que tinguin
asignats, en el Pla Parcial, un sostre edificable =
equivalent al d”aquest percentatge mesurat sobre ——
l’aprofitament mitja del sector.

] - ble zonal.
= Superficie d tre edifica-
Am perficie de sostr ifica + 0,2 mot/ m2s.

Superficie total del sector

Suspeficie sostre edificable zonal= Index d edifi-
cabilitat zonal o bruta x—
Superficie area referencia de
1’unitat de zona,
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Am = Index d’edificabilitat zonal + 0,2 m2t/m2s. J
c.3. Planteix Juridic.

Tenint en compte que es parteix d°una situacid —
d‘ocupacid parcial, amb edificacions e instal.la—
cions existents s’ha intentat ajustar la parcel.la
4 cibé proposta als limits de-les parcel.les o finques
actuals. _ : |

A efectes de redactar el projecte de reparcel.la—
cib la coincidencia amb determinats limits i for—
mes del projecte del PIa Parcial amb l’estat de -
fet facilitard totes les compensacions a dur a ter
me, Aixf mateix s’ha evitat dins del posible adju-
dicar les edificacions existents a diferents par—
cel,.les ,

El planteix de la parcel.lacib es el de oferir un- |
ventall de possibilitats d’eleccié entre tamanys i
ubicacions dels futurs propietaris. L°ordenacié i-
adjudicacibé de cadascuna de les parcel.les vindri-
determinada amb el Projecte de Reparcel.lacib.

¢.3.2. Agrupacib de parcel.les. ) :

Totes les parcel.les podran é€sser agrupades sempre
que 17us a que eg destinin sigui el marcat per les
Ordenances. : il
Lés edificacions d’aquesta agrupacib cum-—
pliran les Ordenances propies del Pla Parcial. Un-
dels objectius del Pla seria el de poder obtenir les
superficies de solars el mé&s grans pesibles.

c.3.3. Caracter Juridic.

Els notaris iregistradorsie la propietat a 1°hora de
extendre i registrar la corresponeént escriptura -
pfiblica faran constar el caracter dindivisibilitat

de cadascuna de les parcel.les. resultants-del PLa —
Parcial; o del Projecte de Parcel.lacié,
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c.3.4. Cesib i gesti6 dels sols de cessib obligatoria.

Quan s’executi el Pla mitjangant . 21 sistema de coo-
peraci6, la transmisib dels terrenys de cessid obli-
gatoria gratuita previstoc en el Pla es produira per
ministeri de 1z Llei per aprobacié del Projecte de —
Reparcel.lacid.

Les edificacions i instalacions situades sobre el s3dl
de cessid gratuita s'enderrocardn , a sobre , aquellas
edificacions o instalacions que se enderroquin i si--
guin legals seran objecte de indemnizacid.

El cost d'enderroc de les edificacions e instalacions
legals aixi com les indemnizacions que es faixin s'in-
cloura dins det presupost del projecte d'urbanitzacid.

L'enderroc de les edificacions i instalacions que si--
gliin ilegals o estiguin construides a pecari correrd=
a carrec dels seus propietaris, en el cas de gue en el
moment d'ejecutarse l'urbanitzacilé aquestes no estiguirn
enderrocades ho fard 1'Ajuntament i ho carregard als -
seus propietaris.
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c.3.5. Repartlment de carreges i beneficis entre propieta-
# ris dins 1“ambit del Pla ParC1a1.

lLes carreges d ‘urbanitzacié asumldes pel propleta__
ris abarcard totes les obres d’urbanitzacié i les -
que per a realitzar aquestes, siguin necesaries com
les de enderroc de construccions o instalacions.Els
propletavls haurin de fer-se carrec del cost de —
les operacions d’urbanitzacié a les que s”icluiran-—
_els costos dels projectes, les indemnitzacions a sa
tisfer, les valoracions de les obres i tots els con
ceptes originats per rad de 1 urbanitzacid.

]
d b b s S

. El repartiment de carreges i beneficis entre propieta
ris dins d'ambit del Pla Parcial es realitzard en el=
: moment de redactar el corresponent Projecte de Repar-
1 .cel.lacid.

PR -d-Juht,hh-.h Sl ey
-

C.4. Projectes d'Urbanitzacib.

. I.- Ny P e - e Al
L

€.4.]1 Memoria i presupost de l'execucid de l'urbanitzacid a
través de projectes d'urbanitzacid.

Una vegada siqui ferm en¥viaadministrativa 1'acord d’apro
bacid definitiva de la reparcel lacid del poligon, en
el cas que sigui necesari, lL'Ajuntament u Organisme -
en gui delegui prestard, amb lLa anteilacid per que -
es compleixin el plagos prevists per la seva aproba—-
E cid un projecte d'urbanitzaci® que contindrd l'ejecu-
cié de les seguents obres.

-

= 2N - Xarxa de clavegueres per l'evacuacid de les aigues=
: residuals i pluvials.

1 i - Xarxa de distribucid d'aigua potable i de reqg i de=
hidratants contra incendis.

— Xarxa de distribucib d'energia el&ctrica .

Xarxa d'allumenat public.

Jardineria en el sistema d'espais lliures .
Xarxa de telefonia.

Pavimentacid de calgadas.

ok o
—————a—
1 I

El projecte d'urbanitzacid estudiar3i amb detall totes -

| les obres previstas en aquest pla i inclouri.
~ Memoria descriptiva de les caracterlstiques de les -
obres.

I -~ Planols d'informacid.

s
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/

1.

Planols del projecte.

Plec de condicions té&cnicas i econdmico-administratives
de les obres i serveis.

Medicions.

Quadres de preus descomposats.

Presupost.

i es sujectard a las seguents deteminacions.

Xarxa d'evacuacid i depuracid d'aigues

Aquest PlLa preveu la collita de les aigues de pluja que
baixan per les rieres del "Bosc Litarg” i "les Canyes" -
i es portard superficialment fins empalmar amb la xarxa
que recull les aigues depurades resultants del sector=
1 que quedaria lliures després d'atravesar la carretera.

ELl calcul detallat de la xarxa es fara amb el projecte -
d'urbanitzacis.

Depurac16 d'algues residuals: La depurac16 de ‘les alques

., depurades i no sera necesari’l'establiment de canons dé depuracid —

aiques residudls,
gre pcst aproximat d'ejecucid de les obres descrites -

inclult 1l'empalme a parcel.les.
16.000.000,-- pesetes.

Xarxa d'abastament d'aigua.

En el projecte d'urbanitzacibé es calculard la xarxa -
de distribucid d'aigua potable aixi com les escomeses
a cada parcel.la .

El presupost aproximat de l'instalacid es calcula en=
4.000.000,- E. .
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3. Xarxa 4' allumenat i electricitat.

L'instalacid existent actualment es insuficient de-
gut a 1o qual es preveu ferla nova inclos 1l'empalme
a la companyia.

El calcul detallat de l'instal.iacid es fard al pro
Y S jecte d'urbanitzacid. -

Presupost aproximat d'ejecucif incloses les instal la

cions auxiliars necesaries.
3.900.000,~~ pesetes

Q% 4. Xarxa de Telefonia.

kEn l'actualitat existeix servei de telefonia pero --
s'haurda de fer 1'instal.lacid nova per lo que es -—-
deixaran tubs de P.U.C. per el pas de cables.

PresupOst .seceseesso 100.000,- pesetes.

5. Xarxa_viaria.

Es preveu pavimentacid de carrers mitjangant paviment
asfaitic en la calgada, borada de formigé i paviment
de panot en boravias,

Presupost........... 15.000.000,- pesetes.

6. Urbanitzacid Zona verda.

Es preveu plantacié d'arbres de fulla perenne i cadu
ca en tota l'&rea calificada de zona verda i a tot=
lo llarg de les vies publiques.

Presupost.......... 500.000,- pesetes.

C. 5 Planteix Econdmic financier.

\ c.5.1 Evaluacid econSmica de l'implantacié dels serveis
i ejecucib de les obres d'urbanitzacisd.
- Ejecucid serveis i obres d'urbanitzacid.

Xarxa de ClaVegueraS..-............ 16-000.000'_ ptS.
" d'aigua.........-.--......... 4'0000000'- "

23 " d'electriCitat LI R A R R A NI 3.900.000,; "
“ de tIEfonia........-......... 100-000,- -

" Viaria..-.-..-..--.......---. 15-000.000’- "

»

Urb- Zona Verda-.......---....-..-. 500.000,_

.
e —————_a—— . L . o L Su— P —— P —
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Demolici® edificacions que es necesari enderrocar.

No mes s'inclourdn en el projecte d'urbanitzacid el
cost de indemnizacions als propietaris i enderroc -
d'edificacions que es trovin en situacié legal i que
sigui necesari enderrocar per l'ejecucid de les obres
d'urbanitzacid. Les edificacions ilegals o a preca
ri no seran objecte d'indemnizacié i el seu enderroc
el faran els seus propietaris, en cas de que no esti
gui fet en el moment de l'ejecucid de les obres de ur
banitzacid, el enderroc ho fard d'Ajuntament amb ca-
rrec als seus propietaris.

l. Valoracidé indemnizacions.

- Vivendas en Can Conesa. .
260 m2. x 10.000,- pts./m2..... 2.600.000,- pts.

= Coberts en Can Conesa.

86 m2, x 2.000,~ pts./m2,...... 172.000,~ "
- Vivenda junt a la carretera.
56 m2, x 4.000,- pts./,2....... 224 .000,- "

TOTAL.. 2.841.200,- pts.

2. Valoracid enderrocs.

402'- m20 b4 400;“pt5./m2.-..e.. 160.800,—' Pts.

Valoracié total actuacid ..... o 42.502.000,- pts.

C.5.2 Etapes financieres fonts de financiacid.

El cost del Pla serd financiat per 1'A-juntament sense -
perjudici de que guedi inclds en el compte de_ liguida- .

' ¢i6 provisional del projecte de reparcel.lacid.

En el projecte de reparcel.lacid se especificarda la --
quantia que tingui que aportar per la e)ecucidé cada pro
pietari d'acord amb les parcel.les resultants aixi com
el moment d'efectuar el pagament i els aplagaments que
es permeteixin efectuar tot alld d'acord amb el regla-
ment de Gestid Urbanistica de la Llei del Sol.

Santa Coloma de Gramenet, Maig 1.982.

e e e T e 3 Ty e A b B ) Tl e A
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REGLAMENTACIO AREAS LLIURES I DE EQUIPAMENTS.

1. ZONA VERDA.-

No es permeterd cap tipus d'edificacif. No mes es perme
terdn aquelles instalacions destinades a protegir i con
servar l'arbrat i les plantacions existents. Les noves=
plantacions a realitzar dins d'aquesta zona es fardn de
forma que no treguin 1l'armonia del paisatge.

2. DOTACIONS.-

Agquest Pla Parcial destina 1.694,18 m2. de terreny a do
tacions. de titularitat pdblica distribuides de la se——-
guent manera:

847,20 m2. per parc esportiu
423,49 m2. per equipament social
423,49 m2. per equipament comercial

Degut a l'escasa entitat dels terrenys destinats a equi
paments social i comercial es podrdn agrupar aquets en=
una sola parcela i agrupar les edificacions correspo---
nents a totes dues .

Condicions edificatorias.

-~ Algada mdxima 7 metres PB mis 1 P.

No m&s es permeterd ocupar en planta piso el 50% -
de la superficie edificable en P.B. que es un 70%=
de la superficie de la parcel.la.

Per sobre de l'algada reguladora maxima no es per-
meterd més que els elements té&cnics de les insta-
lacions tals com xemeneies, antenes, etc.

La inclinacid de la cuberta sera maxlm de un 30%.
= Ocupaci6 méxima de parcel.la 70%

- Separacions.

Normal Amb la franija
-a) Limit frontal 10 mts. 5 mts.
-b) a restants limits 3N -3 "

Edificacions auxiliars.

Es respectard l'indicat a l'article 34 punt D i -
l'article 45 de les Ordenanzes d'aguest Pla Par--
cial.

Dins dels espais no edificables per no cumplir les
distancies minimes a les partionsno mes es permete
ran els elements auxiliars necesaris pel correcte=
funcionament de l'instalacid esportiva o equipamen
tal i anirdn reflexats en el projecte d'edifica--

cié corresponent. A la vista d'aquest projecte ---

il
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es podrd acaba de mesurar la seva idonea construc
cid.
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ORDENANCES

INDEX (

TITOL PRIMER ¢ VALOR NORMATIU I AMBIT D°APLICACIQ.-
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TITOL PRIMER
© ~ VALOR 'NORMATIU T AMBIT D°APLICACIO.

CAPITOL I s Valor ncrmatiu.

Art, 1.-. Aguestes odenances d’edificacié sén d°aplicacié per a-
1z gestif i regularitzacié de 1°edificacif previste en
aguest Pla Parcial Industrial,

CAPITOL 1Il: R¥gim Transitori.

Art, 2,—~.- Edificacions existents.

- Totes les edificacions industrials que existeixin dins

: el sector-seran susceptibles de recuperacié sempre ji —
s - qua . compleixin les condicions d°edificacid dels so-—
lars respectius.

Ari. 3. Liicéncies concedides:
Les edificacions amb 1lickneia d“obres a precari és —

defiriranh com = fora d”ordenacid quan no compleixin -
les condicions establertes en aguest Pla Parcial,

CAPITOL III: Delimitacit de 17ambit -de les ofdenances.

Art:4, Aguestes odenances sols seran d'aplicaqi§4§i9§i;'anbit
d"aguest Pla Parcial Industrial j ‘comlement: %,l -
Normativa del Pla Genéral scbre el Recgiplerne 1at.

CAPITOL IV: Zonificacié.

Aty 54 La zonificacié ve descrita a 1a Yemoria, Normes i docu

mentacié grafica,

CLPITOL V: Celegoria de les inddstries,

i in i Parcial serin les

c s categories admesas dins l'amblt_del Pla _
i ]:;guents: la, 2a, 3a, 4a, les activitats de serveis i les ——
instalacions auxiliars, definides en l'article 287 de les N.N.

; U.U. del P.G.M.
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Art. 7

TITOL, SEGON

INTERVENCIO A L'EDIFICACIO I US DEL SOL.

Se estard a lo dispossat a les Nommes Urbanistiques i les Or
denances del Pla General Metropoliti.

.- TITOL TERCER
ACTUACIONS PREVIES A L EDIFICACIO.

TAPITOL I Ii:cposicones de caricter general.

Art, 8

Kecesital @ aprobacié del presente Flz Farcial Indusiriz] i Pro—
Jjecte d urbaritzacié.
Les presents Ordenances d“Edificacid sols serin aplicables amb-

posterioritat 2 1 aprobacid definitiva del present Pla Parcizl-
“ i posterior aprobacif dels prrojectes d urbanitzacif, oy - £

Necesitat de previa Llicdtncia Municipal.

Queden sotmeses a la necesiiat d’obtenir Llicdncia Municipal pre
via toles les actuacions urbanistigues a que es refereix els ——

articles 178 de la vigent Llei del S31 i ari. 21 del "Heglament

dels Serveis de les Corporacions Locals",

Art., 10 Divisib per illes 4 poligons actuacié,

El iotal de s3l urbanitzable en percelacions, guefa raduida 2 -

dues illes edifisables, gue nueden definicdes, per les a2lines - —
. s , = - = - , E -

cions, Tasanis Gels vials i la zonificacid Previsies en el pre-

sent Pla Parcial Industrial,

El desenvolupzment d“aguest Pla Parcial Irdustrialy ve nrogra—
mat per 1 poligon actuacif oue assenyala lz prioritai de 1z —
realiizacié material dels projectes G urbanitzacid,

trtell Projectes 4“urbanitzaci§,

Prtvia a qualsevol concessié§ de Llickncia ¥unicipal d°Obres, -—
tincrd dexistir rojecte @ urbanitracié gue Bigui A insirument
revist com desenvolupameni del actual Pla Farcial Irdus—— - =
P I

L
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trial, . l i
En cap cas, el compromic de les referides obres d “urbanitzacif, -

ser® inferior en extensid i servers a2ls previstos en els Plars

d "Etapes del Pla Parcial.
hrt.12. Actuacic ‘s A nivell volicons actuacid i rewarcel,lacif.

..0_pofrd: concedir—se Llicdncia Manicipal d°0Obres de cap classe

SR = . = ; . . . Al
- di 1re de czdz poligon sino existeix un total acord en is repar
I ) ticid eguii_tiva de les cirregues 3 gravidmens com: Zoucs verdes .
&l cessione vials, repercusid cost urbanitzacid, i estimui defi—

nit el coeficient d aprofitament mitjd a nivell d"illa complerta.

Art, 13 Cond1clons solar ed1Flcah1e.

Perque un solar es pugui considerar edificable ha de cumplir els
- £ requisits assenyalats a la Llei del Sol al P.G.M. y les assenyala
des en aquest Pla Parcial.

CﬁPITOL IX.— Tipus d “edificacié dintre del solar,

Art, 14 FEls tipus d° edlficaclo poden dividir-se:

2.— Edificis per naus de fabricaci$, nagetzenatge, etc.
B.- Bloce representatius
C.- Construccions accescries,

r

t.- Fdificic per & naus de fabricaci®é © mamitze-atre.

lz superficie = dedicer & aguoesis 2dificis, no tenen limitacio,
sempre que, en gualsevol cas, s azsegurin els percentatges d’ocu
pacid establerts en 1es presents Ordenances,

+ _Fiificacions representatives

Py )

Coizprenen els deslinzts z despatxos,0ficires
uferén01eu, lzboraioris d'invesiigacié i
els que, depenent  adrinisireativament de 17indl
ediouin & aiires procesos de fabricaciéd.

ySzles de recepcjé
en cereral, i
ARl , no es —

jol} s
mt*

C.~Espais 1lliures per aparcement. Lir

Lz superficie 1liure destinada per anarcamenls previstos dln—
ire de c¢ads pzrcel.la, no serd inferior al 1DK de la superfi-
cie en plarnia destinadz & la nau de fetrisacid i magatzenaige
{incloses en el zpartat 4). ;
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I, Construccions accesories,

S6n totes les nacesaries per 1°adequat funcionament de les in-
distries, com depfsits elevats, torres de refrizeracif, xeme-
neies, vivendes conserge, etc. El seu emplacament, forma i -
volum, sén lliures, sempre que estiguin degudament Just:l.f::.cats
i responguin a un diseny acertat.

L’altura de les xemeneies serd con a minim H= 1,5 h, essent -
h 1°algada del edifici vei més alt.

TITOL QUART.
CONDICIONS GENERALS DE L’EDIFICACIO,.-

CAPITOL T~ Alineacions i rasants,- =N
Art JI5,Alineacions, \

.'/\s

12,—A iota obra que es construeixi de nou, aixf com les plan-
tes qué si afegegin a edificis ja existents, tindran que res—
pectar—se les alineacions 0ficials acordades pel 1°Ajuntament
sezons el contingut del present Pla Parcial. A més a més, to—
ta obra nova, tindrd que ajustar-se a les rasants Oficials. —
S exceptuen d'ambdues ~ obligacions les tangues provisionals.™

22,~-FEn els ed1f:|.cls que per raogs -de la zona 4° edlflca.c:.o on {{\)

radiquin, s 'haguin de retular de Rk’alineaci Oficial, s"ajus

taran a aguestes :rasanis gue regiran les tanques definitives

-dels seus solars i rels retranqueijos minims, =

32.-A la construccib dels guals, no s’alterard la rasant Ofi- -
cial en la linia marcada per la interseccid de fagana i vora-
v:i.a., no Permetént-se altra .cosa que l'axamfranat de la voravia.
S%autoritzar2 tinicament una entrada i una sortida juntes per -~ .,
parcel.la,

Art 16 . Rasants,

S“ajustaran a les rasants gue figurin en el present Pla Par-
cial, Les edificacions ja existents 2 la zona, tindrd que —
ajustar—-se a les dites alineacions i rasants.

Artd7 . loneitut naus. -wdf :;:J

-

No existeix limitacid de la longitut de les construcecions in-—
. dustrials ni de prof‘und;tat edificable que serd, funcid de la
parcel la minima o de 1°Ordenacid 'de 17Illa, frult de 1° a.gru-
pacid de pa.rcel les, segons cap. IX,Titol Quart. -

La proﬁmd:.tat ed.lflcable dels blocs representatius, serd ma-
xima de 10 mis, en el cas de que es trobin adossats a naus -
0 altres edificis, y de 15 m. en el cas de ser edificis exents
amb 15 mis. de fagana minima (1.reu1:ea|.;r'1‘.g ’5 )e _y




CAPITOL II. Alcades i Plantes.

Art. 19 Algades. ',

i A. L'al¢ada de les naus de fabricaci serd de deu metres — .
maxim excepte en els casos que per necesitats de fabrica
cid faci falta algades superiors. En aquest casos es jus
tificaran mitjangant Estudis de Detall, que no scbrepas-
saran en cap cas el sostre i el volum edificable.

E. Elé blocs representatius, tindran una zltura mixima de
- 10 mts, es a dir, de Planta Baixa i dos Flantes, L altu
“ra minima lliure entre plantes, serd 2,8.

- ——

C.Les construccions auxiliars, tindrah que justificar la—
seva consiruccif com a elements imprescindibleal’altura

s : de les Xemeneies serd com.s minim H, 1,5 % essent h —

. 1’algada del edifici wvel més alt. I ~ -

: Art, 20 Inundacions 0 T Tt :

. Totes les edificacions.gue no-tinguin-soterrani o semisote
-rrani, tindran gque aixecar-se 0,5 mts, de la rasxt Oficial
al carrer que doni- front, per evitar . immdAcions de —
les naus, 5

Art2l .Capmds ‘de 1 alosda resuladora mixima.

L Mgt A, e ¢ e e

nwby ne

< |

2

Pels edificis representatius descrits en el punt B, art, — °
g, serd 1 aliura la indicada a- le fig. 0. la pendent mi-
‘xima de la coberta, ve f;%md.a. a 1%art. 43.2

.&rt. 22 Edificacions per sohre A;R.M. | Ze e oo, LS
B e R e e o e e I — [ "'/‘"3-;1..-_-

Sols es permetyan:. elements cuberta, aparells de ventila—

cibé o fabricacibexents., Xemeneies, antenes i instal.la—

cions especials.

Art, 23 Pendent de les cobertes. ; ! =

Per les edificacion Tipus representatiu la coberta (per—
sobre A.R.¥.) no serd superior al 20% i per & naus fabrica-

cibyno serd superior al. 35%.

CAPITOL III,~ Condicions del solmr, sup, edificable,ocupacil midxima,re—

trangueixos. ot
e 1l

Art. 24 - L°ocupeci mixime de cada parcel.la serd el J0% de la se—
va superficie 1 en funcié del coeficient 2@ edificabilita
resultant #al cem s"especifioca B la memoria, [

/"" A5 AT bin: ¢ S ey ARy c’:]‘-}
Art, 25 Les ®difioacions suxilia¥s descrites.a 1'article }4, tals
Lt com depSsit elevats, torres de refrijeracid,xemeneies no.
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computaran a efectes d ocupacib. .pero si

— les garites o similars destinats a serveis de porteria vi-

gilancia, control i altres de semblants propis de 1°establiment

amb una superficie gue no podrd passar els 10 metres quadrats—

i una algada max, de 3 metres, en tot cas tampoc es podra ocupar

fins el 100% amb construccions accesories. (5, :
Art 26 , Els espais destinats a aparcament descrits en el punt C —

de 1%article J4, no computaran a efectes d'ocupacié k l

-4rt. 27,Els patis de 1lum i ventilacid, taacatsfper més dé dues ca~

i Tesy constituiran ooupaclo, sempre que - le2s seves mides siguin
iguals o inferiors a 1”al¢ada mes gran de 1%edificaci$ (una de 4
t les cares) veure fig, 2.

i =t §
“Art. 28 La superffcie-edifiocablée minima, no serd inferior al 30% -
de la pareel.la neta. ' i

Art, 29, Els espais no edificables de cada parcel.la, nom#s podran-
ésser dedicats a aparcament, a vials interiors, a emmagatzemat
gea l7aire lliure o espais enjardinats verds o d"arbrat. Hom—
podrd cobrir 1°espai destinat a sparcament anb elements de pro.

| P teccié oberts que no impliguin una obra permanent d.'edificaoiz';_”’;r

4 Art 30 ;: Es defineix con edificacid exempta, el tipus de nau usual t

S a les instal.lacions industrials.Tindri la seglient limitaciés

= s

~Haurd d’estar separada dels af:on%adnrs de la parcel.la i de

17alineacié del carrer a una distancia no més petita a la se "“)

va aliura, com a minim de 3 metres.i 10 metres respectlvamant.
- : En els solars amb superficies no superior a 2.000 m2 es per—
. ‘n sut's 7 meteran adosar—se las parts de les naus mitjaneres en par—

: cel.les colindantes, sempre gque es formin una unitat de com-—

¥ posicif,de manera que el seu conjunt sigui de forma regular -.
que guardi la separaci6 de - partions  generals fitxada ante
Tiorment com a minim amb les demés parcel.les inmediates i —
resdgui 1l acces de camions a cadasmuna de les naus adosades en
el conjunt compostd'

Les separacions minimes des de 1°edificacif o les estructures
de la instal.lacid fins als limits de parcel.la o agrupacid erans

a) fins a la partié que afronta amb la via piblica.10 m.
b) fins a les altres partions. 3 metres

c) La dist3ncia minima, des de ledificacié = — ~ =.
I o de 1l estructura de la instal.lacié industrial —

fins al 1imit de la parcel.,la gque afronta amb la -
via piblica fitxat en 10 metres podrd ésser redui-
da fins a 7 metres quan la parcel.la afronti amb —
la faixas de proteccid.

HEo
En el cas de parcel.les inferiors @ 2000)metres —
e admet 1l”agrupacib de dos o més eStabliments fins

. que la faqang conjunta assoleixi una longitu? —
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If
17 b Tl

total mixima de 50 metres. La unitat resultant de 1°agrupacié,
que no podrd tsser inferior a la suma de parcel.les de super—:
ficie minima per a cada un dels establiments constituird una-

parcel.la minima indivisible, de manera que hom no hi podri —

instal.lar més establiments que el nombre de parcel.les agrupa
des, ni ultrapassar el volum edificable permds, ni augmentar-

el percentatge d’ocupacié.

Art.31 A les parcel.les dels xamfrans, en cap cas 1l edificacié esta
rd a una distincia inferior a l”establerta anteriorment, en —
quan a la distancia des de 1°edificacid fins a la partié que—

afronta amb la via piblica.
;

Art.32 . En el cas de les edificacions descrites en el punt B Art.-

-4 "Edificacions Representatives", estard & una distancia no -
inferior als 10 mts en el cas‘d”inddstries de 4®categoria(per tal
de facilitar l’acces i aparcament a la fagana d’entradj de la fa
¢ana principal. La resta de retranquei jos minims a les altres.
faganes o partimgserd el minim establert a 1”article 50 i 51y

A les indfistries de 1%,2# i 32 categoria, podrd reduir-se el ;"
ja dit, ‘retrangueig a 8§ mrts, ! B

Art.33 , Les naus parellades i les resultants d agrupacid de parcel,les
definides a 17art, 30, sols seran permeses en inddistries 1n,28
i 3% categoria, - i

e .«""’_l‘l!*’

Edificacidé ding de parcel.les edificables

Art.34 , Les edificacions existents que no guardin les distancies -—
de separacions esmentades abans, s“admetran sempre i quan les
distancies reculades laterals no variin en més d“un metre de— -
les existents. -4

4

o

i
~ o . 3 . 3 o B & |
Art.35 . Les edificacions auxiliars descrites en el purt Blart. &3~
no podran colocar—se dintre de la zona de retranqueéixis minims.

CAPITOL IV Condicions de volum ~ Patis
Volum edificable.

Art.36 . Constituiran volum edificable, tots aguells cosos d’edifica
cié coberts, estiguin o no tancats per una o per totes les —
seves cares,
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Art, 37 No computaran con volum edificable, les construccicns -
: suxiliars previstes a l%article }4 punt D, excepte la viven
da del conserie.

Art, 38 5i’existeixen indfistries amb un elevat niimero i -velum de,tan
ques d’enmagatzament de liquids o gasos. Aquest - -
computaran cgm & volim i hauran de oumplir les limitacions—
avans dites d ocupacib i retranqueiijos.

Art. 39 El capmis de volum per edificis industriale _ . T.ges
computard segons fig. 5 i pels edificis representatius fig.
6.

Art.'40 Queda prohibit usar els espais lljures privats, resultant
de l%aplicacid dels retranqueixos per depdsit materials al
aire lliure, vertitde deixalleso en general, tot el que — /
p gui daiper 1°estética del conjunt de l°urbanitzacié.

Art. 41 Les construccions® auxiliars, no podran construir-se din
tre de la zona de retranqueixos (E.T. tangues, etc.)

Art, 42 No s’smutoritzerd cap cobert parcial o total, permanent —
0 provisional que ocupi la zona lliure de retranqueix¢s,ni
la zona lliure d’edificacid.

Patis

Art, 43 la ventilacib de la zona de serveis sanitaris, podrad ven
tilar per conductes tipus ventilaci§ forzada.

Art. 44 Els patis dlenllumenat i ventilacid de la zona de edifica
cibé representativa, quan sigui per ventilacid i iluminaci$
de les dependencies habitables, es permeiran sempre, que —
es pogul insgriure un cercle de didmetre 1/6 de 1l altura -
mixima de les edificacions que el limitin, i aguest tingein

forats destinats a habitacions, vivendes o locals de treball.

Art. 45 En cas de que no hi hagin forats o0 aquests pertanyin a z0
nes de pas o enmagatzament, els patis poden composar—se —
segons €l coriteri dit, reduin-se el didmetre del cercle a la
mida corresponent a la meitat de la més alta de les edifi-
cacions, La superficie minima dels patis descrits, maino serd
inferior a 4 metres guadrats.

CAPITOL VI Faganes i cossos sortints.

Art, 46 Facanes . =
Ele criteris compositius de les faganes, venen descriis -
en els oap, 1 1 IITITOL CINQUE i pel que fa referdncia a-

les alineacions, es seguirl el que es disposa en el capi-
tol 1 TITOL QUART,




|
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Cosos sortits. .
Art:47 +Els voladisos destinats a marquesires, parasols totalment

exents._; podran invadir la zona rinima de retranqueix, -
perd mai, polran estar a unz: distircia inferior als 2 me-
tres de.les artions de la fagana o faganes amb front a -
carrers (veure fig, |)

CAPTTOL VIT Tanques.,
Art,48 Totes les parcel.les - materialitzaran les seves linies,

amb tancament tipus que es fixa a les presents Ordenances.

Art,49 les alineacions dels fronts de fagana i les linies mitja-
neres laterals, objecte de retrangueixos, es materialitza-
ran amb tanques tipus, excepte én els llocs d"acces a les—
inddistries que hauran de cobrir-se anb portes practicables
didfanes i 1%algada ue 2 metres. L’algaria mixima de les -
tanques opaques sera de 1,50 metres i la de les diadfanes -
o transparents, de 3,20 metres.

Art.50 La construccid del tancament comi a dos parcel.les, ani-
ran a cirrec de 1 indistria gue primer s”estableixi, abo—
namnt la segona cla despesa proporcional a les obres, avans—
de que procedixi a la construccid de les naus o edifici.

Art,51 En el supost de parcel.les veinals amb grans diferdncies-
entre cotes de terreny medides en els punts mitjos del —
front de faganes, es construiran murs per la contencid de-
terres a sufragar per parts igual entre els propietaris de
les dues parcsl.les. BEn el cas de construir un propietari
avans gue els veins . tindra que justificar en el projecte
les diferencies de nivell i col.locard una tanca provisio
nal de tela metdlica en ei limit amb els que les diferen— L
cies de cota sigui més gran de 1 metre.

Artd2 la tanca tipus ser2 segons croguis adjunt fig, 8.
L’algada mitja total de la tanca, tindria de ser de 2 metres
contats des de la rasant del terreny, en el punt mitja del
front principal o limit que es determini quart els accidents
del terreny, acusin una difer2ncia més gran a 1 metre entre |
els punts extrems, la tanca hauri d”escalonar-se en els —
trams que siguin necesaris per no sobrepassar agquest limit.

Rebaixes i desmints — Plantes semi-~soterranies i spterranijes

CAPITOL VIII
Art, 53 Qualsevol solar que sigui edificable, podrd rebaixar—se i
desmuntar—se en un 100% del solar, sempre gue no sobrepasi

o

-
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la referida edificacié 0,60 cms, de la rasant Oficial del carrer
(veure fig. 9) ni un metre del terreny natural en ga resta dels

limite,

Art.54 L-us de les zones edificades propies de 1’aplicacié de —
1’article 75 es desenvolupen en els articles 77, 78, 79 i 80.

Semi-soterranis i soterranis

Art.55 Els semi- soterrani i soterrani , es destinaran princi—
palment a la zonz de serveis complementaries a 1%indistria o -
zones destinades a frigorifics, enmagatzaments, calderes de va—
por, etc. que aconsellin 1‘’ubicacid a les dites pla tes.

T TS R -

Art,56 Els semi- soterranis podrz: dedicar—se a locals de tre—
vall quan els llocs de ventilacid tinguin una superficie no menys
de 1/8 de la superficie fitil del local i una algada minima de —
finestra de 50 ems., (veure fig. 11). .

Art.57 Si s’edifica el 100% del solar en planta soterrania, segons
1°article 74 , la zona {fagana o faganes) de retrangueixos lliure
d’edificacid amb front a un o més carrers, s’ajardinard com cal. En la

resta de retranqueixos no es necessari ajardinar-los.

Art.58 Les plante: soterr2nies no podran utilitzar-se com ..locals
de treball. L"algadz .."nima per ésser destinat a serveis o enma~
gatzament es de 3 mts, Agnesta plantz subterrani, podr2 veatilar
ge per patis gue vaigin fins el fons, sempre que és cumpleixi -

. figy, 10 fora de la zona de retranqueix.

" CAPITOL IX

Sesresacid de parcel.les i asrupacid de les mateixes,

Ordenacions d”illes

Art.59 Es permetran agrupar tantes parcel.les com fos necessari

per la perfecta instal.lecid de 1 inddstria o magatzem iro F

Jectat .

TITOL SISE

ORDENANCES HIGIENE
Habitatges Guarda

Art.60Per a- que les plantes baixes pugin &sser destinades a viven i
des, hauran de tindre un paviment algat com 2 minih de 0,50 —
mts. sobre el nivell del terreny exterior, ja sigui de la via -
piblica, espai lliure, pati o jardi i estur aillades del terreny
natural per una oimara d’aire al menys de 0,15 mis, d'algada —
lliure, & mitjangant un massisos impermeables de 0,50 mts, de -
gruix,

No es permetrd la construccidé de viviendes en soterranis o se-
mi—soterranis , a menys que, encara que tenint -tal consideracid

per rad de la rasant de la voravia,no la tingues per rad del te—

rreny natural que es conserve a les parts posteriors i late—

rals del solar., En aquest eas, hiurd de reunir - - - =-— —




les condicions d“aillament a que es refereix el darrer pardgraf
perhabitatges enplanta baixa, la distribucié interior de 1%habi-
tatge haurd d"€ssér tal que totes les peces habitables, tinguin
lium i ventilacié directa. A tal efecte, els edificis amb in-
dependéncia del pati centrai d”illa regulat & cada zona, tindri
altres patis en el-nlmero gue precisim

Normes Indiistrials.

Art, 61 Totes les instal.lacions de canals i canalons, abocaran a la-—
Xarxa d& clavegueram, excepte en edificis que 1 Ajuntament espe—
cialment exceptui,

| Art. 62 Les aigiies brutes es conduirhn a la claveguera piblica per —
mit jA de claveguerons encara-iue la claveguera es trobi a més —

distancia de 50 mts, del punt més.prdéxim de la fagana dell'edi-=
£idi,

Art. 63 Tota “industria heurd’' d’estar dotada de diposits 4 aigua i-
grups de pressib,

Art, 64 3i les aigies residuals van a parar a la claveguera, al ex—
trem dés claveguerons grals. haurl de situar—se una fosa de de—
cantacif de dimensions minimes de 3 x 3 x 2 inodora, indesifona
ble i antimurida que permeti el contrel de vertits.

Art. 65 Es prohibeix tir3rels fums a 1l exterior de les faganes i pa-
tis de tot gtnere, si no son portats per conductes anropiats —
fins a certa algadaFls codictsvindr determinats per la classe ~
de llar, elevacié de les comtruccions proximes i aist3ncies a -
elles oue es fixa com algada minima, L’algada de les xemeneies —

serd de H.= 1,5 h.essent h'1%alcada de 17edifici més alt i mes proxig

Art. 66 Tot conducte de xemeneies haurl e sortir verticalment per—
la coberta o el terrat i aixecar la seva sortida de fums sobre-
la coberta exterior del edifici en aguell punt.

TITOL SETE.

ORDENANCES D"US.-

CAPITOL T Disposicions generals. <

Art, 67_ Als efectes del. %1:18 disposan les presen‘t.é. Ordenances, els
usos de gue es susceptible 1 edificacié, es clasifiquen en els

segiients grups:

1.~ Us d"Indiistria,

-

2.-Us habitatges
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Segons les referides Normes, queda prohibit 1°ue @ habitatges
S”exclouen  d%aguesta prescripeib, les destinades a persoual -
encarregat de v1g11anc1a i conservacibé de les diverses 1ndustrles.
Aquest's habitatges es regiran per les segients condicions:

2.1, Indistries caterories &, 28 i 3B,

Sols es podran construir com a mixim2 habitatges . Aquestis
. podrar ubicar-se dins de 1°edificacib que forma el grup -

representatiu, sempre que tinguin accesos independents,

Agquest hahitaige 1o podran cstar es  scierranis —i semi—
solerranis .

3.-Us Piblic
Els fixats en el capitél de zonificacié.

4.-Us Oficines. i

Es permet 1°us d oficines relacionades directament anb des -
indistries establertes 2 laz parcel.la o 1l area del poligon.

4.%. Tipus d70ficina.

Inforpacié, administracid, sala conferéncies, cursets,
exposicions, projeccions, cafeteriz, restaurani, hotel,
etc.

5.=Us Comercgos.

Es limitaran a establiments dedicats a exposicid i vénia de
productes industrials , directa o indirectament relacicnats
amb les indistries establertes a lz parcel.la & en el poli-
gon.

5.1. Tipus de COmercos.

Estanc§ verd & de diaris, farm3cie-dispensari, cafete-
ria-restaurant, clinica d“urgéncia i economat—superner
cat. 1locs d asistencia de la xarxa de carreteres

£.— Us de garatzes i 1

1

I
h—

ers de Teparacl

| LORA

.

Es permeien zouestis usos.

Lirits usos indistria,

Art. 68 Son els assenyalats al art? 289 de les Normes Urbanistiques -
camplementats amb lo establert als seguents articles.
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— e e =

47169 . EN f0nes en cue no £ auloritel Ingletsies £Iias D08 sElesoria, ia —
i nertiess o indistiries en giiczcib 48 i
= entendri per placte, e —~g£ ur tipus mdxin de 800 m2, -—
D°izml ferme s asiusrci 3 zories en que £ autoriifin ir—
d¢leiries firs 3% catesoriz, augnentarn—se el topall mixiz & 5,000

mZ. per lz siiv=cid 4% i & ;.OO“ nZ per lz 8,
i les gore: ¢ sols £7ad “inrtal.lacibd d7indlririe: finz -
a 2% catepror.z inc]osa, S0 ent es pofran autoritcar edificiz —
indusirials en situacié 4@ guar el mateix vingui ocupal per una -

s0la inddstria.

Tots els limits de Elpprfl“lE gue es fixen per les inddsiries a —
les diverses zones, &'enieniran Per espaie Gesiirzie 8 instal.la—
cione strials, o siz, gue e5 computarar elc lusalr Gestirate
& g5 ze arde, oficines i ezjais 1liures desiirzis a jardi,

Ari, 70 L irdistria d”activitate molestas 3 perilloses permesa, no serd to
lerada er. un solar o edifici situat a menys de 20 wts. d’altres
edificie d%us relirios, culiural, é erpez :

R BB L e =Jrsmra_MFu‘m

gcLar el carrer gue eic separe i1 i més de
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1 Art, 71 , Els edificis destinats a espectacles piblics, &dhuc els espor—
tius, salee de festes i similars, no podran establir-se veins—
amb edificis d’us religios, cultural i sanitari, de no existir
una separacid minima de 20 mis. i

Art, 72, S°entén per la denominacié d’edificis piblics, els de 1°Estat-
de la Provincia, del Municipi i de 1°Esglesia; aquests edifi—
cie exeepte autoritzacid d'ordre superior expresa, ="ajustaran
en el gue & ells es aplicavle, a les disposicions d aguestes —
Drdenances.

Art, 73 . En els edificis que per us poguin donar lloc a afluencia de —
vehicles, a produccid: de congestione d aparcaments, 8 exigira-

la orevisid d aparcaments interiors, segons lo previst a cada
-zona 1 segons les normes metropeolitanes.

CAPITOL II

Ordenances de . »olucif, vertits 7 sorolls.,i

Us de la xarxa de clavegueres,

Art, 74 Aquestes Ordenances seran d"aplicacié com a complement de les
Ordenances Municipals existents i vigents pelSanomenats usos.

1.~ Quan el nivell Je desaigiies particular$ no permeti la—
conduccié ae la clavaguera per gravetat, la elevacid de les —
aigies haurd de ser realitzada pel propietari de la finca.

2.,— En cap cas podra exigir-se a 1°Ajuntament, responsabili—
tat pel fet de que mit jangant el claveguerd de desaigue, po—
guin penetrdr a una finca particular, aizues procedents de la
clavezuera miblica, i

' { ’ Art, 75. Queda totalment prohibit tirar directa o indirectament a la —
v xarxa de claveguera, qualsevol dels seglents productes:

12,~ Casolina benzeno, naftaleno, fuel-oil, petroli, olis wvolda
tils o qualsevol altre s8lid, liquid a gas inflamable o explo
siu en guantitat gualsewol,

29 .— Qualsevol sdlid, liquid o gas tdxic o verinés, ja sigui -
pur o barrejat amb altres restes enquantitat gue puzui consti-
- tuir un perill pel personal encarregat de lz “neteja 1 con
| servacib de la xarxa, o ocasionar alguna moldstia piblica.’
3¢,-Aiglies residuals amb valor de Ph inferior a 5,5 o superior

a 9,5 que tinguin alguna propietat corrosiva ocapag de produiye—
dany o perjudicar els materials an que estin construl@es e
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les clavegueres i clavaguerons, a lequip o al personal encarre—
gat de 1. neteja 4 conservacié.

4.-Substancies sdlides o viscoses en quantitats o mesures tals-
que siguin capagos de causar obstruccié a la corrent de les —
aiglies, en les clavegueres o obstaculitzar els treballs de con-
Bervacib i l= neteja le la xarxa de clavegueres ¢o : cendres,
carbonilla, sorra, fang, palla, encenall, metall, vidre, enqui-
tra, draps, plumes, plastics, fusta, escombraries, sanz, fems,—
desperdicis, pel, despulles animals, peces de vaixella, envasos
de papers i altres semblants, ja siguin senseres o triturades -
per molins de deixalles,. ,

52,— Qualsevol liquid o vapor a temperatira superior als 302 C.
62.- Disolvents Orginics i pintures qualsevol que sigui la seva
proporeid.

T2.-Carbur cilecic, qualsevol gue sigui la seva proporcié.
82,-Sulfur excedent 5 ppm. (1) en S,

92,— Cianurus excedent 2 ppm. (1) en CK.

102.~ Formaldeidos excedent 20 pm. (1) er NCHO.

11.-Dibxit de sofre excedent 5 DPm. (1) en S02.

129 ,—Vertits compostos per matdries grases o olis minerals vege-

tals, excedent 250 ppm. (1) mesvrat sobre grasa total. |

13¢.- Vertits concentrats de proces de galvanitzat o 3cids con-
centrats dr ferro, ‘

142.- Gasos procedents de escapaments de motors d explosis.

152.- Liguids que continguin productes suscepiibles de precipitar
o depositar-se en la xarxa de clavegueres o de reaccionar amb -
les aigiies d aguesta, produint sustancies compreses en aualsevol
delsapartats del presert article.

168,.~ Sustencies que. poguln perturtar la bona marxa d una 1nsta1.
lacidé de depuracié d’aiglies residuals,

79 ~ En general, totes aquelles sustdncies compreses a 1 anexe
nam, 7 del Reglament d"Activitats liolestes, Insalubres,Nocives—

i Perilloses, de 30 de novembre de 1961 Decret 2114/1961 i hegla
ment de Policia d Aigues i els seus conductes i demés disposicions
‘Generals,

Art. 76 Sense perjudici de les sancions i responsabilitats a gque don-
guin 1loc, qualsevol  vessat a la claveguera piblica que posseixi
alguna de les caracteristigues defirides a 1l article darrer i -
gue pogui causar efectes perniciosos a les obres de fabrica del-
clavegueram i instal.lacions anexes, perill pel personal al ser
vei de la xarxa o algunamolestia piblica, donard 1lloc a que 1°Ad
ministracif Municipal adopti alguna de les segients mesuresg
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8) Prohibit totalment el vessat ruan es tracti de materials no -
corregibles mit jangant 1'Cporté tractament.

b) Exigir un tractavent previ gque permeti concentracions compre—
sesa dins dels 11 :ts tolerate,

c) Imposar la vigiln-cia i sistemat.ca comprobacié de les quanti
tats i proporcions de vertit, i

d) Exigir el pagament anticipat dels costos adicionals que exi-
geixin la proteccié de les obres de fabrica i instal,lacions i ~
de personal,

Art.77 En’'el cas de que s’autoritei un tractament previ dels vessats
0 be un control de quantitats, el projecte de les instal,lacions
necesaries per ells, haurl de ser aprobat per 1 Administracié —
Municipal en otorgar la Llicéncia corresponent.

Els aparells de registre, mesura-,control i presa de mostres exi-
gits, tindran de situar-se en lloc accesible i segur, previament
senyalat en els planols de projecte.

La construccié, instal.lacid i manteniment de les instal.lacions
i tractaments, aniran a c2rrec del propietari i podran ser Tevi
sats periodicament per 1 Admlnlstraclo Municipal,.

Els danys o-perjudicis que p guin ocasionarse d’un vessat prohi-
bit definit, seran imputats totalment al causant del mateix,

Art78 Les ‘an2lisis i proves per wmomprovar les caracteristigues dels
vessats, s3”efectuaran d’acord arh els métodes Standard adaptats
pel laboratori Municipal,

Aquestes an3lisi i comprobacions es duran a terne sotaia di-
reccid técnica del’zsmentat laboratori en colaboracid e b el Ser
veli Tecnie,

Art. 79 L Administracid Mmnicipal aprobard tipus normalitzats pels casos
més freqlie is d “horogen itzacid, neutralitzacidé, emmagatzament -
de 17quids i vessatsasolutamert prohibit, per separat, de
grases i olis i per decantadors de solids, pod ent 1l”intererat -
proposar un altre sistema diferent que haura, en tot cas’ de ser QE
jecte d”aprobacid Inicipal.

Art, 80, L°A juntament podri procedir a 1”intal.lacié d”estacions pel ser
vei de depuraclo i tractament =eneral d aguells que la seve pres
tacib Po i donar lloc a 1l°imposicié de les corresponents ——
€XacCclons. _

Art, 8l Anbla fi de poder realitzar la seva comesa en ordre a l°obser
vacibé, mida, presa de mostres, exdmen de verlits i compliment —
de l°establert er aguesta Ordenanga, 17Inspeccid Ticnica del Ser
vei de clavegueram, tindrd lliure acces als locals en els que —
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es produeixin vessats#&les clavegueres,

L"Inspeccié no podrd investigar, els procesos de fabricacié,excepte
en aguells particulars dels mateixos que ftinguin una relacié direc-—
ta com el tipus i causa del vertit a les clavegueres o amb el pis—
tema de tractament del mateix.

La propia inspeccid podra també penetrar en aguelles propietats pri
vades sobre les gue 1°Ajuntament mant1ngu1 alguna servitud de pas -
d“aiglies per tractar-se de sobrants de via piiblica procedents d°an—
tics torrents, a fi de portar-se a fi elsserveis d’inspeccid, obser
vacif, medicif, presa de mostres, reparacié, netejs i manteniment
de qualSevol part de 1”intal.lacid de clavezueram que estigui situat
dintre dels limits de la dita servitud., Els propietari: d aques—.
tes finques mantindran sempre expedita 1l°entrada als punts d acces —
al clavegueram.

Art, 82 #n tots els actes d inspeccié els funcionaris encarregats de—
la mateixa, itindran d“anar proveits i exhibir el document que els—
acrediti per la prictica d‘aquells.

Del resultat de 1”inspeccié s’aixecard acta per duplicat, que firma
ran ambh 1° 1nspector i la persona amb qui s”estengui la dlllgencla,

a la que s entregard un dels exemplars.

Ep;g&pcions i Sancions

Art, 83 S’estimeran infraccions i seran objecte de correccid adminis—
tfativa:

_a)la corstruccié i modificacié de clavegueres, claveguera o cone—
xions a la xarxa i d”instal.lacions anexes a la mateixa, encara —
que uns i altres fosin de propietat particular sense obtenir previa
Llic®ncia Municipal o sense ajustar-se a les condicions senyalades
en les gue haguessin sigut concedida, o als requisits generals d4° aques
ta Ordenanga.

b) L'us de la xarxa de clavegueram, clavagzueres,conexions,instal,la—
cions anexes sense previa llicdncia, o sense ajustar les condigions
de la mateixa o a les disposiciones d’aguestes Ordenances.,

c) Els danys a la xarxa de clavegueram, les seves clavegueres,obres
e instal.lacions de tota clase, ja siguin causats maliciosament o —
per negligencia, per la no construccid de la fosa de clavegueram o
la mala construccid de les mateixes.

d) Qualsevol altre impediment d°sllo disposat en el rreceptes de la—
present Ordenanga.

Art, 84 ot dany a les obres i instal.lacions de la xarxa de clavegue—
| ra o anexes a la mateixa constituird al causant del mateix en 1%0bli
gacibé de reparar el dany causat i reposar les dites obres o instal. la
cions al seu anterior estat, sense perjudici a més a més de imposare
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al mateix la corresponent sancié i de ser-liexigida les altrerespon-
sabilitate a que dones lloc.

La reparacifé i reposicib haurd d’executar-se perlinfractor dintre -
del termitique a l'efecie senyali 17Administracid, o per aquesta mateixa
a cirrec d’aquell, sezons estimi més convenient 1 autoritat Munici—
pal. També es procediri 1°execucid subsidiaria per 1°Ajuntament quan
havent 1"exscutar-se 1”obra per 1“infractor, aquest no la porti a-
terme dintre del termini que s”hagues senyalat.

Art.85 Les infraccions eeran sancionades amb multes fins el mixim auto—
ritzat per la Legislacié vigent.
Dintre diaquesta limitacié, la quantia de la multa serd ficsada dis-
crecionalment, atesa la gravetat de 1°infraccié, el perjudici oca—
sionat als interesos generals, el grau de culpabilitat i a les al—
tres circunstancies que- concurr eixin,

Art,86 A més a més de 1°imposicié de multes en cas d”infraccié, podra
decretar-se, segons procedeixi, les seglients mesures:

a) Ordenar la suspensié dels treballs d”execucid de 1°obra o instal.la
cid.

b} Ordenar a infractor que en el termini que s’assenyali presenti la
solicitud de llicencia ajustada als termes d aquestes Ordenances.

¢) Ordenar al infractor que en el termini que al efecte es senyali,
introdueixi en les obres i instal.lacions realitzades, les rectifi.
cacions preciges per ajustar-les a les condicions de la llicdncia o
a8 les disposicions d°aguestes Ordenances.

_d)Ordenar a2 1%infractor que en el termini que es fixa, procedeixi a
la reparacié de danys, a la reposicié de les obres i instal.lacions
al seu estat anterior o a la demolicié de la indegidament construi-
da o instal.lada.

e)Disposar la reparacid, reposicié o demolicif de les mencionades ~
obres e instal.lacions per les Brigades Municipals o mit jangant la
corresponent contrata a carres en tot cas de 1 infractor.

f) Impedir' els usos indeguis per les que no haguesin obtingut 11i—
cincia o que no s'ajustessin a les condicions de la mateixa i a—
les disposicions d’aguestes Ordenances,

Els terminis a que es refereixen els apartats b,c,d del pardgraf —
darrer i sense perjudici de 1°adopcid de mides per la seve execucid
subsidiaria; podrdn imposar-se multes correctives reiterables pels—
espais de temps suficient petr cumpliment de 1°ordenat, [

Art. 87 la potestat sancionadors correspondrd a 1°Alcalde que podrd de-
legar tant 1" imposicid de miltes com 17adopcié de les mesures® pre—
vistes en' el Delegat de Serveis competent,
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Pol.luciéb.

Art.88 E= complirid el que es disposa a la Llei 38 de Proteccié del
Ambient Atmosféric del 28 de desembre de 1976, _
El que disposa posteriorment.el decret 833/1976 de 2/2/75.
CAPITCL III,

Ordenances contra incendis,

Prevencidé d“incendis

Art 89  S’aplicard '1°Ordenanca Provincial de Prevencié contra el —
foc aprovada el 31 de marg de 1974. '
Les ordenances a aplicar es complementaran amb les lleis i-
disposicions generals de regulacié d”aquesta materia i espe-
cificament amb les que es contenen a la.NTE—IPFV19T4 Bobre—
"Instal.lacions de proteccié contra el foc aprovades pel —
Ordre del M.V, de 26 de febrer de 1974.

Art.gg Com proteccié de 1”area de parcel.les, serd obligatori ins—
tal.lar una boca de rec cada 1.000 m3 d"edificacil, y com a
minim una boca per cada parcel.la (boca rec tipus Municipal)
minim cada front de 40 mts. fagana, existird una boca de —
Tec a la vorera, amb el tipus rosca dels serveis d”extincié
d’incendis Municipal. :

" Art, 91 Les comeses eléctriques des de les linies A.T. a la E.T. i-
d”aguestes als quadres de cada una de les industries, seran
soterranis i. degudament protesgides.

Art, 92 A més a més del que preceptua les presents Ordenances R
ladores, els usuaris de les industries hauran d atendre’s a
les restants Normes i prescripcions establertes en el Regla
mert General de Seguretat i Eigiene del Treball (Ordre del-
31 de gener de 1940) i Reglament d’Activitats Molestes,lInsa

lubres,Nocives i _Perilloses de 30 Novembre de 1961 (Decret
2114/1961) i Réglament de Policia d”Aigues i els seus oon—
ductes i demés disposicions compleémentaries.

CAPITOL IV Ordenznces d° Estacionaments.

Industria 4% Catepgoria,

Art, 93 . la superficie lliure destinada per aparcaments previstes—
dintre de cada parcel.la, no serd inferior al 10% de la s
perficie en planta destinada a les naus i enmagatzamenis.

Industria 1#, 22 i 3% Categoria,

Art. 94 ., L’article darrer no es d “aplicacié en aquests tipus d®in
dustries, at®s -ue es suficient 17espai destinat pels re-

tranquei je minims. -
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TITOL VUITE

ORDENANCES D ESTETICA

CAPITOL I, Criteris de composicié dintre de les pargel.les,

4Art.95 . Els blocs representatius, tindran d’ubicar-se al costat de
les vies o via d’acces a la parcel.la amb la seva fagana —
rrincipal dintre de la alineacid establerta. Fn oas Ordena-—
cid d%illes, es seguird el mateix criteri,

krt.96 | No s’admet 1la construccié d’edificis representatius en el
interior de les parcel.les en tant no s’hagi completat a ba
se d"ells el front principal de les naus, considerant aquest
com el situat al costat a2 la via d’accés.

CAPITOL II. iormes Estdtigues
Art, 97 . S’aconsella 17us 4 * elements estilistics.

n

-Art, 88 ., ““admeteén els elements prefabricats aceptats per les Nor-—
mes de la bona construcecib.

AT 99 Queda prohibit el falsejament dels materials empleats, els
guals es presentaran en un veritable valor.

Art. 100 Es permeten  els revocs sempre que estiguin acabats. Les-
’ Empreses beneficiaries gquedaran obligades al seu bon mante—
niment y conservacié,

Art, 101  fTant les pareta vistes com els paraments sucpptibles de
posterior ampliacié, deuran tratar-se com una fagana, oferint
qualitat d - “%bra acabada.

Art. 102 Es prohibeix I‘us de ré&tols pintats directament sobre els para
ments exterior. En tot cas el r2tol® ysats, es realitzaran a
ovase de materials inalterables als agents atnosferics. Les —
Empreses beneficiaries son les responsables (en tot moment }
del’seu bon estat de manteniment i conservacié.

TITOL NOVE.
ORDENANCES DE SEGURETAT EN LA CONSTRUGCCIC.

CAPITOCL I, Normes Generals.

Art, 103 7Tof edifici haurd de reunir, amb subeccié a les disposicions
generals, les condicions de solidesa jue 1 estética requereixzi
sota la responsabilitat del director facultatiu de 1“obra.
Aixd no obstght, 1°Ajuntament podra comprobar en tot moment —
les indicades condiciones de solidesa'iordenar quantes mesures
estimi convenients per la seva efectivitat sense que per —
aixd, representi obligacid ni responsabilitat per ell en —
cap genere.

Art. 104. Al front de la nau o solar a on es practiquin obres de nova

- - il L — — — e
' \
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construccié es tancard sempre amb tanca de taulons o de totxos,
1°aspecte del qual serd vistos i per a aguesta.fi es blanqueixara
o pintara,

El m3xim espai que es podra ocupar amb la tanca de proteccif, estard
amb proporci6 amb l”amplada de la voraviao carrer; perd en cap cas
podrd adelantar—se més de tres metres contats des de la linja de -
la facaha i no rebasard els dos tergos de voravia, ni deixar es—
pai lliure de vorera inferior a 0,80 metres.

Igual preocupacié s’adoptard quan 1l°obra sigui de reparacid, si —
1°Ajuntament ho estima convenient,

En altre cas, aixf com elde practicar—se revocs, rejuntats i altres
operacions anidloges es marcaran al front amb una corda, al costat-
de la qual es mantindrd un peé per donar el avisos oportuns als —
transetints,

Art.105. Les embastides seran com a minim de 0,75 metres d“amplada i
els taulons i llibants gque es facin servir per la seva formacié —
tindran la resistencia corresponen zl servei que han de presentar,

A més a més, la part exterior de les embastides haurd de cobrir-—se

en direccid vertical fins 1”algada dlin metre gue eviti tot perill

per els operaris,aixi ocom la caiguda delsmaterials sese perjudici de
complir a més a més la reglamentacidé de seguretat del treball.,

ArtJd06. L apuntalament dels edificis s”efectuari sempre sota la di-—
reccid facultativa,

Art, 107 El constructor de 1‘obra es responsable de qualsevol dany -
que pasi per omisié de les prescripcions que son objecte dels arti-
cles que precedeixin o per no haver observat les regles d"art. o per
no haver escoltat els consells de la prudencia en agquests punts.

Art,108 Els aparells de:pujada de materials, no podran situar—se —
a la calcada dek carrers, i si solament a interior de la casa, sSo—
lar o dintre de la tanca de proteccid, excepte casos especials i —
amb 1 autoritzacié pertinent.

Ari, 103 Sempre que en un edifieci s’hi possi parallams, s"hi coloca-
ran en les degudes condicions per assolir la perfecta conduccid,
gquedant prohibida efectuar ~la per les tuberies.

Art110 En les zones afeciades del pas de les linies d”alta tensid
ro es permetrd la construccié fins que no hagi desviat el pas de
la linia en forma reglamentaria,
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