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T
PROJECTE

Objecte: Pla Especial de Reforma interior per a dotar d“equi-
paments i jardins urbans la zona del Barri del Cen--
tre, es a dir qualificar de 7 1 6 1la part de ~——
1°illa (formada pels carrers Rvdo,Pare Benet,Sant Je
roni,Rosari i Ciutadella Baixa, grafiada als pla —-
nols d’ajuesi document).

Promotor:Excm. Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Poblacib: Santa Coloma de Gramenet.

Situarif: b roays delimitats pels carrers Rvd,Fave Boaet, Ssite
Joroni,Rosari i Ciutadella Baixa.

Superficier L ambit del Pla abdrca una supecficie de 5,159,240
me .

Relleu: El terreny es desnivellat €l carrer de la ’iutnd=liaz
Baixa és el més alt i el carrer de Sant Jeryni ol =3
baix.La p>ndent del terreny, per tant, és endiveccid
al carrer Sant Jeroni.

Gondiciames

|
- o 5 =~ o i s * Fu
zCoamifuas: Bn ganeral hones.

1a1ificacids 861 Urhd, Pn 17actualitat part de 17illa e-id
sualificads de (12) Zana de Casc Aptic g (UBh), 7okt
an densificecid wrbna eubzona 1T, semi-intensiva,

Aprobado definitivamente por el C%DE =
sejo Metropolitano e segitdn de i .
. Agueraio pubiicado eD el Boletin

Ofioial de 1s Provinocie n.f ‘f'}S' , de

fecha ¢2.3-%L
gL SECR

A
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INDEX GENERAL

1) DOCUMENTACIO ESCRITA.

a)MEMORIA INFORMATIVA,

a.?. Base legal del present Pla Especial,

a.%.1. Esquema del P.3.M, dins 1ambit municipal
i el seu entorn.

a.1.2, Justificacié de la procedencia de la seva_
redacci6 ‘ en relacid amh el Programa 4 Ac—-
tuaciéd del P,.5.M.

ATl
V]

FErostetnar,

(%]

. Tnfommacid Urbanistica.

vy
»

a.3.1. Caracteristi ues naturals del territori:-
geoldgiques, yeotécniques i topografijues.

a.3.2, Descripcid dels terrenys.
a.3.3. Estudi de 1’estructura de la propietat del
SO
2.3.4. Usos,edificacions i infraestructures exis
Ltents,
b) BEid JUSTUFICATIVA.

h.1, Justificacid de lg necesitat del olenejament,

TRl
1.2, Andlisis locacional,
14 3w | Tt £ Teaclidiplen 15 golucid adnptada.

1.Espais verds,dotacions 1 sistemes.
2.,¥arxa Viaria.

b.1.4, Justificacid de la seva vnitat funcional--
A% aconrd asn la seve geirctara urbara,

b,2, Objectius i criteris de 1‘ordcnacid del tervitori
en Funcid de:

o N rerginecifus dal B.a#.  Llci =L N

i1 ameart s de, Blase jarant, YeGe.
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2.2, Informacié Urbanistica,
.2.3., Estudis Complementaris.

b.3. Andlisi de les diferents alternatives que es plantei-
jen degut a 1’extengid i entitat del Pla,

C) MEMORIA DESCRIPTIVA,

c.1. Planteix legal.

c.1,1, Generalitats.

1.2. Relacid de propietaris i superficies,
1.3. Marc legal.

1.4, Marc urbanistic.

1.5. Condicions Urbanistiques.
.1.6. Reserves per a dotacions, etc.
1.7

1.8

18

1.1

1.1

-

. Docunients que formen el Pla Especial,
. Sistema d Actuacib,
Fes5tid de=1 Pla,

0.Pla d etapes.
l1.Valoracid econdmica de 1'actuacid

c.2, Planteix urbanistic,

. Estructura urbanisticar
« Distribucib del sd1,Standars Urbanistics.

1
2
«3. Volums dificables.

4. Adecuacidé de mitgeres.

. c.3., Projectes d'Urbanitzacib, .
c.%, Flanteix Heondnic-Fivancer,
c.4.17. Stapes Financieres, |
C.4.2, Fonts de financiacid |
3. DOCUMEINITACIO 3RAFICA.
1.-Flanols d infornacid Urbanistica,

12 0, Situacid en relacid amb 1 estruactura organica
del P.5.M. que desenvolupa el P.E, 1:10.000

n? 1, D’ordenacid establerta en el P.:.W per 1’ an~
bit territorisl inclos en el P.J. 1 el seu en |
torn 1: 5.000, '

n? 2, Accesibhilitat 1:2000,
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2.~-Planols d"Informaci$ de 1 estat dels to1 o
ne 3, Cadastral Parcel,lari.

ne 4. Estat actual (kdificacions,Usos,Infraestructu
res,vegetacib existent, etc,) i Topografic,

n® 5. Procés histdric d”ocupacib.
3.~Planols d°Ordenacib.

ne &, Zonificacié amb asignacib i situacibd d“usos,-
sistemes i _dotacions .Xarxa viaria: alineacions
i rasants., - t

ne 7. Fases d’Actuacié o Pla d’Etapes.
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a.1. Base Legal del present Pla Especial.

a.l.1.

a.1.2,

b)

d)

Esquema del P.G.M, dins 1”ambit municipal i
el seun entorn.

El Pla General Metropolita de Juliol de —-—
1976 va enmarcar elc terrenys dins del sdl-
urba.

Els terrenys estdn qualificats com a (12) -
Zona fe Casc Antic i (13b) Zona en densifi-
cacié Urbana- Subzona IT semintensiva.

Justificacid de la procedencia de la seva -
redaccib en relacid amb el Programa d Actua
cid del P.5.M,
21 prograsa d’Actuacid del P.G.M. ens diu:
“”1 prograna té una estreta relacid amb els
. aés documnents del Pla 3Seneral.Aixi doncs-—
el Programa es justifica a la Memoria, €5 -
projecta territorialment sobre els planols-
d’informaci® i d“ordenacié urbanistiques i-
té la seva apoiatura a través de 1°Estudi-
Econdmic-Financer", La redaccié del FPla Es-
pecial s’ajusta a tots els documents del --
Pla TGeneral.

-

"A traves de lL’actuecid Urbanistica es per-
sequeix controlar le forma i progresiva -- -
transioariacid dels terrenys de sdl urba o
jectins que asameix el Pla Especial.

"’ Adninistracié asumird un cert protagoni =
me Juan a 1’activitat dels particulars no -
serveixi per a complir els objectius oo
ris i aixd passa normatueat en la realitza-
cid dels elements determiinants del desenvo- |
lupament urbd i que configuren l7estructura
general de 1’ordenacié urbanistica de 17 am-
bit metropolita". Frotagonisme que es con - -
crceta anb la promocid i gestié del Fla.

u,’execucid del Pla es desenvolupa en dos -
categories econdnidues de bens: adquisicid-

de 251 1 real i esaeid dohmestal e e
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Els objectius del Pla sbén 17adquisici™ de <ol
edificable i dotacions comunitari :s.

2.2. Promotor.

La promocib d’aquest Pla es deguda a 1”Excm.-
Ajuntament de Santa Coloma de SGramanet motiva
da per una banda, per la falta d’iniciativa -
privada e reconvertir terrenys edi Ticables-
en equipa onts i espais liiures verds i per—-
1‘’altra per la manca efectiva d’equipaments -
i espais verds dins d”aquest barri de Santa -
Coloma de Gramanet.

a.3. InfSérmacid Urban{siica.

a.3.1. Caracter: stiques naturals del territori:geoldgi
ques,geoidcnigues i topografijques.

Topografigues: L unitat d’actuacibd abarca i --
area inclinada en direccid al —--
Fiu Besos i recull els terronys-
historicament aillats de les avin
gudes del riu,de les seves sodi-
mentacions i sbn els terrenys ——
que histdricamente han tingut -ca
racteristiques agricoles menys —
bones,

Geoldygigues T

seotdoniques:  Part Fialificada de 13 i 12
Unitat: Sustrat sflorant -
Litolngia: Granit

Caracteristiques
Qootécnigues: Capacitat de carga elevada.
Problemes de tipus morfoldjic,

a.3.2., Descripcid dels terrenys.

E1 1loc on s’ubica el Pla Especial estd situat-
al barri del Centre de Santa Coloma de Griveenet
Barri situat dins 1°ambit de les edificacions -
més antiguas de la poblacib.

A 38t {1 Jo 1’ eStrpeturandel 1a propiaialc el NSHIe
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La propietat del Sd1 es troba molt compartimentada-
dequt a les diferrnts segregacions i ocupacions que
ha sofert agquest indret.

Totes les fingques tenen accesibilitat des dels ca=--
rrers circundants.

El tamany de les parcel.les existents oscil.le en—-
tre 1804,50 i 234 m2.

La majoria de les finjues ectan edificades.
Les finques que s’afecten a equipaments i espais —-
verds, tenen molt poc volum edificat.

a.3.4.Usos, edificacions i infrastructures existents.

[0, . R T

- -

Les edificacions sén de diferent tamany i” qualitat.
Hi ha edificis destinats a magatzems, tendes,esco--
les,vivendes, hi ha també algun solar destinat a —-
1°vs agricola.

L'egtat de " =5 edificacions as

conetraccid,
b,

a) “aificac oas de nov
b) Zadificacions st

- ~

n\ DJ

b) MEMORTIA JUSTIFTCATIVA.

b.1., Justificaci® de la necesitat lel planejament.

b.1.1, An&lisi a nivell de Pla General.

Bl territori de la Corporacid lietropolitana €s

veu afectat per la localitracid d’actuacions: <
conet ucrcions,parcael,laciong,movinents de terrce
ote.totes rlles toadents a configurarun continn

1

edi Ficet sonsel JErerTudles.

L'E_;__;‘ ,.-1':5 e L ) STTRAT sohre una arsa o
Ficada T perneti dener pols desponjamant i 63
tacione zar a nlllorcr 1 imatye urbana.

b.1.2, Andlisi locacional.

Urbaniaticament la zona &s idonia a 1T7ubi
de les funcions provistes dins d’ajuest projos-
te ,dorada la seva situecid centml 1 estraidgica
tant a nivell de 1la Pobiacid com a nivell Gl Bs-
rri dal Contre.

tificacid de la soiucid ”.wji)ll_t-‘_f‘i.a.

[F7]

1.-Espais verds 1 dntacione,

rd -~

Brafetlen & dots ad g MGl e Ena SEHERE
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moment ja fan aquest paper. S’afecten a espais
verds els espais estratdgics que formen cspon-
jaments puntuals de la xarxa viaria.
2.~Xarxa Viaria.

Es dona predominancia a la situacié actuwal i -
s’actua simplement sobre aguells llocs que ac-
tuen en contra de tal ordenacib.

b.1.4. Justificacié de la seva unitat fuacional d”acord
amb la seva estrmctura urbana.

La dimensib de 1’ambit d”actuacid no comporta-
una unitat autbdnoma i auntosuficient del terri-
torri, per aixd s’ha projectat el P.E. com un-
' element complementari de 1 estructura uzbara -
del P,3.li. en el sentit de que els serv: ‘s i -
elemen-s tdcnics necessaris pel funcion: went -
del territori s6a un entrell- yat amb altres —-
ATeAS HIrHXines , .

La ssva uniat funcional bé determinada per --
1’estudi especific de les condicions vigeats -
ding d aquest ambit territorial.

L’unitat funcional s”ha determinat per la deli
mitacié imposada per la xarxa viaria actuzl i-
per 1l‘estat actual de 1°edificacib i usos de - |
1°i1la a estudi.

El poligon d’actuacié queda perfectament delini
tat en la documentacid grafica d’aquest proj: <
te,

. b.2, Objectius i criteris de 1’ordenacid del territori en furi—
cid de:

,.2.1. Determainacidns de T, 310 |

AJuest estudi preten definir fins a nivells su
ficients de concrecib cadascun dels usos del -
sd1 situats, dins 1’ambit del P.E. segons leo—-
directrius del P.G.M.

vones: Dins 1%ahit del sector a desenvoliadar-
a traves d’agquest P,E, hi trobem,

7ona 12: Subzona I.De substitucibd de 1°edifica
cié antiga .Compren part del nacli o
harri antic del jwnicipi de Santa Ce-

loma de SGramanet.
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Zona 1%: Subzona JI,Zona d eix  pIT== semiin
-tensius vrbans d‘us prioritari —-
d‘habitatge i amb necessitats de -
millora urbana per corredgir la den
sificacib congestiva i augmentar -
els nivells de dotacions, serveis i
espais verds locals.

Sistemes 5b: Sistema viari secundari.
La xarxa viaria secundaria i local
té la misié principal de donar ac-—
cbs a les edificacions i d”enlla——
car amb les vies basiques.

b.2.2. Informacib Urbanistica.‘

L1e =e ~veis tdrnics del’unitat d’actuacibd soHn:

Karxa d7Tnergia Wléctrica
sarxa dAlgua.

- r'a

varxa de Telefoafa.

¥Yarxa de Claveguerecs.

Yarxa de distribucid de Gas. _
Yarxa viaria,pavimentada i amb voravies.

b.2.3. Lstudis Complementaris.

L’ execucid dels Frojectes 4’ Urbanitzacibé que de
ceavoluni ~mest PuE, s’ajustaran a les seves —
directriuns.

w31iei de les diferents alternatives
i ’ : : | I,

§ AL 1A B0

que es plan

|

transforra 1 ordenacid lerta pel P.3.M,

uwn tipus 4’ ordenacib acnsada i de planteig cultu-
ral, que protén rescatar tot el ;1A¥im nombre dele
rents generadors del barri.

La sitnacid de les Zones vzrdes iprals es fFa en &is
11locs reivindicats per la poblacid, en els 11ocs -
que sbn inferiors d7illes, patis o solars buits i-
en llocs excedents de vials i totes elles amb la -
caracterfstica comna de la centralitat.

Leg zones ne datacions s taries s’ublduan i -
11ocs o adiricis que par les seves caracterisri -
Jues histdri mes,poden ésser els elements del soc—
tor.

mlg vials locals es situen ab coinciddncia b 1 a4

i “a Y B

b e T 2085 T < G TR ==, T~ T DI 5 eyt I = ' s SO P )
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C) VEMORIA DESCFIPTIVE,
c.1. Planteix legal.
c.t.1., Generalitats,

La tramitacid del Fresent P,E.P,I., s’azpoia amb-
1"arct. 38 del Reglament de 3estid de la vigent-
Llei del 501,

€.1.2. Relacibd de superficies.

Superficie de 17illa: 589,20
Superficie de(13b): 1862 m?2
Superficie de (12): 777,7 nw2.
Suoperficie de 7h: 2038,5 m2
Semeriicie cde 6b: 1191,- M2

kelacibd de propietaris,-—-

CARRER 34NT JERONI.-

N 32-34 Comunitat propietaris. 333,75 m2
Mo 36 " " 351,86 m2
Ne 38 Domingo =rnal Iavarro. 930,12 m2
Ko 40 Juan 3:au Puig. 388,12 m2
e 42 fna Salsdrigas Sordss, 61,75 m2
CLRe  F FOSARI, -

we o sna Col :&-_-‘1";-‘:5_ e, 54!37 mna
KC G " 1 " 276,56 n2
o ~2_50 ] " 283,12 m2
wa 19_14 1] 1] ] 227,50 m2
Ne 16 » n " 274,87 m2
Ne 18 " " " 243'75 me
CARRER CIUTADELLA BA1XA, -

He 11 Fernando FPerez Ballester 92 m?2

He 12-15-17 Coumunitat de propietaris. 744 m2

N2 19 " " 319 m2

Ne 21 " ] 330 m2

Ne 23 " » 277, 75 m2

Ne 25 ' N5
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CARRER REVEREND PARA BELET.-

Ne 1 Comunitat de Propietaris, 333,75 m2
Ne 3 Juan Pons Brugada. : 121,50 m2
Ne 5-7 Comunitat de propietaris, 42087 m2
¢ 9 Marcelino Gordi Comac, 258,75 m2
e 15 ¢ " " 229,12 m2
Ne 17-19 Fernando Perez Ballester, 92 m2

c.1.3. liarc Legal.

El terme Municipal de Santa Colomna de Gramenet,estd in
cl6s dins 1°ambit de la Corporacifn lMetropolitana.
La Corporacib Metropolitana va aprovar definitivanent-
el Juliol de 1976 el Pla Gral.lietropolitd. A partir --—
“d’ajuell moment totes les actuacions en matéria de pla
nejzment 1 edificacid s’ajustaran a ajuest Pla.

P.E. s’ajustard a les detonrinaciones del Fli .-

t
al lietrrooiita.

~.1.4. Ilarc Urbanistic.-

"
LAt
|
L

Segons del P,3.M. els terrenys objecte d’estudi es.
inclosos dins d’una illa amb dues gualificacions, DC
una banda 13b Zona en densificaci6 urbana semiintensd
"va 1 per 1’altra 12. Zona de barri antic. Subzona I
cubstitucid de 1’edificacid antiga.

'A

»
-
i

de

c,1.5., Condiecions Url.nistiques

Zona 12: S hrona I

Tadex d edificabilitat, enire alineacions vigents
1,40 in2st/m2s.,

Tipus d”ordenacib: Edi ficacib segons alineacions -—--
del vial vigents.

Condiciones d’edificacib:

e

Alincacicns: No es obligatori gue 17edificacifi-
ocupl tot el front de parcel.la,»d
dent-se recular part de la fagana-
o separar-se l7edificacib'de la pra
ret mitjera.

Les reculades no podran inconplire
quan a separacid de paraments leg-
dimensions minimes establertes per
als celoberts i patis de ventila-- |
cib.

Les parets mitjeres al deswcabert -
g’hauran dac. har anh matsrials de |
Facana.Es prohibeixen els acabanent
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en envd pluvial i els els enlluis i reve:
ficials de mal comprotament a la intemper s

En aquelles mitgeres que limiten directament amb le zo-
ne 6 es podran obrir forats en totes les plantes a partir d.
la planta la. sempre i quan es faci mitjangant en pro;ecte -
global per tota la fagana.

Profunditat edificable:

La profunditat edificable resultard d'una ocupacid a --
1'alcada reguladora, del seixanta per cent {60%)de la super-
ficie de 1'illa.

[ ’ L'espai lliure interior d'illa no serd edificable a ---

planta baixa. Es permetr3d la construccid de soterranis per -
a aparcaments , sempre que s'asseguri la possibilitat d'en--
. I jardinament sobre la coberta d'aquest.

Alcades:

La algada reguladora mixima i el nombre de plantes &s -
determiren en funcid de l'amplada del vial al qual dona faga
na l'edificacid.

Amplada vial Alcada reguladora Nombre limit.
mdxima metres., plantes.
De 8 a menys 7,55 PB mas 1 P,
de 12 m.
| L'alcada minima del sostre de la planta baixa serd de -
E ! metres.
q: l Fagana minima.

i La longitud minima de fagana sovd de 6,50 m.

Cossos 1 elements sorlints.
Solsament s'admeten:

a) Els balcons que no sobresurtin més de guarante cinc -
centimetres (45).

b) Els sortints de cornises i de volades de coberta anb
un vol maxim de 45 cm.

c) Els sortints de terrats i cobertes planes amb vol ~--
maxim de 15 mts.




: 1

En projeccié horitzontal, amb el Fi que
no ocuparan en la seva amplada total més de la meitat de
la 1largaria de la Facana ni cad: scun dels cossos sortints
tindra una amplada superior a 3,60 mets.

7ona 13: Subzona II- semiintensiva (13b)

Edificabilitat: Es defineix per 1‘envoltant maxima
de volum que resulti de 1”aplicacib
de les condicions d“edificacib en-
aquesta zona i dels parametres del
tipus d’ordenaci6é segons alinea-——-
cions del vial.

Index d‘edificabilitat:-

L’index d“edificabilitat net per -
a lec actuacions en aduesta zona -
mitjr-ncant Plans Especials de Fz -
forma interior o Estudis de Lrfzil
d’ordenacid de volums es fixa 2 - -
4,80 m2st/m2s.

L’index d’edificabilitat zonal &s5-
de 1,00 m2st/m2s.

Nombre maxim d hebitatge per parcel.la:

Les edificacions que s aixequin a la subzona 13b no -
ulirapascaren per parcel.la un nombre d’habitatues -
igual a ajuell que resialti per excés d”aplicar el 1i-
mit ¢~ 250 habitatges per hectadrea de sdl, o part Dro
oorci mal, edificable a 17alcada reguladora corraspo--
nent.

saunest 1{mit veferata la porcié de parcel.la inclbs -
dins la profunditat edificable <= la respectiva illz-
es transforma en 358 habitatges per hectarea.

Bl nombre maxim de vivendes que es pugui const uir <n
pna determinada parcel.la no serd superior al «que ro-
sulti de dividir la total superficie construida de - -
1‘edifici pel mddul de cent metres quadrats (100 m2),

. Tipus d'ordenacid: Serd el de edificacions segons alineacions de
vial. — Condicions d'edificaci®: Anileacions: No s'admet la reculada a 1'ali--
neacid vial (a planta pis) ro mlat d'acord amb les owdicions generals del Hi-
pus d'ordenacid scgons alinencions de vial. Fn aqualles mligeres que §imiten -
directament amb le zone 6 o pwdvan obreic forats en ioios les planies a parctir
de la planta la. sampre i ouan cs faci mitjangant en projecte global per tota
la facana.
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Algcades: L algada rcjquladora mAxima i el n
tes es determina en funcid de 1 amplada de vial
al quak doni facana 1’edificacih, d acord aub

Amplada de vial Alcada maxima Norbre 1imit de nlan

tes.—

De enys de 8 m, 7,55 m. PB + 1P
De 8 a menys de 11 m. 10,60 m, PB + 2P

L al¢ada total minima, inclos forjat, sera de 2,75-
metres per planta pis.

Facana minima: La minima amolada de facana permesa s3rad de

.
6,50 w.
Teacps Sgmlants: Mo s il vodsasl Gk

Zemal lliure iaterior d'illa: L'oedificacid a interior é°51:
Jua £08 perifés en leeg co-di
cions general del tipus 47> 0
nacié segons, alineacions -
vial no ultrapassaran 17aig 3
1liure de 3,30 metres,

c.1.6. Resserves per a dotacions, zones verdes, etc,

T»

A coptinwacid deecriuram els standars urbanistics, tipus
dardenacid, usos i iadex ¢ edificabilitat que afecihan =
eta d actwacid i vz no han estat descrits o

i

LA ey
riame b,

Cu W R

syllarel

vivaments commitards Jde oova crcacid a nivell is

> A ; Ie : !
L'edificacib a les arvescoivipament s’ajustar = Irs
necessitats fuicionals dels diferents equipas i ¢, 2l

palsatge 1 a 1leos condicivnes zabientals, Jue oeidsd.
respactar, 1 a la inteyracid en el seoctor a on =7 2-
nlacin,

o amest anblt el destd asignat serd el de Binin.-
ments docents ja sia cenires docents,otthlice o 1 -

vats i anexras agportius. Les nececsitats fumeionel o.-
Fon

d’ajuest ejuipyenisexigeix la localitzacid ooprof 4

ca 1 en terreny »roni de arees de joc per a sl r -
els standars de pistes itToctiues nocessarios, -
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&n pla'ta baixa a nivell de terreay., 3 a¢
la creacid de mur de conlencid sempre 1 I3+

guin necessaris per la creacid de superficics -
totalment horitzontals,
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c.l.7. Docunents gque formen el P.E.
S6n els indicats a 1'index general d'acds

c.l1.8. Sistema d'actuacid. BEs divideix el Pla Y

Poligon 1 - Zona calificada de 12.

Poligon 2 ~ Zona calificada de 13 b.

En ausest dos poligons el sistema d'actuacid serd el de comcn:scid
pero no caldrd fer cap actuacid degut a qué estan totabment odifi-
cats 1 en certa forma ja s'ha produit de fet la enmpensacio...
Poligon 3 - Zona calificada de 6 i 7. En aquest moligon, degut a 1'ini
ciativa que par 1' Guinistracid el sistema d'actuaci® werd el Hespro-
piacib. El present proijecte estudia diferents Tases oer dar a oive -
acuest sistema.

2l Pla serd realitzada per 17Administra

cif 2 Trzyvag do°1l enus  Serveis Thonics,

£ - ve narcat pel procls que porta =1
ST = W somes s 2 D] T P ] [ IS 140)

P T Toena a nivell de diseny de 17ambiz os
realit en ovaral,lelg mida que es vagin o .+ 7 &

els snls necesaris per a poder realitzar el Flia,

Quan sigui necessari s’admetra una alteracid da -
S

les previsions temporals sempre Jue es nantinguin.
la coltemincia del Pla &p jes, dafermigaciowns

Bleln 1 es garastitgl §eseoucid 1 Snamciacd
dpl 1 unt de opevisians.

tapes prioritaries 2s cohstdera 1 adinisieis
spe anpl fromt 2l carrer del RBosari o RByd,

o gue &n 1l aotuaiitat soHn Jlivres, i dos &k o6
rraestoren b 2ls solars 1 1 2 warcabs en el nl o ool -
n2 7 1 vue son solars reivindicals en l'actusldoaboo-
per la poklacid. Aguesta etana es realitzarada =n pl -~
termini maxi~ de 2 anys a partir de 1'aprobaoid 3
d'asue=st pla. : ‘

El tecmini per 1l 'execucis de les allres fres o B -
depandrd de la decisid de 1'Ajuntament d'acord v &1

seu presupost d'inversions.
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VALORACIO FASES D“EXPROPIACIO,

Havent—se exAminat la situacid i altres caracterfistiques

drls Terrenys que formen part de 1“il1la conformada pels ca-——
rrers: Rvdo. Pare Benet,Sant Jeroni,Rosari i Ciutadella Bai--
¥z, amb una superficie de ?,207,5 m2 qualificat urbanistica-—-
mert de 12 (casc antic), sedorc el Pla Generel Metropelits, -
es pot fixar a efectes de valoracid amb respectsz a l7any ——-
190 en els segilents termes: ’

~E1 terreny descrit calificat de zona 12 (Casc antic),es

troba ubicat en sd1 urba, pér aixd d’acord amb 1l7establert --

en 1a Liei del S&1 (1346/76 arte 108) deurd tractar-se d”acord

al valor urbenistic tal i com es defineix a 17article 105 de-
la mateiyza Liei,

-

~Lac condicions de volwn 1 ws aplicaehles a la zona ,

Xe P
Jgcecan remitades pels articles 315 al 320 Ce les Normes Urlz -
nistigues del P,E.M,

-4 efectes de valoracib sén d’aplicacié els seglicnis - -
indexs variables.
z) Aprofitament permds pel Pla,

Carrer mhe petit de 8 m. (ROSARI): P.E.+ 1P,
Corior do 8 a wenys de 12 m.t P.B. + 2 P.

Frofunditat edificabler 14,50 m,

b} ¥l renddloent econdmic a eplicar al aprpofitament nasks
T = 1 01y 1950 : i0 5 ] :
Gel vValor unifari 5, : ima o S

TP,
b e o

D’acord anb tot ¢l gue s’ha cxposai, s’estableix 1z

giient valoracib:

SOLAR I

Supcrficie del terreny: 374 m2.
Superficie d”aprofitament: 310 m2.
P.R., + 1P (2 x 319 m?2) = 638 m2 t.

~Aplicacié preu unitari:
638 m2 x 3750 pts/m2= 2,392,500 pts.

VALOR URBANISTIC SOLAR 1 _2.332.500. pts.

l
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MEMORIA
SOLAR 2

—~Superficie del terreny ¢ 441 m2.
—~Superficie 1lliure d’aprofitament: 373,5 m2.

P,B. + 2P (3 x 373,5 m2) = 1,120,50 m2 t.
~Ap}ifacib preu unitari:
1.120,50 m2 » 3750 pts/m2 = 4.207.875 pts.
VALOR URBANISTIC SOLAR 2 = 4.201.875,-ptas.

SOLAR 3

_—Superficie d-l1 terreny: 234 m2.
«—Superficie 1liure d’aprofitament: 189 m2.
P,E.+ 1P (2 x 189 m2) = 378 m2 t,
~Aplicacib preu uvnitari:
378 m2 x 3750 pis/m2 = 417.500 pts,

\£LOR URBANISTIC SOLAR 3 = 1,417,500 pte.

SOLAK 4

—Superficie del terreny: 376 m2.
~Superficie 1liure d”aprofitament: 367 m2,
P,8, + 2P (2 x 367 m2) = 1.101 m2 t.
~Aplicac 16 prou unitaris
1.701 m2 x 3.750 pts/m2 = 4,128,750 pts.

VALOR URBANISIIC SOLAR 4 == 4,128,750 pis.

SORATR 5

~Superficie del tcrreny: 1504,5 m2,
~tuperficie 1livre dfaprofitomiet:
279 m2 en P,B. + 2P ; 272 m2 X 3 = 837 m2 t
1525,5 m2 en P.B, g 152555 gl
TOTAL - = 2372,5 m2

~Aplicacié preu vnitari,
2372,5 m2 x 3750 pts/m2 = 8.806.875 ptas.
VALOR URRANISTIC SOLAR 5 = 8,896,875 ptas.




| | ) DE L7ILLA CONFORYADA PELS CAPRERS RV

Wiy P, POSARI, JANT JERONI I CIUTADELLA BATXA. -
l w v 5 -

MEMORIA

VATLOR URBANISTIC TOTAL DELS TERRENYS: 2

El que suposa sobra 1a superficie total del terreny
(3.229,5 m2) un valor unitari de 6.514 ptas. el que equi-
val a un preu unitari de 240 ptas{pl2. supcrior al fixat-
en la relacib municipal de 1”’index de Plus Valua pel trie
ni 1979-81 gue estd Fixat en 140 pts/pl2.

VALORACICO EDIFICACIONS

- Solar 1
No existen.
- Solar 2
. Edificacions antigas de planta baixa mas p.p.
Superficie construida -~ 328,- m2.

preu unitari ... 7.000,- pts.
apllcac16 preu unitari:

328 m2. x 7.000,- pts. = 2.29€.000,- pts.

Solar 3.

Fdificacions antigas en planta baixa

Superficie construida..... 234,- m2.
preu unitari ..... 9.000,- pts./m2.
aplicaci6 preu unitari: )
234 m2. x 9.000,- pts. = 2.106.000,~ pts.
i
“olar 4.
. ' Pificacions antigas en planta baixa i planta pis.
! Superficie construida 529,55 m2.
{ Freu unitari ...... 9.000,~ nts./m2.
- rplicacid preu unitariz
S s |GIZPERCIG (a0, S = 4,765.500 pts.
: Solar 5.
' v ificacions antigas en planta baixa,planta pis i pluanta
¢ s 2on.
Suwperficia construida 977,- w2,

preu unitari 9.000,- pts/m2.
, Aplicacid preu unitari:
977,- m2. x 9000,- pts. = 8.793.000,- pts.




i P.E. DE L'ILLA
BENET, ROSARI,

Solar 1.

Enderroc valla...eacesssssnsanssscsssnnns
Execucid ajardinament

preu unitari 3.500,- pts/m2.

374,- m2. x 3.500,- ptS. ..o - 1.309.000,-

TOTAL. .... 1.329.000,- pts.

Solar 2.

Enderroc valla....ceaceessssscansncoansnes 20.000,- pts.
Enderroc edificacions
preu unitari 400,-pts/m2.

. 328,-m2x 400,- ptS...cnnvinccennronean 131,200,- pts.

Ejecucid enjardinamen%.
preu unitari 3.500,- pts./m2.

441 M2, X 3.500,- PESeuvunrvennonnons 1.543.500,-
- TOTAL. . . . 1.694.700,~

E Solar 4.

Enderroc edificacions
! preu unitari 400, - pts/m2.

529,5 m2. X 400, PES.cvecurecnsan 211.800,- pts.

i Execucid enjardinament.

: : J

i preu unitari 3.500,- pts./m2.
|
i
]

execuci® enjardinament.
preu unitari

& 7 376,- m2. X 3.500,- ptS..cenace... _1.316.000,- pks
SRR SR 1.527.800,- pts.

C.1.11 Valoraci® econfimnica de l'actuacid:

i Solar 1.
{ Valoraci® LerrGnyS...-.ceoescesss=s 2.392.500,- pis,
i Valoracidé obres d'urbanitzacid... PR 000 ol "
' TOTAL 3.721.500,- pis.
Solar 2.
i Valoracib terrenys ........ 4.201.875,- pts.
Valoracid edificacions .... 2.296.000,- "
| Valoraci® obres d'urbanitzacid.. _1.694.700,- "
i 8.192.575,- pts.
Solar 3.
| Valoracib terrenys......-.. 1.417.500,- pts
' Valoracid edificacions..... ©2.106.000,- "
TOTAL 3.523.500,- pts
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Solar 4 :
Valoracid terrenys .......
g Valoracid edificacions ......0. 4, 765 500,
Valoracib obres.....ccceeeeanees _1.527.800,- "
- ' 10.422.050,- pts.
Solar 5 :
Valoraci® terrenys....cacesesers 8.896,875,- pts.
valoraci® edificacions...csec-.. 8,793.000,—_ &
17.689.875,- pts.
VALORACTON TOTAL ACTUACTO... 43.549.500,- pesctes.
c.2.1. Estructura Urbanistica.
Es preten millorar aquesta zona urbana a travess
. 3 ~ de les zones d”esponjament i de dotacions previs
tes. i ' a3

¥ L intent clarificador de 1a trama urbana a base-
d’operacions de separacié de diferents quallflc
cions es realitza mitjancgant wones de transicif-
denoninades neutres 1 positives que ¢n aquest ---
cas ons venen concretitzades per zones & 1 7 -
respectivament.-

L’ actuaci6 ¢e la zona es fara en paral.lel a les
accions d’z: propiacib previstes.

AqQuesta actuacid servird com a rehabilitador pun
tual d’un sector de la poblacib i com a aglutina
dor de les arees veInes.

| c.2.2, Distribucid del sd1, Standars Urbanistics,

i La relaciéd de superficies destinada a les dife -
i reats gualificacions sera:

C.sc antic: Subaiitucid de 1%edificacié antiga(12)
D sificacié Urhbona: Subzona 1I. semintensiva (12b)
Sistenmes: Equipasomts comunitsris de nova creacid
(7 7

5istemes: Espais 1liures-Jzrdins Urbans de mova -
creacid (6 )

Els . star lars urbanlstics van en funcié de 1%actua

cié a¥llada que representa aquest Pla i no tenen -
. cap tipus de relacid amb els standars previsios -
1 ne - aguesta arca si 17actuvacid hagues estat a ni .-
vell dfuaitvat d’actuacib i a traves d’un Fla Espe-
cial de Reforma Interior..
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] c.2.3. Volums cdificables.
Nomas s'admeten @0 el cad de L1'al ¥ouy i cada eon
. a 7 com a continunacio 4e la pxofundltat 2 1e de la -
;ona 12, independent dels colums admesos. a lns £Z0neS 03ie 1
12.
i o
e £ 4 =
I x del 1E | { O ;
incluir 1'adaec {5 de g : - simill :
Mmit+sancant un pre t ar tot l'ed ~{ els propid 1
) C rar _I : 4 E 5 es _-I-I'I"I E
pestes res; - =
= ]_r,s mitgeres CoOf : = i 3
l c.3 Projectes d'Urbanitzacié.

: Agques its progectes ceg realitzaran. previ 1'us de l'area
i després de 1! 01tenc1o dels terrenys pel les argues LN~
cinals.

o4, Frantes n g c=F X1 4
C-4'1n H;l.:*'-cf f-\:',.... '1 B .

Les elapss f nencisies éel p‘a g’estan?
d‘arerd zub el Pla d'rtapes d’acivacid L
fases 47 varoplale oopentada s anfert

c.4.2. Fonts de financiacib.
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