ACORD DEL CONSELL METROPOLITA DE 21 DE ﬁESErmaE DE 1081 2 i

Aprnvar definitivament el Pla Especial de 1'illa con‘
formada pels carrers Avgda. de Catalunya, Passatge Sedb, Sin~-
guerlin, i aragﬁ de Santa Colcma de Gramenet, aprovat inicial-

(Aquest acord ha estat comunicat a l‘AJuntament en ﬂfici 5-232f1&
de 15 de gener de 1982 i publicat en el Butlletl Uficial de la =
Provincia ne. 28, de 27 de gener de 1982} e e
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terrenys.
Relleu: Es inclinat. La part mes alta es la situada al llarg del carre
1 del Pasatge Sedd. La part mes baixa es la localitzada a 1'en~
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MEMORIA

PROJECTE :

Objecte: Pla Especial de 1'illa conformada pels carrers Avda Catalunya,
Pasatge Sedd, Singuerlin i Aragd.

Promotor: Excm. Ajuntament de Santa Coloma de Gramanet.

Poblacid: Santa Coloma de Gramanet.

SOLAR :

Situacid: Ambit delimitat pels carrers Avda Catalunya, Pasatge Sedd, Sin
lin i Aragd.

Superficie: Els planols b.1. escala 1: 10.000 del P.G.M. defineix 1'area
' con a unitat d'actuacid.

Aquesta unitat d'actuacid compren una superficie de
# 13.585,79 m. #

Degut als estudis realitzats sobre 1'ambit es respecta 1l'entit
de. 1'unitat d'actuacid, d'acord amb les seves caracteristiques
morfologiques , tipoldgiques i1 topografiques del territori a
de la problematica actual de les edificacions que hi ha impla
tades, els usos que s'hi desenvolupen i el procés de peticid de
llicéncies i de reivindicacié sociologica per a equipaments de

creuament de 1'Avgda Catalunya 1 carrer Singuerlin.

Condicions Mecaniques: En general bones.

Qualificacid del 831 : S61 Urba.

Zones: Zona subject@ a anterior ordenacié volumétrica especifica (18) i a
Equipaments Comunitaris i Dotacions Actuals (7a).

=5y
Aprobado definitivamente por el Con-

sejo Metronnlitano en sesién de 21.12.%!
. Acusr.o pubiiocado en ol Boletin
Ofioilal g6 ia Provicecia n® 23 , de
.fecha 1"\\%’; g
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MEMORIA

LINDEX GENERAL.-

1} DOCUMENTAC1O ESCRITA.

a) MEMORLA INFORNATLVA.

a.1. Base legal del present Pla Especial.

ol Elic

a.l.2.

Esquema del P,G,M, dins 1'ambit municipal i el seu entorn.

Justificacié de la procedéncia de la seva redaccid en re-
lacid amb el Programa d'Actuacié del P.G.M.

a.2. Promotor.

a.3. informacid Urbanistica.

2l Bl

a.3.2.
a.3.3.
a.3.4.
EUEiPpE
a.3.6.

Caracteristiques naturals del territori: geoldgiques, geo—
técniques 1 topografiques.

Descripeid dels terrenys.

Estudi de 1'estructura de la propietat del SOl.
Usos, edificacions 1 infrastructures existents.
Procés historic de ﬁoblament.

Resultat del proces d'informacid publica.

b} MEMORIA JUSTLIFICATLVA.

b.1. Justificacid de la necessitat del planejament.

LAl il
Erilt2.
S0

b.1.4.

Analisis de l'ambit a nivell del Pla General.
Andlisis locacional.
Justificacidé de la solucid adoptada.

1.~ Espais verds, dotacions i1 sistemes.
2.— Xarxa Viaria.

Justificacié de la seva unitat funcional d'acord amb la
seva estructura urbana. \

b.2. Objectius i criteris de 1'ordenacié del territori en funcid de:

Be2aie

i 2520
b.2.3,

Determinacions del P.G.M., Llei del S01, Reglament de Hane
Jament. : :

informacid Urbanistica.

Estudis complementaris.

b.3. Andlisis de les diferents alternatives que es planteigen degut a
1'extensio 1 entitat del Fla.
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c) MEMORIA DESCRIPTIVA.

c.1. Planteig legal.

C.

@

1o

ale

2
3
4
s Dc
6
7
8

O

Generalitats.

Relacid de propietaris.

Marc legal.

Marc Urbanistic.
Condicions Urbanistiques.
Reéerves per a dotacions, etc..
Documents que formen el Pla Especial.
Sistema d'Actuacib.

Gestid del Fla.

©.1.70 Pla d'etapes.

c.2. Planteig urbanistic.

c.2.h.

Estructura urbanistica.

c.2.2. Distribucid del SO01. Standars Urbanistics.

c.3. Projectes d'Urbanitzacid.

c.4. Planteig econdmic - financer.

c.4.1.

c.4.2.

c.4.3.

Etapes Financeres.

Avaluacid econdmica de 1'actuacid. Valeoracid dels
terrenys.

Fonts de Financiacid.

2. DOCUMENTACLO GRAF1GA.

a) Planols d'informacid urbanistica.

Num.

0:

Situacid en relacid amb 1l'estructura organica del P.G.M.
gue desenvolupa el Pla Especial
1+ 10.000,

: Dbrdenacid establerta en el P.G.M. per l'ambit territoria

inclds en el P. EJd el seu entorn: 1: 500.

: Accessibilitat. 1: 2.000
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I | P.E. de 1'illa conformada pels carrers Avda Catalunya, Pasatoe

I b) Plancls d'informacil de 1'estat dels ter

Mim. 3: Catastral. Parcel.lari. E 1: 500.

- Nim. 4: Estat actual: Bdificacians, Usos, infrastructures, Vege-
tacib existent, Topografia. £ 1:500

. Nim. 5: Procés historic d'ecupacid.

c) Plancls d'ordenacid.

Nim. 6: Zonificacib, amb assignacid i situacib, d'usos, sistemes
1 dotamions.

Xarxa viarma 1 aliniacions E. 71500

Ndm. 7: Fases d'actuacid o Pla d'Etapes.i Expropiacié E. 1:500
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a) MEMORIA INFORMT1VA.

a.1. Base legal del present Pla Especial.

a.1.1. Esquema del P.G.M. dins 1'ambit municipal i el seu entorm .

El Pla Comarcal d'Ordenacid Urbana de Barcelona de 3 de deszem
bre de 1.953 va qualificar aquests terrenys de zona, de Ciuta
Jardi intensiva (9)

El P.G.M. de Juliol de 1.976 vaemarcar ajuests terrenys dins
zora subjecta a anterior ordenacid volumetrica espécifica (18)
i a Equipaments Comunitaris i Dotacions Actuals ( 7.a)

Amb aquest canvi qualitatiu ers donava el primer pas per a po-
der assolir una transformacid urbanistica de 1l'area.

Sembla convenient senyalar com fet enclavat er el ambit his-
tdric de aquest planejament que la C.M.B. habia grovat de for
ma definitiva en la Sesid Plenaria del seu Consell de data 19
de Novembre de 1.974, una modificacid del Pla Parcial de la
zona Nordeestde la nostra ciutat, referida a 1'illa que ens
ocupa. Dita modificacié contemplaba Ja la ubicacid d'un Mercd
en el sector d'illa que posteriorment qualificd de 7.a., el
P.G.M., Aquest = sector era de cessib gratuita axi com els
terrenys destinats a espais lliures. . I

En contrapartida es projectaven dos edificis d'utilitzacid
particular que esgotaven practicament la totalitat de l'edi-
ficabilitat de 1'illa. No obstant la Sala de lo Contencgios

de 1'Audiencic Territorial de Barcelona, per Sentencia de ©
de Juny de 1.975 declarab= 1a nulitat depe dret del referit
Pla Parcial delNordoesti les seves m>dificacions, B que
d'acord amb la csmentada Llei de Zones Verdes de #.963 hauria
d'haber sigut aprovat per el Consell de Ministre; a proposta
del Ministeri de la Vivenda previ informe favorable del Conse
d'Estat, per haber-se transformat zones qualificades en el
Pla Comarcal de 1.953 com de parc urbd i agricola permanent
en Mitjana industria i Suburbana Semiintensiva.

Aguesta aprovacid ni tan sols vakesser iniciada a tramit,
rad per la que fou anulat el ria.

Aquesta nulitat del planejament existent en €l moment de 1'a-
provaci¢ del P.G.M. queda implicitament recollida, al quedar
compres el sector que ens ocupa . dins 1z relacid
del Anex III de les Ordenances Metropolitanes d'Edificacid,
en el que s'enumeren leswnitats de zona subjecta a anterior
ordenacié volunetrica especifica, que no tenen plane jament
anterior aprovat, posterior al Pla Comarcal de 1.953.
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a.2.

. Informacid Urbanistica. \

a.1.2. Justificacid de la procedencia de la seva redaccid d'acord
anb el Programa d'Actuacié del P.G.M.

El Programa d'actuacid del P.G.M. ens diu:

a) 'El Programa té una estreta relacid amb els demes documents
del Pla General. Aixi doncs el Programa es justifica a la
Membria, es projecta territorialment sobre els planols d'i
formacidé i d'ordenacidé urbanistica del territori, té el
seu propi marc juridic en les Normes Urbanistiques i té la
seva apoiatura a traves de 1'Estudi Econdmic-Financer".

La redaccid del P. E. s'ajusta a tots els documents del P
General.

b) "L'Administracié asumeix un cert protagonisme quan 1‘acti-
vitat dels particulars no serveix per a cumplir els objec—
tius necessaris, 1 aixd passa normalment en la realitzacid
dels elements determinants del desenvolupament urba i que
configuren 1'estructura general de 1'ordenacid urbanistica
de 1l'ambit metropolita'. Protagonisme que es concreta amb
la promocid i gestid del Fla.

c)} "L'execucid del Pla es desenvolupa en dos categories eco—
nomiques de bens: adquisicié de s01 i1 realitzacidé d'obres
i instal.lacions.

Els objectius del Pla sén 1'adquisicid de sol edificable i
dotacions comunitaries.

Promotor.

La promodd d'aquest Pla es deguda a 1'Excan. Ajuntament de Santa Colomd
de Gramanet, motivada per una banda per la faita d'iniciativa de la
promocid privada i per 1'altra per poder protegir, preservar i dotar
a la poblacid dels corresponents ambients d'esbarjo i equipament 1
aixl com revaloritzar el patrimoni cultural de la poblacid.

a.3.1. Caracteristiques naturals del territori: geoldgiques, geotécni
ques i topografiques.

Topografiques: L'unitat d'actuacié abarca un area incluida en :
dirercidé al Riu Besos i recull els terrenys historicament ai— i
1lats de les avingudes del riu, de les seves sedimentacions L
i s6n els terrenys que histdricament han tingut caracteristigugs
agricoles menys bones,
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Geologiques i
Geotermiques.

a) Part Quaiificada de 18 1 7a.

Unitat : Quartenarl Antic.
Gruix Superior a 12 metres.

Litologia: Argiles vermelles, 1lims 1 graves.

Caracteristigues.

Geotécniques: Carda admissible mitja a elevada.
Talhisos fins alcades de 2 soterranis.
Terrenys sensibles a 1a humitat.

a.3.2. Descripcid dels terrenys.

Fl 1loc a on s'ubica aquest pP.E., esta situat al final de 1'avi)
guda Puig Castellar 1 al yoltant dels carrers esmentats en apal’
tats anteriors.

a.3.3. Estudi de 1'estructura de la propietat del SO1.

' La propietat del S6l es trom per la banda de 1'Avda. Catailunya
molt compartimentada, degut a 1es diferents segregacions, OCUpa
cions i edificacions que ha sofert aquest indret. Per la banda
dels carrers a obrir de pasatge Sedd, Aragd 1 singuerlin hi ha
ims terrenys 111ures, corse edificar i ocupdats en l'actualiﬁat
per zones dtesbarjo, parcs 1 espal obert natural.

La majoria de les finques edificades tenen accesibilitat a tra
vés de 1'Avda. de Catalunya. -

a.3.4. Usos, alificacions 1 infrastructures existents.
Les edificacions son de diferent grandaria i qualitat.

La majoria d'edificis estan destinats a habitatges, perd hi ha
destinats a magatzems i algun taller.

Hi ha també solars 1liures destinats & jocs, cultiu agricola

privat 1 a abocadors.
v
la zona té acces rodat facil, xarxa d'enllumenat, energia elec

trica i clavegueran.

a.3.5. Resultat del procés ristdric de poblament.

i,a grafica evclutiva a on es detecta el grau d'ocupacid del S
en extensid i en densitat, clarificada &l planol nom. 5. d'e-
quest projecte, ens indica el procés de densificacid paulating
que ha experimentat aquesta illa. El criteri ha estat la parce
1acid i segregacié continua de les finques agricoles originals
cense més constant que el major rendiment possible. ‘

L
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El resultat de tota aquesta suma de factors ha donat 1loc a di-
ferents grand‘aries de parcel.les en relacid® a les époques en
qué s'anaven construint, o bé quedaven hipotecades en relacid
amb problemes familiars, personals i hereditaris.

Les diferents parts ofereixen un aspecte poc unitari quant a
les algades que trcbem a la unitat de 1'illa en estudi i, per
tant, denoten també la necessitat de clarificar a traves del Pl
Especial els volums edificatoris dels espais lliures existents,
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b) MEMORLIA JUSTIFICATIVA.

b.1. Justificacid de la necessitat del Planejament.

b.1.1. Analisis de 1'ambit a nivell del Pla General.

El territori de la Corporacid Metropolitana es veu afectat pe
la localitzacid dtinfinitat d'actuacions: construccions, par—
cel.lacions, moviments de terres, etc., totes elies tendents

a configurar un continuus edificat.

E1l proces d’ocupacié inmobilidtia dins d'aquest ambit d'est
s'ha palesat com a especulatiu. En aguesta zona les edifica—
cions i el sd1 existent ha sofert un procés de transformacid
notable al llarg dels anys.

El Pla General Metropolita delx oberta 1'actuacid sobre 1'are
a traves d'un Pla Especial al definir una Unitat d'Actuacid
a efectes edificatoris.

Aquesta Unitat d'Actuacid permet reordenar tots els espais
de 1'area de forma que els volums resultants siguin armonics
amb els existents a les rodalies. j adaptats a les necesstats
actuals.

b.1.2. Analisis locacional.

La poblacié de Santa Coloma de Gramanet, en estat actual de-
terioradisima i amb una imatge urbana totalment degradada nec
ssita d'accions de millorament puntual per centres 1 barris,
per que d'aci puguin seguir accions que revitalitzin tota la
resta de la poblacid. Son necessaries operacions de recerca
de 1'identitat histdrica ieguilibri actual que siguin referén
cia i elements orientadors de la poblacié., Aixd dongs la oo
truccid del "Mercat de Singuerlin" i la creacid d'una amplia
zona de jardi urka £ins primordials de la realitzacid
d'aquest Pla Especial, representara la creacié d'un focus re-
vitalitzador per a tot el barri i part del territori de Sta.
Coloma.

La necessitat del planejament de 1a zona es indubtable i bé
justificada per a poder obtenir i restituir tot aguell seguit
de valors ambientals i dotacionals dels quals es nodreix qua
sevol poblacid. :

b.1.3. Justificacid de la sol.lucié adoptada.

El P.G.M. qualifica 1'ambit de la zona de subjecta a anterior
ordenacid volumefrica especifica (18) i a equipaments comuni-
taris i dotacions actuals (7a)
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Compren la zona 18, les arees de sO1 urba, urbanitzades & en
procés d'urbanitzacié amb elements suficients per la califica
cadode sd1 urbd en que l'edificacid correspon al tipus d'or—
: denacid per volumetria especifica, segons concrecid de, volum
indeterminat d'acord amb el contingut de 1'Annexe 11) de les
Ordenances Metropolitanes d'Edificacid,

Compren els sistemes generals 1 locals (7a) els elements de
l'estructura general i crgariica del territori destinats a egu
paments comunitaris.

El P.G.M.-76 planteja, dins la seva documentacid, que gualsew
mesura a desenvoliupar dins d'aguesta area abarqui 1'unitat
d'actuacid que compren la totalitat de 1'illa.

Segons la Liel del 8§81 i el P.G.M.—76 tenim que entendre que:

L'unitat d'actuacid es la definicié d'un ambit minim per a re
litzar accions dins del s&1 urbd que permetin almenys la dis-—
tribucié “justd entre els propietaris dels beneficis i carges
derivats dgi-ﬁianejament.

| Les unitats d'actuacié no necessiten abarcar una unitat de
zona segons interpretacid de 1'art 17,3 amb referencia a
1tart 117,2 de 1a Llei del SO1.

L'art 83,3 de la Llei del $81 ens diu que:

Els propietaris de sd1 urbd tindran que.

1) . Cedir gratuitament a 1'Ajuntament els terrenys destinats
. a vials, parcs, jardins publics i centres d'E.G.B. al ser
vel de 1'unitat d'actuacid.

# 2) Costeijar 1'urbamitzacid.

3) edificar el solars quan el Pla‘ho estableixi dins del ter
mini que senyali.

4) Repartir equitativament les carges que es derivin de 1'a-
» Plicacié del planejament. Segons al P.G.M.-76 el sistema
d'actuacid en sOl1 urbd a traves de Plans Especials, mit
¢ant unitats d'actuacid serd el de compensacid perd 1'Aj
tament podra acordar, d'acord amb 1'art 119-2 de la Lilej
del 501, el fer servir el sistema de cooperacid 6 el d'ex
propiacid segons les seves necesitats, medis economics—fi-
nancers, col.labaracié amb 1'iniciativa privada i altres
circunstancies com ara les d'urgéncies & necessitats que
aconsellen emplear el sistema d'expropiacid.
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b.1.4.
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Després de totes aguestes consideracions a afgeeioarent del

tema que ens ocupa, cal fer inciz especial en el tema del con
tinaut. de 1'unitat d'actuacid per acenseguir la distr ibucid

Justa jele beneficis i carges del Planejament. Per aixo
1a sol.lucid adoptada en el Pla Especial es unidireccional en

i
aquest sentit i pretén 4 través de la definicid especifica o€
cadascun dels parametres d'edificacié aconseguir ajuesia fita.

El Pla Especial defineix exactament els parametres de la zona
subjecta a anterior ordenacid volumetrica especifica i els de
sistema general d'equipaments comunitaris i dotacions que en
aquest cas es concreta a 1135 de "Mercat Municipal" de Merca-
deries.

També cal dir que dins d'aquest ambit, la xarxa viaria propo-
sada es practicament identica a 1a definida pel P.G.M. lLes
actuacions planejades tendeixen a oferir una superficie supe-
rior al vianant a base de zones exentes de transit 6 sia a les
zones de joc i jardins urbans 1 xarxa viaria.

Justificacié de la seva unitat funcicnal d'acord amb la seva
estructura urbana.

La dimensié de 1'ambit d'actuacid no comparta una unitat auto
noma i autosuficient del territori, per aixd s'ha projectat

el P. E. com un element complementari de l'estructura urbana &1
del P.G.M. en el sentit de qué els serveis i€dlaments técnics
necesséris per al funcionament del territori sén un entrelli-
gat amb altres arees proximes.

la seva unitat funcional ve determinada per 1'estudi especifid
de les condicions vigents dins d'aquest ambit territorial.

L'unitat d'actuacid queda perfectament delimitada en la docu—
mentacid grafica d'aquest projecte.
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b.2. Objectius i criteris de 1'ordenaci® del territiisg P16, de

b.2.1. Determinacions del P.G.M.

Aquest a_partat defineix fins a nivells suficients la cancre
cié especifica ded parametres de cadascun dels usos del 501
situats, dins 1'ambit del P.E. segons les directrius del

P. G. M.

Zona 18: Zona subjecta a anterior ordenacidé vaumetrica espe—
cifica.
Edificabilitat: L'edificacié es regira per 1l'indicat
als Plan: Parcials 6 Ordenacions d'illa .

Les questions que no siguin definides en aquests pl
seran concretades per la normativa del P.G.M. 1 en
especial les definides en els art. 225,4 - 229 - 23,
234 1 262, 22 ¢, 1 els articles 256 a 264, que re-
gulm el tipus ddrdenacid segons velumetria especifica

Ara bé, en aquest cas els terrenys estan inclosos
dins 1'Anexe 111, de 1l'art 188 de les Ordenances Me-
tropolitanes & sia sectors no inclosos dins dels
grups que es defineixin dins de 1'Anexe 1. (Sectors
anb planejament aprovat) i dins 1'Anexe 11 (Poligons
d'Actuacid Publica).

L'art 189 de les Ordenances Metropclitanes, ens indif
ca que dins dels sectors de 1'Arexe 1II. sera precep
fiu aprovar-se el corresponent Pla Especial.

La Normmativa aplicable sera la referenciada a 1'Art
1N (0.0.M.M.) Ja que en aquest cas existeix indetaf
minacidé dins la normativa anterior perque no es va
aprovar el Pia, ordenanza ¢ disposicid municipal 6
otoraament de llicencia & autoritzacid d'edificacid
preexistent nque senyali amb suficient precisid els
elements basics de 1'ordenacid amb caracter subsidia
ri s'aplicara la mormativa definida a l'art 191,c
(0.0;M.M.) ja que fa refgrencia a la reglamentacid
especifica de la anterior ordenacid es a dir el Pla
Comarcal de 1.953, 1 segons 1'art 192, a les zones
d'edificacid aillada s'aplicara les normes del Pla
General referents al tipus d'ordenacid segons edifi-
cacié aillada.

S1 mes no, d'acord amb 1l'art 192,2 es podra autoritza
1'aplicacidé de qualsevol tipus d'ordenacid previst al
FPla General.

Els Plans Especials no podran augmentar els paramentris
definits a 1'art 191.de les Ordenance Metropolitanes
\
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Edificabilitat neta......ceeunn. 0,50 m2t/m2s.
Densitat maxXima. ..eeceereaeeess 50 viv/hab,

Ocupacid MAXIMA. .eeeerenenoeons. 30%

AlCada MAXIME. veveveraeanncenns 11 mt I
Nombre m"axim de planteS....... P.B. + 2.F

Alcada minima SOStIeS..eeevaes. 2,75 mt

Els usos admesos d'acord amb 1'article 306,2 de les I
Normes Urbanistiques del P.G.M.-76 serdn els seglient

Vivenda Unifamiliar 1 Plurifamiliar.

Industria: Industries de categoria 12, 22 en situa—
cions 12, 22 (P-53)

12 Categoria: Sense molestia per la vivenda.
22 Categoria: Compatible amb la vivenda.

12 Situacid : A edificis de vivendes, en planta pis.
22 Situacid : A edificis de vivendes, en planta bais
i anexes a vivenda unifamiliar.

Garatges i magatzems: Construccid de Gamge de tipus
particular a la zona destinada a construccions auxi-
liars i les d’us public en situacid 52, es a dir
sales de reunio.

Plblic: No s'admeten els espectacles i 1'Us militar
S'Admet 1' us Resdencial, Oficines, Religios 1 Cult
ral, Esportiu i el Comercial restringit a les nece-
ssitats del barri.

Sistemes 7a: Equipaments Comunitaris i Dotacions Actuails.

Tipus:Els sols destinats a equipaments comunitaris,
amb les edificacions, instal.lacicons i demes accesicgs
i servels sobre els mateixos es clasifiquen amb els
segients tipus: !

a) Docents. .

b) Sanitario-Asistencials.
c) Culturals i Religiosos.
d) Esportius i Recreatius.

e) Abasteixements 1 Suministres: Escorxadors, Mercatd |
1 altres Centres d'Abasteixement, sempre de titu-— |
laqitat p ublica, encara que de posible gestid
privada i arees de servei.
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d} Tecnico-Administratius i de

Determinacié de 1'emplacament dels eguipaments.-

La determinacié dels tipus d'equipaments es fara en
el corresponent Pla Especial.

La determinacié del tipus d'equipament per un Pla
Especial, legitima la seva expropiacid per 1'Admini
tracidé publica Actuant , conforme a 1'art €65-3 de
la Llei del S01.

Quant un equipament no fos necessari i el sdl no
s'afectes a un altre tipus d'equipaments camumnitari
aquest sl sera destinat a parc i jardi public.

Condicions d'edificacid:

L'edificacid a les arees d'equipaments s'ajustara
a les necessitats funcionals dels diferents eguipa—

‘ments al paisatge 1 a les condicions ambientals 1 a

1'integracié dins el sector a on s'ubiquin.

A tal fi es terminaran les diferents condicions ur—
banistiques en un Pla Especial.

b.2.2. Informacid dels Serveis Urbanistics.

Els serveis técnics urbanistics al llarg de 1'Avda Catalunya

SQr:

" Xarxa d'Energia Electrica.
Xarxa d'Aigua.
Xarxa de Telefonia.
Xarxa de Clavegueres,
Xarxa de distribucié de Gas.
Xarxa viaria, pavimentada 1 amb voravies.

Els demes carrers estan per obrir.

b.2.3. Estudis Complementaris.

LY
L'execucié dels Projectes d'Urbanitzacié que desenvolupin
aquest P.E. s'ajustara a les seves directrius.

b.3. Andlisi de les diferents alternatives que es planteijen degut &
1'extensid 1 entitat del Pla.

Tal com s'indicava a l'apartat b.1.3. la proposta transforma
1'ordenacid establata pel P.G.M. en un tipus d'ordenacié acusadg
i de planteig cultural, que preten rescatar el maxim nombre
d'elements generadors del barri.




e ——————————————————————

P, E. de 1'illa conformada pels carrers Avda. Catalunya, Pastge
SedS, Singuerlin i Aragé.

MEMORIA

lles, patis © solars buits i en llocs excedents de vial i tote ’
elles amb la caracteristica comuna. de la centralitat. '

Les zones de dotacions camunitdries s'ubiquen en llocs & edifi
que per 1lurs caracteristiques histdriques, poden ésser els el
ments aglutinadors del sector.

Els vials locals es situen en coincidéncia amb la xarxa Viaria
existent i executant les operacions de rebuidat necessaries pe
a arribar a les condicions de salubritat i standars adients a 1
la proposta del F.G.M.
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C) MEMOR1A DESCRIPT1VA.

C.1. Planteig legal.-
c.1.7. Generalitats,

El present projecte té per objecte la redaccié d'un P.E.

d'acord amb la legisiacid vigent, encara que amb la pro-
posta d'introduccié de les variacions necessaries en els

plénols d'ordenacid del P.G.M.

El pia abarca tot un seguit de finques i propietaris Si-
tuades a 1'illa conformada pels vials Avda. Catalunya,
carrer Singuerlin, “Aragd, i Pasatge Sedd.

c.1.2. Relacid de propietaris.

n? Finca. FPropietari Adrega

T L Sl o Josep sedd i Pascual....... avgda/ Caglunya, S/n. (sguC.

Uil W= o6 Joan Hernandez 1 sabate....c/ Provenza, 155, k.22 §{

Ml = e Guitart Arnau Gonzalez..... Avgda/ Sant Antoni M2 g
Claret, 213,5%2,42

1T = Bevinanns Guitart Arnau Gonzalez.....C/Baluarte, 62, 42,22

I a5 - 9 4 Josefa Artiges sociellO....Avgda/ Catalunya, 66 (St

11 — 4eevnnnnn Rita Riera i Riera.........

1= Thoaooo ok Srd. CONESA.esrrceneninnnsn avgda/Calvo a‘u‘;eid, 246 § B

11T = 2vvvnnnn. Rosa Llaujer i Faura...... Alta de sSant Pedro, 68 H

1 el g - Enrigueta Camps 1 Vives... Avgda/ Catalunya, 58 (S@C

M G0 oo Josep sSierra Mocentde. .. ... C/ Ramon y Cajal, 49,12 FH}

17 - Aceenans, Gonzalez Mozo "la Caixa"...Pasec Pintor Rosales, 18M)

16 = Yeernnnn. Josep M2 Barbera i Picbh... Avgda/ Catalunya, 54 (Sta [.)

I <. o Motserrat Bertoma......... Avgda/ Catalunya, 66 {S5ta C.l

- iR T
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c.1.4.

. Marc legal.

. Condicions Urbanistiques.

. Reserves per a dotacions, zones verdes, etc.

El terme Municipal de Santa Coloma de Gramanet esta incl
dins 1'ambit de la Corporacié Metropolitana.

La Corporacid Metropolitana va aprovar definitivament el
Juliol de 1.976 el Pla General Metropoiotd. A partir de

aquell moment totes les actuacions en matéria de planeja
ment 1 edificacid s'ajustaran a les determinacions d'a-

quest Fla.

Marc Urbanistic.

Segons el P.G.M. els terrenys objecte d'estudi estan in-
closos dins les zones 18 1 sistemes 7a definides en el
terme municipal de Santa Colama de Gramanet.

Ha estat esmentades a 1'apartat b.2.1. d'aquest document.

A continuacid descriurem els standars urbanistics, tipus
dfordenacid i index d'edificabilitat que afecten a la

proposta d'actuacidé i que no han estat descrites anterio
ment.

Sistemes: Equipaments Comunitaris i Dotacions Actuals
d'Abasteixements i Suministres: Mercat Munici
de Singuerlin (7a).

L'edificacié a les arees d'equipament s'ajusta-
ra a les necessitats funcionals dels diferents
cossos edificats, al paisatge 1 a des condiciark
ambientals i a la integracié amb el sector delJ
seus entorns.

En aquest ambit, el desti assignat sera el de
Equipaments Comunitaris Pablics: Mercat de

Singuerlin.
1
Les @ecessitats funcionals d'aguest equipamen

i 1'ordenacid establerta en aquest Pla Especia
faran possible establir instal.lacions annexes
per a vestuaris , aparcaments i altres depen—
déncies.
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Xarxa viariz basica (5a).
Serdn valides les indicacions del P.G.M. tant a la seva

part escrita com a la grafica, referents a tragat 1 carac
teritzacid de la xarxa viaria.

Segons el Pla General Metropolita 1'Avda de Catatunya,
el carrer Singuerlin, el carrer AragC i 1'Avda de Puig
Castellar son Arteries urbanes d'interés metropolita fun
dament.als per 1'estructura urbana, en funcid de la seva
posicié’, de les activitrats que localitza i dels sectors
urbans que relaciona.

Aixi dongs en €l cas de 1'Avda de Puig Castellar consti-
tuird un. passeig de vint- i —cinc metres d'amplada rodei
jat de Parcs Urbans locals i es convertira amb l'implantd
cid del Mercat de Singuerlin d'una via de primera magnit
per a la poblacid de Santa Coloma de Gramanet,

L'Avda de Catalunya es convertira amb una via de 20 metrdg
d'amplada que conectara 1'actual Carretera de la Roca a
Sant Adria, amb 1'eix direcciocnal trans_ver'sal, canstituit

- pels carrers Santiago Rusinyol, Balears, Camil Rossell 1

lrlanda, a nivell de la ciutat.

Ltexecucid de l'unitat d'actuacid tant amb la seva tota-
litat com parcialment permetra realitzar la corresponent
urbanitzacid dels carrers inclosos dins 1l'unitat d'act
cid.
Els terrenys destinats a xarxa viaria no serdan edifica-
bles.

Aquest P.E. precisa la forma dels.encreuaments 1 alinea-
cions de la xarxa viaria.

L'ultima precisid definitiva de la xarxa viaria es podrd
fer quant sigui efectiva la seva realitzacid practica
d'acord amb els projectes d'edificacid pertinents de rec
litzacid del Mercat Municipal i les edificacions parti-
culars. \

Documents que formen el P.E.

50n els indicats a 1'index general d'aquest document..

Sistema dtActuacid.

Les actuacions encaminades a obtenir els sols de titula-—
ritat p'ublica s'executaran pel sistema d'expropiacio,
sempre 1 quan no hi hagi unadtra mesura & sistema subs

titutori—¢
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gue en el procés de gestid d'aquest
sense perjudici de la corresponent repercussid per Can-

tribucions Especials.

La cessid de terrenys de la xarxa viaria i e'< destinds 3
espais lliures es produira d'acord amb el Reglament sy
1'art 83,3 de la Llei del S01 1 els art 97,2 1 117,3 en
quant als aspectes de repartiment eqguitatiu de les carage
del Planejament.de la mateixa Llei. .
Les actuacions privades es faran pel sistema de compensacgo

c.1.9. Gestid del Pla.

La gestié del Pia sera realitzada per 1'Ajuntament o Orga
nisme en qui delegui, mitjangant els seus serveis técnics

c.1.10. Fla d'Etapes.

E1l Pla d'Etapes vindra marcat pel procés que portl el ct
rresponent sistemna d'Actuacié.

L'adequacid urbana de 1'amblt es realitzard en paral.lel
1= necessaris par a

a mida que es vagin obtenint €ls SO
poder realitzar el FPla.

Quan sigui necessari s'admetrd una alteracié de les previ
sions temporals sempre que es mantingui la coheréncia del
Pia en ks determinacions que estableix 1 es garantitzi
1'execucid i financament del conjunt de previsions.

Com a etapa prioritaria es considera 1'adquisicid dels te
terrenys qualificats pel Fla General Metropolita com a (74
que taran possible 1a construccié del Mercat de Singuerli
i els espais lliures annexes.

En el planol corresponent de 1a documentacid grafica del
projecte, sindica les diferents fases d'execucid’del Pla.

c.2. Planteig Urbanistic.
c.2.1. Estructura Urbanistica.

ES pretén aconseguir una zona urbana totalment millorada
on es resaltin els valors tradicionsls 1 populars de la
poblacid a traves del respecte m @dm de les edificacions
existents de qualitat reconeguda 1 & traves @ actuacions
diridides de creaci6 de pulmons d'esbarjo per a la pobila—
cié que puguin oferir de bell nou la imatge de centre ci
que necessita la poblacid.

L'actuacid a la zona es fara prévia la presentacio i ap:
bacid del corresponent projecte de reparcel.lacid 1 d'urtd 4
nitzacid, en el cas que aixi sigui necessari. Q




IP E. de 1'1lia conformada pels carrers
Sedd,

Singuerlin i Aragd.

MEMORIA

CINELIRN

Aguesta actwacié ha de servir de centre aglutinador d'altres
sectors i barris de la poblacid.

L'imatge formal resultant del proces d'edificacid de 1'area
sera Wi conjunt espaios envoltat d'espais 1liures a on es
combinaran armonicament leszedificacions publiques amb les
privades evitant tot tipus d'interferencies entre els diferen
us0s previstos.

Distribucid del So1. sStandars Urbanistics.

La relacid de superficies destinades a les diferents qualica-
cions sera:

Zona 1.- Zona d'ordenacid en edificacid aillada.
Zona 2.-Sistema de Parcs Urbans de sostre Transferible.

Zona 3.— Sistema d'Equipaments Comunitaris de Mercaderies.

Standars Urbanistics.

Zona 1.— Zona d'ordenacid en edificacié ajllada.

Tipus d'Ordenacié: Edificacid aillada wnifamiliar i plurifa—
familiar.

Ocupacid maxima de la parcel.la a les plantes sobre rasant i’
soterranies: 30% de la superficie de parcel.la gualificada
pel P.G.M. de 18 acwnulada dins d'un franja de 23 m. d'amplads
comptabilitzada a partir de 1' alineacid definitiva de 1'Avadd
Catalunya, indicada pel present Pla Especial, d'acord amb el
P.G.M.

Sostre de les parcel.les edificables: ©,5 m2 s/ m2. s X sup

zona 1.

Es el resultat de mualtiplicar 1'index d'edificabilitat de la
zona 18, igual a 0,5 m2. s / m2 s per la superficie. Total
de la Zona 7.

Index d'edificacid zonal:

0,39 m2 s / m2 s = Sostre Parcel.led¥ edificacid
Sup. Ong. Total

S'enten per index d'edificacid zonal a la relacid entre el sos
tre de les parcel.les de la Zona 1.i la superficie original
Total d'aquestes parcel.les incluint la part afectada, per la
Xarxa viaria segons el P.G.M. al llarg de 1'Avgda Catalunya.

Edificabilitat singular de cada parcel.la:

Index d'edificabilitat zonal x Sup original de la parcel.la.
A fi d'assolir wn repartiment just de les carregues i benefir

entre les parcel.les.__’

L%
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edificables, e? sostre edificable de cadascuna dlelles vindr'a
en funcid d'aplicar a cadascuna 1'index d'edificabilitat zonal
sobre la superficle inicial de cada parcel.la previa a les ce-—
ssions d'afectacid de vial i franja posterior execedent del |

5 referits 23 metres de fondaria.
Finca Superficie QOriginal lez Edificabilitat singulgs
M- 3 439,60 C,39 177,45 m2.
11— £ 585,00 0,39 228,15 m2.
195 5 T 0,39 697,00 m2.
11— 6 513,78 0,39 200,40 m2.
1= 212,22 0,39 82,75 m2.
11— & 626,46 0,39 244,30 m2.

nt raxim de Plantes: P.B. + 2.P.
Algzda maxima: 10 metres. |

P Parcel Ja minima : 350 m2.

- Longitut minima de fagana : 15 metres.

Separarions minimes a veins i-vial : 3 metres.

Separacié maxima a vial: 5 metres.

Densitat maxima d'habitatges: 50 viv/has.

Cessio de Terrenys: Els propietaris gue vulguin edificar en
aquest solars hauran de cedir a 1'Ajuntament la franja de 10
metres de 1'Avgda de Catalunya afectada de xarxa viaria 1 la
frar.ja posterior excedent dels vint-i-tres d'amplada esmentats

anteriorment.
| Tanguec: Seran d'un metre d'al¢ada opaques i realitzades amb

formigd treballat.

A paertir d'aquest metre d'alcada es disposaran reixes metalig
fins a 2 metres d'algada total. b

Usos: Vivenda plurifamiliar i wnifamiliar.

Industria: 12 Categoria: Sense molestia per la vivenda.
22 Categiria: Compatibles amb la vivenda.
12 Situacid : A edificis de vivendes a planta pis
22 Situacid : A edificis de vivendes en planta baixg %
i annexes a vivenda uwnifamiliar.

I

Gararges 1 magatzems: De tipus particular.
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Ordenances d'edificacid: Totesg les Qiestiong 1o in en els apar

tats anteriors es repiran per les Normes 1 Ordenances Metrooolitanes -
aplicables al tipus d'ordenacié amb edificacid.

Aliniacid Pge. Sedd: Si per qilestions d'accessibilitat al futur Mercat
de Singuerlin, fora necessari variar 1'actual 1imit de la Zona 1, que
conforma la parcel.la 11-8, aquest podrd desplacar-se en un mdxim de -
3 metres cap a 1'interior de 1'esmentada parcel.la. sempre i quan ro-
mangui suficientment explicitat en el projecte constructiu del Mercat
de Sinpuerlin. Atds que 1'edificabilitat sinpular de la parcel 13 no
variardy aquesta superficie serda de cessid.

Zona 2) Sistema de Parc Urb3 de sostre Transferible.
{1).- 56n els terrenys indicats en els plamols d'ordenacid i ocupats -
en la actualitat pel Parc de la Sagrada Familia.

En un futur formaran part d'aquest espai els terrenys residuals inte-
grats en la construccid del Mercat de Singuerlin i tots els ecpais gue
s'alliberaran per l'accid de 1'activitat construrtiva en el moment de
la nova edificaci® de les parcel.les de la Zona 1.

Les condieians edificatirias d'aquesta zona s'idemtifiquen amd les que
el 7. 6. M.defineix per a les irees de sistemesigenerals de pare urbd,
Dintre aguesta &rea nomds s'admeten les activitats de lleure 3 esbar-
jo a 1'aire 1lliure, a nivell de la cota natural del terreny, a més —-
dels possibles accesos al Mercat.

D'altra banda, per sota d'aguesta cota natural del terreny, es podra -
destinar a qualsevol de les activitats 1 edificacions complementaries
auxiliars o necessaries per al desenvolupament de les activitats 1 ed1l
ficacions previstes a la Zona 3. )

(2).-Aquesta zona no ve delimitada totalment en aquest Pla Especial, -
ja que anird ampliant-se a mesura que es vagl realitzant 1'edificacid
de la zona 1, d'acord amb la normativa d'aquest Pla.

(3).- E1 sostre corresponent a aquesta zona d'acord amb el que exta-
bleix el P. G. M. per a la zona 18 (0'5 m2.s/m2.s) serd acumulat al --
sostre de la zona 3. .

Zora 3.- Sistema d'Equipament Commitari de Mercaderies.

L'edificacid prevista en afquest espail sers la destinada a Ja ubicacid
de] "Mercat de Singueriin” i els seus serveis anexes, llargament rei-
vindicats per la poblacid, '

Tipus d'ordenacié: Volumdtrica Especifica.
Modalitats d'ordenacié:Configuracié flexible o variable.

Parametres especifics: Perimetre regulador:

Perfil regulador: -

Cota de referéncia de la Planta Baixa.
Cota de referéncia de la planta baixa.

a) moviments de terres.
El proceés d'urbanitzacié i edificacié de la zona 3 donard les di-

rectrius necessdries per a poder adequar el conjunt al seu entorn.
"Bils moviments de terres que s'hagin de dur a terme
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en ajguesta area seguirarn aquest criteri or 1 amb el cuy
cepte de realiltzar solsament desmonts per tal de rebaixar la
cuta naturat del terreny.

b) Cotes de referéncia dels pianouls de niveliacid.- 1

£ls planols d'anivellaci( 1 aterrassament es def iniran als prdy |
jectes d'wbanitzaci® i edificacid, cumplint en qualsevol Cds
que les cutes definitives estiguin sltuades per sold de 1la cmi_ .

|

natural dei rerreny actuat.
c) Cotes de referéncia de i'ai¢ada de l'edifici.-

La cota de referencia de lhalcada de L'edifici serd ia definiq
tiva que tingw el carrér Pasatge sedo al seu entroncdment
amb el Pasatge de la sagraua Familila.'Sobre aquesta cuta de r-a-_s-l
ferencia sfagafara una algada reyuladord maxima de 10 metres.

Quant les rasants deis carrers produelxin desnivells Superiors
2 3 metres a partir del punt abans esmentat es pendra de nou

la rasamt d'aquest pwit.com a cota de referencild de 1'alga
da reguladora maxima. De tota forma es permetera per damunt
d'aquesta cota 1'ubiquacid d'elements simbollcs 1 instal.lacicys
necessariles.

51 la relaid del projecte exigeix alguna modificacid dels |
criteris esmentats en aquest Pla.Especial se seguiran les indi
cacions establertes a 1'art 261,2 de ies NOrmes Urbanistiques !
del P.G.pM. : _ {

—Perimetre regulador.

£l perimetre regulador de i'edificacid coincadelx amb els lumfs
de la zona 3.

Respecte a 1'ocupacid de l'edificacid en P.B. es respectara el
80% que fixa l'art 263,2 N.U. del P.G.M.

—Perfil regulador.

Al marge de respectar els planols horitzontals definits anteripr

ment d'algades miximes i a f1 d'hemogeneitzar 1'aprofitament

d'aquesta zona amb la zona 1, s'establira com a Limitacid

maxima de volum edificat per sobre de la tota del terreny el

resultat dtaplicar un index de 2m3/m2 , egulvalent & una pla.‘la

ta de quatre metres d'algada per un aprofitament de 0,5 m2 s/
' me2 s,
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¢.3. Projectes d'Urbanitzacid. Fo4un0

Aquests projectes es realitzaran conjuntament amb 1'execucio de
projectes d'edificacié del Mercat de Singuerlin.

S'admetran waries fases d'urbanitzacid de 1'area.

€.4. Planteig Economic-Financer.
c.4.1. Etapes Financeres.

Les etapes financeres del Pla s'estableixen d'acord amb el
Pla d'Etapes d'Actuacié i les fases d'expropiacid esmentaded
anteriorment.

C.4.2. Avaluacid econamnica de 1'actuacid. Valoracié dels terrenys.
— tExproplacions.

12 ETAPA: Camprern. les parcel.les, porcid de major restants
denominades com A 1 B de 1'illa cadastral n? 11, la parcel.
9 d'aquesta mateixa illa (Avga Cavairunya n2 76) i les par-
cel.les 9 1 10 de 1'illa cadastral n° 16, (Avga Catalunya
n2 54 i S6).

22 ETAPA: Comprenf les finques 1 i 2 de 1'illa cadastral
n® 11, (Avga Catalunya n2 58 i 60).

32 ETAPA: En aquesta, no es realitzara ninguna expropiacid
donat que els terrenys que la campoSen son de simple cessi
gratuita.

Tots els terrenys descrits gualificats originalment en el
P.G.M., com de 18, 7a i 5(xarxa viarig) es troven ubicats
en sol urba, per lo que d'acord amb 1'establert en la Llei
del 501 (art 108) hauran de tractar-se el seu import d'acord
al valor urbanistic sempre que agdest no sigui inferior al
valor inicial tal 1 cum es difineix en el Art 105 de la Tre
ferida Llei.

Dr'acord amb 1'art 217'de les Normes Urbanistiques del P.G.M.
l'edificabilitat del terreny quaiificat cam 7a, haura 4'ide
tificar-se amb la de la zona urbana contigua  yue en agues
cas es trata de la zona 18 subjecta a anterior ordenacid voli—
- metrica especifica.]'artt 191, apartat "C" ens fixa 1'apro-
fitament urbanistic d'aquesta zana en 0,5 m2s/ m2s (El rendi
ment economic a aplicar al aprofitament resultant de cade ia

de les parcel.les corresponent al termini @Ctual en agues
zona es fixa en 3.000 ptes/m2.
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d'urbanitzacié incompleta i sparticularitats especifiques de
terreny, percentatge que pot arribar al 15%, i que s'aa-
litza en cada parcel.la d'acord amb 1'establert en el art
105.3 de l1la Llei del S&l.

VALOR URBAN1ST1IC dels TERRENYS.

—Porcid Parcel.la "A", illa 11.-

La superficie qualificada de 18 i 7a d'aquesta parcel.la es
de 4.356,70 m2.

El seu aprofitament edificatori es per tantde 4.356'70 2 x
0'S m2s/m2s = 2.178, 35 m2.

Valor resultant = 2.178,35 x 3.500 = 7.624.225 ptes.

Ja que la fince 1i falta tots els elements d'urbanitzacid

(paviment, obertura de carrer, voravies, xarxa de Sanejamen
allumenat, etc), la minoracié definida anteriorment es n-—
sidera que haura de ésser en el seu major grau (15%).

Valor urbanistic 7.624.225 ptes — 15% = 6.480.591 ptes

Camprobem finalment que aquest valor sigui superior al wel
resultant d'aplicar el preu de la relacid municipal d'index
de plus-valua a la totalitat de terrenys afectats (incluida
zona afectada per vial).

Superficie incluida zona vial = 5.572 m2.
Preu de plus-valua per el trieni actual 30 ptes /pam.

Valor plus-valua = 5.573 m2 x (30 x 26.468) ptes /m2 =
o L U 4.425.185 ptes.

N

Per no haber-hi edificacié alguna el preu d'expropiacid es .
limita al valor urbanistic descrit.

Preu expropiacié = 6.480.591 ptes.

Porcid parcel.la "B", illa 11. !

Superficie qualificada de 18 1 7a = 2.039,90 m2.

Valor resultant aprofitament: 2.039,90 m2 x 0,5 m2/m2 x % 508
ptes = 3.569.825 ptes.

Donat que les caracteristiques urbanistiques son tan defici
taries com en la parcel.la "A", la relacid corresponent sera
tambe del 15%.

Valor urbanistic = 3.569.825 — 15% = 3.034.351 ptes.

|
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Superficie afectada, incluida afectacid

Valor plus-valua: 2.614 m2 x (1.794,05) ptes /m2 =
0 K L = 2. 075.602 ptes.

No hi ha edificacions a la parcel.ia
Preu expropiacié = Valor urbanistic = 3.034.351 ptes.

— Parcel.la 9. illa 11.-

Ocupada de fet ja que en 1'actualitat, quasi en la seva to—
talitat per el tragat vial del Pasatge Sedd.

Té una superficie total de 208,55 m2 dels quals 51,24 m2. es

tan qualificats originalment de zona 18 i laresta com de zond

viaria.

El valor urbanistic corresponent seria:

51,24 m2 x 0,5 mt/ms x 3.500 ptes = 89.670 ptes, mancant en
un 5% per urbanitzacid incompleta al igual que s'aplicara en
les demes finques amb front a aquest carrer. Aquest 5% co—
rresponent a la pavimentacid i ——-— que falta per realit
zar (50%) aixi cam a la xarxa de clavegueres i enllumenat
bastant dificitaries.

89.670 ptes - 5% = 85.186 ptes.

Valor de plus-valua

La franja de 20 m. linials de profunditat amb respecte a 1'4f

terior alineacid de la Avda de Catalunya, te asignat un valo
per el trieni en curs de 170 ptes/pam2.

En el resta de 1'illa esta valorada a 30 ptes/ pam 2 .

Aquest index dona us valors resultants per el m2 de 4.499)

ptes 1 794,05 ptes, respectivament.

El solar en questid te una superficie de 189,05 m2 dins de 14

franja de 4.499,60 ptes/m2. i els 19,50 restants en la zona
de valor mes baix.

Aixl dongs el seu valor sera:
(189,05 m2 x 4.499,6 ptes/m2) + ( 19,50 m2 x 794,05 ptes #m2
850.649,40 + 15.484 = B66.133,40 ptes.

Donat que aduest unport es superior al valor urbanistic del
terreny en virtut del Art 108 de la Llei de Sol, es prendra
aquest cam valor d'expropiacid.

Preu expropiacid = 866.133,40 ptes.

=
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Senyalada amb el n? 54 de la Avga de Catalunya.

Té una superficie de 258,4 m2.

Esta totalment afectada segons el P.G.M.-76 de XdrxXa—-viaria
basica, i1 no té pertant, aprofitament ni valor urbanistic.

Esta ocupada parcialment per una edificacid de planta baixa
entre mitjaneres de baixa qualitat i deficient estat de con
servacid, amb una superficie total edificada de 57,20 m2.

El valor d'aquesta es pot estimar en 8000 ptes/m2.
Valor edificacid = 57,20 m2 x 8.000 ptes/m? = 457.600 ptes.

Dels 258,40 m2 de superficie del terreny, 139,05 es trova
dins de la franja de 4.490,60 ptes /m2,1 els 119,35 m? restfis
en la d'inferior valor.

Valor plus-valua = (139,05 m2 x 4.499,60 ptes/m2) + (119,35
m2 x 794,05 ptes/m2).= 625.669,40 + 94.770 = 720.434,40 pte

Preu expropiacid = 457.600 + 720.439,40 = 1.178.038,40 ptes

Parcel.la 10 . illa 16.

senyalaa amb el n? 5 de la Avgda de Catalunya.
té une superficie de 189,54 m2.

Esta prarticament afectada en la totalitat per el P.G.M.-7f
Cum Xarxa viaria bdsica, 1 no té practicament aprofiltdament
1 valor urbanistic gque es pugui tenir enampte.

Esta ocupada parcialment per una edificacidé de planta baixa
entre mitjaneres, de baixa qualitat i deficient estat de ct
servacid, amb una superficie total edificable de 46,20 m2.

————— e . A moae o4

El valor d'aguesta es pot estimar en 8000 ptes ,/m2.
Vator edificable = 46,20 m2 x 8000 ptes/m2. = 369.600 ptes.

H
Dels 189,54 m2 de superficie del terreny, 121m. ec troben
dins de la franja de 4.499,60 ptes /m2. i els 68,54 m2 restdhts
en la zona d'inferior valor.

Valor plus-valua

(121,x 4.499.60) + (68,54 m2 x 794,05 ptes/m2) =
544.451,60 + 54.424,20 = 598.875, 86

Preu expropiacid = 598.875,80 + 369.600 = 968.475, 80 ptes.
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Porcit parcel.la "A", 111a 170 .eeeeenevnnn 6.480.591,00 ptes
Porcid parcel.ia "B", 111 11.ueeuevnnna. 3.034.351,00 ptes
Porcid parcel.la "9", 111a 171.ueeernn.n., 866.133,40 ptes

Porcid parcel.la “9", illa 16 i edificaciol.178.039,40 ptes
Porcid parcel.la'0" illa 16 i edificacid 968.475,80 ptes |

I OB 1 = = S N i e F85 600000000 12,527.590,60 ptes

~ Parcel.la 1. 1illa 11.-

Senyalada emb el n? 58 de la Avgda de Catalunya.
Té una superficie de 373,89 m2.

Esta afectada parcialment per el F.G.M. =76 de xarxa—viarid
basica gualificada com de 18 1 7a, en una superificie de
169,58 m2.

El valor d'aprofitament sera:

169,58 m2 x 0,5m2s/m2s x 3.500 ptes/m2 = 296.765 pres

El seu valor urbanistic resultant despres de dedult el 5/
definit anteriorment per urbanitzacid incompleta es:

Valor urbanistic= 296.765 ptes — 5% = 281.926 ptes.

Camparant amb el valor de plus-valua tenint en compte que
dels 373,89 m2, originals del terreny 241 m2 estan Cumprescs
en lafranja d'index'alta i els 132,89 restants en la zone
de 794,05 ptes/m2.

Valor plus—valua terreny = (241 m2 x 4.499,60 ptes/m2) +
132,89 m2 x 794,05 ptes/m2)= 1.084.403,60 + 105.521,30 =
1.189.924.90 ptes.

Aquest dongs es el preu d'expropiacid del terreny.

Per altre part, aquest estd parcialment ocupat per una edi-
ficacid entre mitjaneres de plante baixa i dos pisos de mit
Jana qualitat,.edat de conservacié tambe mig, d'una supetici
total edificada de 471,87 m2. Existeix tambe un garatge de
20 m2 de superficie de les mateixes caracteristiques de
qualitat i conservacié. Els preus unitaris que s'edopten son
de 10.000 ptes/m2. per l'edifici principal i de 2000 ptes/m2
per el garatge.

(471,87 m2 x 10.000 ptes/m2) + ( 20 m2 +

Valor edificacid =
= 4.718.700 + 180.000 = 4.89B8.700 ptes,

9.000 ptes/m2)

Axi dongs el preu d'expropiacid total de la finca sera: -
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1.189.924,9C ptes + 4.898.700=
6.088.624,90 ptes.

Preu d'expropiacid

= PareElwSia. 2 L S0ia 11,

Senyalada amb el n¢ 60 de la Avgda de Gtalunya.

Té una superficie total de 204,18 m2. dels quals 139,27 m2.
8stan qualificats per el P.G.M. =76 de zona 18, i els 64,9
- restants estant afectats per xarxa viaria basica.

El valor d'aprofitament sera:

139,27 x 0,5 x 3.500 = 243.722 ptes.

El valor urbanistic apliicam el 5% esmentat reiteradament de
reduccié sera: :
243.722 ptes — 5% =231.535,90 ptes..

tenint en compte que dels 204,18 m2, 118,60 m. estan conting
dins de la franja de 4.499,60 ptes/m2. i els 85,58 m2. res-

tants. en la zona de 794,05 ptes/m2 resuitant un valor de

plus-valua de:

Valor de plus-valua = (118,60 m2 x 4.499,60 ptes/m2)+ (85,58
x 790,05 otes/m2) = 533.652;60 + 67.954,80 = 601.607,40 ptes

Aquest sera el preu d'expropiacid del terreny.

Per altre part, existeix una edificacid entre mitjaneres de
Planta baixa amb una superfiie total de 69,02 m2, i una
qualitat i estat de conservacid de tipus mig.

Aplicant els valors esmentats anteriomment el seu preu d'ex—
propiacid sera: 69,02 m2 x 10.000 = 690.200 ptes.

Axi dongs el preu d'expropiacié de la finca sera:
601.607,40 + 690.200 = 1.291,801,40 ptes.

L'import de les expropiacions de la 22 fase puja dongs a
ptes.

parcel.la 1, i1la 11.eeeeeineennnn. LR 6.088.624, 90 pt

!

=

parcellslian, HMan i s s e st e e s 1.291,807,40 piep

TOTALieeiisniruiansonsnarueanaansansas  7.380.432,30 pt

Finalment cal - senyalar que 1'import total de les expro-
placions a realitzar en la totalitat del Pla Especial puja a
ptes.

EXpropiacio 12 ETAPA. v v einernceaasaens 12.527.590, 60 ptes
EXpropiaci® 22 ETAPA. . veveceeeeernnrnnns 7.380.432,30 ptes

IR T L S | N oo e B 19.988.022,90 ptes
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C.4.3. Fonts de financament.

Les founts de finangament seran els diners

que recawl 1

disposi l'aAjuntament per aquests fins urbanistics.

santa Columa de Gramenet, 3 d'Abril de 1.981

CONFORME :
L'ARQULTECTE (S)

Al .

DILIGENCIA.

Aprokado por el Ayuntamiento

Pleno i}w@ién celebrada el
| T~ de 1@

(o] £= WS—— de .........._..H,,_:He

Santa Coloma de Gramanst, ___x_,“____
El Secretario,

A_prab&do cen curucter,__,ém_um)eme:f_(

e a—
pqri,vel,@igl_rfﬂmrento Pleno, en sesion ccle 1-q

ai dia

Liuis Hermandez.






