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1.0. INTRODUCCION

Non José M2 Barres Oliveras ha encargado, a los
técenicos urbanistas que suscriben, elaborar un proyecto -
de compensacidn de volimenes de la finca de su propiedad,
sita en el término municipal de Santa Coloma de Gramanet,
con la finalidad de obtener una mejora en el aspecto urba
niatico del sector en que se halla emplazada su finca, y-
en forma distinta a la prevista en las normas generales &

sobre edificacidn.

A tal efecto, y tras la obtencidn de las perti-
nentes informaciones del terreno, estudio de la normativa
urbanistica vigente y demfs circunstancias que afectan al
suelo, se ha elaborado el presente proyecto de compensa--
cidn de volimenes, que tiene por objeto aplicar concepcig
nes y criterios urbanisticos distintos de los que se deri

van de las vigentes normas generales.
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1.1.1. Situacidn v emplazamiento finca.

La finca se halla situada dentro del término muni
cipal de Banta Coloma de Gramanet, ¥ mds concretamente, den
tro de la manzana delimitada por las calles Avenida del Cau-

dillo, Avenida de Santa Rosa y calle Angel Guimeréd.

_ Su extensidn superficial es de 4.561,50 metros cua
drados aproximadamente, equivalentes a 120.697,29 palmos, —-
también cuadrados; y, dentro de la ya expresada manzana, la-
finca se halla enmarcada en su sector noroccidental, dando -
frente o fachada tanto a2 la Avenida del Caudillo como a la -

calle de Angel Guimerd.

En el pertinente "plano de situacidn, monificacidn
topogféfico y perfiles", queda reflejado grédficamente el em-

plazamiento de la aludida finca.

La importancia del terreno, Que‘es objeto del pre-
sente proyecto de compensacidn, queda evidenciado por dos --
principales hechos: el de representar dentro de la total ex-
tensidn de la manzana una muy importante superficie del té—-
tal suelo delimitado pof los viales, expresados precedente--
mente; y tener todo el teeeeno, excepto por su parte poste--
rior, fachada a la gran Avenida del Caudillo, y en menor ex-

tensidn lineal, a la calle de Angel Guimer4.

1.1.2. Zonificacidn urbanistica vigente.

De conformidad con la zonificacidn urbanfstica es-



tablecida por el Plan Comarcal de 1953 (Plan General de Orde-
nacidn Urbana de Barcelona y éu Zona de influencia, aprobado-
por Ley de 3 de diciembre de 1953), la finca se halla califi-
cada como "Zona 72, suburbana extensiva", que es su actual -- .

zonificacidn y a la que hay que sujetarse.

Calificacidn urbanistica, la expresada, que fue o--
ficialmente notificada a la propiedad del terreno, en méritos
de una certificacidn librada por el Secretario del Ayuntamien
to de Santa Coloma de Gramanet, ¢ on fecha 4 de agosto de ~-
1971, v en la que se especificaba que el terreno "se encuen--

| tra ubicado en Zona 72, suburbana extensiva, con las siguien-
tes condiciones de edificabilidad: Profundidad edificable, -~
;é§;5n metros; patio interior de manzana, mayor de 1.000 me~ -
tros cuadrados; y, altura reguladora méxima 10,50 metros, -- ..

equivalente a planta baja y dos pisos".

1.1.3. Estado actual terrenos.

La totalidad de los terrenos integrados dentro de -
la finca del promotor del presente proyecto de compensacidn -
de volimenes, y casi la totalidad del resto de los enmarcados
dentro de la manzana de referencia, se hallan libres de toda-
clase de edificaciones, construcciones o inmuebles. La ﬁqic&—
zona edificada es la correspondiente al sector que di frente-
a la Avenida de Santa Rosa, en el que se levantaron, hace =--
tiempo, determinadas pequeiias edificaciones de una sola plan-

ta, la mayorfa de ellos.

No existe, por tanto, circunstancia obstativa algu-
na para que, caso de prosperar la compensacidn de volimenes,-
las edificaciones resultantes de la misma sean ejecutadas pron
tamente. Sin olvidar que la ereccidn de los previstos inmue--

bles recalificaridn toda la manzana, forzando, evidentemente,-



dfa y facilitaria la ejecucidn del nuevo trazade viario de =-
tal sector, previsto ya eu un proyecto urbanistico elaborado

recientemente por este propio Ayuntamiento.

Debemos significar, asimismo, que con fecha 14 de-
abril de 1973 vy mediante acta de comparecencia efectuada an-
te este propio Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramanet, el-
hoy promotor #edié gratuitamente toda aquella superficie de-
su propiedad que daba freante al edificio e instalaciones de-
la Gasolinera, en la Avenida del Caudillo, y que forma parte

de la finca de que tratamos.

Por dltimo, y vista la documentacidn que comporta-
el proyecto urbanfstico, recientemente elaborado y aprobado-
ﬁar esta Corporacidn Municipal, "Plan Parcial Lorenzo Serra-
delimitacidn zona escolar y alineaciones trazado viario", ca
be destacar que la programada compensacidn de volimenes no -
altera, merma o distorsiona el trazado viario elaborado, si-
no que por contra se respeta integramente, a pesar de que el
aludido proyecto urbanistico no ha merecido atin la aproba- -

cidn definitiva por parte del drgano urbanistico competénte.



a lograr una total coherencia urbanistica del sector o zona,

evitando una degradacidn.

Tipologia edificaciones existentes en manzana

Planta baja més azotea ..ccvesvesoos 7
Planta baja mfs un piso y tejado ... 4
Planta baja més dos pisos y tejado . 1

Total . + + o . 12

de donde se deduce que el 58,3 por 100 del total de inmuebles
existentes constan tan solo de una planta baja; el 33,3 por-
100 de planta baja v un piso; v, el restante ﬁ,3 por 100 de-
planta baja y dos pisos.

Las edificaciones son antiguas, evidencidndose una
construccidn arcaica y desfasada con la vigente normativa ur

banfstica.

1.1.4. Alineaciones actuales y programadas.

Las alineaciones actuales son las derivadas de los
trazados viarios existentes, o sea, la calle Angel Guimerd,-
la Avenida de Santa Rosa y la Avenida del Caudillo, pues la-
Avenida de Banids Igja no se halla prolongada actualmente para

su enlace con la Avenida del Caudillo.

Con el presente proyecto de compensacidn de voldme
nes el promotor cederia, en forma totalmente‘gratuita, toda-
la superficie de su terreno que se halla afectada por el nug
vo trazado de la prolongacidn de la Avenida de Bands Baja o-
ampliacién de la Avenida del Caudillo, con lo que se consegui
ria una anchura de superficie vial muy importante, y que re-

solverfia uno de los promlemas de trdfico existentes hoy en -



1.2, JUSTIFICACION DE LA COMPENSACION




1.2.1. Criterios técnicos-urbanisticos.

‘ La presente compensacidén de vollmenes obedece a-
unos determinados criterios urbanfsticos y técnicos, ten--
dentes, en definitiva, a conseguir una evidente mejora ure
banistica del sector de referencia. Finalidad esta que, =--
hemos de sigﬁificar, s6lo es viable y alcanzable aplicando
al sector unas concepciomes y criterios distintos de los -
que se derivan de las vigentes normas generales de las Or-
bdenanzas Municipales de Edificacidn, aunque sujetando la -
programacidn urbanistica elaborada a todos cuantos requisi
tos y circunstancias viene determinados, para estos supueg

tos, por el Titulo sexto de dichas Ordenanzas generales.

Al concurrir, en el 3&&10 de la finca, una deter
minada superficie destinada a ﬁsstacién de Servicio", se -
ha estimado conveniente liberar suelo para destinarlo a es
pacios libres, ajardinado y verde, compatible con la insta
lacidn de juegos infantiles o recreativos. Y pProgramar e—-
tres cuerpos o bloques de edificios que logren recalificar
la un tanto andrquica manzana. Superficie la dicha que po-
dria provocar, para las futuras edificaciones que se reali
zaren o proyectasen, un aumento de la misma, logrando un -~

verdadero pulmén para los habitantes de la zona.

Referente al volimen programado, el mismo es in-
ferior al diez por ciento del que, segin actual normativa,
podria proyectarse en la superficie objeto del presente -
proyecto, pues este idltimo alcanzarfa un total de - = =~ ~=

32.900,~ metros clbicos. Y el programado es el siguiente:



BLOQUE "A" a altura reguladora maxima .. 4.095,-- m3.
BLOQUE "B" a altura compensadsd «.soses00 13.250,40 m3.
BLOQUE "C" a altura compensada ......... 8.742,80 m3.
ANBYO ‘BT v vnsma w6 s ws mn b somw msionis o 750,01 m3.
ESTACION DE SERVICIO ..voesvvsrannsnnnns 513,00 m3.

TOTAL + « « + oo 27.351,21 m3.




CUADRO

COMPARATIVO

Segiin ordenacidn

Segiin proyecto

Superficie finca 4.561,50 m2. vigente
m2 y/o m3. m2. y/o m3.
1. Superficie edificacién 2.655,50 m2. 2.655,50 m2.
2. Superficie ocupacidn MW\N.mmm»mO mZ. D/ 1.714,41 m2.
’ «
3. Voldmen edificable / 32.900,- m3. 27.351,21 'm3.
4. Espacios libres SOT—— 941,09 m3.
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1.3.1. Viabilidad del proyecto. ; \\ C”WA

<

La viabilidad del proyecto viene fundamentada, -
esencialmente, por lo dispuesto en las Vigentes normas que
sobre edificacidn, rigen para este Municipio. Y, adenés, -
por cuanto con la presente compensacién de volimenes, de -
prosperar, se lograrfa una patente mejora urbanistica del-
sector que afecta, recalificando la situacidn actual y do-
tando a la ciudad de un conjunto de edificaciones que le -
darfan realce y mejorarian la situacidn de hecho existente

hoy en dfa.

Las consideraciones expuestas y los criterios %-
técnicos-urbanfsticos que impregnan la programacién elabo-
rada fuerzan a estimar la aceptacidn y viabilidad del pre-

sente proyecto de compensacién de volimenes.

1.3.2. Compromisos urbanisticos.

Acorde con lo dispuesto por las vigentes normas -
urbanisticas, el promotor del presente proyecto de compen-
sacién se compromete a ceder gratuitamente al Municipio la
totalidad de superficie afectada por trazado viario, y a -
sufragar los gastos de conservacidén y mantenimiento de los
espacios verdes privados, asi como garantizar plenamente -

la ejecucidén de las obras de urbanimacidn.






