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1- Agents del projecte

1.1 Promotors

Aquest estudi de detall esta promogut per:

De part de la parcel-la del nim 36ai 36b del carrer de Garcilaso de la Vega
Construcciones Feraima, S. L.

CIF: B60700721

Carrer de la Cultura, nim. 57-59, local 1

08922 Santa Coloma de Gramenet

Representant: Inés M 2Lépez Dominguez
DNI: 530713872

Telefon: 933 854 491

e-mail: construccionesferaima@gmail.com

De part de la parcel-la del nim 38 del carrer de Garcilaso de la Vega
Francisco José Garcia Bravo

DNI: 52277130Q

Carrer de Cervantes 48, baixos

08924 Santa Coloma de Gramenet

Telefon: 639 450 238

e-mail: merchebc@gmail.com

1.2 Arquitecte redactor de I'Estudi de Detall

Jordi Cartagena Miret, arquitecte
DNI: 39338247)
Col-legiat num. 22464-2

¢/ Teodora Lamadrid, 30 baixos
08022 Barcelona
Teleéfon: 629 53 44 13

e-mail: jordi.cartagena.m@gmail.com




2- Antecedents

2.1 Emplagament

Els solars objecte d’aquest Estudi de Detall estan situats al carrer de Garcilaso de la Vega
nums. 36, 36b i 38, al sector Singuerlin de Santa Coloma de Gramenet, comarca del
Barcelones, a les faldilles de la serralada de Marina de la Serralada Litoral catalana.

2.2 Qualificacio urbanistica

El planejament vigent d’aplicacié és el Pla General d’Ordenacié Urbana de I’Area
Metropolitana de Barcelona (PGM), aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, i el Pla
Especial dels Barris del Sector Singuerlin aprovat definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona el 17 de desembre de 1997, i tenen la qualificacié urbanistica
R/a zona d’edificacié residencial unifamiliar.
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2.3 Propietat
Els propietaris de les parcel-les son:

Parcel-les 36a i 36b: Construcciones Feraima,SL

Parcel-la 38: Francisco José Garcia Bravo

3- Ambit de I’Estudi de Detall

L'ambit de I’Estudi de Detall abarca tres finques:



Finca 36:

¢/ Garcilaso de la Vega, nim. 36
3808630DF3930H0001X0O
Construcciones Feraima, SL
154,90 m?

Adreca:

Referencia cadastral:
Propietari:
Superficie:

s siwion CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi SRR WEER. e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

oh CATMITAE

Referencia catastral: 3808530DF3930H0001X0

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CL GARCILASO VEGA 36 CL GARCILASO VEGA, 36
08924 SANTA COLOMA DE GRAMENET [BARCELONA]

Superficie grafica: 155 mz
Participacidn del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parceia construid sin divisién horizontal

p 7
Clase: URBANG A
Uso principal: Almacen,Estac, S
Superficle construida: 67 m2
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pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de 1a Sk

Miércoles , 23 de Noviembre de 2022

Finca 36b:

Adreca:

Referéncia cadastral:
Propietari:
Superficie:

¢/ Garcilaso de la Vega, nim. 36b
3808627DF3930H0001X0O
Construcciones Feraima, SL
155,25 m?

s swana CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ ERE om0 DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3808627DF3930H0001X0

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ pancea |
Superficie grafica: 155 m2
Participacidn del Inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcela cansiruida sin division herizontal

Localizacién:
CL GARCILASO VEGA 36[8] CL GARCILASO VEGA. 36
08924 SANTA COLOMA DE GRAMENET [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Almacen Estac.
superficie construida; 15 m2
ARa eanstriecidn: 2000

Construccién
Dastine Escabors / Flanta [ Pusrta Suparficie m!
1001 i

AMMACEN

.
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Mibreoles , 23 de Noviembre de 2022



Finca 38:

Adreca: ¢/ Garcilaso de la Vega, nim. 38
Referencia cadastral:  3808606DF3930H0001WO
Propietari: Francisco José Garcia Bravo
Superficie: 188,05 m?

e Ee s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;-EQ R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= 2 Referencia catastral: 3808606DF3830H0001WO
Localizacién: Superficie grafica: 188 m2

Participacian del inmueble; 100.00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

CL GARCILASO VEGA 38
08924 SANTA COLOMA DE GRAMENET [BARCELONA]

Clase: URBANO I
Uso prindipal: Residencial {
Superficle construlda: 54 m2 i o

Afia conetrucelén: 1958

Canstrucelén
Dstino Excalarn / Planta [ Pusrta Suparficie m'
VIVIENDA 170001 @ 13
VIVIENDA 110002 " 33

433 133,780 33 0 tsaaln
.o 2 : 1300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
Traves del "ACCES0 3 BaTas Catastrales no prolegidos de 13 Sk

Miércoles , 23 de Noviembre de 2022

L’ambit total de I’Estudi de detall té una superficie de 498,20 m>.

4- Estat actual

Finca 1 (36a): ¢/ Garcilaso de la Vega, num. 36

Té una superficie segons cadastre de 155,00 m? malgrat que la real segons
I’aixecament topografic és de 154,90 m2.

Té un front de fagana al carrer de 6,32m, i al fons de parcel-la de 9,32m, i dibuixa
una linia quebrada inclinada entre els dos llindars laterals de la parcel-la. Els llindars
laterals son ortogonals a l'alineacié del carrer. El llindar a la parcel-la del c/
Garcilaso de la Vega 34 té una longitud de 22,21 m , en tant que el llindar amb la
parcel-la num. 36b és una linia quebrada de longitud total 26,35 m.

Topograficament, tota la parcel-la es troba en una plataforma aproximadament
2,5m per sota de la rasant del carrer, a la cota promig +120,25, i continguda per un
mur de contencié en el limit oposat al carrer, que el separa de la parcel-la on es
troba I'Institut Ramon Berenguer IV, uns 7 m i escaig per sota. Aquest salt



topografic dona fe del fort pendent originari d’aquesta zona alta a les faldilles de la
Serra de Marina.

El solar té actualment un cobert de 67 m?destinat a magatzem obert, enrasat per la
part inferior del solar.

Finca 2 (36b): ¢/ Garcilaso de la Vega, num. 36b

Té una superficie segons cadastre de 155,00 m? malgrat que la real segons
I’aixecament topografic és de 155,25 m2.

Té un front de facana al carrer de 6,10m i al fons de parcel-la de 4,56m, i dibuixa
també una linia inclinada entre els dos llindars laterals, que sén també ortogonals a
la alineacié del carrer. El llindar a la parcel-la del ¢/ Garcilaso de la Vega 36a és una
linia quebrada de 26,35 m com s’ha dit anteriorment, en tant que el llindar amb la
parcel-la num. 38 té una longitud de 28,31m.

Tota la parcel-la també es troba en una plataforma per sota de la rasant del carrer
uns 2,25m, i conté la rampa de baixada des del carrer a aquesta plataforma
deprimida. El llindar oposat al carrer coincideix amb el mur de contencid que salva
el fort salt topografic que el separa de la parcel-la on es troba I'Institut Ramon
Berenguer IV.

El solar té actualment un cobert de 15 m?destinat a magatzem obert, enrasat per la
part inferior del solar.

Finca 3 (38): ¢/ Garcilaso de la Vega, num. 38

Té una superficie segons cadastre de 188 m?, i el de la parcel-lacié actual segons
I’aixecament topografic de 188,05 m?2.

Té un front al carrer de 6,10m, i fons de parcel-la també inclinat entre llindars
laterals de 7,06 m. Els llindar lateral al costat del num. 40, té una longitud de
31,52m i conté la mitgera de I'edifici vei en una longitud de 14m. Al costat del 36b
el llindar té una longitud de 28,31m. Els llindars laterals sdn gairebé ortogonals a
I'alineacio del carrer.

Conté un edifici destinat a habitatge unifamiliar de planta baixa i un petit
magatzem semisoterrat amb accés des de la plataforma més baixa de la parcel-la.
Actualment es troba desocupat per I'estat precari de la seva construccié. Ocupa
una posicié central dins de la parcel-la, i es troba separada de la parcel-la del nim
40 del carrer entre 1,251 1,35m i gairebé toca al llindar de la parcel-la del num 36b.

Topograficament la parcel-la té un pendent descendent des del carrer al fons de la
parcel-la, amb un desnivell total d’aproximadament 4,15m. A la part alta, a tocar
del carrer i fins I'edifici, el solar es presenta aterrassat per contenir un hort.



Per a I'obtencié de les llicencies d’edificacid caldra sol-licitar la llicencia d’enderroc de la
construccio existent que no s’ajusta a les previstes en aquest estudi de detall.

5- Objecte i memoria justificativa

5.1 Objecte de I'Estudi de Detall.

Aquest Estudi de Detall es redacta a fi de desenvolupar un projecte unitari de tres
habitatges unifamiliars adossats en filera amb els condicionants que preveu la Normativa
del Pla Especial dels barris del sector Singuerlin per a les zones d’edificacié residencial
unifamiliar (R/a).

5.2 Justificacio de I'Estudi de Detall

La Normativa del PE dels barris del sector Singuerlin, admet ordenacions d’edificis
unifamiliars adossats en filera sempre que compleixin les condicions seglients:

1. L’execucio del conjunt sigui unitaria.

2. L'ordenacio quedi definida de forma unitaria mitjancant un Estudi de Detall que
prevegui un maxim de 6 habitatges i 36 mts de facana, i on a més a més s’estableixi
la parcel-lacié. Les parcel-les resultants estaran obligades a tenir algun dels seus
limits en contacte directe amb la via publica.

3. El conjunt d’edificis es situi dins el conjunt de parcel-les de forma que s’ajustin als
criteris establerts de separacio a partions, i la filera sigui paral-lela al carrer.

4. L’edificabilitat sigui, com a maxim, la que resulti d’aplicar Iindex de
0,75m?sostre/mM%s01 al conjunt de les parcel-les de I'operacid.

5. L’alcada reguladora sigui 6,50 mts. Corresponenet a PB+1PP

La figura urbanistica d’aplicacid és I'estudi de detall d’acord a la disposicié transitoria 11a
del Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya: “els estudis de detall exigits
expessament pel planejament vigent en el moment de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, i
també els que siguin necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la
Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacio
volumetrica.”

5.3 Parametres urbanistics de la clau Ra

El Pla Especial dels barris del sector Singuerlin atorga els seglients parametres urbanistics
per a aquells solars situats en la Zona d’edificacié residencial unifamiliar (Ra):

Art. 20 Definicid

Compren aguesta zona arees de sol urba, de baixa densitat d’habitatges, doncs es
tracta d’edificacions unifamiliars, preferentment aillades.



Art. 21 Tipus d’ordenacié

Art. 22

Correspon al de volumetria especifica, ja que si bé s’estableix com a principal
I’habitatge unifamiliar aillat, s"admeten també col-locats de forma agregada o
adossada, segons sigui el tamnay de la parcel-lai la situacié de les veines.

Edificabilitat neta

Art. 23

L’index d’edificabilitat neta per parcel-la sera de 0,75m%stre/M%01

Parcel-la minima

Art. 24

La parcel-la minima sera de 6 mts d’amplada mitja i 150m?de superficie.

S’exceptuen Unicamnet d’aquresta limitacid les parcel-les existents que no es
puguin agrupar amb les veines, per estar aquestes ja consolidades per I'edificacid, i
sempre i quan es tracti d’'una parcel-la inclosa en una Unitat d’Actuacié definida

expressament per I'agrupacio de parcel-les.

Ocupaciéo maxima

L’edificacié principal no podra ocupar més del 40% de la superficie neta de la
parcel-la.

Art. 25 Alineacié de I'edificacio

1.

En els casos en que l'alineacié del cos principal de I'edificacidé estigui fixada als
planols d’ordenacid, es respectara aquesta alineacid. En els altres casos, el cos
principal mantindra una separacio al carrer de 3m.

La facana posterior de I'edificacié principal no podra sobrepassar I'alineacio fixada
als planols d’ordenacié o, en el seu defecte, un pla ideal tragat a 16 mts. Paral-lel a
la fagana principal de I'edificacid.

Quan les partions de la parcel-la formin un angle inferior a 60° amb la linia
d’alineacié del cos principal, la facana sera ortogonal a una de les partions i tindra
un dels seus extrems en contacte amb I'esmentada alineacid.

Art. 26 Separacions a partions

1.

El cos principal mantindra una separacio a les partions laterals d’un sisé (1/6) de
I"amplada mitja de la parcel-la.

— Amb I'excepcid de les parcel-les de menys de 8mts. d’'amplada, que podran
adossar-se a una de les partions laterals, sempre que la parcel-la veina sigui
també inferior als 8 mts. d’amplada. A l'altre costat el cos principal
respectara les separacions establertes.



2.

Art. 27

Entre la facana posterior de I'edificacid i el fons de parcel-la sera possible inscriure
un cercle de 3 mts. de diametre.

El cos principal estara obligat a adossar-se a les mitgeres de les edificacions
existents veines, amb I'objecte de cobrir-les, quan les esmentades mitgeres estiguin
situades dins la franja de I'edificacié possible del cos principal, en més d’'un 50% de
la seva llargaria, amb les segiients condicions:

a) Als dos costats, quan la parcel-la tingui menys de 8 mts. d’amplada i
existeixin edificacions de les caracteristiques descrites a les dues parcel-les
veines.

b) A un costat, en els altres casos. A I'altre costat, el cos principal respectara
les separacions establertes.

En cap cas es podra situar I'edificacié adossada a la partid lateral, quan la parcel-la
veina estigui edificada i aquesta edificacié6 mantingui la separacié establerta a la
partio.

Alcada maxima

L'alcada maxima del cos principal sera de 6,50 mts., corresponent a PB+1, que es
mesurara a partir del terra de la planta baixa fins el rafec o cantell superior del
forjat, segons la coberta sigui inclinada o plana.

Art. 28 Planta baixa

1.

2.

3.

En cas que existeixi socol, la planta baixa sera la situada immediatament per sobre.
En els altres casos, s’aplicaran els criteris establerts a I'article 251 de le NU del
PGM.

La planta baixa estara situada, en la seva totalitat, entre 1 m per sobre i 1 m per
sota de la rasant definitiva del terreny.

En els casos en que el pendent pugi del fons de parcel-la a carrer, sera possible
prolongar la planta baixa de I'edificacio fins a I'alineacié del carrer, sempre que no
es superi en cap punt la rasnat del carrer.

Art. 29i Plantes soterrani

1.

2.

Tindran la consideracié de planta soterrani les que estiguin per sota de la planta
baixa.

Les plantes soterrani no podran sobrepassar la projecccié del cos principal edificat,
tret que existeixi socol.



Art. 30 Alcada lliure de les plantes

1. Lalgada lliure de la planta baixa sera 2,75 mts. com a minim i de 3,20 mts. com a
maxim.

2. L’alcada lliure minima de les plantes pis sera de 2,50 mts.

Art. 31 Cossos sortints

1. Es permetran els cossos sortints oberts a la fagana principal, amb un vol maxim de
1/3 de la separacié de I'edificacié al carrer.

2. Quan la fagana principal estigui situada a I'alineacid del carrer, el vol maxim dels
cossos sortints oberts es regulara segons I'amplada del carrer a que dona front:

Amplada de carrer vol maxim
=  Menys de 16 mts. 0,50 mts.
= De 16 a menys de 20 mts. 1,00 mts.
= De 20 mts. o més 1,50 mts.

3. Alafagana posterior o als laterals no es permetran cossos sortints que sobrepassin
les separacions minimes establertes a les partions, ni I'ocupacié maxima permesa
de la parcel-la.

Art. 32 Socol

1. El Socol és un annex a l'edificacié principal que ocupara la banda situada entre
I'alineacio del vial i la del cos principal d’edificacio, en la seva totalitat i sense
recular respecte a les parcel-les veines.

2. L'obligacié de fer socol es determina en els planols d’ordenacié. No es podra fer
socol quan aquest no sigui obligatori.

3. Elsocol no computara als efectes de calcular el sostre edificable.

4. El socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la fagana
posterior d’aquest, ocupant tota I'amplada de la parcel-la.

5. L'alcada del socol, mesurada des de la cota del carrer fins al pla superior de forjat,
sera el promig de les dels socols de les finques veines, amb un maxim de 3,50 mts. i
un minim de 2,60 mts.

6. La coberta del socol sera plana.

7. Labarana sera calada i d’una algada maxima de 1,20 mts.

Art. 33 Construccions auxiliars
1. Es permeten construciions auxiliars amb una ocupacié maxima del 30% de la

superficie lliure de la parcel-la i amb un maxim de 30 m? de sostre.



Les construccions auxiliars es situaran per darrera de I'alineacidé posterior del cos
principal i mantindran les searacions a les partions establertes per I'edificacio
principal.

Les construccions auxiliars no poden adossar-se al cos principal.

L'alcada maxima, inclos forjat, de les construccions auxiliars sera de 3 mts. per
sobre del perfil definitiu del terreny.

L'Us d’aquestes construccions sera magatzem o garatge, quedant expressament
prohibit I'Gs d’habitatge.

Art. 34 Adaptacio topografica i moviment de terres

En quan a l'adaptacié topografica i al moviment de terres permesos, sera
d’aplicacié I'article 255 de les NU del PGM.

Art. 35 Casos singulars

Pels casos singulars no previstos en aquesta Seccid, que poguessin donar lloc a una
ordenacio volumetrica alternativa, aquesta sera possible mitjancant un Estudi de
Detall d’Iniciativa Municipal, que no alteri el sostre construit ni I'al¢cada reguladora.

L’Us principal és el d’habitatge, que es permet a totes les plantes, excepte el socol i

A la planta baixa o al socol quan existeixi i en plantes inferiors, s’admet I'Us
comercial, recreatiu, esportiu, d’oficines, religiés, cultural i industrial de 12 i 22

En planta baixa i pis s’Tadmet I'Us residencial, d’oficines, religids, cultural i industrial

Sera obligatoria la reserva d’espai per a una placa d’aparcament dins del volum

S’admetran ordenacions d’edificis unifamiliars adossats en filera, sempre que es

L’execuciod del conjunt sigui unitaria.

Art. 36 Usos
1.
soterranis.
2.
categoria.
3.
de 12 categoria.
4.
construit de la parcel-la.
Art. 37 Agrupacions en filera
compleixin les condicions seglients:
1.
2.

L'ordenacid quedi definida de forma unitaria mitjancant un Estudi de Detall, que
prevegui un maxim de 6 habitatges i 36 mts. de fagana, i on a més a més s’estableixi
la parcel-lacié. Les parcel-les resultants estaran obligades a tenir algun dels seus
limits en contacte directe amb la via publica.



3. El conjunt d’edificis es situi dins el conjunt de parcel-les de forma que respecti les
distancies establertes a I’article 25.-1) i 2) i la filera sigui paral-lela al carrer.

4. L’edificabilitat sigui com a maxim, la que resulti d’aplicar I'index de 0,75 m%:/m?y al
conjunt de les parcel-les de I'operacié.

5. L'al¢ada reguladora sigui 6,50 mts. corresponents a PB+1PP.

6- Proposta de I’Estudi de Detall

El present Estudi de Detall tracta de I'ordenacié de 3 habitatges unifamiliars adossats en
filera, d’acord a I'Art. 37 Agrupacions en filera del Pla Especial dels barris del Sector
Singuerlin, |a realitat fisica de les finques de I'ambit de I'estudi i les confrontants veines en

aquest ambit.

En aquest Estudi de Detall es vol fer constar dues determinacions prévies a tenir en compte:

1. Cada parcel-la existent mantindra el seu potencial maxim d’ocupacio i sostre en

funcié de la seva superficie.

2. Malgrat el projecte resultant amb els condicionants d’aquest Estudi de Detall sigui
unitari i també la seva execucio, es sol-licitaran dues llicencies d’obra per separat
per cada un dels propietaris, donat el caracter diferenciat del tipus de promotor:

a) Autopromocid per a la construccié de I’habitatge amb residencia habitual
en el cas de I'habitatge de la finca 38, al ¢/ Garcilaso de la Vega 38, i amb
aixo6 poder-se acollir a I'lVA reduit del 10%;

b) Promocié per a la comercialitzacié de dos habitatges unifamiliars en el cas
dels habitatges de les finques 36a i 36b , al ¢/ Garcilaso de la Vega 36a i
36b.

La superficie total de les parcel-les d’aquest Estudi de Detall les construccions de les quals
es volen adossar, és 498,20 m2. ’amplada total de la suma de les parcel-les a carrer és de
18,52 m, en tant que el front de fagana total és de 17,52m, ja que si bé I'edifici unitari
resultant s’adossa a la mitgera de la construccié veina del nim. 40, cal que en la parcel-la
36 es separi un sisé de del front de parcel-la respecte de la finca veina del nim 34 del ¢/
Garcilaso de la Vega a fi de respectar el fet que la construccid veina existent estigui
separada del llindar confrontat, d’acord a 'Art. 26 Separacions a partions del PE dels barris
del Sector Singuerlin. El llindar amb la finca veina nim. 40 s’obre lleugerament, per la qual
cosa el front de facana guanya 5 cm respecte 'amplada de les 3 parcel-les alineades al
carrer.

La proposta compleix amb els seglients parametres urbanistics:



6.1 Edificabilitat neta

L'index d’edificabilitat neta maxima es:

0,75m%0stre/M%01, = 373,65 m? per a un sol de 498,20 m2.

6.2 Parcel-lacié

Tres parcel-les adossades:
Amplada: 6,32 (finca 36) — 6,10 (finca 36b) — 6,10 (finca 38), totes elles

d’amplada 26 mts.

Superficie: 154,90 m?(finca 36), 155,25 m? (finca 36b), i 188,05 m?(finca 38),

totes elles amb superficie > 150 m2.

6.3 Ocupacié maxima

El 40% de la suma de la superficie total de les parcel-les (498,20 m?): 199,28 m?

6.4 Alineacio de I’edificacid

Separacié a carrer: 3m amb alineacid obligatoria de la fagcana.

La facana posterior de I'edificacié principal no sobrepassa una profunditat
maxima de 14 mts. comptats a partir de la separacid a carrer de 3m (aquesta
facana no cal que mantingui I'alineacid)

6.5 Separacions a les partions

Les edificacions de les finques 36, 36b i 38 s’adossen entre elles, i a més compleixen els

seglents punts:

1.

L’edificacié principal de la parcel-la 36 de I'Estudi de Detall es separa respecte
de la finca veina nim. 34 a rad d’1/6 de la seva amplada (1,05 m), a fi de
respectar el fet que I'edificacié consolidada veina esta separada del llindar.

L’edficacid principal de la parcel-la 38, esta adossada a la mitgera de I'edificacié
veina num 40 del ¢/ Garcilaso de la Vega, amb I'objecte de cobrir-la en més
d’un 50% de la seva llargaria dins de la franja d’edificacid del cos principal (Art.
26 del PE dels barris del sector Singuerlin).

Entre la facana posterior de I'edificacid i el fons de cada parcel-la es pot
inscriure un cercle de 3 mts. de diametre.

6.6 Agrupacio en filera

L'ordenacid en filera de les finques 36, 36b i 38, compleixen les condicions especifiques

d’agrupament definides pel Pla especial dels barris del Sector Singuerlin per a la zona

d’edificacid residencial unifamiliar (clau Ra):



- La composicid i I'execucié del conjunt és unitaria.

- Elnombre d’habitatges és de 3 (<6)

- Lalongitud de facana de I’actuacio és de 17,52 m (<36 m)

- L'edificacid respecta les distancies establertes a I'art. 25.1i 25.2 del PE i la filera
és paral-lela al carrer.

- Ledificabilitat sera < 0,75m?stre/ Mol

- L'al¢ada reguladora és < 6,50 m.

6.7 Quadre resum

Ocupacié 199,28 m?
PLANEJAMENT VIGENT ———
Edificabilitat 373,65 m?
ESTUDI DE DETALL PARCEL-LES
Superficie parcel-les 36a 36b 38 TOTALS

154,90 m? 155,25 m? 188,05 m? 498,20 m?
Ocupacié maxima
40% superf. parcel-la 61,96 m? 62,10 m? 75,22 m? 199,28 m?
Ediicabilitat maxima
0,75 m?sostre/m?sol 116,17 m? 116,44 m? 141,04 m? 373,65 m?

Per a la resta de parametres urbanistics, la normativa vigent és la clau Ra i per a qlestions
generiques les NNUU del PGM de Barcelona.

Barcelona, desembre de 2022

L'Arquitecte
Jordi Cartagena i Miret
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