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1. PROMOTORS

Pedro BERTRAN CRUILLAS
C/. Mare de Déu de les Neus, 19. 08031 Barcelona

Urbano MORONO IGLESIAS
C/. de laPlata, 21. 08921 Santa Coloma de Gramenet

2. ARQUITECTE

Francesc Xavier FAS CASADEVALL

3. ANTECEDENTS

3.1. EMPLACAMENT

Els solars objecte d’aquest Estudi de Detall estan situats al carrer Washington nam. 23-25-
27, del municipi de Santa Coloma de Gramenet, comarca del Barcelonés.

3.2 . QUALIFICACIO URBANISTICA

Els solars d'acord amb el P.E.R.l. dels Barris Riera Alta, Cementiri Vell i Llati, aprovat
definitivament el 17-10-1997 per acord del Govern de la Generalitat de Catalunya (D.0.G.
13-11-1997), tenen la qualificacié urbanistica R/a zona d’edificacié residencial unifamiliar.

El tipus d’ordenacid correspon al de volumetria especifica, ja que si bé s’estableix com a
principal I'habitatge unifamiliar aillat, s’admeten també col-locats de forma agregada o
adossada, segons sigui 'ample de la parcel-la i la situacié de les edificacions veines.

3.3. PROPIETAT

Els propietaris son els propis promotors de 'Estudi de Detall, el senyor PEDRO BERTRAN
CRUILLAS i el senyor URBANO MORONO IGLESIAS.

4. AMBIT DE L’ESTUDI DE DETALL

L'ambit abarca tres finques:

12 finca: C/. Washington ndm. 23, de referéncia cadastral nim. 4297345DF3849G-0001 Y F.
22 finca: C/. Washington num. 25, de referencia cadastral nim. 4297344DF3849G-0001 B F.
32 finca: C/. Washington nim. 27, de referencia cadastral num. 4297343DF3849G-0001 A F.
Les finques 12 i 2* sdn propietat del Sr. Pedro BERTRAN CRUILLAS.

La finca 32 és propietat del Sr. Urbano MORONO IGLESIAS.

L’ambit de I'estudi t& una superficie de 837,00 m2.
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5. ESTAT ACTUAL

12 finca: C/. Washington nim. 23. Esta desocupada i disposa d’'una casa de planta baixa
edificada a la part posterior del solar.

22 finca: C/. Washington num. 25. Solar lliure d'edificacions.
32 finca: C/. Washington naim. 27. En el solar existeixen 3 barraques de planta baixa, en
filera, edificades a la part posterior, destinades a 3 petites vivendes unipersonals, 2 de les

quals es troben desocupades. S’ha sol-licitat a 'Ajuntament la Llicéncia d’enderroc

Els solars tenen forma rectangular, amb faganes de 7,00 — 8,00 — 12,00 m, i fondaria de
31,00 m.

Topograficament tenen una pendent que puja des de el fons de parcel-la a carrer. Les cotes
de nivell s'especifiquen en els planols nums. 1i 2.

Les superficies dels solars sén: 210,00 m?, 240,00 m?i 372,00 m?, respectivament, segons
dades registrals, i 217,00 m?, 248,00 m?i 372,00 m? respectivament segons realitat fisica.

Per a la obtenci6 de les llicéncies d'edificacié caldra sol-licitar |a llicéncia d'enderrocament de
les construccions existents que no s'ajustin a les previstes en aquest estudi de detall.

6. MEMORIA JUSTIFICATIVA

6.1. JUSTIFICACIO DE L’ESTUDI DE DETALL

La Normativa del P.E.R.I. admet ordenacions d'edificis unifamiliars adossats en filera,
sempre que compleixin les condicions segients:

a) L'execucié del conjunt sigui unitarnia.

b) L'ordenacié quedi definida de forma unitana mitiancant un Estudi de Detall, que
prevegi un maxim de 6 habitatges i 36,00 m de fagana, i on a més a més
S'estableixi la parcellacié. Les parcelles resultants estaran obligades a tenir
algun dels seus limits en contacte directe amb la via ptiblica.

¢) El conjunt d'edificis es situi dins el conjunt de parcel-les de forma que s’ajustin als
criteris establerts de separacid a partions, i la filera sigui paral-lela al carrer.

d) L’edificabilitat sigui, com a maxim, fla que resulti daplicar [lindex de
0,75 m? st/m? sel al conjunt de parcel-les de I'operacio.

e) L’algada reguladora sigui 6,50 m, corresponent a PB+1PP.

6.2. PARAMETRES EDIFICATS
El P.E.R.l. atorga els segiients parametres als solars:

B TIPUS D’ORDENACIO: volumetria especifica.

® EDIFICABILITAT NETA: 0,75 m?st/m? sol.

B PARCEL-LA MINIMA: 6,00 m amplada mitja i 150,00 m? de superficie

m OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIO PRINCIPAL: 40% superficie de la parcel-la.
m ALINEACIO DE L’EDIFICACIO: cos principal a 3,00 m de carrer
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B NOMBRE DE PLANTES: Planta baixa + 1 Planta pis

m ALCADA REGULADORA MAXIMA: 6,50 m

m FONDARIA EDIFICABLE: fagana posterior cos principal, maxim a 16,00 m. des
de la fagana principal

m PLANTA SOTERRANI: la mateixa ocupacio de la planta baixa

m ALCADA LLIURE DE LES PLANTES: minim 2,75 m planta baixai2,50 mp. Pis

m COSSOS SORTINTS: es permeten oberts a la fagana principal, maxim 1/3
separacio de I'edificaci6 al carrer.

m CONSTRUCCIONS AUXILIARS: ocupacié maxima 30% espai lliure de la parcel-la
i un maxim de 30,00 m? de sostre. Us: magatzem o garatge.

® ADAPTACIO TOPOGRAFICA | MOVIMENT DE TERRES: Article 255 de les N.U.
del P.GM.O.U.B.

B COTA DE SITUACIO DE LA PLANTA BAIXA: Article 251 de les N.U. del PGM. La
planta baixa estara situada entre 1,00 m per sobre i 1,00 m. per sota de la rasant
definitiva del terreny.

m USOS:

US PRINCIPAL: Habitatge, excepte al soterrani

PLANTA BAIXA | SOTERRANI: comercial, recreatiu, esportiu, d’oficines, religios,
cultural i industrial de 12 i 22 categories.

PLANTA BAIXA | PIS: residencial, d'oficines, religids, cultural i industrial de 12
categoria.

RESERVA D’ESPAI PER APARCAMENT: obligatori una plaga d'aparcament dins
del volum construit de la parcella.

Proposta de I'Estudi de Detall:
Edificabilitat: 627,75 m?

Edificabilitat construccions auxiliars: 120,00 m?

7. MEMORIA DESCRIPTIVA

El present Estudi de Detall tracta de la ordenacié de 4 edificis unifamiliars adossats en filera,
tenint en compte els parametres determinats pel P.E.R.., la realitat fisica de les finques de
Fambit de I'estudi i de les confrontants amb aquest ambit.

L'amplada total de faganes es de 27,00. La parcel-lacié proposada respecta 'ample dels dos
solars més estrets (7,00 i 8,00 m) i reparcella el solar d’amplaria 12,00 m en 2 parcel-les de
6,00 m. Aixi s’obté una parcel-lacié de 4 solars edificables (2 per cada propietari).

Amb la parcel.lacié proposada s'indiquen les servituds de pas de vehicles per I'accés als
garatges situats a la planta soterrani, d’ds unifamiliar o bé en régim de comunitat de
propietaris, d'acord amb els usos permesos pel P.E.R.l.

En els planols de planta que s'acompanyen a 'Estudi de Detall s'indiquen a titol informatiu
les possibilitats de distribucié interior de cada un dels habitatges.

Els parametres urbanistics es determinen segons els segients punts:
7.1. EDIFICABILITAT NETA

Edificabilitat: 627,75 m?
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7.2. PARCEL-LACIO:

4 parcel.les: 7,00 m - 8,00 m - 6,00 m - 6,00 m

7.3. OCUPACIO MAXIMA

El 40% de la superficie de parcel-la: 334,80 m®. No comptabilitzen els cossos
sortints a fagana principal (de vol igual que el rafec).

7.4. ALINEACIO DE L’EDIFICACIO

Separacio a carrer: 3,00 m.
Facana posterior de l'edificacié principal: a 12,40 m de la fagana principal a la
planta baixa i 10,85 m a la planta pis.

7.5. SEPARACICONS A LES PARTIONS

Les edificacions de I'ambit de PEstudi de Detall s’adossen a les mitgeres
divisories entre elles.

Les 2 edificacions laterals del present Estudi s’adossen a les mitgeres de les
edificacions veines existents, amb Pobjecte de cobrir-les. Aquestes mitgeres
estan situades dins de la franja d’edificacié del cos principal en més d’un 50%
de la seva llargaria (apartat 3 de Particle del P.E.R.L).

7.6. ALCADA MAXIMA

Planta baixa + planta pis.
Aplicacio de Particle 251.3 de les N.U. del P.G.M.0.U.B:
“Per sobre de la altura maxima només es permetra:

a) La coberta definitiva de Pedifici, de pendent inferior al 30%, amb arrancada
situada sobre una linia horitzontal paralel-la als paraments exteriors de las
faganes situades a altura no superior a la maxima i vol no superior al maxim
admeés pels rafecs.

La golfa resultant en habitatges unifamiliars pot ser habitable. No computa com

a edificabilitat la part sota coberta d’algada inferior a 2,10 m.

c¢) Les baranes fins una altura maxima de 1,80 m.”

La alcada maxima es de 6,50 m des de la cota de referéncia de la planta baixa,
en el centre de gravetat del conjunt de la ordenacié6.

7.7. COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA

Es situa a 1,00 m per sobre de la cota natural del terreny en el centre de
gravetat del conjunt edificable, prenent com a referéncia la cota 63,03 del
parcel-lari topografic del municipi. Aquesta cota de situacié de la p. baixa
resulta ser una cota intermitja entre les cotes referides al vial a les partions
extremes corresponents a 'ambit de PEstudi de Detall.
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Cal fer notar que en el tram del carrer Washington, entre el carrer de la Plata i el
carrer Cristdfor Colom, amb un alt grau de consolidacid, les cotes de referéncia
de les plantes baixes edificades estan per sobre de la rasant del carrer a cada
una de les parcel-les.

7.8. PLANTES SOTERRANI

La ocupacio podra ser com a maxim la mateixa que la planta baixa.

Us previst: garatges d’habitatges unifamiliars.

Us compatible: garatge gestionat com a Comunitats de Propietaris.

Accessos a la planta soterrani: segons servituds a constituir en els titols de
propietat a registrar.

7.9. USOS
S’admeten tots els usos del P.E.R.L.
7.10. AGRUPACIO EN FILERA
L’execucid del conjunt sera unitaria.
El nombre maxim d’habitatges es de 4.
La longitud de fagana de la actuacioé es 27,00 m.
La edificabilitat es de 0,75 m? st/m? sol.
L’algada reguladora es de 6,50 m (p. baixa + 1 pp)
7.11. QUADRE RESUM

Els parametres urbanistics principals son els segiients:

PLANEJAVENT VIGENT OCUPACIO il
EDIFICABILITAT &7
ESTUDIDE DETALL PARCELLES
RESUM EDIFICABILITAT N°23 Ne 25 Nz N 27A TOTALS
PB.| FLANTABAIXA 8680 %20 7440 7440 UL N7
PP.| ALANTAPS 75% 8680 &,10 8,10 2% nr
TOTA 16275 186,00 13950 13,50 627,75 nt |
EDIFICABILITAT AUXILIAR 3000 3000 2000 0,00 12000 nt
RESUM OCUPACIONS
SUPERFICIE DE LAPARCELLA 217,00 24800 166,00 186,00 837,00 nf
SUPERFICIE CCUPADAPERLEDIFICACIO | 8680 %20 7440 7440 348 P
SUPERFICIE LLIURE DELAPARCEL LA 13020 14880 1180 111,60 5020 nf
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7.12 TANQUES

La construccié d'aquests elements es regira d'acord amb les normes,
ordenances i criteris vigents en el municipi en el moment de sol-licitud de la seva
llicéncia.

Santa Coloma de Gramenet, abril de 2003

L'Arquitecte

Francesc Xavi ASADEVALL

¢y Col-legi d'Arquitectes

¢ de Catalunya
VISAT 2003008950 ,...0;

Emplac: De Washington 23-25-27
Municipi: SANTA COLOMA DE GRAMENET

Arquitectes: Clients:
Francesc Xavier Fas | Casadevall PERE BERTRAN CRUILLA
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SEPARACIO A PARTIONS | carrer i fons: 3,00 m RESUM OCUPACIONS DATA: marg 2003 F. Xavier FAS CASADEVALL
ALTURA MAXIMA 6’50 m (PB+1 ) SUPERFICIE DE LA PARCEL.LA 217,00 248,00 186,00 186,00 837,00 m? |
P . | 2
CONSTRUCCIO AUXILIAR| 30 % SUPERFICIE LLIURE DE LA PARCEL.LA. MAXIM 30,00 m? e i i i B ok
SUPERFICIE LLIURE DE LA PARCEL.LA 130,20 148,80 111,60 111,60 502,20 m? < s
PLANOL: CONTE: ESCALA:

1:100
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