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ESTUDIO DE DETALLE DEL SOLAR SITO EN LA CALLE SECRETARIE

LETAMENDI n°® 34 — 36 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SANTA
COLOMA DE GRAMENET (BARCELONA) PROPIEDAD DE
DIBETO PROMOTORA - CONSTRUCTORA, S.L.

1. ANTECEDENTES.

1.1. Planeamiento vigente

El Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana de la Entidad Municipal Metro-
politana de Barcelona, aprobado definitivamente en la sesién de la Comision
Provincial de Urbanismo de Barcelona de fecha 14 de julio de 1976, y publica-
do en el B.O.P. el 19 de julio de 1976.

P E.R.l. “Barris Sector Singuerlin’, aprobado definitvamente con fecha 5 de
abril de 1995.

1.2. Parcelacion

Como resultado de la escritura de compraventa de fecha 18 de noviembre de
2002, otorgada por el Notario del llustre Colegio de Cataluna don Ignacio Diaz
Aguilar de Rais, cuya copia se adjunta como Anexo n° 1 ala presente Memoria,
la compania mercantil “Dibeto Promotora — Constructora, Sociedad Limitada”,
es propietaria de una parcela situada en la calle Letamendi, nimero 34/36, del
término municipal de Santa Coloma Gramenet (Barcelona), que cuenta con una

superficie de 528 m”.

Dicha parcela se encuentra grafiada en el plano n® 3.

La calificacion urbanistica de la parcela, segin el P.E.RI “Barris Sector

Singuerlin” es la de Edificacion Residencial Unifamiliar - R/a.

ESTUDIO DE DETALLE ¢/ Letamendi 34-36. Sta. Coloma de Gramenet (Barcelona)
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2. OBJETO DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE. SECRETARIA

El objeto de este Estudio de Detalle es cumplimentar la normativa del P.ER.L
“Barris Sector Singuerlin”, en referencia a la parcela descrita en el punto 1.2,
normativa que establece la posibilidad de que se realice la ordenacion en
edificios unifamiliares en hilera mediante un Estudio de Detalle. La propuesta

de este Estudio de Detalle se concreta en 3 viviendas adosadas para una

fachada de 24 metros.

3. CONDICIONES URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO.

Las determinaciones del planeamiento en cuanto a usos, edificabilidad, parce-

la, ocupacion, alineacion y altura son las siguientes:

PLANEAMIENTO

CONCEPTO

Uso T ResiENCIAL
Ebmmko NETA o M——{],?’Trlzt I m’s

PAEA MiNIMA . (—& m?

FACHADA MINIMA - - : -
OCUPACION MAXIMA o ff«m Y% o
ALTURA_;EGULADORA R 6,50 m (PB+.PP) -
RETRANQUEO VIAL 3m

éLAZAs APARCAMlEﬂEl 1E;ﬁda {}

Asimismo, el P.E.R.1. “Barris Sector Singuerlin” establece que la alineacion de
viviendas sea paralela a la calle, asi como la necesidad de la ejecucion unitaria
del conjunto de las viviendas unifamiliares adosadas en hilera y que las

parcelas resultantes tengan contacto directo con la via publica.

ESTUDIO DE DETALLE ¢/ Letamendi 34-36. Sta. Coloma de Gramenet (Barcelona)
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Como Anexo n° 2 a esta Memoria se adjunta copia del P.E.R.I. “Barris Sectorsecrerania

Singuerlin® en lo referido a las Zonas de Edificacion Residencial Unifamiliar

(clave R/a).

4. CONDICIONES URBANISTICAS PREVISTAS.

4.1. Ficha urbanistica resultante

La ordenacién propuesta en este Estudio de Detalle se concreta en tres

viviendas unifamiliares adosadas, que se ubicaran en tres solares, cuyas

caracteristicas urbanisticas seran:

EDIFICABILIDAD NETA

(0,75 m°t/m’s)

(0,75 mt/m’s)

CONCEPTO SOLAR 1 SOLAR 2 SOLAR 3 TOTAL ACTUACION
Uuso RESIDENCIAL | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL RESIDENCIAL
SUPERFICIE PARCELA 176,00 m? 176,00 m* 176,00 m* 528,00 m’
132,00 m? 132,00- m? 132,00 m? 396,00 m’

(0,76 m’t/m’s)

(0,75 m*t / m°s)

FACHADA 8,50 m 7m 8,50 m 24 m
] 210,00 m*< 211,20 m?
OCUPACION 70,00 m’ 70,00 m’ 70,00 m?
(40 %)

ALTURA MAXIMA 5,85 m (PB+1) | 5,85 m (PB+1) | 5,85 m (PB+1) 5,85 m (PB+1)
RETRANQUEO VIAL 4m 4m 4m 4m

1 ud (en 1 ud (en 1 ud (en
PLAZAS APARCAM. . . 3 ud (en sotano)

sotano) sotano) so6tano) B

P
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garantizada al tratarse de un Gnico promotor, la compafiia mercantil “Dibeto

Promotora — Constructora, Sociedad Limitada”.

|a alineacion de la hilera de viviendas, tal como se indica en los Planos de este

Estudio de Detalle, es paralela a la calle Letamendi, estando cada una de ellas

en contacto directo con esta calle.

En cuanto a la disposicién de las plazas de aparcamiento, se ha reservado el

espacio para una plaza dentro del volumen construido de la parcela, en la

planta sétano.

4

. . - : . _— . Oa o

La ejecucion unitaria del conjunto de viviendas unifamiliares en hilera queda S
» 14

ESTUDIO DE DETALLE ¢l Letamendi 34-36. Sta. Coloma de Gramenet (Barcelona)
MEMORIA. Pagina 4




5 B
IR )

5. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PRESENTE ESTUDIO DE“(C’MA \’)*’c@
DETALLE. SEGRETARIA

Documento num. 1: MEMORIA.

Anexo n®l:  Escritura de compraventa de la parcela objeto del presente

Estudio de Detalle.
Anexo n° 2: Determinaciones del P.E.R.l. “Barris Sector Singuerlin”, —

Zona de Edificacion Residencial R/a.

Documento num. 2: PLANOS.

Plano n®1: Planta de situacidon y emplazamiento.

Plano n® 2. Zonificacion segun el Pla General Metropolita. Normativa

Urbanistica.
Planon®3: Parcela original.
Plano n® 4. Solares resultantes.
Planon®5: Estudio del Entorno.
Planor® 6 Ordenacion edificacion: planta y ficha urbanistica.

Planon® 7. Ordenacion edificacion: Seccion.
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6. CONCLUSION.
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ANEXO N° 1 — ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE LA
PARCELA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE
DETALLE
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Don Ignacio Diaz de Aguilar de Rois
NOTARIO
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ANEXO N° 2 - DETERMINACIONES DEL P.E.R.]
“BARRIS SECTOR SINGUERLIN”



Ajuntament de SERVEIS TERRITORIALS | MUNICIPALS
SANTA COLOMA Gabinet d'Accié Teritorial ¥

DE GRAMENET Depart. Informacié Urbanistica i Cadastre

-8 .oy
Ciga o

SECRETARIS

ZONA D’EDIFICACIO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - R/a
(P.E. R.1. Barris Sector Singuerlin)

(P.E. R.]. Barris Riera Alta, Cementiri Vell i Llati)

-Definicio
Comprén aquesta zona arees de sol urba. de baixa densitat d’habitatges, doncs es tracta d'edificacions unifamiliars,
preferentment aillades

-Tipus d’ordenacid
Correspon al de volumetria especifica, ja que si bé s estableix com a principal | habitatge unifamiliar aillat, s’admeren
rambé col locats de forma agregada o adossada, segons sigui el tamany de la parcel.la 1 la siteacio de les veines.

-Edificabilitat neta
L index d edificabilitar neta per parcel la sera de 0.75 m™y/m’ey

-Parcel.la minima

La parcel la minima sera de 6 mts, d’amplada mitja i 150 m’ de superficie.

Slexceptuen onicament d aquesta limitacio les parcel les exigients que no es puguin agrupar amb les veines. per estar
aguestes ja consolidades per I'c Jificacid, 1 sempre t quan no es tracti d'una parcel.la inclosa en una Lnitar d"Actracio
Galimitada expressament per I'agrupacia de parcelles

-Ocupacié maxima

L'edificzcio principal no podra ocupar

més del 40% de la superficie neta de la parcells

-alineacio de Uedificacis
prncipal de Vedificacié cstigui fixada en eis planeis
asos_ el cos principal mantindra ura separecio alcarrer
I 1

s acuesa £

2 postenior de 1'edid
ate, un pla deal ragat 1 1o rs paral lel 2 la agana principal de Vedificacio

I & formin un angle inferior a 60° amb la linia d"alineacio del cos principal. la fagana
wnal a na de les pamions findra un dels seus exirems en contacte anib i esm

alingacio

-Separacions a les partions
| -El cos principal mantindra una separacié a les partions laterals d'un sisé (1/6) de I"amplada mitja de la parcella amb

4 de les parcel les e memvs de § mis. d'amplada, que podran = unz de les panions laterals.
la parcel la veina sigul també inferior als § mis. d'amplada. A1 alire astat el cos principal respectara les
separacicns estabienes
2 _Enre la facana postenior de Uedificacia i ¢l fons de parcei la sera possible inscrivure un ¢ercle de 3 mis. de diametre
Tl cos principal estara obli ossar-se 2 les mitgeres de les edifinacions existents veines amb 1'objecte de cobiii-
les. g tig :in situades dins de la franja d"edificacio possible del cos principal. & mér
d'un 3075 de i 2 laraarie, amb les segiiers” condicions:
c-Als dos costars, quan lz parcella tingut menys de § mis d’amplada b existeixin edilicacions de les
caracterstigu ites a les dues parcel les veines
bi-Aun costat. @ asas A Daltre costat, el cos principal respectara les separacions cstablertes

4 [ cap czs es pod 16 adossada & la partid laterzl, quan la parcel la veina estivui edificada 1 aqueste

-Alcada maxima
Loalgad

2 maxima del ¢os prineipal serz de 6 50 mis., corresponent @ PB=1, que es mesurara & parir dul terra de la planta

s el rafec o camell surerior del forial. segons la coberta sigui inclinada ¢ p

-Planta baixa

col, Te pilanta baixa serd Ja situada immediatament per sobre En els alires cases s'aplicaran els
31 ge les NL del PGM.
ituadza, en la seva totalitat, entre Im per sobre © lmo per so e

E a rasant definiuva del

Is cases en gué el pendent pugl de fons de parcella a carrer, serd possible pr

rla planta baixa de

o del carrer, sempre que 1o es supert ¢n ¢ap puni la rasam ded Sarme
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SECRETAR!A
-Plantes soterrani

| ~Tindran la consideraciéd de planta soterrani les que estiguin per sota dela planta baixa.
2 -Les plantes soterrani no podran sobrepassar la projeccit del cos principal edificar, tret que existeixi sdeol

-Al¢ada liure de les plantes
1 -L’alcada lliure de iz planta baixa serd 2775 mts. com a minim i de 3’20 mis, com a maxim.
2 _L'zlcada lifure minima de les plantes pis sera de 2°50 mits

-Cossos sortints

| -Es permeten els coss0s sortints oberts a la fagana principal, amb un vol maxim d’1/3 de la separacié de edificacio al
carrer,

2 -Quan la fagana principal estigui situada a [alineacio del carrer, el vol maxim dels cossos sortints oberts es regulara
segons Uamplada del carrer a qué dona front:

amplada de carrer vol maxim
menyvs de 16 mts. 050 mts
de 16 a menvs de 20 mits 1'0G mts.
de 20 m1z o més 1'30 mis

3.-A la fagana postedor o als laterals no s permetran COSSOS sortints que sobrepassin les separacions minimes
estzbieries a les partions. ol 12 ocupacio maxima permesa de la parcel la.

anrex a ledificacio principal que ocupara la banda situada cntre l'alineacio del vial 1 la del cos
. en la seva totalitar i sense recular respecte a les parcel les veires
vn steol es derermina en els planols dordenacio. Na es podré fer socol guan zquest no sigul

ne compuras als efectes de caleular el sostre edificable.

cendre 2om e seterrant del cos principal fins a la {agana posterior ¢lzguesl. ocupanl 12
lz

mesurada des de la cota del carrer fins al pla superior del forjat, sera ¢l promig c= les dels socols
=5 apib un maxim de 3.5 mts, i un minin: 2.6 mts

-Construccions auxiliars
1 Es permeten consiruacions auxiliars amb una ocupacio maxima del 30% de la superficie liure de la parcel la 1 amb un

maxim de 30m” de sostre
~ Les constuccions zuxiliars es situaran per darrers de D'elineacid posterior del cos principal | mantindran les
sepracions a les pertions establertes per Pedificacia principal.
Les construccions auviliars no podran adossar-s¢ al cos principal
© L alcada mavima inolos forian de les construccions auxi'iars sera de 3 mits per sobre del pertil defiriziu del terreny
1.1is d aguestes construccions seré magatzen o garatge, quedant expressament prohibit I'us dhabitatge

-Adaptacio opogradfica i moviment de terres
Quant a I'adaptacie teragrafiea i al moviment de terres permeses, sera d'aplicacio I"article 233 de les NU del PGM

-Casos singulars
Pels casos singulars ¢
aguesta sera po
reguladora

srevistos en aquesta Seccid. que poguessin denar loe a una erdenacio volumetrica aliernativa,
jancam un Estudi de Detall d’Iniciativa Municipal. que ro alteri el sostre construnt m Dalgada
pal. q g

-Usos

i -L us principal és ¢ & habitatge, que es permet a totes les plantes, excepte al socol i SOLETTAnIS.

2o le plarte baice o al socol quan existeixi 1 oen plames inferiors. s'admet l'us comercial tecre
doficines, religics cultural i industrial de 171 2° categories.

3 -Lrplama izl g caiga

2 Sera obligatoria 1z reserva d espai per a una plaga d'aparcament dins del volum construit de la parcei la

. esnortiu.
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“Ona OF
SECRETARIA
-Agrupacions en filera

S*admetran ordenacions d”edificis unifamiliars adossats en filera, sempre que compleixin les condicions segiients:
1.-L execucio del conjunt sigui unitaria.

2.-L ordenacié quedi definida de forma unitaria mitjangant un Estudi de Detall, que prevegi un maxim de 6 habitatges i

36 mts. de fagana, i on a més a més s estableixi la parcel.lacié. Les parcelles resultants estaran obligades a tenir
algun dels seus limits en contacte directe amb la via piblica.

3.-Fl conjunt d'edificis es situi dins el conjunt de parcel les de forma que respecti les distancies establertes a larticle 0.-
1312) i la filera sigui paral.lela al carrer.

4 -1.’edificabilitat sigui, com a maxim, la que resulti daplicar 'index de 0,75 m’/m’y; al conjunt de les parcelles de
I’operacio.

5.-1.’algada reguladora sigui 6,50 mts. carresponent a PB+1PP,
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PLAN GENERAL METROPOLITANO de ORDENACION URBANA

de la Entidad Municipal Metropolitana de Barcelona ‘

aprobado el 14 de julio de 1976
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aprobado definitivamente el 5 de abril de 1995 ;
SUELO: EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — R/a |
Tipo de ordenacidn: vivienda unifamiliar aislada

Se admite vivienda unifamiliar aislada en hilera
Edificabilidad : 0,75 m2 techo/m2 suelo T
Superficie parcela minima: 150 m2 |
Ocupacidon maxima: 40%
Alineacion edificacidén: Separacién de calle 3 mts

Fachada posterior: 16 mts. de Iinea de calle

Altura maxima edificacion: 6,50 mts = PB + 1 PP
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LIMITE MAXIMO

FACHADA POSTERIOR

ALINEACION FACHADA
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; CLASI{{ICACION DEL SUELO: EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — R/a

il SOLAR 1 SOLAR 2 SOLAR 3 TOTAL
| SUPERFICIE PARCELA: 176,00 m2 176,00 m2 176,00 m2 528,00 m2
| LONGITUD FACHADA: 8,50 m 7.00 m 8,50 m 24,00 m

/| OCUPACION MAXIMA:

70,00<70,40 m2 70,00<70,40 m2 70,00<70,40 m2 210,00 < 211,20 m2 (40,00%)

| EDIFICABILIDAD: 132,00 m2t 132,00 m2t 132,00 m2t 396,00 m2t (0,75 m2t/m2s)
ALTURA EDIFICACION: 585 (PB+1) 585 (PB+1) " 583 EP&+WT i 5135 PB+1) < 6,50 mts
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