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ESTUDI DE DETALL PER A L"'ORDENACIO DE VOLUMS DE L'AMBITDE LA~ .
UA 1 SITUADA EN LA CONFLUENCIA DE L’AVINGUDA FRANCESC MACIA,
50-58 AMB EL CARRER JOSEP MARTORELL, 6, DE STA. COLOMA DE

GRAMENET

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

AMBIT | OBJECTIU

L objectiu del present Estudi de Detall és I’'ordenacié de ’edificacié a partir del
que disposa la Modificacié Puntual del Pla General a I'ambit del PERI “Santa
Coloma Vella” aprovada al marg de 1997.

L ambit de I'Estudi de Detall és el que indica el planol topografic que s'adjunta i
coincideix amb la unitat d"Actuaci6 1 delimitada al planol 5, Gestié proposada,
de la modificacié puntual que s’adjunta. Té una superficie de 3.389,67 m> A
I"ambit de I'Estudi de Detall s‘exclouen aquells terrenys o finques aliens a
I"objectiu plantejat: 1"ordenacio de I’edificacio a projectar dins de les zones 13
bsc implicades. Tot i aixi s‘adjunta com a document de |'Estudi de Detall -
vegi’s planol num. 8- la planta d’ordenacié indicativa de I'espai public amb la
incorporaci6 de la forma actual de |'equipament de Can Bachs.

Aquella modificacié puntual no preveu, perd, un correcte tractament de la paret
mitjanera de I"edifici no 8 del c. Mestre Josep Martorell, que queda en part vista
si s'aplica el planejament vigent — vegi’s planol 5 de la dita Modificacié Puntual
i fotografies annexades.

Donat el caracter public del que ha de ser la nova placa del Safareig — vegi’'s
planol 8 — simposa la necessitat d‘ampliar la facana que la configura per la
seva vora NO i ocultar la dita paret mitjanera.

DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

El que en els planols d ordenaci6 s’anomena edifici B prolonga la seva fagana
més enlla del que es determina com a profunditat edificable de 12 m. Aquesta
prolongacio esgota el solar edificable i ve a coincidir amb la profunditat actual
de la paret mitjanera que es pretén ocultar.

L edifici t& ara dues facanes una orientada al C/ Josep Martorell i I'altra a la
nova placa del Safareig. La paret mitjanera que ara comparteix amb |'actual
edificacié6 amb la que s’alinea en el front NO de la nova plaga sobresurt per
sobre d’aquesta darrera, perd pot rebre tractament de fagana.
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L"escreix d’edificabilitat que aquesta soluci6 comporta s’equilibra“amb la
corresponent disminucié que afecta I"edifici A, alineat amb I'Avda. Francesc
Macia i conformat en quant volumetria al que determina la modificacié puntual -
de referéncia. Al quadre comparatiu que segueix s’estableixen les edificabilitats
respectives dels edificis A i B a partir de |'edificabilitat fixada per la modificacio
puntual de referéncia.

DESCRIPCIO DELS PROJECTES | DE LES FASES D’EXECUCIO

Degut a la necessitat de reallotjar activitats afectades, |'edifici B es construira
en primer lloc.Constitueix la primera fase de I"exucucié de l'ordenacié. S’ha
projectat de manera que resta independent dels treballs al subsdl per proveir el
possible aparcament soterrat i es destina a I"s d’oficina. L escasa superficie
del solar assignat ha forcat la solucié arquitecténica projectada, la qual
presenta una petita volada util a cada planta pis amb una configuracié formal
que la emparenta amb la fagana que presenta també |’edifici A cap a la nova
placa del Safareig.

L"edifici A constitueix la segona fase, conjuntament, en el seu cas, amb
Iaparcament soterrat que ocupa el subsol de la nova plaga.

L edifici A es formalitza a partir dels parametres volumetrics fixats per la
modificacié puntual de referéncia. L edifici presenta PB i 4 plantes pis a |'/Avda.
Francesc Macia, i PB i 3 plantes pis a l'interior de la plaga, on la 4% planta
recula la seva alineacio. En aquesta facana hi figura el porxo corregut que fixa
la modificacié puntual.

COSSOS SORTINTS

Els cossos sortints juguen un paper determinant en aquest Estudi de Detall
que d’altra banda en fixa les dimensions i localitzacions de manera estricta.

L"edifici A no esgota en les seves determinacions aqui fixades la superficie de
cossos sortints tancats possibles a una i altra banda. El projecte de I'edfici A
presenta unicament un cos sortint tancat continu de 45 cm en tota la longitud
de la facana a I’Avda. Francesc Macia i a la 4° planta en I’orientacio a la plaga.

El projecte de I’edifici B presenta un cos sortint al llarg de les dues facanes. Al
C/ Josep Martorell el cos és obert i presenta una volada de 50 cm. A la plaga
del Safareig el cos és part tancat i en part obert (per neteja dels vidres) de 45 i
50 cm respectivament, amb una volada total de 95 cm.

JUSTIFICACIO DE LA SUPERFICIE DE COSSOS SORTINTS TANCATS

La superficie possible de cossos sortints tancats per aplicacié de les NNUU
sobre les alineacions de la Modificacié puntual de referéncia es quantifica
anicament per I’edifici A.
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EDIFICI A
Facana Avda. Francesc Macia TARIA
LONGIUG ... cvcvoereeeeeeeciensissns s ms b s s 61,00m
Plantes.......ccccccovevenns R S RS R AR R B S P 4
Longitud max. cossos volats (61,00 X 4 = 3) ... 81,35 m
Superficie max. cossos volats (81,35 % 1,00)....ccnnmrnemmrimsssgmsgaspunss 81,35 m?
Facana tester N (semicircular) i part E (recta)
Longitud (22,00 + 6,00).........ccommmmmeeenmmiiimminnnsn s 28,00 m
[T o L= VU U O PSP PYP PSPPSR PO PRSP LLRITS 4
Longitud max. cossos volats (28,00 x 4 + . T 37,35 m
Superficie max. cossos volats (37,35 x [0 1) ————————— 37,38 m*
Facana E Plaga Safareig (cos sobre el porxo)
Longitud (50,00 + 4,00).......ccoivriiiimiiniiiii 54,00 m
P AT . e oo smmm e ey A4 ST GRS 64 € P RA SN TR RSB R R SRASS OE 3
Longitud max. cossos volats (54,00 X 3+ 3) i 54,00 m
Superficie max. cossos volats (54,00 % 1,580) ......ceeiiiisineisiescnininn 81,00 m?
Facanes Ni E (cos B+3, parcela A)
Longitud (11 + 11,75)...coeieiiiiinnnisiitsninnis s s 22,75 m
= ET - ————————eeeneee e R R SR 3
Longitud max. cossos volats (22,75 X 3+ 3. 22,75 m
Superficie max. cossos volats (22,75 X 1,50) ..., 3412 m?
Superficie total maxima possible de cossos sortints taneats.upsmvis 233,82 m?

Aquesta superficie —233,82 m* és la que apareix al quadre comparatiu
d’edificabilitats.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA VIGENT

La viabilitat de la proposta arquitectonica aqui annexada passa pel
transvasament d’edificabilitats de manera que el que es construeix de més en
I"edifici B es construeix de menys en | edifici A.

En aquest punt cal esmentar que les edificabilitats del quadre comparatiu
inlouen les superficies dels cossos sortints tancats.

A major abundament es preveu una obertura de pas de tota l'al¢aria de la
planta baixa- aqui de 6,90 m- que facilita la transparéncia i comunicacio entre
I’Avda. Francesc Macia i la nova plaga del Safareig. A més les entrades dels
aparcaments i dels locals reculen respecte de la linea de facana, el que en la
practica significa I'eixamplament abrigat de la vorera.
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Com bé coneix I’Ajuntament tot el projectat a I"ambit de la UA 1 esta molt
estudiat i detallat tant en planols com maqueta i perspectives. El projecte
manifesta una clara col.laboracié amb la idea de conjunt que té I’Ajuntament
per a la rehabilitacio del vell centre urba tant necessaria.

PROPOSTA EXEMPLIFICADORA

A tall de proposta exemplificadora d"aquest Estudi de Detall, s’annexen les
plantes del projecte arquitectonic redactat d’acord amb els parametres aqui

fixats.

Els arquitectes redactors

Barcelona, octubre del 2001

Enric Steegmann Ingasi Tiana
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PLANOL DE SUPERFICIES URBANISTIQUES (DESGLOSSAMENT).
AVINGUDA BARQ. SANTA COLOMA DE GRAMANET, ESCALA 1:400, Desembre de 1999,
Topogral: DAVID GIMENEZ INGLADA. Tell:93.455.17.71 Fox: 93.450.04.00 Movil: 616.94.19.04.Emoil: gobinet _topo@hotmaoil.com

ESCALA 1:400

Bi

! SUPERFICIE PARCEL.LA "A" (B+4) : 937,85 m2
SUPERFICIE PARCEL.LA "A™ gB+3) : 334,97 m2
SUPERFICIE TOTAL "A" + "A™ :

W SUPERFICIE PARCEL.LA "B" (B+3) : 68,22 -

B SUPERFICIE PARCELLA "B"" (B+1) : 46,1 /2 PP
SUPERFICIE TOTAL "B + "B : 114,33 m2
VIALS

B SUPERFICIE "C” : 181,96 m2

W8 SUPEFCICIE "D" : 261,05 m2

BN SUPERFICIE "E” : 74,10 m2

B SUPERFICIE "Parcello cedida a I'Ajuntament” : 94,41 m2
ZONA PEATONAL

B SUPERFICIE "F" : 1.391 m2
GABINET T?POGRZ\FIC
PLANOL DE MEDICIO DE LA U.A.1
AMB IMPLANTACIO DE LES ZONES
EDIFICABLES PREVISTES EN LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL A L’AMBIT DEL PERI
"SANTA COLOMA VELLA”

Avinguda Francesc Macia
Carrer Safareigs
Carrer Mestre Josep Martorell

El Topograf

Escala 1:400




EDIFICABILITAT SEGONS MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL MARG 1997

(Inclosos cossos tancats sortints alla on sén possibles per normativa)

EDIFICI (A)
PB4 :(937.85) X 5 4.680.25
PB+3 : (334,97 ) X 4: 1.330.68

cossos volats™® . 233.83

S 1 6.262.95 m?
PORXO - 200.00
TOTAL (A) : 6.062.95 m?
EDIFICI(B):

PB+P1: (114.33) X2 22866 m?
P2+P3: (6B.22) X2 : 13644 m?

Total (8) L 36510
i N B :
Total( A)+(B ) - 6.428.05 m?

* veure justificacié a la meméria

ESTUDI DE DETALL

D'ORDENACIO DE VOLUMS
EN L'AMBIT DE LA UA 1
SITUADA ENTRE

L'AV. FR. MACIA,50-58 |
C/JOSEP MARTORELL,6

Sta. Coloma de Gramenet
BARCELONA

PLANOL

QUADRE COMPARATIU
D'EDIFICABILITATS

EDIFICABILITAT SEGONS EL PRESENT
ESTUDI DE DETALL

ESC.

NUM,

DATA
OCTUBRE DEL 2001

(Inclosos patis | cossos tancats sortints)

EDIFICI @

PB 11.043.81
3P : (1.305.00) X3 :3815.00
P4 . 97698
- semmew

EDIFICI (B ):

PB © 114.33
3P 1 (12545) X3 . 376.35
. 49068 nv o

| T (A+B)  :sazarer

FITX.
STA.COLOMMESTUDI DE DETALL\.dwg

PRGPIETAT

LANDSCAPE -
EUROPROJECTES S. L.

ARQUITECTES

B S T Bonet - Steegmann - Tiana

C.Pujades 63 00005 Barcelona
Tel. 974 855 494

Fax. 933 091 472

E-mail. bst@coac.net
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PLANOL DE SUPERFICIES URBANISTIQUES (DESGLOSSAMENT).
AVINGUDA BARQO. SANTA COLOMA DE GRAMANET. ESCALA 1:200. Desembre de 1899,
Topograf: DAVID GIMENEZ INGLADA. Telf: 83.455.17.71 Fax:93.450.04.00 Movil: 616.94.19.04.

v+ Apro =8 BRA,

Ses3i6 celubrada ¢l i B f

e R SRR,
o R
(] HET

¢ ne! Ple de V'Ajuntament, en
: e

11— "

10 ABR. 2002

Santa Coloma de Gramenet, «.ecerses

E| Secretari General,

srtmpesprETeENEISEBRLY

SECRETAR!S L

®
:

1043.81 m?
114.33 m?

B e L e

1188.14 m?

idia ESTUDI DE DETALL

D'ORDENACIO DE VOLUMS
EN L"AMBIT DE LA UA 1
SITUADA ENTRE

L'AV. FR. MACIA,50-58 |
C/JOSEP MARTORELL,6

Sta. Coloma de Gramenet
BARCELONA

PLANOL

SUPERFICIES CONSTRUIDES
PLANTA BAIXA

ESC.
1/400

NUM.

5

: DATA
| OCTUBRE DEL 2001

e  FITX.

STA.COLOMA\ESTUDI DE DETALLY.dwg
13 | proPIETAT
! LANDSCAPE -

— | EUROPROJECTES S. L.

ARQUITECTES

B S T Bonet - SteegmAnn - Tiana

©.Pujades 63 08005 Barcelona
Tel. 934 855 494




PLANOL DE SUPERFICIES URBANISTIQUES (DESGLOSSAMENT).
AVINGUDA BARO. SANTA COLOMA DE GRAMANET. ESCALA 1:20C. Desembre de 1999,
Topograf: DAVID GIMENEZ INGLADA. Telf:93.455.17.71 Fax:93.450.04.00 Movil: 616.94.19.04.
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