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GASTULLA
ARQUITECTUI}A Y ASOCIADOS, S.L.
JOSE ONA MARTINEZ

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1 Situacid i ambit

La parcella objecte d’aquest Estudi de Detall es troba situada al carrer Sant
Joan n°® 13 del Terme Municipal de Santa Coloma de Gramanet, Provincia de
Barcelona. El present estudi de Detall preten definir les rasans per poder
definir les algades del edifici, degut a la indefinicié a la fagana del parc.

1.2 Propie’cat

La parcel-la és propxetat de la societat MECASVAL 2000, S.L amb domicili
a Ia Via Augusta n® 125, 3° 72, de Barcelona.

1.3 Estat actual i topografia

La parcella objecte de I'Estudi de Detall té& una afectacié de sol per a Us
plblic, 6b parcs i jardins de nova creacié de caracter local, d’ uns 72 m2,,

segons certificat d’ aprofitament urbanistic adjunt.

El terreny es casi pla pero presenta"'uh desnivell desde al carrer Sant Joan
al carrer limit amb Sant Adria del Besos de 1,72 mts.

La parcel.la objecte del present Estudi de Detall a de fer les cesidns de I
afectacié a nom de I’ Ajuntament de santa Coloma de Gramanet.
El accés al solar es realitzara per la fagana al carrer Sant Joan.

El solar estd urbanitzat al front del carrer Sant Joan amb els seguents
serveis:

- clavegueram d’aiglies residuals
- subministrament de baixa tensio
- subministrament d’aigua potable
- subministrament de gas na‘tural

- linies de telefon

- gccés rodat pavimentat

- voreres pavimentades

El front al Térme Municpal de Sant Adria es pavimentara per part de [a
propietat segin el criteri de la resta de carrer amb llamborda de formigo gris

format 10x20.

1.4 Situacid urbanistica

lLa parcel'la esta ordenada segons el P.E.R.l. del Barri dels Safareigs, amb
clasificacié de sol urba i qualificacié urbanistica 13bs, residencial semi-intensiva
del barri dels Safareigs amb aprovacio definitiva el 12 de Marg de 1987.
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CERTIFICAT D' APROFITAMENT URBANISTIC

AJUNTARMEMNT DE .
DATA

Sol-licitant: MERCEDES ALVAREZ ALVAREZ D.N.I. 43410053-Z

Adreca: Via Augusta 125 de Rhreelona

Situacid de la finca: c. Sant Joan 13 Ref, Territorial;

) I CADASTRE

REGIM DEL SOL

Clagssificacio: Solurba Té la finca condicié de solar?: Si

Qualificacié urbanistica: 13bs, residencial semi-intensiva del barri dels Safareigs

Planejament que I'afecta; P.ER.L del Barri dels Safareigs
Data aprovacid definitiva: 12 de Marg de 1987

CONDICIONS GENERALS D’EDIFICACIO - PARAMETRES ESPECIFICS
Amplada minima de-fag:ana: 6,50 metres

Tipus d’ordenaci6: Segons alineacions de vial
‘Aprofitament del subsal: Es edificable en p. soterrani

'Nombre maxim de plantes: P. baixa + 2 pisos
Profunditat edificable: ¢. S.Joan 12 metres. Davant zona 6 b oest:

Algada maxima: 10 metres
’ Tmetres. Cant6 Badalona: 9metres

Densitat mixima d habitatges: La que resulta de dividir la total superficie construida de I'edifici pel modul de 100 m2
Pati interior d’illa: Edificable fins una al¢ada igual a la de la planta baixa. . 3

Aprofitament del subsol: Es edificable en plahta soterrani

USOS ADMESOS

Habitatge, residencial, comercial, sanitari, recreatiu, cspomu religios I cultural, oficines i mdustrla] de categoria primera en

situacions 1, 2, 3 4 i de categoria segona en situacions 2, 3 i 4-b

OBSERVACIONS:

La finca de referéncia té una afectacit de sol per a 05 public, 6b parcs i jardins de nova creacio de caracter local, d’uns 72 m2.

Santa Coloma de Gramenet, 26 de marg de 2.001-

Vist i plau: Assabentat:

EL CAP DEL DEPARTAMENT EL COORDINADOR DEL EL DIRECJOR DE SERVEI
D’INFORMACIO URBANISTICA  GABINET D’ACCIO TERRITORIAL ~ DE SERV S TERRITORIALS

Liuis M* Valle i Saval Miquel Roig i Roch Lluis Faledn i Gonzalvo

Area de-Serveis Territorials

e —_—————— —

AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET  [Num. exp.
A ! QU 2% -0l
AREA DE SERVEIS TERRITORIALS Rk Ternialg

Gabinet d'Accié Territorial ~ Ny

Departament d'informacid Urban(stica Dmga‘ MARG/ 2001

CQ’J‘HR@’;;@ ,,1.;\ ,\1 {Mm“u el

ANNEX DEL CERTIFICAT D'APROFITAMENT URBANISTIC

Qualificocid Urbanistica

Escala: 1:500
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GASULLA
ARQUITECTURA Y ASOCIADOS, S.L.
JOSE ONA MARTINEZ

2. MEMORIA DE L’ ACTUACIO
2.1. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de I'Estudi de Detall

La conveniéncia de I'Estudi de Detall es justifica per determinar les
rasans del front del parc, donada la ambiguetat morfologica amb el canvi de

Terme Municipal.

2.2 Objectius i criteris d'ordenacio

Els objectius i criteris de la adopcié de rasans es poden concretar en :

a) El criteri fonamental pér prendre una sola rasant a tot el front de fagana
al parc es poder configurar una-zona ajardmada el mes pla posible i
encarada el mes posible al carrer Sant Joan i no tant al Terme Municipal

vel,
b) La rasant proposada es la que millor soluciona el front de fagana al parc
degut a que la superficie del solar es molt allargagada i no permet el
decalatje de plantes. ) ,

2.3 Descripcié de 'Estudi de Detall

L'Estudi de Detall d’alineacions i rasant desenvolupa la implantacié del
edifici de vivendes per donar un grau de coherencia formal a la fagana.
Les dades referents a alineacions les han donat els serveis técnics del

Plano de la Ciutat. Aixis tenim 3 cotas fonamentals per definir les alineacions, la

cota A de 30 mts. la cota B de 29,15 mts. y [a C de 2,45 mts..
Les cotes altimétriques relatives a rasans les hem establer amb els

criteris avans enunciats.

2.4 Definicio de 'Estudi de Detall

El present Estudi de Detall estableix les alineacions i rasans i el punt d’

aplicacio de | algada reguladora.
Tots els parametres anteriors compleixen els establerts en el P.E.R.I. del

Barri dels Safareigs.
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GASULLA i
ARQUITECTURA Y ASOCIADOS, S.L.
JOSE ONA MARTINEZ

2.5 Quadre resum dels parametres urbanistics

SOL URBA P.E.R.l. del barri Cesions Estudi de Detall 3
(Clau 13 bs) dels Safareigs
Superficie sol m* 231,77 72 231.77
exclos cesions
ARM/m 10 10
nimero de PB +2PI. PB + 2 PI.
plantes

2.6 Quadre resum de les superficies de I'estudi de detall

La superficie construida a contabilitzar es sobre la rasant:

DILIGENCIA,-
Aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament, en

Planta (m2) | 50% Balcons (m2) |Totals (m2) sessio celebrada el dia........5 . MARG.-2002-...........
\-'.“\AME’V,* It
PLANTA BAIXA 231,77 231,77 S Santa Coloma de Gramenet, ... 1A% 2002....
| B - AN .
PLANTA PRIMERA 224,41 - 2,66 227,07 :3 [ o Bl Secretari General, .-
| ] 7 y 3 ~
PLANTA SEGONA 213,65 2,66 216,31 R | /d%ﬁm\*
\ Ot % -
TOTAL _ SUPERFICIE T 67515 | sccmemans
CONSTRUIDA S/R .

"ay Collegi d'Arquitectes

w+ de Catalunya
VISAT 2001016407 11-07-2001

Barcelona, JUl[OI del 2001 Treball : ESTUDI DE DETALL 12052356

i

.
Emplag. : C/.SANT JOAN,13
Municipi: SANTA COLOMA DE GRAMENET

Client :MECASVAL 2000 S.L.
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