SITUACIO, PROPIETAT I CARACTERISTIQUES DELS SOLARS PE
QUALS ES REDACTA AQUEST ESTUDI DE DETALL.

E1l solar pel gue es redacta aguest Estudi de Detall estd situat
al carrer de Lluis Vives, 1-3, en el Terme Municipal de Santa
Coloma de Gramanet, a la provincia de Barcelona.

E1l solar és propietat de LAUSE, S.L.

E1l solar té una superficie de 312,42 m2 1 la seva planta es de
forma l1leugerament trapezoidal. La 11inda sud dona al carrer
de Lluis Vives. La oest dona al carrer de Roger de Flor. La
resta de 1lindes donen a altres soclars.

El solar té& wuna zona afectada en front del carrer de Roger de
Flor, d'una superficie d’11,91 m2, el que suposa que la
superficie Tliure restant es de 300,51 mZ.

La topografia del solar es practicament plana excepte una
plataforma situada a 1a fagana cest a una cota d’1,50 mts. per
sota de 1a cota general.

lLa situacid del solar s’indica en el planol ng 1. SITUACIO.
Les seves formes, afectacid i dimensions es reflecteixen en el
planocl ng 2. SOLAR ACTUAL. La seva topografia, aixi com
1T"edificacid existent a enderrocar, en el planol no 4
TOPOGRAFIA ACTUAL.

Les condicions urbanistiques del solar, son les corresponents a
Zona Residencial Unifamiliar-R/a.

OBJECTE DEL PROJECTE DE PARCEL.LACIO I DE L’ESTUDI DE DETALL

L’objecte d’aquest Projecte de Parcel.lacid i Estudi de Detall
&s permetre la divisid del solar resultant, un cop cedida la
zona afectada, en dos nous solars, aixi com determinar els
galibs edificatoris que permetin la construccid de dues
vivendes unifamiliars agrupades, totes amb fagana al carrer de
Liuis Vives i una amb fagana també amb el carrer de Roger de
Flor. Tot, d’accrd amb les prescripcions establertes en el Pla
Especial dels barris del Sector Singuerlin.

NORMATIVA APLICABLE

Aquest Projecte de Parcel.lacid i Estudi de Detall es redacta
d’acord amb les disposicions dels seglents articles del Pla
Especial dels barris del Sector Singuerlin.



Article 35. Casos Singulars.

Pels casos singulars no previstos en aquesta Seccfd, que
poguesin donar 1loc a una ordenacid volumetrica altérnativa,
aguesta serd possible mitjangant un Estudi de Detall
d’Iniciativa Municipal, que no alteri el sostre construjit ni
1'algada reguladora.

Articie 37. Agrupacions en filera.

S’admetran ordenacions d’edificis unifamiliars adossats en
Tilera, sempre gue compleixin les condicions seglents:

L’execucid del conjunt sigui unitaria.

L’ordenacid quedi definida de forma unitaria mitjangant un
Estudi de Detall, gue prevegi un maxim de 6 habitatges 1 36
mts. de fagana, 71 on a més a més s’estableixi Ta parcel.lacid.
Les parcel.les resultants estaran ocbligades a tenir algun dels
seus 1imits en contacte directe amb Ta via publica.

El conjunt d’edificis es situi dins el conjunt de parcel.les de
forma que respecti les distancies establertes a 1’article 0.-1
i 2) i la filera sigui paral.lela al carrer.

L’edificabilitat sigui, com a maxim, la que resulti d’aplicar
1T7index de 0,75 m2st/m2sd1 al conjunt de Tes parcel.les de
1’operacid.

L’algada reguladora sigui 6,50 mts. corresponent a PB+1PP.

SOLUCIO EMPRADA

1. Solars

E1 solar resultant, tant per Tla seva superficie (300,51 m2),
com per la longitut de les seves faganes (23,19 mts. en el
carrer de Lluis Vives 1 12,67 mts. en el carrer de Roger de
Flor) permet la seva divisid en dos nous sclars. Els dos
sclars tenen fagana al carrer de Lluis Vives 1 un tambe al
carrer de Roger de Flor.

En tots els casos la superficie 1 la fagana de cada solar es
igual o superior als 150,00 m2 i 6,00 mbs., que respectivament
s’'indican en 1’article 23.- Parcel.la minima, del P14 Especial
dels barris del Sector Singuerlin.



iLes superficies 1 faganes resultants de cada solar son
segllents:

Superficie Fagana Facana
L1. Vives Roger de Flor
Solar A 1805 37 m2 10,90 m. 12,67 m.
Solar B 150,13 m2 12,29 m. i

La forma, situacid i dimensions de cadascun d’aguests solars es
reflecteix en &1 planol no 3. REPARCEL.LACIO.

2. Habitatges.

D’acord amb 1’article 36.- Usos, del Fla Especial dels barris
del Sector Singuerlin, Jles edificacions es destinaran a
1"habitatge.

Els habitatges seran adossats, com s’admet en 1’article 21.-
Tipus d’ordenacio, del esmentat Pl1& Especial.

En cap cas 1’edificabilitat de les vivendes supera els 0’75 mZ
st/m2so0l1, que s’especifiquen en 1'article 22.- Edificabilitat
neta i en 1’article 37. Agrupacions en filera. Apartat 4, del
P14 Especial.

L’ocupacio de les vivendes no supera el 40%, gue s’especifica
en 1'articlie 24.- Ocupacid maxima, del Pla Especial.

Les edificacions s’han alineat d’acord amb lTes separacions al
carrer 1 sense que les faganes posteriors superin 1’alineacio
fixada en els planols d’ordenacid, com s’indica en 1’article
25.—- Alineacid de T1'edificacid, del P14 Especial.

La cota de les plantes baixes de les edificacions s’adequaréan
de manera gue sigui posible Ta censtruccid i 17accés,
mitjangant una rampa, a la planta soterrani, d’acord amb Tes
determinacions establertes en 1’article 2% del P14 Especial.
La determinacid d’agquesta cota no suposard cap alteracid de la
resta de parametres urbanistic com 1’algada maxima, 1’algada
Tliure de les plantes i/o cossces scrtins, d’acord amb &1 gue
s'especifica en els articles 27, 30 1 31 del Pla Especial. Per
tant, Ta volumetria de les edificacions resta inaliterable.

Finalment, e]s.so1ars s'adeqlien topograficament, d’acord amb
els Timits establerts a 1’article 34.- Adaptacid topografica i
moviment de terres del P14 Especial.
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