A.

‘SITUACIO, PROPTIETAT I CARACTERISTIQUES DELS SOLARS PER ALS

QUALS ES REDACTA AQUEST ESTUDI DE DETALL.

Els solars pel que es redacta aquest Estudi de Detall estan

situats en el carrer de Roger de Flor, 11-13, en el Terme
Municipal de Santa Coloma de Gramanet, a la provincia de
Barcelona.

Els solars son propietat de LAUSE, S.L.

El conjunt de solars tenen una superflcie de 938,71 m2 i la
seva planta és de forma irregular. La llinda nord-est dona al
carrer de Roger de Flor. La sud dona a un vial de nova
obertura. Al sud-oest dona amb la prolongacid del carrer de
Letamendi. La l1linda nord-oest dona a un altre solar.,

La topografia 1inicial del conjunt de solars consistia en una
pendent uniforme en direccid sud. Actualment, el solar esta
constituit per varies plataformes adaptades a aquest
condicionant topografic i a les edificacions existents,

La situacid dels solars s’indica en el planol no 1. SITUACIO.
Les seves formes dimensions i topografia es reflecteixen en el
pldnol no 2. TOPOGRAFIA ACTUAL.

D’acord amb el PlA Especial dels barris del Sector de
Singuerlin a aquests solars els hi correspon la qualificacid de
Zona d’Edificacid Residencial Unifamiliar - R/a.

OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL

L’objecte d’aquest Estudi de Detall é&s determinar els gailibs
edificatoris que permetin la construccid de sis vivendes
unifamiliars agrupades amb fagana al carrer de Roger de Flor.
Tot, d’acord amb les prescripcions establertes en el Pla
Especial dels barris del Sector Singuerlin,

NORMATIVA APLICABLE

Aquest Estudi de Detall es redacta d’acord amb les disposicions
dels seglients articles del PlAa Especial dels barris del Sector
Singuerlin.

Article 35. Casos Singulars.

Pels casos singulars no previstos en aquesta Seccid, que
poguesin donar 1loc a una ordenacid volumétrica alternativa,
aquesta serd possible mitjangant un Estudi de Detall
d’Iniciativa Municipal, que no alteri el sostre constrult ni
1’algada reguladora.



Article 37. Agrupacions en filera.

S’admetran ordenacions d’edificis unifamiliars adossats en
filera, sempre que compleixin les condicions seglients:

L’execucid del conjunt sigui unitaria.

L’ordenacid quedi definida de forma unitdria mitjangant un
Estudi de Detall, que prevegi un maxim de 6 habitatges i 36
mts. de fagana, i on a més a més s’estableixi la parcel.lacid.
Les parcel.les resultants estaran obligades a tenir algun dels
seus limits en contacte directe amb la via publica.

El conjunt d’edificis es situl dins el conjunt de parcel.les de
forma que respecti les distdncies establertes a l’article 0.-1
i 2) 1 la filera sigui paral.lela al carrer.

L’edificabilitat sigui, com a maxim, la que resulti d’aplicar
1’index de 0,75 m2st/m2sdl al conjunt de les parcel.les de
1’ operacid.

L’algada reguladora sigui 6,50 mts. corresponent a PB+1PP.

SOLUCIO EMPRADA

1. Solars

En tots els casos la superficie 1 la fagana de cada solar es
igual o superior als 150,00 m2 i 6,00 mts., que respectivament
s’indican en l’article 23.- Parcel.la minima, del PlA Especial
dels barris del Sector Singuerlin.

Les superficies i faganes de cada solar son les segllents:

Superficie Fagana Xamfra Nou wvial
Roger de Flor

Solar A 186,06 m2 11,07 m. 6,50 m 18,04 m.
Solar B 150,18 m2 6,00 m. 1,58 m.
Solar C 150,44 m2 6,00 m,.
Solar D 150,44 m2 6,00 m.
Sclar E 150,44 m2 6,00 m.
Solar F 151,15 m2 6,09 m.

La forma, situacid i dimensions de cadascun d’'aquests solars es
reflecteix en el planol no 3. PLANTA.

2. Habitatges.
D’acord amb 1’article 36.- Usos, del Pl4 Especial dels barris

del Sector Singuerlin, les edificacions es destinaran a
1’ habitatge.



Els habitatges seran adossats, com s’admet en 1’article 21.-
Tipus d’ordenacid, del esmentat Pla Especial.

En cap cas 1l’edificabilitat de les vivendes superard els 0’75
m2 st/m2so0l, gue s’especifiquen en 1’article 22.-
Edificabilitat neta i en 1’article 37. Agrupacions en filera.
Apartat 4, del Pl4 Especial.

L’ocupacid de les vivendes no supera el 40%, que s’'especifica
en l’article 24.- Ocupacid maxima, del Pl4 Especial.

Les edificacions s’han alineat d’acord amb les separacions al
carrer 1 sense que les faganes posteriors superin 1’alineacid
fixada en els planols d’ordenacid, com s’indica en 1’article
25.- Alineacid de l’edificacid, del Pl4 Especial.

En el cas de l’edificacid situada en el solar F s’ha adosat a
la mitgera doncs 1’edificacid existent en el solar vei hi esti
adosada en la seva major part.

Finalment, els solars s’adeqllen topogrdficament, d’acord amb
els limits establerts a 1’article 34.- Adaptacid topografica 1
moviment de lLerres del Pl& Especial.

La forma 1 situacid i dimensions de cadascun d’aquests
habitatges es reflecteix en els pléanols no 3. PLANTA, no 4.
SECCIONS i no 5. FAGANES.
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| l A 186,06 74,42 m2 64,66 m2
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" 3. 00 3. 00 4+ L D 150,44 60,17 m2 60,15 m2
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