SITUACIO, PROPIETAT I CARACTERISTIQUES DELS SOLARS PER
QUALS ES REDACTA AQUEST ESTUDI DE DETALL.
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Els solars pel gque es redacta agquest Estudi de Det
situats a la criilla del carrer de Lluis Vives 1 de
de Ramdén Berenguer, en el Terme Municipal de Santa
Gramanet, & la provincia de Barcelona.

E1 solar situat en el carrer de Lluis Vives, numero 9, es
prepietat de LAUSE, S.L.

Aquest solar té& una superficie de 535,80 m2 1 la seva planta es
de forma irregular. Lta 11inda sud dona al carrer de Lluis
Vives. La sud—est a la cantonada del carrer de Lluis Vives 1
de 1’avinguda de Ramdn Berenguer. A 1’est dona amb T1’altre
solar motiu d”’aguest projecte de parcel.lacid. La resta de

11indes donen a altres solars.

El solar situat en front del nlmero 145 de 1’avinguda de Ramdn
Berenguer es trove en aquest moment en procés de registre a
favor de 1’Ajuntament de Santa Coloma de Gramanei, a efectes de
poder vendrel a LAUSE, S.L..

Agquest solar t& una superficie de 105,50 m2 i Tla seva planta és
trapezoidal. La 11linda est dona a 1’avinguda de Ramdn
Berenguer. La sud-est a la cantonada del carrer de Lluis Vives
i de 1’avinguda de Ramdn Berenguer. A 1’cest dona amb 1’altre
solar motiu d’aguest projecte de parcel.laci¢. La 11inda nord
dona a un altre solar.

La topografia inicial dels dos solars consistia en una pendent
uniforme en direccid sud-est. Actualment, el solar de Lluis
Vives, estd constituit per varies petites plataformes planes
adaptades a aguest condicionant topografic.

lLa situacid dels solars s’indica en el planol ng 1. SITUACIO.
Les seves formes dimensions i topografia es reflecteixen en el
pltanol no 2. TOPOGRAFIA ACTUAL.

Les condicions urbanistiques del solar, son les corresponents a
Zona Residencial Unifamiliar-R/a.

OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL

L’objecte d’aguest Estudi de Detall és permetre la divisid dels
actuals solars en quatre nous solars mitjangant la redaccid del
corresponent Projecte de Parcel.lacid, aixl com determinar els
galibs edificatoris que permetin la construccido de quatre
vivendes unifamiliars agrupades, totes amb fagana a 1’avinguda
de Ramon Berenguer i una també amb fagana al carrer de Lluis
Vives. Tot, d’'acord amb les prescripcions establertes en el
P14 Especial dels barris del Sector Singueriin.



NORMATIVA APLICABLE

Aguest Estudi de Detall es redacta d’acord amb les dispos
dels seglients articles del P14 Especial dels barris del
Singuerlin.

Article 35. Casos Singulars.

Pels casos singulars no previstos en aqguesta Seccio, que
poguesin donar 1locc a una ordenacid volumétrica alternativa,
aguesta seréd possible mitjangant un Estudi de Detall
d’Iniciativa Municipal, que no alteri el sostre construit ni
1’algada reguladora.

Article 37. Agrupacions en filera.

S'admetran ordenacions d’edificis wunifamiliars adossats en
filera, sempre que compleixin les condicions seglents:

L’execucid del conjunt sigui unitaria.

L'ordenacid quedi definida de forma unitaria mitjangant un
Estudi de Detall, que prevegi un maxim de 6 habitatges 1 36
mts. de facana, i on a més a més s’estableixi la parcel.lacio.
Les parcel.les resultants estaran obligades a tenir algun dels
seus limits en contacte directe amb la via plUblica.

E1 conjunt d’edificis es situi dins el conjunt de parcel.les de
forma que respecti les distlncies establertes a 1’articie 0.1
i 2) i la filera sigui paral.lela al carrer.

L'edificabilitat sigui, com a maxim, la que resulti d’aplicar
1'index de 0,75 m2st/m2sd1 al conjunt de les parcel.les de
1'operaciod.

L'alcada reguladora sigui 6,50 mts. corresponent a PB+1PP.

SOLUCIO EMPRADA

1. Solars

E1l solar resultant, tant per la seva superficie (641,30 m2),
com per la longitut de Jes seves faganes (6,68 mts. en el
carrer de Lluis Vives, 35,67 mts a 1’avinguda de Ramon
Berenguer i 9,17 mts. a 1la cantonada d’ambdos vials) permet la
seva divisid en quatre nous solars. Tres d’aguests solars
tenen facana a 1’avinguda de Ramon Berenguer i T7altre a
aquesta avinguda i al carrer de Lluis Vives.

En tots els casos la superficie 1 la fagana de cada solar es
igual o superior als 150,00 m2 i 6,00 mts., que respectivament
s’indican en 17article 23.- Parcel.la minima, del P1& Especial
dels barris del Sector Singuerlin.



Les superficies i faganes resultants de cada solar son
seglents:

Superficie Fagana Xxamfra Fagana
L1. Vives R. Berengu
Solar A 164,95 m2 6,68 m. 9,17 m. 65,89 m
Solar B 151,10 m2 8,74 m.
Solar C 150,70 m2 8,02 m
Solar D 174,55 m2 12,02 m

La forma, situacio i dimensions de cadascun d’aquests solars es
reflecteix en el planol ng 3. FPLANTA.

2. Habitatges.

D’acord amb 1’article 36.- Usos, del Pla Especial dels barris
del Sector Singuerlin, Tles edificacions es destinaran a
T'habitatge.

Els habitatges seran adossats, com s’admet en 1’article 21.-
Tipus d’ordenacid, del esmentat Pl1& Especial.

En cap cas 1’edificabilitat de les vivendes supera els 0’75 m2
st/m2sol, que s'especifiguen en 1’article 22.- Edificabilitat
neta i en 1’article 37. Agrupacions en filera. Apartat 4, del
P14 Especial.

L’ocupacid de les vivendes no supera el 40%, gue s’especifica
en l’article 24.- Ocupacid maxima, del Pla Especial.

Les edificacions s’han alineat d’acord amb les separacions al
carrer i sense que les faganes posteriors superin 17alineacid
fixada en . els planols d’ordenacid, com s’indica en 1"article
25.- Alineacid de 1’edificacid, del P14 Especial.

En el cas de 1'edificacid situada en el solar D. Aquesta s’ha
separat 2,00 m. de la partid Tlateral, degut a 1’algada del mur
de contencid de terres del solar mitganer, que es
d’aproximadament 5,50 mts. des de la rasant del carrer. Una
separaci® superior no significaria cap millora referida a
1’assoleig o ventil.lacid de 1’edifici a construir, atés de gue
a aquesta facana no hi dona cap habitacid o sala de la vivenda.
Tampoc, 1’algada de 1’edifici a construir, en relacid a la del
mur existent, ha d’afectar 1’edifici del solar veri, degut a que
es tracta d’un edifici de caracter docent forga separat de la
tanca de separacid pel pati del centre.

La cota de les plantes baixes de les edificacions s’adequaran
de manera gue sigui posible la construccid 1 1’acceés,
mitjangant una rampa, a la planta soterrani, d’acord amb les
determinacions establertes en 1’article 29 del Pla Especial.
La determinacid d’aquesta cota no suposara cap alteracido de la
resta de parametres urbanistic com 1’algada maxima, 1"algada
11iure de 1les plantes i/o cossos sortins, d’acord amb el que
s’especifica en els articles 27, 30 i 31 del Pla Especial. Per



tant, la volumetria de les edificacions resta inalterable.

Finalment, els solars s’adeqlen topograficament, d’acord amb
els 1imits establerts a 1’article 34.- Adaptacid topografica i
moviment de terres del P14 Especial. )

La forma 1 situacid i dimensions de cadascun d’aquests
habitatges es reflecteix en els planols ng 3. PLANTA, ng 4.
SECCIONS i no 5. FAGANES.
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AGRUPAGO 1 SEGREGALO

SITUACIO, PROPIETAT I CARACTERISTIQUES DELS SOLARS PER
QUALS ES REDACTA AQUEST PROJECTE DE PARCEL.LACIO.

‘Els solars pels que es redacta aquest Projecte de Parced.lacid
estidn situats a la criilla del carrer de Lluis Vives i de
1’avinguda de Ramdn Berenguer, en ei Terme Municipal/de Santa
Coloma de Gramanet, a la provincia de Barcelona.

E1l solar situat en el carrer de Lluis Vives, ndmero 8, es
propietat de |.AUSE, S.L.

Aguest solar t& una superficie de 535,80 m2 1 la seva planta es
de forma irregular. La 117inda sud dona al carrer de Lluis
Vives. La sud—-est a la canteonada del carrer de Lluis Vives i
de 1’avinguda de Ramdn Berenguer. A 1’est dona amb 1’altre
solar motiu d’aquest projecte de parcel.lacid. La resta de
11indes donen a altres solars.

El solar situat en front del ndmero 145 de 1’avinguda de Ramdn
Berenguer es trova actualment en proces de registre a favor de
1’Ajuntament de Santa Coloma de Gramanet, a efectes de poder
vendrel a LAUSE,;S.L.

Aquest solar t& una superficie de 105,50 m2 i 1a seva planta és
trapezoidal. La 1linda est dona a 1’avinguda de Ramdn
Berenguer. La sud-est a la cantonada del carrer de Lluis Vives
i de 1’avinguda de Ramdn Berenguer. A 1’cest donha amb 17altre
solar motiu d’aquest projecte de parcel.lacido. La 11linda nord
dona a un altre solar.

La topografia inicial dels dos solars consistia en una pendent
uniforme en direccid sud-est. Actualment, el solar de Lluis
Vives, estd constituit per véaries petites plataformes planes
adaptades a aquest condicionant topografic.

ta situacid dels solars s’indica en el planol no 1. SITUACIO.
Les seves formes 1 dimensions es reflecteixen en el planol ng
2. GSOLARS ACTUALS.

OBJECTE DEL PROJECTE DE PARCEL.LACIO

Aquest Projecte de Parcel.lacid es redacta en desenvolupament
de 1’Estudi de Detall redactat per a aquests solars, 1 té per
objecte 1’agrupacid dels dos solars existents 1 posterior
divisid en quatre nous solars, d’acord amb Jles prescripcions
establertes en el P14 Especial dels barris del Sector

Singuerlin,
ﬂ A




NORMATIVA APLICABLE

Aquest Projecte de parcel.laci® es redacta d’acord
disposicions dels seglents articles del Pl& Espec]
barris del Sector Singuerlin, corresponents a Zona R
Unifamiliar-R/a.

1 dels

Article 23. Parcel.la minima.

La parcel.la minima sera de 6 mts. d’amplada mitja i 150 m2 de
superfticie.

S’exceptuen unicament d’aquesta Timitacio les parcel.les
existents que no es puguin agrupar amb les veines, per estar
aquestes ja consolidades per 1’edificacid, 1 sempre 1 guan no
es tracti d’una parcel.la inclosa en una Unitat d’Actuacid
delimitada expressament per 1’agrupacid de parcel.les.

Article 35. Casos Singulars.

Pels casos singulars no previstos en aquesta Seccid, que
poguesin donar 1loc a una ordenacid volumétrica alternativa,
aquesta serd possible mitjangant un Estudi de Detall
d’Iniciativa Municipal, que no alteri el sostre construft ni
1’algada reguladora.

SOLUCIO EMPRADA

Inicialment, s’agrupen els dos solars existents, de manera qgue
la superficie i faganes del solar resultant son els seguents:

Superficie Fagana Xanfra Fagana
L1. Vives R. Berenguer
Solar 1 535,80 mZ 6,68 m. 7,67 m. 35,67 m.
Solar 2 105,50 m2 - 1,50 m pu
Total 641,30 m2 6,68 m. 5,17 m. 35,67 m.

{ ’agrupacid dels dos solars existents, tant per la seva
superficie total, com per les seves facanes permeten la seva
divisid en quatre nous solars.

En tots els casos la superficie 1 fagana de cada nou solar es
igual o superior als 150,00 mzZ i 6,00 mts. respectivament.
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