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ALJAN, S.A.

1) OBJETO

El objeto del presente estudio de detalle es la construccién de cuatro naves industriales
en un solo edificio emplazado sobre cuatro parcelas.

2) EMPLAZAMIENTO

Laas parcelas sobre las que se realiza el presente Estudio de Detalle se encuentran
situadas en la Carretera de la Roca s/n, entre el Cami de les Canyes y el Cami dels
Minerals. del Poligono Les Valls del Bosc Llarg i les Canyes, en Santa Coloma de
Gramenet, provincia de Barcelona.

3) DESCRIPCION URBANISTICA

Las parcelas en cuestién se hallan emplazadas en suelo urbano dentro del 4mbito del
Plan Parcial del Bosc Llarc i les Canyes, de Santa Coloma de Gramenet (Barcelona)

4) PROMOTOR

EI Promotor del edificio industrial a construir es la sociedad ALJAN, S.A.

5) INGENIERO REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle ha sido redactado por el Dr. Ingeniero Industrial D. José
Torrella Cascante, miembro del Colegio de Ingenieros Industriales.

6) JUSTIFICACION

El motivo de la redaccién del presente Estudio de Detalle es la voluntad de la
Propiedad de aprovechar al maximo la edificabilidad del terreno del que dispone, de
acuerdo con la normativa que es de aplicacion en esta zona.

La parcela en cuestién a la que afecta el estudio de detalle esta ubicada en una zona 22
a B LL, siendo de aprovechamiento privado destinado a la ubicacién de pequeiias
industrias, talleres artesanos, depdsitos y almacenes.
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Se trata de cuatro parcelas sobre las que se quiere construir un solo edificio
contenga cuatro naves industriales independientes, con el fin de aprovechar al ma
la edificabilidad de las parcelas.

El edificio resultante cumplird en todo momento los parametros urbanisticos que son .. .a
de aplicacién en esta zona, siendo:

° Edificabilidad: 0,9 m2t/m2s

o Ocupacién de la parcela: 70%

° Altura maxima :10 m.

o Nimero de plantas : P.B. + 2 P.P.
o Parcela minima: 800 m?

. Fachada minima: 13 m.

° Separacidn a limites:

- Laterales: 1 m.
- Fondo: Im
- Fachada: 10 m.

Segin el articulo 8 de las Normas de Ordenacién Urbanisticas es posible la agrupacion

en unidades de edificacién que contenga dos o mdis establecimientos, siempre y

cuando cada establecimiento tenga un minimo de 300 m? de planta baja y acceso

independiente desde la via puablica.

331. 3} §498.10 S8l.3o

El edificio resultante contendra cuatro naves de ﬁe% m?, 62230 m?,_636:90 m? y
§30.10.619;:34 m? y se ubicarn sobre un terreno formado por la suma total de cuatro parcelas

de 1712331 m?, B94:83 m2, §98:97 m? y §7%21 m? respectivamente.

{.oa3.2o0 8lb.2o 809 .40 806.25 — 396 oc
La edificacién proyectada ocupa una superficie de 264829 m? de los 3:79527 que
tiene la parcela resultante de la agrupacién, lo que representa un 69:F1% de < .5F
ocupacion, inferior al 70% permitido por la normativa. La edificabilidad total entre
planta baja y planta piso es de 3:4+0:29 m?, lo que representa 89:85 %, inferior al
90% permitido. 3.166.84 29.99

El edificio propuesto agota, sin superarla, la altura maxima permitida de 10 m.

Terrassa, 30 de Junio de 1999
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