ESTUDIO DE DETALLE DE ORDENACION DE LA FINCA SITA
STA.COLOMA DE GRAMENET.CALLE RAMON BERENGUER NUM
205

PROMOTOR: LAMAZA Y SALINAS CB
GARCILASO DE LA VEGA 44
STA.COLOMA DE GRAMENET
08924 BARCELONA

ARQUITECTO:DIEZ-CASCON ARQUITECTES, S.L.
MODOLELL,70 (BAIXOS-LOCAL)
08021 BARCELONA

1.- SITUACION:

LA finca estd situada en las esquinas de las calles Ramon
Berenguer y Garcilaso de la Vega del término municipal de Santa Coloma de Gramenet

2.- CALIFICACION URBANISTICA:

El solar estd incluido en el ambito del Pla Especial del Barris del
Sector Singuerlin , siendo su calificacion urbanistica de zona de edificacion residencial
unifamiliar |, clau R/a.

3.- ESTADO ACTUAL:

La finca tiene la condicion de solar, al estar completamente
urbanizado su entorno.

En el solar existe una pequefia edificacion adosada a la finca
vecina.

4.- JUSTIFICACION ESTUDIO DETALLE :

La Normativa de la zona de edificacién Residencial unifamiliar
en el apartado de “ AGRUPACIONS EN FILERA “ establece que se admitiran
ordenaciones de edificios unifamiliares adosados en hilera, siempre que se cumplan las
condiciones siguientes:




1- Que la ejecucion del conjunto sea unitaria.
2.- Que la ordenacion quede definida de forma unitaria mediante un Estudio de

que prevea un maximo de 6 viviendas i 36 metros de fachada , y que se establezcala Il

parcelacion. _
Las parcelas resultantes estaran obligadas a tener alguno de sus limites en contacto

directo con la via piblica.

3.- Que el conjunto de edificios se sitien dentro del conjunto de parcelas de forma que
se respeten las distancias establecidas en el articulo 0-1) y 2) y la hilera sea paralela al
vial.

4.- Que la edificabilidad sea, como maximo, la que resulte de aplicar el indice 0,75 m2/
m2 al conjunto de las parcelas de la operacion.

5.- Que la altura reguladora sea 6,50 metros correspondientes a PB+ 1PP.

Asi pues, la Normativa fija la necesidad de redactar un Estudio de
Detalle para adosar en hilera las viviendas que se pretenden realizar en el solar objeto
de este Estudio.

5.- PROPUESTA ESTUDIO DE DETALLE:

El Estudio de Detalle, y en cumplimiento de lo que establece la
Normativa fija una volumetria para tres viviendas, paralela a la fachada a la calle
Garcilaso de la Vega, con una longitud de fachada inferior a 36 metros y con las
fachadas de las tres viviendas con frente al citado vial.

Se establecen unos niveles de acuerdo con el art. 255 de las
NNUU del PGM, en el plano n°® 4, sobre los que se sitian las edificaciones, v se
determina su altura reguladora de 6,50 metros correspondientes a PB + 1PP.

Dado que existe una construccion en la finca vecina, la
edificacion se adosa a esa medianeras, tal como indica la Normativa.

La ocupacion se fija en el limite del 40%, con un perimetro que
delimita esta ocupacion.

La edificabilidad, no rebajard el indice de 0,75% M2s/M2t,
debiendo cumplir dicho indice el proyecto que desarrolle este Estudio de Detalle.

La cubierta se realizara a dos aguas y con una pendiente del 30%.

Las alturas libres de las plantas serd de 2,75 en planta baja y de

2,50 en planta piso.
El resto de parametros no definidos por este Estudio de Detalle
serdn los que definen la Normativa.



6.- PARCELACION :

Se establece una parcelacion que cumplira las
siguientes:

Parcela minima 150 m2
Fachada minima 6 ml

y que es la siguiente:

Parcela A : Por el Norte linda con la calle Ramon Berenguer; al
Sur con la parcela B; al Este con la finca vecina Ramon Berenguer nimero 203 ; y al
Qeste con la calle Garcilaso. Tiene una Sup. de 216,35 m2

Parcela B : Por el Norte linda con la parcela A; al Sur con la
parcela resultante C ; al Este con la finca vecina Ramon Berenguer nimero 203 y al
Qeste con la calle Garcilaso. Tiene una Sup. de 151,27 m2

Parcela C : Por el Norte linda con la parcela B; al Sur con la
finca vecina de la calle Garcilaso numero 42; al Este con la finca de la calle Ramon
Berenguer numero 203 ; y al Oeste con la calle Garcilaso. Tiene una Sup. de 150,54 m2

Barcelona, 20 de febrero 1998
EL ARQUITECTO
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