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SEBASTIAN NO 57-59 DE SANTA CCLOMA DE GRAMANET.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- OBJETO

El presente ESTUDIO DE DETALLE tiene por objeto, todo y
ajustdndose a la Normativa del Plan General de Ordenacidn
Municipal y después de diversas consultas con los Servicios
Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramanet de
proponer la necesidad de proyectar un edificio estrictamente

acorde con las fachadas del entorno existente.

2.- PROPIETARIO

Por encargo del Sr. Francisco Ortega Manzano con DNI
74.548.377-H v como propietario de Construcciones Ortega S.A. se
inician los Trabajos Técnicos para proyectar un edificio
plurifamiliar de PB+4 en Rambla San Sebastian n9 57-59 de Santa

Coloma de Gramanet (Barcelona).

3.- EMPLAZAMIENTO

El solar, segilin se indica en el plano, forma parte de la
manzana delimitada por la Avda. Rambla San Sebastian (objeto del
estudio) a la derecha calle Irlanda, izquierda calle Dr. Pagés ¥y

por la parte trasera calle Rafael de Casanova.
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4.~ CARACTERISTICAS DEL SOLAR
Es de forma cuadrangular, situdndose su fachada princiﬁéfﬁgh
la Avda. Rambla Sant Sebastian v siendo su longitud de 16,15 m. ¥
una profundidad de 21,15 m. estando limitado por dos edificius
medianeros de PB+4 y PB+6.
El terreno presenta un desnivel (en nuestro solar) de

0,55 m. entre las calles del Dr. Pagés y calle Irlanda.

5.- CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION
Para la parcela en cuestién, el PGOM fija la siguiente
previsidn.
CLASIFICACION DEL SUELO: Urbano
TIPO DE ORDENACION: Zona de densificacidn

URBANA SEMIINTENSIVA: Segin alineaciones de vial. ZONA 13-b

6.- CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PROPUESTA
El cuerpo edificado que se propone tiene las siguientes

caracteristicas:

PaG.M. _E.D.
16,7m. 17,45m.
A R M
PB+4 PB+4
PROFUNDIDAD EDIFICABLE 14,50m. 14,50m.
TECHO 1314m2. 1314m2.
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7.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
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Debido a las caracteristicas estéticas de los edif Feids
colindantes se observa la necesidad de proyectar un edificio
acorde con las fachadas del entorno constructive, ya gue porT
tratarse de la Rambla de San Sebastian es una via en proyecto de
remodelacién, con una estética que la convertird en via principal
de Santa Coloma de Gramanet.

Por este motivo se realiza un trabajo de Composicién en
cuanto a fachadas con los edificios <colindantes izquierdo ¥
derecho.

Nos encontramos con el edificio de la izquierda (N@ 55), con
una altura de 16,55 m. v el de la derecha (n961) de 17,85 m.
existiendo una diferencia de alturas importante, y que merece un
estudio pormemorizado de las alturas del edificio de nueva
construccidn.

- Tratamiento de fachadas:

En planta baja se proyecta una distribucién de huecos que da
acceso a las viviendas de las plantas superiores, locales
comerciales vy al parking. Siendo su tratamiento exterior de
midrmol blanco y dando asi continuidad al edificio colindante.

En planta altillo se prolonga el forjado zécalo del edifico
n® 61 dando continuidad a la fachada en su planta baja, siendo el
acabado de &ste de piedra natural similar al de la finca n9 61.

La altura de las plantas piso (con forjado) se resuelve
dividiendo la resultante de la prolongacién del zécalo del n@ 61

y la media entre la coronacién del dltimo forjado del n® 55 y 61
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en 4 plantas piso. Esta estd supeditada a dejar una altura libre
de plantas piso de 2,60 metros mas 0,30 metros de forjado (2,90
metros total), estando por debajo del 3,05 que marca el P.G.M.

Asf mismo v a partir de esto se eleva todo el edificio
correspondiente a uso de viviendas, siendo su tratamiento de
fébrica de ladrillo (colocado a sogas) y balcones con tratamiento
de piedra natural.

Con esto se consigue una gran pantalla entre el edificio
provectado y el contiguo n® 55, ya que se da el mismo tratamiento
en cuanto a materiales y ritmo de huecos, por el contrario en el
edificio n¢ 61 se prolongan las lineas de forjado insinuédndose en
la fachada proyectada con el cambio de la colocaciédn de los
ladrillos (Sardinel).

Las partes de medianeras de nuestro edificio y las
colindantes que quedan a la vista serd tratado como acabado de

fachadas.

BADALONA DIA 7 DE OCTUBRE DE 1994
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