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TRABAJO : EETUDIC DE DETALLE PARL DESARROLLO DEL AMBITO DE
La U.A.4

EMPLAZAMIENTO: AVD. DE LA TORRE ROJA&, 18
EANTA COLOMA DE GRAMANET (BARCELONA)

FROPIETARIO : ©n. JOSE JURADO FAREDEES

El presente proyecto consicste en un Estudic de Detalle parsa
desarrollo de la Unidad de Actuacidén 4 (U.A.4), prevista por
el Pla Especial de Reforma Interior del Barri Dels Safareigs
(12-2-87), en el terrenc formado por las parcelss ndmeros 18
vy 19 de 1la Avd. de la Torre Roja, propledad respectivamente
de los Sres. JOEE JURADO FAREDES(parcela n2 18) y BARTOLCME
SANCHEZ RINCON ( parcela n2 139).

El Estudio de Detalle se propone por parkte del BSr. JOSE
JURADO PAREDES, propietarioc de la parcela ntmeroc 1B (fachada
a la Avd. de la Torre Roja).

En consideracidn a2l estzdeo actual de las paycelss 1B v 19, en
lo referente & edificacidn existente, indicar que la parcelsa
ne 1% e=std ccupada poy uns vivienda de planta baja y  tres
ricsos, mientras lz parcela nf 1B =se encuentra sin edificacidn
alguna, estando situada entre dos solares ya edificados con
planta kaja y dos piscs (parcela n® 17, nf de calle 16).

Se propone y se Jjustifica el presente Estudio de Detalle al
cbjeto de permitir la edificacidn en la parte de la parcelsa
nimero 18, <con frente a la Avd. de la Torre Roja, reduciendo
el ambite de laz unidad Urbanlistica (U.2.4) =& 1la parte
restante de las parecelas, con frente al Pargue de la Torre
Roja.

Eete Estudic de Detzlle propuesto viene dade por los
siguientes fundamentos:

1.- Mejor adecuacidn de la edificacildn nueva propuesta al
tejideo edificatoric existente, por unz parte conectandeo con
el edificic actualmente en consbruccién, de promocién publica
{INSTITUT CATALA DEL 5S0L), en la fachada al Pargue de 1la
Torre Rojas y por otra parte completando la trama edificatoria
con fachada a la calle Torre Roja {actualmente edificada en
la= parcelas ndmexos 17 vy 19).



Z,— Mejor ordenacidn vrespecto z edificices exiztentes & en

conetruccidn con  nuevas alturas edificatocrizse previstas vy
nueva veolumetria propuests.

d.— Facilitar la =zctuacidn por partes en las U.A.4,, primero
edificande con frente a2 la calle Torxre Reia (PB+Z) vy
posteriormente vy de forma unitaria en el resto de las
parcelas, tzl come =& indica en este Estudio de Detalle

(PB+3) .

4,- Por interes plblico, dade gue con la  propuecsta de
nodificacidén de la U.A.4., =& hace factible el cierre de la
manzana y uns mejoy disposicidén volumetrica de los edificieos
a realizar, teniendo en cuentas la existencia de una vivienda
en la percela nf 15 gue ilmpide actualmente desarrollar la

U.a.4,

Z.-MEMCORIA INFORMATIVA

El ecstudioc de detzlle cse refiere al desarrollo del ambito de

la unidad de actuacién Urbanistica U.A.4 segun el
planeamiente vigente F,.E.R.I. " BARRI DELE GSAFAREIGE" del
Ayuntamiento de EBanta Coloma de Gramanetbt (Barcelona),

aprobadec en fecha 1Z2-3-87,

La unidad de actuscidn U.2.4 tiene una superficie total de
636,10 mZz == de forma rectangular y forma esqguina dando
fachada a la Avd. de la Torre Roja en un frente de 14,10 ml.
y al parque de la Torre Rojzs con un frente de 49,20 ml.

Forman la U.A.4 los solares nf 18 propiedad de D. JOSE JURADO
PAREDES, con unz superficie de 322,70 mZ sin edificar y el
solar nB 189 propiedad de D. BARTOLOME SANCHEZ RINCON, con una
superficie de 313,40 mZ, y con una edificacidn con fachada a
la Avd. de la Torre Roja con un tobal de 264 mZ edificados
en planta baja, decs piscs y abtico.

La calificacién de los terrenos gue integran 1a U.A.4 s 13
b-= regulada por el &ArtEe 12 de F.E.R.I. "BARRI DELE
SAFAREIGE" gue textuzlmente =& transcribe:



Article 1Z.- Regulacid de la nova edificacid a la zona
residencial semiintensiva del Barri dels Safareigs (elau
13b—s).

El +4ipus &’ ordenacid, usos permesoHs 1 parametres
reguladors a aguesta zona son els mateixos que per la
zona 13k estableix el FP.G.M. amb les particularitats
seguents: { 1levat de les acssenyalades a les
disposiclons comuns per & totes les zones).

2) Usos permesos - els gue esbableix l'art.303 del
P.G.M.

b) Parametres reguladors de 1l'edificacid
b.1.- Algada de la planta baixa.

Medida decsde la cota de referéncia de 1la
planta baixa.

Algada maxima - 2,75

Algads minima - 3,50

b.Z2.- Algada reguladora miaxima.

Medida desde la racsant del carrer al punt
mig de cada tram de fagana amb distinta cota
de referénciz de la plantz baixa.

FE+1 PB4+ 2Z FB+3 FE+4 FR+5S
7 m. 10 m. 13 m, 16 m. 19 m.

Fer a la determinacid de les zlgades de
17illa compress entre 1’Avinguda Generalitat
i l7Avinguda Torre Reoja, i les de la facana
nord al Parc de la Teocrre Roja ceran
dfaplicacid¢ els croguis ndms. 2 1 5.3,

b.3.- Algadz minima de les plantes: 3 m.

Medida entre plans supericres dels elements
reslidents dels forjats.

b.4.- Patics de ventilacis,

Els patis de ventilacid dels nous edificis
cs’'adaptardn als de lecs edificacions existens
col.lindants, csempre que aguests es trobin
dins l’ordenacié que el present Pla proposa.



b.3.- Construccions & 1’ espal 1lliure interior
d’illa.

Es permeten amlk lec szeguents condicions:
La planta baixa de l’edificacié principal de
la parcel.la.

L’ edificacid & l’espai lliure interior

d’ 1lla corresponent & una parcel.la, no
podran sobrepasar, en el front de mes cota,
en mes de 3 mts. 1’ algada pocssible de
l'edificacié al matelr espal de les fingques
col.lindants.

b.e,— Cosoe scrtinte:

Ble carrers de menys de 1Z mbts. només es
permeten cossos cberts amb un vel maxim  de
20 emts. Als edificis gue donin fagana a

carrers de 12 mte. o més d’ample, també es
rermeten cossos  scorbints tancats, sempre 1
guan:

La superficie de materizl transparent-vidre,
hauvra d’és=sexy =superiocy al 60 % del total de
la superficie del cos scortint.

El vol maxim serd d'un metre.

Lz longitud total maxima dels cosos sortints
sigui igual o inferior & la meitat de 1la
longitud total de la facgana.

A 1’ e=spai interior d4'illa no <=’ zadmetran
cosos  sortvints gue superin les aliniacions
grafiades =1 plancl ndm. 4.

c) Altres disposicions.

Fer =2 1les =zones 13 b gue e= trobin a
l’entorn d'una edificacid protegida- amb codi
Ep al plénol num. 4- serd d'aplicacié els
paragrafs b.3, Db.5 i b.6 de l’article 13-
Regulacid de la nova edificacid & la zona R-TS.
L’ entorno de proteccld d’ aguestes
edificacions e= grafiat 21 planol ndm.4.



3.- MEMORIA JUETIFICATIVA

La unidad de actuacidén urbanistica U.A.4 g5 una actuacidn
sencilla, gque regula la edificacién de una esguina de la
manzana , Ccomprendida entre las calles Avd. de la Torre Roja
vy Parque de la Teorre Reoja con una superficie total de 636,10
mZ y afectando unicamente a2 los propietarios de las parcelas
né 18 D. JOSE JURADO FAEEDEE yv n€® 19 D. BARTOLOME SANCHED

RINCON.

La= alineaciones y raszantes de los viales vya estdn
establecidas vy consclidadas, no guedando afectadas por el
presente estudic de detzlle.

El solar n2 19 esta edificade con respecto a la Avd., de la
Torre RoJa con un frente de £,6% ml. en planta baja vy 3 picscs
con una profundidad edificada de 14,00 ml.

El estudic de detalle de la unidad de actuacidn U.2.4 no

modifica el volumén total correspeondiente, ni afecta a 1los
viales existentes, rasantes, alineacicnes o© a terceras
personas,

El estudic de detalle propone el desarrolle de la U.A.4
medliante una sub-divisidén de los solares numeros 18 y 13 en
1BaA, 1BB, 18A y 135B, tomando en consideracicén la edificacién
ya existente, en lo gque seri el seolar 19B, de forma gue se
establezca el marce legal qgue permita la edificacién de
caracteristicas similares en el solar 1BA, reduciendo el
ambite de actuacidn future de lz U.A.4 a lcs sclares 1EBB ¥
198, de forma unitariz y conjunta,

La prdenacién propuesta cumpllr& las sigulentes ceondiclones:

l.- Se +tratari como fachadas las medlaneras y paramentos al
descubierto =zl ejecutar la unidad de actuacidn en parcelas
18B y 18R,

Z,—- Para vrespetzr edificabilidad prevista, no =e cubrird
parte de la planta baja correspeondiente a parcelas 18B y 19B
{patio interiox).

ol



2.- BEe cubrird & nivel de planta baja con acceso desde el
Fargque de 1la Torre FHoja para cerray la visual de la nuevs
fachada propuesta y su conexidén a edificio existente en 1la
esquina (parcela 194), hasta 21 minimo marcado (plano
propuesta 4.4},

4,- La medianera de la vivienda existente (parcela 182),
debera rehabllitarse y tratarse adecuadamente al realizar la
unidad de acbuascidn (parcelas 18E y 15B), de forma que
resuelva adecuadamente 1z esquina actual, (caseo de no
sustitulr la vivienda exicstente por otra nueva edificacidén}.

5.~ La edificacién en las parcelas 18B y 19B se llevarid a
cabo a traves de un 1nico proyecbo Arguitecténico, que
garantice la unidad del conjunto { Adrgquitectonica,
volumeétrica, ecsteética, etc), deblendoc realizarcse de forma

simultanea y conjunta.

3.3 ESTUDIO COMFARATIVO DE LA FROFUESTA

3.3.1 EDIFICABILIDAD

El Estudic de Detalle propuesto para &l desarrollo

de la U.a.4, mantiene invariable el volumen total
edificateoric, previste en las Ordenanzacs vigentes en la
U.A. 4, cuyos desgloses ¥y calculos se reflejaréan a
continuacién, considerando como 12 fase las parcelas 18A vy
1954 con frente a la Avd, de la Torre Roja, el 192 vya
edificado vy el 184 edificable, con un techo edificable

respectivamente de ZES mZ y Z75 mZ, gquedzndo pendientes para
edificar en la U.A.4 (M= modificada) 1,Z66,65 mZ de un total
naxime edificable de 1.B8Z6,65 mZ.

El estudioc comparative de edificabilidad y el reparto

correspondiente guedan reflejados en los cuadros siguientes:

ORDENACION VIGENTE:

PARCELA NO SUPERFICIE _EDIFICABILIDAD ARM.
I s bl A e wolbvss SN PR
I T .ok B ST ... 5. SRR PRt
TOTAL 536,10 MZ 1.826,65 M2 -

Nota: medidas reales.



MODIFICACION PRCOPUESTA:

PARCELA N8 SUPERFICIE EDIFICABILIDAD A.R.M

Cae 126,00 Mz 275,00 Mz PRYZ
I 196,70 M2 611,85 M2 PBH3
e 129,10 Mz 285,00 M2 PRtz
I 182,30 Mz 655,20 M2 PE4I
totaL 636,10 Mz 1.826,65 M2 S

PARCELA N8 SUPER. PARCELAS EDIFICADAS

3.3.2 ALTURA REGULADORA:

La edificacidn en parcela 182, segin alineacidn de viszl
correspondiente a2 la Avd. de lz Torre Roja, tendrd una slturs
reguladora de 10 m. (P.Baja + Zpisos}.

El volumen restante (parcela 1BB + 19B) regulado por U.A.4
{M= modificado), ©Tendra una altura reguladora mixzima de

13 m., correspondiente a PB+2 plantas.

4,~- RELACICN DE FROFIETARIOES AFECTADCOE

FARCELA2 N& 18: JQOEE JURADO FAREDES
C/. Cristobal de Moura, 229
0019 BARCELONA
Teléfono 305.41.36

PARCELA N& 18: BARTOLOME SANCHEZ RINCON
Avd. DE LA TORRE ROJA, Z0
08323 SANTA COLOMA DE GRAMANET (BARCELONA)



3.~ RELACION DE PLANOS
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