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Objectius:

L.’ objectiu de 1’estudi de detall pel sprofitament urbanistic de

1a parcel.la cadastral 7 - 18 - 26 de Sta. Coloma de Gramwenet €s
completar la normativa urbanistica vigent i definir 1’aprofitament
del volum edificatori méxim que es pot permeire a la parcel. la;
garantint 4’ aquesta manera el manteniment 1 la previsible ampliacio
de superficie coberta necessadria pel funcionament de 17activitat.

La parcel.la estda gualificada asctuslment com & zona 7-A, sense
cap sesenvolupament posterior de la normativea.

La titularitat de 1’equipament actual es privada i 1’estudi de
detsall no preveu cap alteracid de la mateixa.

£l criteri observat per a la redacecid de 1’estudi de detall és el

de conservar la majoria de les edificacions i instal. lacions

existents i establir els espais 1 construccions gue podran ser objecte
de modificacid, mantenint el seu volum edificat actual, 1 el de senya-
lar els ezpais destinats a nous edificig; a mes s’estableixen les
zones jardinades a conservar.

Per la definicid dels nous volums edificables g’adopta el oriteri
d’establir una envoltant maxima, definida en planta 1 seccid gque
igual o per sota de la qual hauran d’estar les noves construccions.

També es tindra et compte 1’ordenacid i edificacid establerta

pel la resta de 1'illa &mixi com el coeficient d'edificabilitat
maxim permés pel resta de 1’illa en zona 13 b (1,3 mZ2 sostre/m:2
201), 1 el volum possible per la qualificreid 13 b com a referéncia
maxima.

Per a 1’Us de la zona s’ adopba el criteri de manitenir 17actual us
esportiu i recreatiu i ampliant-lo també al de Gs cultural, tal com
descriu l'article 212 de les NN.UU. del P!IG. M. de 1a Ent. Mun, de
Barcelona,



Deirsgcripeid de 1o finca en | estaet actual. -

Actualment la finca esta configurade de la segilent manera: la par-
rel.la te facana al carrer Mare de Déu dels Angels, on bl trobem
(d’esquerra a dretay: un edifici d'une sola planta de facana 10,5 m.

i algads des de]l narrer 5,5 m. amb coberta plensa destinat a zquash,
una tanca de 33,5 m, de longitud 1 alcada mitiana 3,5 m., 1 un edifici
de 9,5 ., de facanas 1 algada des del carrer de 5,% m. anb coberta
plana destinat n gservels sanitaris,

A 1’interior hi trobem la piscina, les dimensions totals del vas zon
50 x 18 m., situada perpendicularment a facanas amb zones de gespa 1
paviment a les dues bandes,

Al fons, a la mitgera amb les parcel, les veilnes hi trobem adossada
una llargas filera de vestidors individuals, en dues plantes per a s
de la piscina.

Ja a la cantonada entre els carrers Mare de Déu dels Angelz 1 Avda.
Francesc Maciad hi trobem 17edifici principal de p. baixa i 2 plantes
en facana, i p. principal 1 semi- soterrani a 1’interior, amb coberta
plana orr hi ha instal.lada una pista de tenis. La situacid de
l1'edifici es perpendicular al . Mare de Déu dels Angels.

A l’esquerra de 1’edifici hi ha una filera de pins de gran algads i
a la dreta amb facana a la Avda. Francesc Macid hi ha una zona
jardinada amb pins, oberta visualment al carrer.

L'Ge de 1’edifici es recrestiu on la p. princilpal 1 de serveis annexos
a les instal. lacions esporbtives en p. semi-soterranl ( vestidors,
bhar, ete. ).

En la part posterior de la fincs { resvecete al C/ MMare do Doéw dels
Angels hil ha edificads una piscina de 25 x 10 m. coberta amb planxa
metal. lica 1 c¢ecl ras alllant.

Relacid 1 Justificacid del paraémetres reguladors de ['edificacid

Regpecte a 1 edifict principal, amb facana a la cantuonadea entre els
carrers Mare de Déu dels Angels i Avda. Francesc Macia 17Estuadi de
Detall proposa ol seu manteniment, encara que podréa esser objecte
d'ampliacid en algada al cos principal, gque consistiria en robrir,
seguint. els paréametres establerts, la pista esportiva actual al Lercral

amb una cobertsa nicsa, soportads per l'actusl estructura.



las nova cobrrte sera dotorminads per una alcoada total
de: la facana de 1"Avda, Franoesc
e

L'algada de
moawiwa (16,70 m. respecLae ] cenbre
Macié) 1 per una algada al punt 4 arrencads do les 4 cantonades,
5,00 m. per sobre de la cobrria actual (13,80 m. respecte 1°Avda.

. Macia).

Reaspecte o la zona Jardinada a 1’esguerra de 1'edifici principal
1’Estudil de Detall proposas el seu manteniment, encarasa que es preveu
1’aprofitament en p. soLterrani, soba la cota 19,00 m. amb 1’cbligacid
de 1'ajardinament de la superficie i el manteniment o replantacio
rdels arbres senyalats en el pléannl de plsnta genceral.

Pel que fa a 1’edifici de la piscina coberta 1’Estudi de Detall
propoesa el seu anteniment amb el volum actual, encara gue s’ adwmetran
reformes interiors o canvis d’activitat sempre dins de 1’Us esportiu.

Respecte als vestidors adossats a la wmitgera posterior ( C/ Mare de
Dew dels Angels) 1’Estudil de Detall proposa €l seu manteniment amb lec

condicions actuals.

Respecte la piscina descoberta 1°Estudi de Detall proposa el
manteniment de la part menys fonda de dimensions 33,33 x 18 m. per a
Us recreatiu 1 d’ensenyanga; suprimint en el moment de realitzar-se
1’edifici amb facana al C/ Mare de Déu dels Angels la part de salts
1 els trampolins existents. Es preveu la possibilitat de cobrir la
riscina temporalment en els perindes freds de 1’any, amb una coberta

de lamine tenscestatica,

En furicio del manteniment de les edifiecacions i1 instal. lacions
fins ara esnentades, 1 Estudi de Detall vrroposa 2 arees destinades

a noves edifilcacions,.

AREES EDIFICABLES

+ La primera &rea per a nova edificacid es la franja de facena al

C/ Mare de Déu dels Angels que amb uanha fondaria edificable de 21 mn.
$'h1 proposa una nova edificacid gque es limita segons els parametres
propis dels edificis alineats al vial de zona 13 b, 1 amb la singnlsa-
ritat que per l’esquerra  gqueda separat de 1'edificacid veina pcol
edificl de baixa algada actual, a fi1 d'obtenir una bona armonitzacid
amb 1'edifici escolar situat a la fineca veina de unes caracteristique:s
volumébriques singulars gque no accepten 1'exlisténeia d’una mitgera ‘
d'edifici de gran aleanda 2 les vroximitats,

Amb agquets criteris es senyala un pertil maxim de fagena al carrer
Mare de Déu dels Apngels que gqueda de manifest en el planol nam 4.



De ebquerra a drete cbservem un volum edificat de 10,30 m. de longitud
{(correspont a 1’actual edifici destinat a squash) d’alcada fins al
tolal de 7,60 senyalat en plénol y una fondarie fins als 21 m. com a
waxim; i un volum principal de 55 m. de longitud i una alcada

mbxima & la linia d'arrencada de la coberta o pla superior de forjat
en coberts plana de 10,860 m. ( que es 1a que l1i correspondria a un
edifici en zona 13 b i amplads de carrer 10 m., que es el cas del

C/ Mare de Déu dels Angdels;).

La seccid transversal méxima de l’edifici de major algada seria

10,60 m. d’altura de facana al C/ Mare de Déu del Angels linia de
coberta méxima de pendent a dos aiglies 30 ¥ amb réfecy maxims de

4% cm. de vol i facana posterior d’algada ( sobre la cota del terreny

18,75 ) de 11,45m.
També es permetrd 1’aprofitament en p. soterrani.

Per tractar-se d’un edifici per a equipament que pot requerir
d’unes alcades interiors diferents segons 1’\Us; no es senyala

la situacis dels forjats encara que com & maxim es poden establir
planta baixa i 2 plantes pis (considerades respecle el carrer).

L J - -
’ Agﬁart del volum senvalat, a la facana del C/ Mare de Déu del Angels,
es permetran els cossos i elements sortints que senyalin les
Ordenances vigents per la resta de carrer en la zona 13 b. A la
facana posterior no es permetrd cap cos sortint que superi la
fondaria de 21 m. senvalada respecte la linia de carrer.

La segona area per a nova edificacid és la zona lliure d’edificacid
entre el 1°Avda. F. Macia i 1'edifici principal esmentat, que podré
ser construida amb uns edificacid de p. baixa 1 2 plantes en una
part. i p. baixa i 4 plantes al resta. La mesura d’alcades i fondaries
per tractar-se de perfils irregulars estd establerta en els plénols.

Les cobertes seran planes amb terrats transitables o no segons
conveniéncia,

Per sobre de 1'edifici de p. + 4 plantes méxim es permetra la
construceid de un remat decorstiu fins a 1’algada de la barana de
1'edifini veY de la dreta.

Igualment que 1'edifici del C/ Mare de Deu dels Angels, no es
senyala la situacid dels forjats encara que com a maxim es poden
establir les 2 o 4 plantes pis segons la zona senyalada pel edifici
{sempre mesures respecte al carrer).

A 1a facann de 17Awia, Fo Macih es permelran els cosnos 1 elements
sorting que senyalin lex  ordenances vigenbs # la resta del carrer
e la zonn 13 b,



T wlinescions establerbes o’han de congiderar maxines podent fer
volums menors que els senyalats., Respecte a la facana a carrer no
serh necessari occupar el Loitul de la longitud de facana podent

deixar espais senss edificar gque es bLractaran amb scabats de facanas,

homogénls amb la  fagana o carrer,

Mo es permetri les (acsnes amb rebranguejos oblicuos successius

(dent de serra} a cap dels dos edificis nons previstos,

L’ug a que es destinaran els nous edificis d’squesta drea
d’equipament esportiu recreatiu o cultural, o el de servei
a les instal. lacions existents {(inclis el d'aparcament).
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L’Gs a que es pot destinar les plantes soterrani, tant €l possible
sota de 1’edificl nou, com £} senyelat sota la zona  Jardinada, és
el previst a les HNN.UD. vidents 1 gue sigul compatible amb la
qualificacié de la finca com a zona 7a. -

L.’ ordenacic final de la finca en el cas d’arribar-se a construlr el
total del volum permissible pel Estudil de Detall seria la de un espal
central Jjardinat sproximadament quadrat, amb una superficie
aproximada de 2,000 mZ. on estard la piscina descoberta i1 un anell

perimetral d’edificis.

Calcul del coeficient d’edificabilitat. -

sol smb les premisses segdilents: als edificis Ja existents ez compten
els mZ2. edificats per cade planta { inclus el semi-soterrani de

1’edifici OLIMPO}.
A les arees encara no coenstruides es calocula els 2. doe sostre

maxin adrnissibles smegons marca el propl Estudi de Deball.

La superficie total construida en el conjunt de totes les plantes
actualment es de 3,816 m2.

La superficie total edificable propeosadae inclozos els nous edificis
es de 9.919,20 m2.

La superficie cobertas provisionalument de la piscina en periode
hivernal es de 936 wZ.

Le superficie de la finca es de 8,318, 50 2.



En funcio d’sguesties dades g opob calcular els segidents roeficicnto
f’edificabilitat.

" me. sostre/m?. sol d'edificacid permanent,

9.919,20 m2
———————————— = 1,07 mZ2. sostre/m?2,. =sol

6.316,5 m2.

] md. sostre/m2. sol incloent-hi 1la coberta Lemporal.

10.855, 20
—————————————— = 1,718 w2 sostre/m?2. sol

6.316,50 m2

En tots els casos és inferior al coeficient d’edificabilitat net .
establert per les NN.UU. de la Ent.Metrop. Municipal de Barcelona
per a les zZones 13 b (1,8) que seria la base de refereéncia valida
per a la zona, Jja que la resta de la illa no declarada com =n
equipament esta qualificada com a zona 13 b; d’acord amb el que
preveu l'article 217 de les NN.UU. en la seccid 22 -Equipaments

Cquupitaris,
Calcul del velum edificable. -

Per una banda es calcula el velum proposat a 1'Estudi de Detall

i per 1l’altre ez calcula el possible volum edificable si la finca
fos zona 13 b amb les algades de p. baixa + 4 plantezs a 1°Avda.

F. Macia 1 amb p. baixa + £ plantes al C/ Mare de Deu dels Angels i
amb el pati interior cobert a Ja p. baixa fins a 3,30 m. d'alcada..
I.a fondaria edifirable per la resta de 1a illa ez de 25 m.

El volum segons proposta de 1° Estudi de Detall es de 39,913, 90 m3.

El volum possible amb qualificacidé 13 b seria de (veure esquema cnh
plancls 3} 50,038, 40 u3.

Per tant el volum mroposab es memor que el que 11 correspondria per
la qualificacid de 13 h,



Dispesicions finals, -

L’Estudi de Detall s’ha de considerar normativa complementaria

a la ja aprovada per aquesta finca,

no conbtemplat pel present Estudi de Detall
i Ordenances vigents.

vialides les Mormes Urbanistiques

per la gqual cosa en tot alld
segueixent essent

Sta. Coloma de Gramenet, febrer de 1.990
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