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ESTUDI D& DETALL DE L TLLA DELIMITADA PELS CARRERS, ASTURIAS,

PRIMAVERA I AVDA CATALUNYA,

MEMORIA:

T.- Necessitat i objecte d aguest Estudi de Detall;

L=113i=s, estd situada en el centred'una forta expansié de
Sta. Coloma de Gramanet, en el barri de Singuerlin.

Es desenvolupa en el ¢im d'una vessant, que té€ una pendent
del 30 % orientada cap al mar i al sol totel de Llevant a Ponent
amb vistes sobre St. Adrif i Barcelona, imposibles de tapar, de-
nada la seva cota.

Degut a 1' accidentada tipograffa de 1'illa, aixf com el fort
desnivell gue hi ha, d'uns I2 mBtres, 8s veu clarament que 1' ords
nacif prevista per el P.G.M., no contempla el impacta urbd i esty
tic que pot ocasionar 1'edificacid d'uns blocs de pisos plurifami
liars situats en mig d'un fort desnivell.

Considerem doncs, que el P.G.M., no s’adapta a la tipologfa
edificatdria idonia, ( implantacié de blocs plurifamiliars alllats,
20 a/9 ), precissant a les hores el Estudi de Detall, per tal de
adecuar una tipologfa edificatoria que respectan els parfmetres
bAsics, donats per el P.G.M., sigui m#s adient.

Agquestea necessitat de canvi, encara v& mes reforgada, quan
en 1'illa duss de les cinc parce.les existents, no reuneixen =1s
par3metres donats per el P.G.M., i per tant condeginades a desapa
reixa o a 8sser anexionades, ja que no t®nen ni fedanes ni supef’
ficies mfnimes que puguin @sser edificables.

P.G.M. superficie mfnima 400 m2

Fagana mfnima I4 m.



Aixf doncs, 1' abjecte d'aquast estudi s d acord amb alld gue
preveuen la Llel del S31 i el Reglament de Planejament, ajustar
una tipologfa edificatdria de tal manera, que, complint les de-
terminacions del F.G.M., la nova solucié s'adapti millor a la
topograffa del terreny i dongui la viabilitat edificatdria a les

parce.les B i C.

2.~ Sglucid proposada. ( veure planol ndm 2.3.)

La proposta s substituir els blocs plurifamiliars a%llats,
per cases en filera, de tal forma que s'adaptin millor = la topo
graffa i a la parcel.lacid existent B i C.

Es tractar de situar fileres de cases unifamiliars al voltant
dels carrers Avda de Catalunya i Primavera, ja que el carrer Le —
tamendi estd qualificat com zona dtlequipaments.

Aixd possibilita que les parcelles B, C i D, puguin aprofitar
se per edificer, sense tenir que anexionarse per arribar a la su-
perficie mInime de parcela.

AL carrer Astdries, es desestima la colocacié d‘una filera
de cases per tal de poder lliura el sol de migdfa a4 Cespai interior
dz les fileres perimetrals esmentades.

Bn la mreel.la A, que 8s majoritdria en 1'illa, 8s situan dues
fileres de cases, una en la part superior tocant, a la zona d' equi
paments, i 1'altre a la part inferior paralelament a la Avda. Cata
lunya., En mig de les dues fileres, es deixa un espail que permet

la seva utilitzacid per els velns

La renlincla a construir cases paralelament al carrer Astdries,
que &8s objecta d’un projecte d’yrbanitzacif, per tal dfincorporar
un eix peatonal que comuniqui la part superior de la zona d”equi-

paments, amb la part inferior de 1°Avda. Catalunya, ha de permetre



donar unes alineacions al carreg Astdries sense separacid al-
guna, al canviar la tipologfa dfedificacié plurifamiliar al—
llada, per unifamiliar en filera. Aquesta rendnsia de no col.
locar una filera de cases sl llarg del carrer Astdiries, tal
com ja he dit permetrd no tancar la zona ajardinade inBermit ja
de les duss fileres.

En la resta de parcel.les B-GC-D es manté la tipologfa
de cases en filers, el que permetrd sol.lucionar l%edificabi-
litat posible de les parcel.les B i G .

En totes elles, tal com veurem, es compleixen basi-

cament els parfgpetres donats pel P.G.M.

3.~ Estudi comparatiu dels par®metrass urbanfstics.resultants

del estudi de detall i ddel P.G.M.

En el planol n2-2~3 hi ha el cuadre womparatiu que
demosteen que els canvis propasats respecten 1%esperit del
P.GsM. en cuand eds pardmebres fonamentals cam volumetria,
ocupacid i edificgbilitat.

Parcelsla-A.

L’ocupaciéd que es projecta es inferior al 40% del P.
G.M.(39,82% que es proposa)

L®edificabilktat es inferior a 1m2 sostre/ 1m2 sglar
al no rabasar els 3.000m2 davant el 3.048,15 m2 del solar.

L#a3sada permesa del P.G.M. es de PB 4+ 2 mentre que
en el projecte la sdgona planta es converteix en golfes in -
clinades, pet ta cual cosa la percepcid visual de la casa es
de una algada molt inferior a la que resmltarfa d’aplicar -
sobre la segona planta la cuberta inglinada d“envens conillers
Igualment la A.M.R. de 9,15 m. del P:G.M. es respecta ds manew
ra que al delxar una terrassa al davant,ﬂana una elgada apa—
rent que ss la que es veu,de 5,80 i 6,60 m. molt per sota desl

9,15m.



En els egtrems de les filerses que donen sl carres As
tdries es sobrepasa l’algada dels 9,15m. ( veure pl2nol 3-3 )
8ense tenir en compte la tol.lerlneia qus hi ha de mas-menys
Im. gue el P.G.M. permet de solar en pendent. (cdg + - L
mes 9,15m. que dona un total de 10,15m )

L%adecuacid de 1l°algada en aquests dos punts supoda-
rfa trencar la unitat compositiva de tot el grup de cases en
filera en el extrems per ser la cota del carrer unferior a™
la que hi ha a l%interior de la parcel.la.

La separacif de la filera respecte a 1”Avda Catalu-
nya, es magor qﬁe la pgue preveu el D.G.M. a efsctes de millo-
rar la zona ajardinada de cada vivenda.

Separacid 8 i 6,50m mo}t superior al 3m. del P.G.M.
En la filera stdperior igualment es deixan mes de 3m. excpptu-
and la casa n225 on es cdnsidera la separacid, no desde la
tanca metélica de la zona d’equipaments ( debut al triangls
residual no aprofitable que resulta) sind respecte del carrer
Letamendi que tamb& compleix. (3,80 superior a 3m.) .

Al carrer Brimavera es situa a 3m tal con assenya-
la el P.G.M. una casa (n213) que dona fagana a la parcel.la A,
deixant un passadfs d’acces peatonal. Aquest acces peatonal mi
llora l°accesibilitat de les dues fileres respecte de 1“extrem
oposat al carrew Astgries.

La césa n2l3 te com missid primordial taponar la
mitgere que es produlrfa a la parcel.la C al no poder—-se se-
para aquesta respecte del vel degut a la poca fagana disponibkb
f5,40m).

Finglmant la casa n?25 s®ha optat per no adosar-la
'é la filera superior, degut a que aixd impedirfa la creacid
de un eix de comanicacmd”directe‘egtre la filera superior i la

zona aJjapdinada amb la zona d®equipaments del carrer Letamendi



A ff de donar mes amplitud a aquest pas la casa n225
es separa de les parcel.les vefnes C i D 2:m. reduln en 1lm.
la distdncia mfnima marcada pel P.G.M. Bquesta distincia pot
arribar a ésser fins i tot de lm. D®aquesta manera les edifi=-
cacions continuarfan tenin ventilaci$, es podrfa aprofitar 18-
dificgbilitat que 1i correspon a cada fincé 1 donar sncara
mes amplitud al pasSavans esmentat.

Parcel.la B.

Aquesta parcel.la far2 ds rotula entre la filera del
carrer Primavera i la de 1°Avd. de Catalunya.

Per tal d”aprofitar 1°edificabilitat gque 1i coreespond
1 degut a que mo compleix la superfiicie i fagana mfnima, es pro
posa en el canvi de tipologia plurifamilime a unifgmiliar situ-
ar una casa dins l”envolbent detallada en el plé&nal 2-3 de ma-—
nera que es respecten els restants par3metres del P.G.M. deixan
una dist3mcia mfnima de separacié de 195 fingges velnes de 2m
per tal gque l1l%edificacid pugi ventilar.

Sup. solar 163,36m2

Volum edificabilitat 1m2 sostre/Ilm2 solari....{ 183,36

Ocupacid .. 40% 40% x163,36=(65,34m2

Algada.s... PB+2 - 9,15m max.

Parcel.la C.

Tal com s*ha dit, degut & la casa n? 13, es pot aflo~
sar una edificecid a la mitjere i ocupar tota 1amplada de que
es disposa. .

Es proposa dong una filerg de case& encapgalades per
la ﬁ913, la de la parcel.la C i les de la D.

Aguesta filera es separa 3m. del carrer com demana el
P.G.M. per tal d= deigar el mdxim de solar disponible a la part
trassera del pati, que esta ben nriéntat cap al mig dia.

S5’ha projectat una profunditat efificable de 11.80m

per tal que la seva ocupacid no sobrepassi sl 40%,
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bup. solar 168.85m2
Volum edificable 1m2 sostre/lm2 solar... 168,85m2

Ocupacis .. 40% 40x188,85 = 75,54m2
11,B0x5,40= 78, 52m2

Al:}ada LI B PB+2 .l 9’ 15m

Parcel.la D.

Ue la mateixa manera oue en les anteriors parcel.les
es resnedten els pardimetres donats pel P.G.M. en cuand a edifi
cacid volumetrfa 1 edificabilitat

Sup.solar 449 ,93m2

Volum edificable 1lm2 sostre/lm2 solar... 449,93m2

172,97m2
179, 95m2

1

Deoupacid .. 405 40x100x449,53
11,80x 15,25

]

Algada «eeo PBEE - 9,15m

A efectes d’aprofitar l’edificabilitat gue 1li pertow~
ca i donar una continuitat a la filera del cerrer ér&mauerafes
proposa reduir a 2m. la ditdncia minima del carrer Letamendi
de manerz gue la fagana promily resultant dins la parcel.la D
siguin els 15,25m gue esgotan 1%ocupacid méxima.

Aguest 15,25m permetran donar cabuds a 3 cases de Sm

cada una i posibilitar el tractament unitari de tota la filera

Montoada i Relxac, Abril de 1986
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

INFORME: referent a 1'Estudi de Detall de 1'illa delimitada
pels carrers Asturies, Letamendi, Av. Primavera i Av. Catalunya
i de 1la urbanitzacié del Carrer Asturies, presentat amb R.E.

NGm 8893, amb data 14-4-1.986,—————————————— e

L'Estudi de Detall proposa 1l'adeqliacié de la tipologia
edificatoria establerta pel P.G.M. a la situacidé i topografia
del terreny respectant 1'aprofitament wurbanistic que aquell
li dona, 1la qual cosa té una incidencia molt favorable sobre
el paisatge urba de 1l'entorn. També contempla la urbanitzacid
del carrer Asturies que 1li correspon executar al propietari

de la finca situada a la cantonada del carrer Asturies i 1'Av.

de Catalunya.—————————mmooooe e _ _—

L'Estudi presentat es pot aprovar inicialment amb 1la
introduccid de les seglients esmenes, que hauran de ser recollides

en 1l'aprovacid definitiva:.

PRIMER: INCLOURE a 1la documentacié un planol topografic

1 parcel«lari. de 1'illa = e e i i e

SEGON: ENDARRERIR 1la fagana a 1'Av. Primavera fins a

una distancia de 8 metres de l'aliniacié del carrer.——————e——————__

TERCER: SITUAR l'edificacidé a la finca situada a la cantona—
da esta 1'Avinguda Catalunya i Primavera a la mateixa aliniacid
que la resta d'edificacions amb front a aquests carrers permetent

que l'edificacid es situi a 1 metre com a maxim de les partins.--——

QUART: SITUAR 1'edificacié aillada que dona front al

carrer Letamendi (casa nam. 25) aliniada amb 1la filera

ongeMtay
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

de cases que dona front al mateix carrer.

Santa Coloma de Gramenet, 21 d'abril del 1 986

Vist i Plau:

EL CAP DE ERVEI D'URBANIS- EL CAP DEL NEGOCIAT D'IN-
ME ITATGE, FORMACIO URBANISTICA,

i

Sg: F. varro Sg: Andreu Moreno i Plaza.
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