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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTAR LA ORDENACION
DE VOLUMENES PREVISTA POR BL PLAN GENERAL METRO-
POLITANO DE ORDENACION URBANA DE LA E,M,M, DE

BARCELONA EN EL SOLAR EXISTENTE EN LA c/ SAN RA-

EME DOS ARQUITECTOS MON ne 40 ESQUINA CON o/ TRLANDA DE STA. COLOMA
VA&EQ&'T;& DE GRAMANET Y COMPRENDIDO EN T.A MANZANA FORMADA

TELEFONO 2154085

POR LAS CALLES DE TRLANDA,SAN RAMON,SAN JOSE Y
SAN STLVESTRE, PROPIEDAD DE PROMOCIONES JANO,SA,

MEMORTA JUSTIFICATIVA
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Cuando recibo el encargo del proyecto para edificar un edi-
ficio de viviendas y locales en el solar objeto de este es-
tudio de detalle, observo que este se halla calificado se-
gin el Plan General Metropolitano en 13b, y en consecuencia
las alturas reguladoras maximas permitidas son:

- por la c¢/Irilanda y chaflan y11,40 mts de la ¢/ San Ramon:
16,70 mts ( P.Baja+l4),

— por la ¢/ San Ramén desde los 11,40 mts hasta el final del
solar: 7,55 ( P,Baja+1).

Por la ¢/ San Ramén desde los 11,40 mts hasta el final del
solar su A,RM, es de 7,55 ( p.Baja-¥l), ya que esta calle,
aunque frente al solar tieme una anchura promedio de 7,75 m.,
en el promedio establecido por el Ayuntamiento a efectos de
Ordenanzas estd considerada de 7,60 mts,de anchura, y en con-
secuencia, por 0,40 mts, no alcanza los 8,00 mts, que permi-
tirian su edificacién a 10,60 mts. ( P.Baja+t2).

A continuacién, observo, (como se puede apreciar en las fo-
tografias adjuntas), gue a tenor de las ordenanzas antiguas
de 0, M, 1958, v en su calidad de Ensanche Semiintensivo,los
edificios vecinos a mi solar, se hallan relativamente recien-
temente edificados, siguiendo las alturas reguladoras que a
continuacidn expongo:

— vecino ¢/ Irlanda: Semisotano+ Entlo+ 4 plantas+ Atico
con una A, R,M, de 18,30 mts,

— vecino ¢/ San Ramén: Semisotano+ Entlo+ 2 plantas+ Atico
con una A R,M, de 12,20 mts.

Lo cual esquematizado en un desarrollo de fachadas quedar{a
aproximadamente segin croquis adjunto (1),

Con lo que podemos apreciar claramente la poca entidad vy co-
herencia con el entormno que en mi opinién supondrf{an los mts
(27,70 mts.) de fachada de la ¢/ San Ramén frente a los vo-
lumenes vecinos.

Es por &éllo que se me ocorre la posibilidad de unificar en
lo posible la altura de las casas con frente a la ¢/ San
Ramén para lo que serfa interesante, la posibilidad de cons-—
truir en la misma, por lo que se refiere a este solar, que
ubicado a modo de bisagra en el chaflén, formarf{a un conjun-
to mas armonioso, si se aceptase la propuesta del presente
Estudio de Detalle con una A.R,M, de 10,60 (P.Baja+ 2) para
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para lo cue evidentemente, se deberfa compensar el auwnento
de volumen, aue ello comporta, mediante la aceptac{dén de que
esta A.R.,M., fuese comun para todo el solar(con lo que no se
aumentan los standares de las =zonas, como mas adelante Jjus—
tificard).
Ue esta forma, el desarrollo de fachadas pasarfa a ser el
del croquis adjunto (2).
Ademas, la solicitada altura reguladora (10,60 mts,) no re-
presentaria agobio para la calle de San Ramén, pues como ya
he explicado, esta altura serfa la que contemplarfa el Plan
General, sin mas, si esta calle tuviera tan solo 0,25 mts
mas, que son los que fisicamente, en verdad faltan frente al
solar, para que la anchura total de la calle fuera de 8,00 m,

E1l presenta estudio de detalle, solicita tambien la posibili-
dad de edificar en P,Baja los 50,88 m2 (zona P), que en teo-
ria debieran formar parte del patio de manzana, pero que sin
embargo en el caso que nos ocupa es inexistente, pues comno se
aprecia en las fotografias, la profundidad a que se havan
construidas las edificaciones vecinas, encierran en sf mismo
nuestro solar, y por tanto en nada podria perjudicar a una
tercera persona la mencionada cubricidn de este patio en P.
Baja, siendo que ddemas en la compensacidn de Volumenes que
se propone, aul incluyendo el expresado volumen,en conjunto
se edificarfa menos volumen del permitido por el P,G.M,

También quisiera expresar, dgque a parte de mejorar sensible~
mente todo el conjunto, en cuanto a estdtica, la solicitada
compensacidén de volumen, representarf{a una construccidn mas
racional de la obra, y si bien a priori pudiera ser tenida
en consideracidn la aparicién de la medianera de la ¢/ Irlan-
da, este factor quedarfa en parte compensado con la desapa-=
ricién de la que de no compensar volumenes, aparecerfa por
la ¢/ San Ramén, Esto no obstante vy a pesar de que la primere
medianera pasaria practicamente desapercibida, al ser ia ¢/
Trlanda, de bajada y dadas las diferencias de altura entre
nuestra obra y la vecina,el presente estudio de detalle pro-
pone que la misma debiera ser pintada en tono acorde con el
conjunto.

Por todo lo expuesto, y a modo de resumen cito a continuacid:
la propuesta esquematizada del presente Lstudio de Detalle,
v los razonamientos en que se apoya el mismo.
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a) Altura reguladora méxima para el solar: 10,60 mts.
que corresponde a P.,Baja 2 pisos.

b) Planta Baja edificable en su totalidad.

FUNDAMENTOS

o . et . B e . S Gt

Articulo n? 14 de la Ley del Suelo y Ordenameas Urbanis-
ticas,
Articulo n? 15 de Normas Urbanisticas.

a) No
la

b) No
la

c) No
d) Se

e) No

se incrementa el volumen edificable permitido para
zona por el Plan General Metropolitano,. -

se incrementa el numero de viviendas permitidas para
zona por el P.G,.M,

se perjudica alos predios vecinos
me jora la estetica del conjunto.

representa agobio para la ¢/ San Ramon pues le falta

tan solo algunos cms. para que el P,G,M, autorizase la
altura reguladora que solicita el presente Estudio de
Detalle,
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JUSTIFICACION DE STANDARIES URBANISTICOS
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S. total del solar una vez practicada la cesidén del vial
sup.Total= 498,01 m2,

176,06 m2,

@ s, edificable a 16,70mts, P.B.+ 4

@ s, edificable a 7,55mts, P,B.4+ 1 271,07 m2,

@ s. edificable a patio de manzana = 50,88 m2,
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Dado que el presente estudio de detalle, modifica uni -
camente la edificabilidad del solar que forma esguina entre
las calles Irlanda y San Ramon, centraremos la justificacidén
de los standares urbanisticos unicanente en &1 mismo:

Volumen permitido por el P,G,IM,:

e e ot e et e et e e ot T Tt B St S B e s e S e S et

Zona C va s w 176,06 W2, x 16,70 m = 2,940,2C n3.
Zona U veen 271,07 m2s X 7455 m = 2,006, 57 mf,
Zona P vees 50,88 m2 x €,00m@m < 0,00 m3

Volumen proyectado por este Estudio de Detalle:

Zona C+U .. (176,06+271,07) x 10,60 4,739,57 m3.

I

Zona P ceoe 50,88 m2 x 3,30 mts,
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4,907, ,47 m3.L 4.986,77 m3,

Por lo que se refiere a viv,/Ha,, no se deberdn edificar
enn el solar objeto de este Estudio de Detalle, mas de 17viv,
pues: 176,06+ 271,07 = L4h7,13 m2,,

v W47,13m2, x 358 vivv, /ha. = 16,007254 viv,, lo que segin
el P,G,M, permitird edificar en el mismo 17 wviwv,

Barcelona 2 de abril de 1985
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A instancias de Ayuntamiento, mediante sugerencia Ver-
bal que se me hizo en la consulta previa a este estudio
de detalle, se recoge la posibilidad alternativa para la
medianera de la finca vecina por la ¢/ Irlanda, de caso
de que la Comunidad de vecinos de la ¢/ Irlanda, 66 de
Santa Coloma de Gramanet, lo comunique fehacientemente
por escrito a la propiedad, antes de cue se realice la
cubierta de agllas del edificio que se proyectard en el
solar objeto de este estudio de detalle, esta aceptard
ceder servidumbre de vistas, para las viviendas vecinas
que se hallen por encima del dltimo forjado de su obxra,
para lo que en contrapartida, la comunidad de propieta-—
rios vecina, se responsabilizard del tratamiento de la
medianera, eximiendose en consecuencia la propiedad de
cualquier actuacién en la misma,

Todas las gestiones tendentes a realizar la actuacidn
mencionada en el pdrrafo anterior, serdn por cuenta del
Avuntamiento, no comprometiendose la propiedad a otra
cosa que a ceder los derechos de vistas, a las viviendas
de la comunidad de propietarios de la ¢/ Irlanda, 66, aue
siendo colindantes con su obra, se hallen por encima del
d1timo forjado de la misma, caso de recibir comunicacidén
fehaciente por escrito en el plazo nencionado,



Sl o ~ [}W[?2 ESTUDIO DE ARQUITECTURA
ol \-\E | \\ | Aprokado con caracter inicial —

Patio no : ; o
edificoble en PB. ‘\\“‘f@o rer el Ayuniemiento Fleno, en sesién cclebrad:

e dig 3.1 Mava 1005

NS
-
ARM 271758 f o N e ) Sonta Coloma do Gramanet, 030 .ﬂu_ 1985 Ll
A;g(ﬁm%L 3 ‘\18.30”\!5 Eg:\&gﬂ%on {'3 \ % e E E' Secretano g numtanEs ‘
- v
oz [ P % %j\ St %o v Eliente : Promociones JANO S.A. r
ilCClClOﬂ = ARM (P GM) — SECRETARI |
Exse [ e e == Stuacion: ¢/ Irlanda esquina \
_—d______,___—_———’—‘ |
PB+1 ‘
\1670mﬁ c/ San Ramon
| Sl 1
c/Sen Ramon T o inenda T Municipio: Sta Coloma de Gramanet
: T % | . .
e e ) | Provincia: Barcelona
lar que_es estudio de deto[le se- ‘
gunel RG.M E :1/500
T iy Volumen segun PE\}\JWGEIEJEB&METRQPOLITANO

.~ ATROUAT SEFTINTIVAHENT

\ ol dia_____20 JUL. 1985

- C \ | wzgomn de Gromanet, a_30 1}
| El Secretarlo'
e \ : 1: i b g L.
P Patio edificable ; ' EQUE
en P Bagja i 1# ok ..f
Fo % S Planos INFORMACION

\\ | s s Blanos  PROYECTO
| ESTUDIO de DETALLE

ARM
10.60 mts

\\ ARM
v 10.60mts

)

BARCELONA ABRIL 1985

QUITECTO

LA PROPIEDAD

c¢/San Ramon ¢/ Irlanda

maxmas dq los edificios ‘
is entes_l%) It =

\ E: 1/500

colinga
c ntes ya ex
maxima segun P

T .
| m

Volumen segun PROYECTO

FREDO MAIER ALSINA




	ED07_memoria.pdf
	ED07_P01.jpg

