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CONVENI DE GESTIO URBANISTICA

Santa Coloma de Gramenet, el dia de la Gltima signatura electronica realitzada.

REUNITS

D’'una banda el Sr. Esteve Serrano Ortin, tinent d’Alcaldessa de I'Area de Serveis Territorials,
Urbanisme, Comerc i Mobilitat de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en el seu nom i
representacio, assistit pel seu Secretari General, senyor Francisco Javier Ezquiaga i Terrazas.

D’altra banda la Sra. Milagros Cristobal Morgado, amb DNI ndm. 10887223N i domicili a aquests
efectes a Gran Via de Les Corts Catalanes, nim. 129-131, 11a planta, de Barcelona, actuant en nom i
representacié, com apoderada, de la mercanti LANDCOMPANY 2020, SL, segons poder atorgat
davant el Notari del col.legi de Madrid, Antonio Pérez-Coca Crespo en data 17 de desembre de 2021,
amb el nimero de protocol 13253; i la Sra. Maria de la Paz del Cura Vela, amb DNI nim. 02896285X i
domicili a aquests efectes al Carrer Quintanavides, nim. 13, Parc Empresarial Via Norte, Edifici 1,
planta 2, de Madrid, actuant en nom i representacid, com apoderada, de la mercantil LANDCOMPANY
2020, SL, segons poder atorgat davant el Notari del col.legi de Madrid, Antonio Pérez-Coca Crespo en
data 17 de marg de 2021, amb el numero de protocol 2903. Ambdues exerceixen les seves facultats de
manera mancomunada.

MANIFESTEN

Que davant la dificultat d’executar el Poligon d’Actuacié PA-01/136P per falta de consens amb alguns
dels propietaris residents de les finques incloses a 'ambit i per tal d’evitar conflictes entre els afectats,
I'Ajuntament i la mercantil Landcompany 2020 SL, propietaria de les finques del Passeig Salzereda,
nam. 4 i 5, estan interessats en la signatura d’aquest conveni en base als seglients
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ANTECEDENTS

Primer: La modific:acié puntual del Pla General Metropolita a l'illa delimitada pels carrers Baré, Major,
Mare de Déu dels Angels i passeig de la Salzereda d’aquesta ciutat, va ser aprovada definitivament en
data 15 de novembre de 2006 pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques.

Segon: En aquesta modificacid del planejament es delimita una Unitat d’Actuacié formada per 4
finques que son: la del carrer de la Mare de Déu dels Angels, nim. 49 amb facana al passeig de la
Salzereda, la del passeig de la Salzereda, nim. 2, la del passeig de la Salzereda, nim. 3 i la del
passeig de la Salzereda, niims. 4 i 5. Aquest poligon té una superficie total de 741 m? de sol segons el
cadastre.

La unitat d’actuacié té com a finalitat millorar la il-luminacié i ventilacié de les edificacions amb fagana
al pati interior d’illa i consolidar les fondaries edificables i mitigar I'impacte de les mitgeres existents
amb una nova facana edificada amb front al riu.

Tercer: Landcompany 2020 SL, va presentar els Estatuts i les Bases per a la seva tramitacio a fi de
poder constituir la Junta de Compensacié d’aquest Poligon d’Actuacio:

Adreca Superficie de sol (segons cadastre)
C. Mare de Déu dels Angels, 49 31 m°

Pg. Salzereda, 2 37m?

Pg. Salzereda, 3 40 m?

Pg. Salzereda, 4i 5 633 m’

Total 741 m*

Quart: Aquest Poligon d’Actuaci6, a més de la propietat de Landcompany 2020 SL, el conformen tres
petites propietats i en dues d’elles els seus propietaris tenen la seva residencia habitual.

Per tal de conéixer l'interés d’aquests propietaris en participar en la Junta de reparcel-lacid, aquesta
Corporacio i la propietat majoritaria Landcompany 2020 SL han mantingut reunions amb ells per a
intentar arribar a un acord en la indemnitzacié dels seus drets i del seu reallotjament, sense haver-se
pogut aconseguir.

Cinqueé: Finalment, Landcompany 2020 SL presenta escrit sol-licitant la modificacié del Poligon
d’Actuacid, aixi com la signatura d’un conveni perqué I'esmentada empresa assumeixi les despeses
que es deriven de les obres d’adequacio de la mitgera de I'edifici situat al carrer Mare de Déu dels
Angels, nim. 47, que era un dels objectius de la constitucié d’aquest Poligon d’Actuacio.

Per tot aixd els compareixents
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ACORDEN

Primer: L’Ajuntament es compromet a tramitar I'expedient corresponent per tal de procedir a la
modificacié de la delimitacié poligonal PA-01/136P, prevista en la Modificacié puntual del PGM a l’illa
delimitada pels carrers Bard, Major, Mare de Déu dels Angels i passeig de la Salzereda, en el sentit
d’excloure del Poligon delimitat la finca situada al Passeig Salzereda, 4 i 5, la qual podria continuar
amb la construccio d’un edifici d’obra nova d’acord amb els parametres definits en el PGM, deixant per
a una fase posterior el desenvolupament de la resta de finques del poligon.

D’aquesta manera, quedaria exclosa del Poligon d’Actuacié esmentat:

Finca del Pg. Salzereda, nim. 4-5

Referencia cadastral: 3493421DF3839C0001YB
Superficie: 633 m®.

Propietari: Landcompany 2020 SL

El Poligon resultant quedaria integrat per les seguents finques:

Finca c. Mare de Déu dels Angels, nim. 49
Referencia cadastral: 3493424DF3839C0001PB
Superficie sol: 31 m?.

Construccié: 31 m?st

Propietari: Alomir Center SL

Finca del Pg. Salzereda, nim. 2

Referéncia cadastral. 4934323DF3839C0001QB

Superficie sol: 37 m?

Construcci6: 53 m’st

Propietaris: Angela Alonso Fernandez, Angel Albarrilla Alonso, Patricia Albarrilla
Alonso, Sara Albarrilla Alonso i Carlos Albarrilla Alonso.

Finca del Pg. Salzereda, nim.3

Referencia cadastral. 3493422DF3839C00016B
Superficie sol: 40 m?

Construccié: 61 m?st

Propietari: Ana Lépez Pino

Segon: El present conveni es tramitara conjuntament amb la modificacié de la delimitacio poligonal.

Tercer: Donada la ubicacié proxima d’aquestes finques als accessos al parc fluvial del Besos i per
aconseguir un aspecte renovat del passeig de la Salzereda que es troba en remodelacio,
Landcompany 2020 SL es compromet a realitzar el tractament previst en la fagana mitgera de la finca
del carrer Mare de Déu dels Angels, nim. 47, amb la finalitat de mitigar I'impacte de I'esmentada
mitgera a la fagana de la ciutat al Riu Besos.
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Quart: Per tal de realitzar aquest tractament sera requisit imprescindible I'acord amb la Comunitat de
Propietaris de la finca situada al carrer Mare de Déu del Angels, nim. 47. Per assolir aquest acord,
Landcompany 2020 SL aportara un projecte on s’expliqui els materials i els amidaments, amb un cost
aproximat de la intervencié a l'entorn de 41.000 euros, sense IVA. Una part correspondra a la
col-locacié de SATE i gelosia i I'altra a la realitzacié d’'un mural artistic.

Landcompany, S.L. ha de garantir el compliment d’aquesta carrega urbanistica mitjancant diposit o
aval, que sera retornat un cop s’hagi satisfet completament I'obligacié descrita en aquest acord. No es
concedira la llicencia d’obres fins que no es realitzi el diposit esmentat.

En cas de desacord entre Landcompany 2020 SL i la Comunitat de Propietaris esmentada,
I’Ajuntament participara en el procés de mediacio per a la consecucié d’'un consens entre les parts per
I'execucié d’aquesta carrega.

Cingué: Respecte a la realitzacié del mural, les parts signants acorden que l'artista que ho realitzi sera
designat per aquest Ajuntament i contractat per Landcompany 2020 SL. i tindra un cost maxim de
17.000 euros, sense IVA (inclos en els 41.000 euros).

Aquest import de 41.000 euros, en el suposit de no assolir-se acord amb la Comunitat de Propietaris, ni
tan sols amb la intervencié municipal, continuara dipositat a I' Ajuntament, per destinar-se a aquesta
finalitat, quedant Landcompany 2020, SL alliberat de I'obligacié d'efectuar aquest tractament.

Sisé: En cas d’'incompliment d’aquest conveni per part de Landcompany 2020 SL per causes que li
siguin imputables, no se li concedira llicéncia de primera ocupacio fins al seu compliment integre.

En cas de lincompliment de la carrega urbanistica constituida pel tractament de la mitgera per la
manca d’acord entre Landcompany, S.L. i la Comunitat de propietaris de la finca del carrer Mare de
Déu dels Angels, nim. 47, 'Ajuntament es quedara amb el diposit que es constitueixi a tal efecte per
limport de la carrega que resti pendent d’execuciod, sense que aquest incompliment impedeixi la
concessio6 de la llicencia de la primera ocupacio.

Seté: En cas de transmissié o canvi de la titularitat de la finca del passeig de la Salzereda nim. 4-5, els
nous titulars quedaran subrogats en els drets i obligacions continguts en aquest conveni, sens perjudici
de la responsabilitat subsidiaria de Landcompany, S.L. en cas d’incompliment per causa atribuible als
nous titulars subrogats.

Vuite: El present conveni té naturalesa administrativa i ha estat aprovat per la Junta de Govern Local
de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet en data 20 d’abril de 2022, per la qual cosa, qualsevol
conflicte que pogués sorgir sobre el seu contingut i interpretacié sera resolt per la jurisdiccio
contenciés-administrativa. En cas d’incompliment de les seves clausules per una part, qualsevol de les
altres parts podra optar per exigir el seu compliment.

Nove: Aquest conveni tindra vigencia des de la data de la seva signatura fins al compliment de totes
les obligacions que assumeixen ambdues parts.

Dese: Constitueixen causes d’extincio:

e El compliment del seu objecte

e Lainvalidesa, tant per motius de nul-litat com d’anul-labilitat, quan no es reuneixin els requisits
de forma o els de caracter material, declarada judicialment.

e L’incompliment per qualsevol de les parts de les obligacions i compromisos contrets.

e Laresolucié acordada de comu acord entre les parts que han subscrit el conveni, que s’haura
d’'instrumentar per escrit amb la necessaria motivacio.
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e La impossibilitat sobrevinguda legal o material de dur a terme les actuacions que en
constitueixen 'objecte.

e Altres causes d’extincié previstes en la normativa aplicable.

Onze: en compliment de la prescripcié establerta a I'article 104 del Text Refés de la Llei d’'urbanisme,
les parts signataries deixen constancia de les mesures de publicitat d’aquest conveni:

Aquest conveni es sotmetra al corresponent i especific tramit d’'informacié publica, pel termini d’'un mes.
Un cop signat, podra ser consultat publicament mitjangant consulta presencial i telematica a
'Ajuntament, amb possibilitat d’obtenir-ne copia; i, finalment sera tramesa al Departament de la
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori en el termini d'un mes des de la seva aprovacio,
pergué siguin inserits en la secci6 de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica del
planejament urbanistic de I'Administraci6 de la Generalitat.

| en prova de conformitat i per tal que quedi constancia es signa el present conveni a Santa Coloma de
Gramenet, a data de la signhatura

Signatures
Per 'Ajuntament de de Santa Coloma de Gramenet: Per Landcompany 2020, S.L:
CRISTOBAL Firmado digitalmente
irmado digitalmente por MORGADO’ por CRISTOBAL
ESTEVE SERRANOQ  Firmado digitaimente por ESTEVE MILAGROS MORGADO, MILAGROS
ORTIN - DNI 46555826H (TCAT) (AUTENTICACI (AUTENTICACION)
Fecha: 2022.05.06 11:31:31 Fecha: 2022.05.02
46535826H (TCAT) 0200 N) 20:32:31 +02'00'
El tinent d’alcaldessa de I'Area de Serveis Territorials, Milagros Cristébal Morgado

Urbanisme, Comerg i Mobilitat

DEL CURA  Firmado

digital
VELA, MARIA 58 e Ravern:
DE LA PAZ  MARIADE LA PAZ

(AUTENTICACION)
(AUTENTICA [ 2 2022.0503

CION) 18:41:29 +02'00'

Maria de la Paz del Cura Vela

F . Javi Firmado digitalmente
rancisco Javier por Francisco Javier

Ezquiaga Terrazas Ezquiaga Terrazas -

-DNI 05220053L DNI05220053L (TCAT)
(TCAT) Fecha: 2022.05.06

13:25:44 +02'00"

El Secretari General
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