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Ajuntament de
Santa Coloma de Gramenet

CONVENI URBANISTIC ENTRE L'AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE
GRAMENET I AKTULAND 54 SL.

Santa Coloma de Gramenet, el dia de la dltima signatura electronica realitzada.

D’una banda el Sr. Esteve Serrano Ortin, Primer tinent d’alcaldessa de Serveis Territorials,
Urbanisme, Comerg i Mobilitat, que actua en representacio de I'ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, assistit [a. 3.2.i) del RD 128/2018, de 18 de marg] pel secretari de la corporacié,
Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

D’altra banda, el Sr. José Maria Ventura Arasanz, amb DNI 35.103.307-V , en representacio
d’AKTULAND 54 SL, el que acredita mitjangant I'escriptura atorgada davant el notari Sr. Angelo
lesus Carretero, el 28 de febrer de 2019, amb nGim. 217 del seu protocol, com a promotora de
I"edifici d’Us residencial resultant del poligon d’actuacié 2.03a de la Modificacié puntual de
PGM per a la millora de la xarxa d’espais lliures de la ciutat, a la cantonada dels carrers
Washington i Cristofol Colom,

Les parts es reconeixen les respectives qualitats amb les que actuen i la capacitat suficient per
a I'atorgament del present conveni.

MANIFESTEN QUE
PRIMER.- ANTECEDENTS

La societat AKTULAND 54 SL., promotora de 'actuacié, va formalitzar i es troba en vigor, un
contracte de compravenda de solar, amb entrega d’arres confirmatories i pagament aplacat,
més condicid resolutdria, de data 10 de maig de 2019, pel qual els venedors, Promociones
Peder, SL i Juan José Lorca Jaimez, es comprometen a presentar el projecte de reparcel-lacié
corresponent i la posterior inscripcid en el registre de la propietat de la finca edificable
resultant objecte de compravenda. Aixi mateix es comprometen a satisfer les carregues
urbanistiques inicialment definides en el planejament, quantificades amb 22.320,00€ de cost
d’urbanitzacié (per a la zona verda) i de 8.141,20€ en concepte de valor substitutori derivat de
I'increment d’aprofitament per modificacid de planejament.

El 14 de febrer de 2017, es va aprovar definitivament la Modificacid puntual de PGM per a la
millora de la xarxa d’espais lliures de la ciutat — Pinta Verda, on es delimita un poligon
d’actuacié amb aprofitament residencial (G2.03.a), que ha de permetre I'obtencié de part dels
sols com a sistema d’espais lliures, per a situar una plaga a la cantonada dels carrers
Washington i Cristofol Colom, davant del poliesportiu Juan del Moral.

La modificacid del planejament delimita un poligon d’actuacié per reparcel-lacid, per tal de
repartir equitativament els beneficis i les carregues de I'ordenacié urbanistica, fer efectiva la
cessid de la zona verda i situar I'aprofitament en la zona superior de la finca.



Aixi, en una finca inicial de 1.922 m* de sol (1.892,05 m2, segons amidaments actuals),
s’estableix I'edificabilitat de I'entorn -0,75 m’st/m’sol-, una superficie per aprofitament privat
(zona 18) de 806,49 m2 (779,04 m2 reals), i unes carregues de cessié de 1.115 m* (1.113,01
m2 reals) d’espai lliure (zona 6.b, parcs i jardins publics), a les quals s’han d’afegir les carregues
urbanistiques (cessid del 15% de l'increment del sél amb aprofitament) o el seu valor
substitutiu, establert per l'arquitecta municipal (informe 28-2-2019) en 8.141,20 €. El
planejament també estableix com a carrega la urbanitzacié de la zona de parcs i jardins publics
que valora, pel que fa estrictament a la construccid de la zona verda, en 22.320 €.

Posteriorment es va aprovar el Pla especial d’ordenacié de volums del ¢/Washington 50-52
aprovat definitivament el 8-5-2020, que regula I'espai corresponent a la zona 18 i condiciona la
concessio de la llicéncia d’obres al previ compliment de les carregues urbanistiques derivades
de la gesti6 del poligon d’actuacié aixi com la materialitzacié de les cessions en ell previstes.

Segons informe d’1-7-2020 dels arquitectes MV APM, contractats pel propietari de la finca, el
cost estimat de les obres d’urbanitzacié dels 1.113,01 m2 de zona verda és de 131.720,90 £,
que correspondrien a la urbanitzacié basica que exigeix la normativa urbanistica (art. 114
TRLUC) a carrec dels particulars. L’escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria, de 5-8-2020,
completada per la Diligéncia aclaridora de 24-9-2020, reconeix com a cost d'urbanitzacié a
carrec dels particulars 'esmentada quantitat de 131.720,90 € (IVA inclds).

El document de reparcel-lacié voluntaria ha estat sotmeés a exposicio publica, sense que s’hagin
produit al-legacions i, actualment, resta pendent d'aprovacié definitiva. Aquesta s’ha de
produir un cop estigui aprovat definitivament el projecte d’urbanitzacio (art. 125,5 RLUC). En el
present procediment es déna la circumstancia de qué, per I'especial interés public de la plaga,
atesa la ubicacié al barri i la proximitat al pavellé esportiu municipal Juan del Moral, la JGL va
aprovar inicialment, el 22-12-2020, un projecte d’urbanitzacié redactat pels t&cnics municipals.
Aquest document té un abast superior al del poligon d'actuacié (1.308 m2 en comptes dels
1.113, 01 m2), ja que incorpora una reforma de les voreres, i una plataforma vial d’accés al
pavelld des de la plaga, a més d’una major qualitat dels materials previstos. Exposat al public el
projecte d’urbanitzacid, es va presentar una al-legacio, per part de la propietat de la finca, que
ha estat, finalment, retirada.

La promotora és coneixedora de l'interés de I’Ajuntament en donar a aquest espai una gran
qualitat d’acabats, ja que la plaga s'ha de convertir en el centre de la superilla del barri del
Cementiri Vell, aixi com d’ampliar 'ambit d’urbanitzacié per tal de millorar I'accés al pavelld
Juan del Moral.

Consegiientment, per tal de compaginar I'obligacié de la promotora (i dels propietaris)
d’urbanitzar I'ambit del poligon, i I'interés municipal d’urbanitzar també espais annexes a
aquest, amb acabats de més qualitat pel conjunt, es firma aquest conveni urbanistic de gestio
de la reparcel-lacié en el que correspon a la urbanitzacio, lligant-la amb la resta de tramits
pendents per a la plena execucio de I'actuacié urbanistica prevista al planejament.



SEGON.- NORMATIVA APLICABLE.

El conveni a subscriure es realitza a 'empara de 'article 104 TRLUC; respon a l'interes public i
és respectuds amb I'ordenament juridic i als principis de la bona administraci6; també respecta
els limits minims d’obligacié de les parts que estableix la normativa legal, el planejament
aplicable i el propi document de reparcel-lacié voluntaria. Tampoc imposa als propietaris i
promotor afectats obligacions més gravoses o addicionals que les que estan legalment
previstes (16.3 TRLS).

D’acord amb els antecedents exposats, les parts,

CONVENEN | PACTEN
PRIMER.- OBJECTE DEL CONVENI.

Tal com s’ha avancat, aquest conveni busca compaginar I'obligacio de la promotora (i dels
propietaris) d’urbanitzar I'ambit del poligon, i I'interés municipal d’afegir-hi espais annexes,
amb acabats de més qualitat pel canjunt, i, a més, lligar el procés d’urbanitzacié amb la resta
de tramits pendents per a la plena execucié de I'actuacié urbanistica prevista al planejament
(aprovacié definitiva de la reparcel-lacid, cessions urbanistiques i altres carregues, aixi com la
concessio de la llicéncia d’obres).

SEGON.- COMPROMISOS DE LES PARTS.

1.- Per aixd, el compareixent en nom de la promotora, comunica que és coneixedor del
Projecte d’'urbanitzacié de la plaga delimitada pels carrers de Washington i de Cristofol Colom,
d’octubre de 2020, redactat pels técnics municipals i aprovat per la JGL el 22-12-2020, com a
document d’urbanitzacié integrador i unificador de les dues actuacions previstes, la particular,
en I'ambit del poligon d’actuacid, i la municipal, en una superficie més amplia.

Que accepta com a promotor de I'ambit de la reparcellacié una distribucié dels costos
d’urbanitzacié de |'actuacié integrada segons la qual la promotora assumira, amb la
denominacié de Fase 1 de la urbanitzacio integrada, les partides corresponents a I'enderroc i
moviment de terres, la construccid de les estructures i murs que han de donar solucié a la
topografia i garantir I'accés a la nova edificacié, amb una despesa de 108.860,25 € de
pressupost de contracte (PEC), [131.720,90 € PEC IVA inclos] que és la quantitat prevista en el
projecte de reparcel-lacié, quedant inclosos dins d'aquest pressupost els 22.320,00 € de cost
d’urbanitzacié inicialment previstos en les carregues urbanistiques definides en I'Annex | de
Modificacid puntual de PGM per a la millora de la xarxa d’espais lliures de la ciutat
(AD:14/02/2017), que responien a uns 20€/m?, passant a ser d’uns 97,5€/m’.



Cal aclarir que aquestes partides corresponen estrictament a les del poligon, no incloent les
d’espais annexes a aquest a iniciativa de I'Ajuntament, sense perjudici de qué el projecte
d’urbanitzacié redactat pels técnics municipals sigui considerat, a efectes del compliment de
les obligacions urbanistiques del poligon, com a projecte d’urbanitzacié del projecte de
reparcel-lacio.

2.- El representant municipal confirma per la seva banda que, en el marc dels compromisos
assumits per les parts en aquest conveni, considera com a projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio el document redactat pels técnics municipals, aprovat inicialment per la JGL de 22-
12-2020, que sera desenvolupat en dues fases, la primera pel promotor i la segona per
I'ajuntament, amb la distribucid de costos i ambits que consta en aquest conveni i que
concretaran técnicament documents posteriors de caracter executiu.

3.- El promotor es compromet a redactar el corresponent Projecte d’'execucié d’urbanitzacié
de la Fase 1 de I'ambit integrat de la urbanitzacid, en el que quedaran detallats els treballs a
executar per la promotora.

El contingut del Projecte d’execucié d’urbanitzacioé de la Fase 1 sera el segiient:

- Execucié dels enderrocs de totes les edificacions existents, inclosos murs, tanques i
soleres...

- Moviment de terres per assolir la topografia final de la placa (definida al Projecte
d’urbanitzacio de la plaga delimitada pels carrers de Washington i de Cristofol Colom).

- Execucié del nou mur mitger amb la finca del c. Washington 18, que asseguri I'estabilitat
de I'existent, imprescindible per assolir les cotes definides, i la protegeixi de possibles
patologies associades a I'obra de I'espai public.

- Execucid del mur de contencio necessari per assolir la cota de la plaga al seu limit amb el
carrer Cristofor Colom.

- Execucid de la urbanitzacié basica per accedir a la nova edificacié des de la via publica,
que sera compatible amb la definida al Projecte d'execucid de la Fase 2.

El Projecte d’execucid de la Fase 1 ha de ser congruent i compatible amb el de la Fase 2, que
sera redactat per I'Ajuntament i que detallara els acabats finals de la plaga, jardineria,
instal-lacions, serveis, ...

Per tal d’assegurar la seva congruéncia, el Projecte d’execucié de la Fase 1 s’haura d’aprovar
per I'Ajuntament de forma prévia a la seva execucio.

Durant I'execucié de les obres definides a la Fase 1, el promotor haura de convocar els técnics
municipals quan es realitzin les visites d'obra (setmanalment/quinzenalment), perqué hi
puguin assistir i fer el seguiment de les mateixes.

Un cop acabades les obres de la Fase 1, aquestes podran ser recepcionades per part de
I'Ajuntament, un cop presentat per la promotora el corresponent certificat final d’obra



d’urbanitzacié i el control de qualitat corresponent (compactacié del terreny,...), essent la
despesa estimada els 108.860,25 € de pressupost de contracte (PEC).

Es posa en manifest que el promotor ja ha assumit part de I'enderroc, feina recollida en el
projecte d’urbanitzacié aprovat per la JGL el 22-12-2020. Per tant, part dels enderrocs i
moviments de terres ja han estat executats, i s'afegiran pressupostariament al Projecte
d’execucié d’urbanitzacid de la Fase 1, a efectes de l'acreditacié del compliment de les
carregues urbanistiques d'urbanitzacié del poligon d'actuacio.

Aquesta urbanitzacié sera la que un cop recepcionada donara condicié de solar a la finca als
efectes d’atorgar la corresponent llicéncia de primera ocupacié.

L’Ajuntament redactara, aprovara i executara el Projecte d’execucio d’urbanitzaci6 de la Fase
2 que defineixi la resta d’obres, dins i fora de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica PA-
2.03a/196P, ja previstes en el Projecte d’urbanitzacié de la plaga delimitada pels carrers de
Washington i de Cristofol Colom, d’octubre de 2020, redactat pel serveis de projectes i obres
de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, sent aquest segon projecte i pressupost
restant de 158.908,79€ a carrec de I'Ajuntament, en no ser aquesta quantitat total una carrega
d’urbanitzacié derivada del poligon i la reparcel-lacié voluntaria, sind I'agregacié d’espais
annexes i complementacié de la urbanitzacié inicialment prevista per tal de millorar I'espai
proper al pavell6 Juan del Moral. Aquestes obres es podran iniciar un cop acabada i
recepcionada la Fase 1.

4.- 'ajuntament es compromet a l'aprovacié definitiva, del projecte d’urbanitzacié aprovat
inicialment per la JGL el 22-12-2020, de forma simultania -en la mateixa sessié de I'organ
col-legiat- a 'aprovacié d’aquest conveni i a I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio
del poligon de referéncia.

5.- La llicencia d’obres, atés que segons informe dels técnics municipals de 22-4-2021 el
projecte presentat s’ajusta als parametres urbanistics de la parcel-la aixi com a la resta de
normatives i ordenances vigents d’obligat compliment, podra ser concedida un cop s'aprovin
definitivament el projecte d'urbanitzacié integrat redactat pels técnics municipals i aprovat
inicialment per la JGL el 22-12-2020, el projecte de reparcellacié voluntaria i, en el seu
moment, després del preceptiu periode d’informacié puablica, aquest conveni.

TERCER.- CAUSES DE RESOLUCIO.

El conveni i els pactes i obligacions que en ell es contenen restaran sense efectes en el cas
d’incompliment de les obligacions que en ell s’assumeixen.

QUART.- TRAMITACIO | PUBLICITAT.
De conformitat amb el que disposa I'article 104 del TRLUC, el conveni urbanistic s’ha d'integrar

dins la documentacid de la reparcel-lacid. L'acord d'aprovacié del conveni, que és competéncia
de la Junta de Govern Local, sera publicat al DOGC; aixi mateix, se sotmetra al tramit especific



d’informacid plblica pel termini maxim d’un mes (art 25 TRLS, 8.3 TRLUC, 26 RLUC i 83 LPAC),
per anunci al BOPB i als taulers d’edictes electronic i material de I'ajuntament, podent ser
consultat presencialment i tamhé per mitjans telematics. Si no hi ha al-legacions es considerara
aprovat definitivament; si n’hi ha, seran resoltes per la JGL.

Ultimada la seva tramitacid, sera remés al registre corresponent del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya per tal de ser inserit en la secci6 de
convenis urbanistics de [linstrument de divulgacié telematica del planejament de
I'Administracié de la Generalitat.

CINQUE.- ENTRADA EN VIGOR | DURADA.

El conveni entrara en vigor un cop esdevingui aprovat definitivament, sense perjudici de la
tramitacié simultania d’aquells actes de gestié urbanistica que siguin compatibles.

La durada sera la necessaria per a la consecucié de les finalitats que es pretenen.

SISE.- JURISDICCIO.

El conveni té naturalesa juridic-administrativa, per la qual cosa les giiestions relatives al seu
compliment, interpretacio, efectes i extincié sén competéncia de la Jurisdiccié contenciés-
administrativa, renunciant les parts a qualsevol altre fur que els hi pogués correspondre.

| en prova de conformitat, els compareixents signen el document electronic.

Santa Coloma de Gramenet
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