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0.- MEMORIA DE LA TRAMITACIO

En data 30 de juny de 2025, el Ple Municipal, en sessié ordinaria, va aprovar inicialment la Modificacié Puntual
del PGM a I'entorn de I'avinguda de Ramon Berenguer IV (PU-242). Durant el periode d'informacié publica no
es va presentar cap al-legacid ni reclamacio.

En data 27 d'octubre de 2025, el Ple Municipal va aprovar provisionalment el document i, posteriorment, es va
traslladar I'expedient complet i el document técnic a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Ambit Metropolita
de Barcelona (CTU AMB) per a la seva aprovacio definitiva, en data 11 de desembre de 2025.

El document traslladat a la CTU per a la seva aprovacio incloia, a peticié dels serveis tecnics de la CTU AMB,
documentacié complementaria a la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de I'avinguda de Ramon Berenguer
IV, adjunta com annex en el present document, on s’afegia una justificacié complementaria a la memoria de la

present MPGM per a la proposta plantejada en I'ambit 1 — C. Canaries / Av. Primavera i I'ambit 3 — Passatge
interior entre I’Av. Ramon Berenguer i el C. Galicia.

El marc de 2026 els serveis tecnics de la CTU AMB emeten informe-proposta avaluant la Modificacié Puntual
del PGM (MPGM) promoguda per I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, amb el seglient contingut:

L'informe analitza la proposta de I'Ajuntament de suprimir les vies civiques previstes I'any 1997. Conclou
que la revisio és adequada a causa de les dificultats topografiques (pendents del 19%) i la interferéncia
amb edificacions consolidades que fan inviables els recorreguts originals.

Es validen els arguments municipals sobre la millora de la percepcid de seguretat i accessibilitat dels
espais, evitant zones intersticials que podrien ser conflictives.

Per ultim, posa el focus en garantir la condicié de solar de les parcel-les que queden a l'interior d'illa al

subambit 3 i en assegurar que les zones verdes mantinguin una funcionalitat real i no siguin espais
residuals.

Finalment, el document proposa que es corregeixin les seglients deficiencies:

-1.1 Cal compensar la zona verda amb sols que garanteixin una adequada funcionalitat.

-1.2 Cal establir les operacions o mecanismes corresponents per garantir la condicio de solar de
les edificacions del subambit 3.

-1.3 Cal incorporar a la normativa la definicid i el régim urbanistic de les zones no edificables (NC
i NE).

-1.4 Cal suprimir de la normativa la referéncia al Poligon de Cessic Obligatoria CO 16/196.
-1.5 Cal deixar sense efecte de manera explicita el poligon d’actuacio PA-3.11b.
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El present document incorpora i corregeix les deficiéncies detectades pels serveis técnics de la CTU AMB com
es detalla a continuacio:

- 1.1 Compensacio de la zona verda amb sols que garanteixin una adequada funcionalitat.
La zona verda a compensar té una superficie aproximada amidada sobre cartografia municipal de 305m?.

\/ Per tal d’avaluar I'aptitud de sols disponibles a I'entorn de la MPGM per
donar compliment a aquest punt, tenint en compte que es tracta d’'una

entorn urba totalment consolidat, s"han considerat els seglients sols
.~ candidats:

TR : N\ Y

- Sol de titularitat municipal de I’Av. Ramon Berenguer |V, 58 (308 _f;j\ l\ \ \
m?): es tracta d’una porcid de sol de titularitat municipal, ja :

consolidada i urbanitzada, que funciona principalment com a '\

accés lateral a edificacions existents, configurada a partir de trams '1

d’escales i parterres amb espais per arbrat i vegetacio . '

- Sol de titularitat municipal del C. Canaries, 20 (186 m?): es
tracta d’una porcié de sol de titularitat municipal.

- Aquest ambit, toti que en una part hi ha certa pendent, ofereix una
continuitat estratégica amb els espais lliures situats entre I'Av.
Catalunya i el C. Canaries. Es considera un candidat optim perque,
amb una minima intervencio, pot actuar com a connector i zona de
mirador/estada amb vistes sobre I'Av. Ramon Berenguer 1V,
millorant la percepcid de seguretat i I'Us social de I'entorn.

- Sol de titularitat municipal del C. Valéncia, 24 cantonada amb C.
Canaries (187 m?):

Tot i ser de titularitat municipal, la seva gestidé és complexa atés que

prové d'una cessid de I'Administracié General de |'Estat vinculada a

I'ds de via publica. Aquesta limitacid juridica dificulta la seva

transformacio formal en sistema d’espais lliures.

D
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- Sol de titularitat municipal d’Av. Catalunya, 110 cantonada amb Av.
Primavera (150 m?):

Es tracta d’'una peca actualment qualificada com a vial i pendent
d’urbanitzar. La seva adequacio permetria una rapida integracié urbana
a zona verda.

Després de ponderar les caracteristiques de disponibilitat dels sols, superficie, condicions d’accessibilitat,
visibilitat i seguretat, es conclou que alguns dels sols candidats presenten millors condicions que els altres,
entre els quals destaquen els ambits del C. Canaries, 20 i de I'Av. Catalunya, 110, els quals es considera que
son els més idonis des del punt de vista juridic i funcional per compensar la pérdua de zona verda prevista, tal
i com es descriu en la seva descripcio.

Des del punt de vista de la perspectiva de génere, ambdds sols eviten la condicié de cul-de-sac, oferint espais
amb millor visibilitat i potencial per convertir-se en zones d'estada i connector civics. Des del punt de vista de
la seva disponibilitat, en ser de titularitat municipal i no presentar les restriccions juridiques de gestio de
tercers (com el cas del C. Valencia), la seva requalificacio a sistema d’espais lliures és immediata i efectiva.

En conseqgliéncia, s’ha ajustat el subambit 1 de la MPGM per incloure els sols necessaris per compensar tota
la zona verda i s’ha afegit I'art. 2.-Condicions requladores del sistema d’espais lliures (clau 6b), amb la
conseqglient renumeracio de tot I'articulat de la normativa, per tal de traslladar a la fase d’urbanitzacié les
obligacions sobre la futura funcionalitat dels espais Iliures.

- 1.2 Establiment de les operacions o mecanismes corresponents per garantir la condicié de solar de les
edificacions del subambit 3.

De conformitat amb la justificacio continguda en la documentacié complementaria que figura en I'annex 4 i en
les notes registrals que figuren en I'annex 3, es constata que els edificis interiors del subambit 3 formen una
Unica parcel-laique la connexiod urbanistica i juridica d’aquestes parcel-les interiors amb la xarxa viaria es realitza
a través de les connexions de pas que hi ha entre els edificis que donen front directament a I’Avinguda Ramon
Berenguer.

Concretament, en les notes registrals dels habitatges amb front directe a carrer es preveu que els passos per als
edificis interiors d’aquest complex es realitza a través de terrenys “para paso de esta finca y otras”, quedant
d’aguesta manera assegurada, des de I’Avinguda Ramon Berenguer, I'accés que garanteix la connexid
urbanistica i juridica d’aquestes parcel-les interiors amb la xarxa viaria, sense que la supressié de la reserva viaria
interior comporti la conseglient pérdua de la capacitat de fer front a via publica d’aquestes parcel-les, ja que
des del seu inici es van configurar per a tenir 'accés des del carrer Ramon Berenguer.

- 1.3 Incorporacié a la normativa la definicié i el régim urbanistic de les zones no edificables (NC i NE).

S’han incorporat a la normativa els articles 3bis - Condicions requladores de I'edificacio residencial unifamiliar
no computable - clau Ra-NC i 4bis- Condicions requladores de I'edificacié subjecte a I'anterior ordenacio
volumétrica especifica. Especial Singuerlin no computable - clau 18sg — NC.
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- 1.4 Supressio de la normativa la referéncia al Poligon de Cessié Obligatoria CO 16/196.

S’ha suprimit del redactat de I'article 5 de la normativa la referéncia al Poligon de Cessié Obligatoria CO 16/196
i s’ha suprimit I'article 9. També s’ha eliminat tot el referent a aquest CO 16/196 dels planols i la memoria,
inclosa la fitxa de gestio 11a.

- 1.5 Deixar sense efecte de manera explicita el poligon d’actuacié PA-3.11b.

S’ha afegit una disposicid addicional a la normativa per tal de deixar-lo sense efectes.

Addicionalment, s’han realitzat els seglients canvis al document:
- Correccio d’error material en la qualificacié de la finca d’Av. Ramdn Berenguer 1V, 103, en la qual
apareixia per equivocacio una petita porcié amb qualificacié Ra. Tota la finca passa a tenir la mateixa

qualificacio 20a9m i queda dins la mateixa actuacio aillada de dotacié AA-01/242P.

- S’ha ajustat el quadre de resum numeéric en coheréncia amb els ajustos incorporats al document. S’ha
ampliat per afegit els resums numerics parcials de cada subambit.

- S’han ajustat els planols i la tota memoria en coheréncia amb els ajustos incorporats al document.

Els ajustos introduits en el present document responen principalment a les observacions efectuades pels serveis
tecnics de la CTU AMB, aixi com a correccions materials i ajustos de coheréncia documental i normativa.

Aquestes modificacions no alteren I’estructura general ni el model d’ordenacié establert pel planejament vigent
i mantingut per la present MPGM, ni comporten noves classificacions de sol, nous usos globals o noves
afectacions rellevants a tercers.
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1.- ANTECEDENTS, NECESSITAT | OPORTUNITAT

La historia urbana dels barris del nord de Santa Coloma s’inicia en la transicio del segle XIX al XX, quan el sector
comenca a ser ocupat com a zona d’estiueig, fet que comporta el progressiu desplacament de I'activitat agricola
tradicional. A partir dels anys 20, té lloc una profunda transformacié urbanistica com a resultat de la primera
gran onada migratoria, de la qual el barri de Can Calvet és una mostra clara.

Aquest procés d'urbanitzacio té un caracter totalment suburba: es tracta de la parcel-lacié de grans finques
rustiques, situades a l'area muntanyenca, per ser convertides en ciutats jardi per a menestrals i petits
comerciants.

En la década dels 50 es produeix un fort procés de marginalitzacié, amb la progressiva immigracié que arribava,
gue va provocar un creixement densificat i desestructurat de manera tal que els poligons construits en aquests
anys d’intens creixement van sorgir sense cap mena de directriu conjunta i sense cap criteri coherent quant a
aspectes basics.

|ll

Els anys 60, s'intenta reconduir aquest procés a través del “Plan Parcial del Noroeste”. El resultat és, apart d’un
cert nivell d’urbanitzacié, una forta densificacid, I'ocupacié d’un territori topograficament dificil, la construccié
d’alguns barris, com el projecte dels blocs de la urbanitzacié denominada La Saga, que data de 1965, la
permaneéncia d’arees marginals i I'acumulacié de forts deficits d’equipaments, d’espai lliure i d’urbanitzacio.

El factor topografic incideix amb for¢a en aquesta zona. El tram del
c. Aragd entre el c. Galicia i I'av. Ramon Berenguer té un desnivell de
14 m. aproximadament, la qual cosa representa un pendent del 16%.
Desnivell que s’ha resolt mitjancant la instal-lacié de dues rampes
mecaniques previstes dins el “Pla de Millora de la Mobilitat i
Accessibilitat de vianants” aprovat pel Ple Municipal el 27 de marg
de 2.006 i ampliat posteriorment. Rampes que es poden observar en
la foto.

Davant d’aquests condicionants, es proposa analitzar la viabilitat d’'un conjunt de vies civiques previstes pel
planejament vigent des de I'any 1986, pero que no s’han arribat a executar, que plantegen la connexié entre
I'avinguda de la Primavera i el carrer de Galicia, passant per I'antiga riera (el torrent de les Bruixes) ara avinguda
de Ramon Berenguer IV.

S’entén per vies civiques aquells carrers sense circulacié motoritzada, reservats als que es mouen a peu, i on les
bicicletes hi poden circular en ambdds sentits sempre respectant la preferencia dels vianants. Donada la
topografia, com s’explica a continuacio, es fa impensable en aquestes vies la circulacié en bicicleta i molt
dificultosa la dels vianants.
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En el primer tram (ambits 1 i 2 assenyalats al planol), a l'illa compresa entre I'avinguda Ramon Berenguer 1V,
carrers d’Aragd, Valencia, Canaries, Asturies, av. Catalunya i av. de la Primavera hi trobem dos trams de vies
civigues previstes. Si bé a nivell de planol semblaria que escurcen els recorreguts, dificilment aquests poden ser
accessibles, ja que el desnivell a salvar és molt alt, representant un pendent mitja del 19%.

Alhora, a l'altra banda de l'avinguda (ambit 3), la topografia ha fet dificil també la integracié dels blocs
plurifamiliars dins el teixit urba. La diferéncia de cota entre els dos accessos al passatge (Ramon Berenguer IV i
Galicia) seria d’uns 11 m. aprox.

Aquests blocs s’enretiren de I'alineacid a vial mitjancant un socol, normalment dedicat a magatzem, aparcament
o local comercial. Els tres blocs que donen al c. Aragd efectuen el seu accés directament des del vial. En canvi,
els nou blocs de I'av. Ramon Berenguer es situen en dues fileres: sis d’ells estan directament relacionats amb el
carrer i els altres tres es mantenen en una segona filera que dona a 'interior de l'illa. A tots ells s’accedeix des
de I'av. Ramon Berenguer, a través de passos exteriors situats entre els blocs.

D’altra banda, al llarg del c. Galicia trobem una serie d’habitatges unifamiliars de baixa alcada on es situa
I'edificacio principal fent fagana al carrer i I’'espai posterior es dedica a pati.

L’espai comprés entre els darreres de les unifamiliars i els tres blocs que queden a l'interior de la illa esta
conformat per murs de diferents algades, qualitats i materials, correspon majoritariament a una parcel.la
privada que esta parcialment ocupada per una série de patis privats i I'espai central esta ocupat per uns horts
dels quals se’n fan carrec alguns veins dels blocs.

Els dos accessos al passatge ja estan Iliures d’edificacié. Per una banda, el que dona a I’av. Ramon Berenguer és
de titularitat publica i es configura amb una serie d’escales i espais lliures que donen accés als habitatges
unifamiliars en filera que li fan facana. D’altra banda, I'accés situat al c. Galicia, de titularitat privada, actualment
és un solar tancat que es fa servir d’aparcament privat.

Des del carrer Galicia, aquest passatge podria mantenir un pendent del terreny mes o menys constant, fins
arribar a la connexié amb la part de passatge ja existent, amb accés per I'av. Ramon Berenguer, on el desnivell
a salvar seria d’aproximadament 4 metres. Desnivell que només es podria salvar amb escales, ja que no hi ha
espai per a situar rampes amb pendent accessible.

Pagina 4
Departament de Planejament Urbanistic



$8%, AJUNTAMENT DE

 SANTA COLOMA
=3 DE GRAMENET

Aquest passatge permetria Unicament un més facil accés a un dels blocs, I'Gltim des del carrer Galicia, doncs si
bé amb un gran recorregut aquest seria de minim pendent i sense escales, pero per accedir als altres dos blocs
caldria la instal-lacié d’unes passeres, ja que aquests blocs estan separats del passatge amb un pati anglés que
caldria mantenir per a assegurar la ventilacio de les plantes inferiors. A més a més tindrien una problematica
afegida, ja que aquesta passera, a més a més d’haver d’eliminar els safareigs en aquesta planta, provoca que
s’hagi de modificar la situacié de |'escala de veins.

Aquesta actuacié s’ha calculat que comportaria un cost de més d’un milié d’euros, cost massa elevat pel poc
benefici social que se n’obtindria, tenint en compte que no sera mai un passatge utilitzat per la resta de veins
del barri ja que no escurca distancies, més si tenim en compte les rampes mecaniques del carrer Aragé, i que
les parcel-les amb front al carrer Galicia no poden edificar amb front a aquest passatge. Aquesta via civica, doncs,
Unicament servira als tres blocs edificats en un interior d’illa.

Al'altra banda, a I'avinguda de la Primavera, es presenta una peticio de llicencia d’obres de la finca de I'avinguda
Ramon Berenguer, 103, on part de la finca esta prevista com a via civica. En aguest expedient es manifesta la
dificultat de cedir urbanitzat aquest vial, pels elevats costos d’urbanitzacié i I'elevat pendent donada la
topografia, la qual cosa fa que I'ajuntament es replantegi la seva necessarietat.

Concretament en el tram compres entre I'avinguda de la Primavera i el carrer d’Asturies, el desnivell a salvar és
de 12 metres amb un pendent mitja del 16%, (ja només amb aquests parametres resulta excessiu), cal tenir
present que el desnivell s"acumula en la meitat del recorregut, provocant un pendent en la mateixa parcel.la del
26%. Aixo fa que la solucié a preveure siguin uns trams d’escales no accessibles que tampoc solucionen la
comunicacio entre els dos carrers i comporten uns costos molt elevats d’urbanitzacié i manteniment.

De tot plegat, en sorgeix I'interés per analitzar aquestes vies civiques en el seu conjunt, donada la topografia de
la zona.

2.-  AMBITS

Es delimiten 3 ambits, destinats segons el planejament vigent a via civica, els quals es proposa estudiar per tal
de confirmar si son necessaries o no aquestes reserves:

- Interior de l'illa conformada per I'avinguda Ramon Berenguer IV, carrer Aragd, Valéncia, Canaries,
Asturies, av. Catalunya i av. de la Primavera.

- Ambit 1: finca amb referéncia cadastral 3803605DF3930D i una petita porcié de sol, de titularitat
municipal actualment qualificada com a vial i pendent d’urbanitzar.

- Ambit 2: finques amb ref. cadastral 3803609DF3930D, 3803699DF3930D i 3803610DF3930D
- Interior de l'illa conformada per I’'av. Ramon Berenguer IV, Aragd i Galicia.

- Ambit 3: finques amb ref. cadastral 3903927DF3930B, 3903931DF3930B i 3903934DF39308B

3.- PLANEJAMENT VIGENT

L'instrument de referéncia del planejament urbanistic a Santa Coloma de Gramenet és el Pla General
d’Ordenacié Urbana de I’Area Metropolitana de Barcelona (PGM), aprovat per la Corporacié Metropolitana de
Barcelona el 14 de juliol de 1976, que garanteix I'equilibri d’usos privats i publics i els estandards urbanistics del
municipi, els quals permeten dotar a la ciutat d’espais publics i comunitaris.
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Pla General Metropolita (PGM )

Aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976 per la Corporacid Metropolitana de Barcelona (num. exp.
1976_000477_B). Publicat al BOPB de 19 de juliol de 1976.

Tal com es pot observar en el planol, si bé es tractava en la seva major part de territori sense edificar, aixo
contrasta amb les illes densament edificades amb anterioritat al PGM, construides amb el pla comarcal de 1953.

En les dues illes que ens ocupen, el PGM només preveu la connexié de I'avinguda Ramon Berenguer IV, amb la
trobada dels carrers del Pii d’Asturies, mitjancant un vial de circulacio rodada, que no té en compte les dificultats
topografiques.

Per a les zones edificables, la qualificacié majoritaria és la clau urbanistica de 20a/9 (edificacio plurifamiliar
aillada), a excepcid de les ja urbanitzades en aquell moment corresponents als blocs de Saga, qualificades amb
la clau 18 (volumetria especifica).

w\ i

o~
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Nazareth™ .
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Pla Especial dels barris del sector Singuerlin

aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona el 17 de desembre de 1997 (num. exp.
1996 _000811_M). Publicat al DOGC del 18 de febrer de 1998 i la normativa al DOGC del 12 de novembre de
2007.

Desapareix el vial de connexio anterior i es
proposen 3 vies civiques i la construccio
d’'un equipament cultural amb front a
I'avinguda de Ramon Berenguer IV i al
carrer de les Canaries.

Per a desenvolupar agquests ambits, el Pla
Unicament preveu una Unitat d’Actuacio
(la UA6, ja desenvolupada) que ha
comportat la cessi6 de la finca de
I’avinguda Ramon Berenguer IV, nimero
58 i un poligon d’expropiacio (PE2) per a
obtenir una petita peca de sol
d’equipament, que no s’ha dut a terme.

Modificacié puntual de PGM per a la millora de la xarxa d’espais lliures de la ciutat
aprovat definitivament pel Conseller de Territori i Sostenibilitat el 14 de febrer de 2017 (num. exp.
(2015_057324_M). Publicat al DOGC del 22 de marg de 2017.

Proposa una revisio del sistema d’espais Iliures de la ciutat, tot potenciant els que ajuden a estructurar els teixits
urbans i eliminant aquells que no es consideren adequats.

la Pinta Verda
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Mitjangant una estructura capil-lar que, prenent com a referéncia el riu Besos i el seu parc fluvial, considerat
com una peca plenament urbana i amb un Us intensiu per part dels ciutadans, relliga un seguit de ramificacions
generades per |'articulacié de diferents peces que conformen recorreguts urbans assimilables com a elements
de referencia de la ciutat. Aquests recorreguts, alhora, relacionen els grans espais lliures de la ciutat, fent de
nexe d’unié entre el riu i la muntanya.

Com es pot veure graficament, un d’aquests recorreguts és I'avinguda de Ramon Berenguer IV, que lliga el riu
amb la muntanya a través del parc Europa, on hi conflueixen diversos espais lliures i apunta la connexié d’aquest
eix amb els altres dos eixos que conflueixen al parc de la Serralada de Marina, mitjancant el carrer d’Asturies i
els espais lliures que va recosint, sense que aquest recorregut es vegi afectat per la supressio de les vies civiques
objecte de la modificacié.

4.- PROPOSTA

Ambit 1:

Es proposa eliminar la via civica prevista en la finca de I'avinguda Ramon Berenguer 1V, 103, de tal manera que
es qualifica, en part, amb la clau urbanistica 20a/9m (edificacid plurifamiliar aillada) i en part amb la clau
urbanistica de 5 (vial).

Aix0 suposa un increment del sol edificable i una reduccié de la superficie de cessié. Motiu pel qual es delimita
una actuacio aillada de dotacio per tal de fer efectives les carregues urbanistiques corresponents a l'increment
de 'aprofitament.

Ambit 2:

Es proposa qualificar les finques municipals d’espai lliure, formalitzant la connexié del parc dels 3 pins amb I'av.
Ramon Berenguer IV i amb |'espai lliure proposat a I'ambit 3.

Es suprimeix el Poligon d’actuacié urbanistica vigent, delimitat per la Modificacid puntual de PGM per a la millora
de la xarxa d’espais lliures de la ciutat Unicament amb la finalitat de regularitzar les finques destinades a via
civica.

Ambit 3:

Es proposa eliminar la via civica prevista a 'interior d’illa qualificant-ne una part amb la clau urbanistica de 18sg,
assenyalant que aquesta superficie no és computable a efectes d’edificabilitat — NC, per tal que continui tenint
I"Gs actual d’hort accessible des d’un dels blocs; i I'altra part amb la clau urbanistica residencial existent a la resta
de finques (clau Ra), si bé assenyalant que aquesta superficie no és computable a efectes d’edificabilitat — NC,
ja que la Urbanitzacié de Saga va esgotar amb escreix I'edificabilitat maxima prevista. Aixo permet que aquesta
superficie es pugui incorporar a les finques amb facana al carrer de Galicia, sense que comporti increment
d’aprofitament, i en conseqiiencia s’elimina el socol previst en les edificacions unifamiliars amb facana al carrer
Galicia.

Unicament la finca del carrer Galicia, nim. 31, que ara no és edificable veu incrementada la seva edificabilitat,
per aquest motiu es delimita en aquesta finca una actuacié aillada de dotacid que té per objecte fer efectives
les carregues urbanistiques.

Alhora, es proposa qualificar de vial la finca de propietat municipal situada a I'avinguda de Ramon Berenguer 1V,
num. 58, reconeixent-ne I'Us actual.
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5.- RESUM NUMERIC

A continuacio es presenta els quadres comparatiu de sol i sostre del planejament vigent i del planejament
proposat del conjunt:

MPGM - SOL
. . PLANEJAMENT | PLANEJAMENT PROPOSAT DIFERENCIA
QUALIFICACIO URBANISTICA VIGENT (m2sol) (m2sol) (m2sol)
TOTAL MPGM - SOL
6b 305,00 336,00 31,00
5b (vial) 299,66 421,66 122,00
5b (via civica) 1.562,00 0,00 -1.562,00
Total Sistemes 2.166,66 757,66 -1.409,00
20a9m 1.431,00 1.669,00 238,00
18sg-NC 0,00 305,00 305,00
Ra 0,00 345,00 345,00
Ra-NC 0,00 521,00 521,00
Total Zones 1.431,00 2.840,00 1.409,00
TOTAL MPGM - SOL 3.597,66 3.597,66 0,00

. . PLANEJAMENT | PLANEJAMENT PROPOSAT| DIFERENCIA
QUALIFICACIO URBANISTICA VIGENT (m2sol) (m2sol) (m2sol)

AMBIT 1 -SOL

6b 0,00 150,00 150,00

5b (vial) 299,66 115,66 -184,00

5b (via civica) 204,00 0,00 -204,00

Total Sistemes 503,66 265,66 -238,00

20a9m 835,00 1.073,00 238,00

18sg-NC 0,00 0,00 0,00

Ra 0,00 0,00 0,00

Ra-NC 0,00 0,00 0,00

Total Zones 835,00 1.073,00 238,00

TOTALAMBIT 1 - SOL 1.338,66 1.338,66 0,00
AMBIT 2 - SOL

6b 0,00 186,00 186,00

5b (vial) 0,00 0,00 0,00

5b (via civica) 186,00 0,00 -186,00

Total Sistemes 186,00 186,00 0,00

20a9m 596,00 596,00 0,00

18sg-NC 0,00 0,00 0,00

Ra 0,00 0,00 0,00

Ra-NC 0,00 0,00 0,00

Total Zones 596,00 596,00 0,00

TOTAL AMBIT 2 - SOL 782,00 782,00 0,00
AMBIT 3 - SOL

6b 305,00 0,00 -305,00

5b (vial) 0,00 306,00 306,00

5b (via civica) 1.172,00 0,00 -1.172,00

Total Sistemes 1.477,00 306,00 -1.171,00

20a9m 0,00 0,00 0,00

18sg-NC 0,00 305,00 305,00

Ra 0,00 345,00 345,00

Ra-NC 0,00 521,00 521,00

Total Zones 0,00 1.171,00 1.171,00

TOTAL AMBIT 3 - SOL 1.477,00 1.477,00 0,00
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Del quadre se’n despren que hi ha una pérdua de sol destinat a via civica, que comporta un petit increment
d’espai lliure de 31 m?, una petita ampliacid de I'avinguda de la Primavera i un increment de la superficie de sol
destinat a zones residencials (1.409 m?2sol). Si bé aixd no es tradueix en un increment proporcional de sostre, tal
com apareix al quadre seglient, ja que la majoria d’aquest sol és No Computable (NC) per tractar-se del poligon
de Saga (ambit 3) que ja té esgotada amb escreix la seva edificabilitat, si no que Unicament s’incrementa el
sostre en 496 m?st.

QUALIFICACIO URBANISTICA | PLAN. VIGENT (m?st) | PLAN. PROPOSAT (m?st) | DIFERENCIA (m?st)

AMBIT 1 - SOSTRE

20a9m 835,00 1.073,00 238,00

18sg-NC 0,00 0,00 0,00

Ra 0,00 0,00 0,00

Ra-NC 0,00 0,00 0,00

TOTAL AMBIT 1 - SOSTRE 835,00 1.073,00 238,00

AMBIT 2 - SOSTRE

20a9m 596,00 596,00 0,00

18sg-NC 0,00 0,00 0,00

Ra 0,00 0,00 0,00

Ra-NC 0,00 0,00 0,00

TOTAL AMBIT 2 - SOSTRE 596,00 596,00 0,00
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QUALIFICACIO URBANISTICA | PLAN. VIGENT (m?st) | PLAN. PROPOSAT (m?st) | DIFERENCIA (mZst)

AMBIT 3 - SOSTRE

20a9m 0,00 0,00 0,00
18sg-NC 0,00 0,00 0,00

Ra 0,00 258,75 258,75

Ra-NC 0,00 0,00 0,00

TOTAL AMBIT 3 - SOSTRE 0,00 258,75 258,75

MPGM - SOSTRE

20a9m 1.431,00 1.669,00 238,00

18sg-NC 0,00 0,00 0,00

Ra 0,00 258,75 258,75

Ra-NC 0,00 0,00 0,00

| TOTAL MPGM - SOSTRE 1.431,00 1.927,75 496,75

6.- MARC LEGAL

L'article 96 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (TRLU) estableix
que “la modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacic ....

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius resten
subjectes al procediment que estableix I'article 98 ....

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'ts residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

En compliment de I'article 97 del TRLU cal dir que:
- Es manté en tot moment la titularitat publica del sol.

- L'ordenacié proposada és coherent amb el model d'ordenacié establert pel PGM, eliminant unes vies
civigues que no representen cap millora en I'accessibilitat, tal com es detalla en I'informe de mobilitat i
sense que es redueixin els sols qualificats de sistema d'espais lliures publics ni de sistema d'equipaments
publics en compliment dels estandards minims legals.

- El cost d’urbanitzacio de les vies civiques previstes, donada la topografia, no compensa de cap manera
els beneficis que se’n deriven per a la poblacid, ja que la seva utilitat seria minima i entra en contradiccio
amb un desenvolupament urbanistic sostenible.
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En compliment de l'article 98 del TRLU que estableix que en el cas de modificacions relatives a sistemes
urbanistics i per tal que es pugui apreciar que hi ha una projeccid adequada dels interessos publics, cal
assenyalar que:

- La modificacié de planejament garanteix el manteniment de la superficie i la funcionalitat dels sistemes
objecte de la modificacid. La parcel.la de Ramon Berenguer, 58, ja compleix en |'actualitat la funcié de
vial.

- L’eliminacié de I'espai lliure previst a l'interior d’illa de I'ambit 3, es compensa amb la qualificacié com a
tal dels terrenys dels ambits del C. Canaries, 20 i de I'Av. Catalunya, 110, que compleixen molt millor amb
la seva funcionalitat i que ja sén de propietat publica.

- Es destina a espai lliure el sol de propietat municipal de I'ambit 2, que s’haura d’urbanitzar garantint la
funcionalitat efectiva del sistema, assegurant-ne la continuitat, connectivitat i adequacié a la seva
destinacio urbanistica i Us public, en continuitat amb els sols qualificats d’espais lliures confrontants,
coherent, per tant, amb el model d’ordenacié establert pel planejament urbanistic general vigent.

En compliment de I'article 99 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme
cal assenyalar que s’annexen com a separata l'informe de sostenibilitat economica i financera de la rendibilitat
de 'operacié derivada de la modificacié de 'ordenacio i la identitat dels propietaris durant els ultims 5 anys de
les dues finques que veuen incrementat el seu aprofitament.

Es compleix amb I'article 100.1 del DL 1/2010 que estableix que:

Si la modificacidé d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable,
..... ,enelcasdesolurba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics
de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d'altres usos.

Aixi, el petit increment de sostre edificable de 496,75 m?st es compensa, per una banda, amb un increment
d’espai lliure de 31 m2sol, que es correspon amb I'espai lliure situat entre els carrers de Canaries i Ramon
Berenguer IV, nexe d’unid entre el seguit d’espais Iliures existents.

Alhora, els propietaris de les finques incloses a les actuacions aillades de dotacid podran substituir la
corresponent cessié de sistemes pel seu valor en metal-lic amb destinacié a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol i habitatge, d’acord amb I'article 100.4.c.2n, donada la impossibilitat de fer-ho
materialment tant per la consolidacié de I'entorn com per la mida del sol de cessié que en resultaria.

En relacié a la cessié de sol corresponent a I'increment d’aprofitament, en compliment de I'article 43.1.b), es
liquidara en metal-lic el valor del sol equivalent al 15% de I'increment d’aprofitament que es generi amb la nova
actuacio edificatoria en funcid del sostre que es proposa consolidar.

Per tal de fer efectives aquestes carregues urbanistiques, es delimiten dues Actuacions Aillades de Dotacio (AA)
d’acord amb I'establert a I'article 7 del “Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana” i a la Disposicié addicional segona del TRLU, ja
que la MPGM no representa canvis en la classificacié del soOl. Es tracta de sol urba consolidat, ja que les dues
parcel-les estan integrades en el teixit urba, tenen facana a la xarxa viaria consolidada i amb connectivitat (av.
Ramon Berenguer, 103 i Galicia, 31) i compten amb tots els serveis urbanistics basics: xarxa d'abastament
d'aigua, xarxa de sanejament, subministrament d'energia eléectrica, etc.

El deure de cessio de sol se substitueix pel seu equivalent en metal-lic d'acord amb els articles 46.2.b i 100.4.c.2n
del TRLU, motiu pel qual, s’inclou com annex el calcul del valor total de les carregues imputables a l'actuacio de
dotacié. Els propietaris poden complir el deure substitutori de pagament en metal-lic, sense necessitat de
delimitar cap poligon ni aplicar cap sistema d'actuacié urbanistica en el moment d'atorgament de la llicencia
d'obra nova que habiliti una edificabilitat o densitat superior o I'establiment del nou Us atribuit per I'ordenacio
i com a condicio previa a la concessio de la llicéncia, tal com determina la normativa esmentada.
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D’acord amb els articles 73 i 74 del TRLU l'aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga
I'administracid competent a acordar la suspensid de tramitacions i de llicencies de plans urbanistics derivats
concrets i de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacié, com també de suspendre I'atorgament de llicencies
de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-lacié
o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié
sectorial, en els ambits en que les noves determinacions comportin una modificacid del regim urbanistic, per
una durada maxima de dos anys, o fins a la publicacié de 'aprovacio definitiva del present document.

A continuacié es presenta la normativa, que transcriu la vigent de les zones urbanistiques Ra i Ra-NC, 18sg i
18sg-NC, i 20a9m. Com a novetat, inclou els articles 6 a 8, que fan referéncia a les Actuacions Aillades de Dotacio.

7.- NORMATIVA | GESTIO

DISPOSICIONS GENERALS

art 1.- Condicions de I'ordenacié comunes a tots els ambits d’actuacié.

Les condicions d’ordenacio urbanistica de cada una de les zones es detallen a continuacié. Per a la resta
de parametres no definits en la present normativa s’estara al que es disposa en les Normes Urbanistiques
del PGM.

REGULACIO DELS SISTEMES

art. 2.-Condicions reguladores del sistema d’espais lliures (clau 6b)
Definicid.
S’identifiquen als planols amb la clau 6b, i compren els diferents parcs i jardins urbans de nova creacié
de caracter local, de titularitat, Us i domini public.

Condicions d’urbanitzacio.
La seva urbanitzacié haura de garantir la funcionalitat efectiva del sistema, assegurant-ne la continuitat,
connectivitat i adequacio a la seva destinacioé urbanistica i Us public.

REGULACIO DE LES ZONES

art 3.- Condicions reguladores de I'edificacié residencial unifamiliar - clau Ra
Definicid.
Compren aquesta zona arees de sol urba, de baixa densitat d’habitatges, doncs es tracta d’edificacions
unifamiliars, preferentment aillades.

Tipus d’ordenacid.
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Correspon al de volumetria especifica, ja que si bé s’estableix com a principal I’'habitatge unifamiliar aillat,
s’admeten també col-locats de forma agregada o adossada, segons sigui la mida de la parcel-laila situacio
de les veines.

Edificabilitat neta.
L’index d’edificabilitat neta per parcel-la sera de 0,75 m?st/m?2sol.

Parcella minima.

La parcel-la minima sera de 6 m. d’amplada mitja i 150 m? de superficie.

S’exceptuen Unicament d’aquesta limitacid les parcel-les existents que no es puguin agrupar amb les
veines, per estar aquestes ja consolidades per I'edificacio, i sempre i quan no es tracti d’'una parcel-la
inclosa en una Unitat d’Actuacio delimitada expressament per I'agrupacié de parcel-les.

Ocupacié maxima.
L’edificaciod principal no podra ocupar més del 40% de la superficie neta de la parcel-la.

Alineacio de I'edificacid.

1.- En els casos en que I'alineacio del cos principal de I'edificacié estigui fixada en els planols d’ordenacié,
es respectara aquesta alineacid. En els altres casos, el cos principal mantindra una separacio al carrer
de 3m.

2.- La facana posterior de l'edificacié principal no podra sobrepassar I'alineacié fixada als planols
d’ordenacié o, en el seu defecte, un plaideal tracat a 16 m. paral-lel a la fagcana principal de I'edificacié.

3.- Quan les partions de la parcel.la formin un angle inferior a 60° amb la linia d"alineacio del cos principal,
la fagana sera ortogonal a una de les partions i tindra un dels seus extrems en contacte amb
I'esmentada alineacio.

Separacions a les partions.

1.- El cos principal mantindra una separacid a les partions laterals d’un sisé (1/6) de 'amplada mitja de la
parcel-la amb I'excepcio de les parcel-les de menys de 8 m. d’amplada, que podran adossar-se a una
de les partions laterals, sempre que la parcel-la veina sigui també inferior als 8 m. d’amplada. A I'altre
costat el cos principal respectara les separacions establertes.

2.- Entre la facana posterior de I'edificacié i el fons de parcel.la sera possible inscriure un cercle de 3 m.
de diametre.

3.- El cos principal estara obligat a adossar-se a les mitgeres de les edificacions existents veines, amb
I'objecte de cobrir-les, quan les esmentades mitgeres estiguin situades dins de la franja d’edificacié
possible del cos principal, en més d’un 50% de la seva llargaria, amb les seglents condicions:

a) Als dos costats, quan la parcel.la tingui menys de 8 m. d’amplada i existeixin edificacions de les
caracteristiques descrites a les dues parcel-les veines.

b) A un costat, en els altres casos. A I'altre costat, el cos principal respectara les separacions establertes.

4.- En cap cas es podra situar I'edificacié adossada a la partid lateral, quan la parcel-la veina estigui
edificada i aquesta edificacié mantingui la separacio establerta a la partid.

Algada maxima.

L’alcada maxima del cos principal sera de 6,50 m., corresponent a PB+1, que es mesurara a partir del terra
de la planta baixa fins el rafec o cantell superior del forjat, segons la coberta sigui inclinada o plana.

Planta baixa.

1.- En cas que existeixi socol, la planta baixa sera la situada immediatament per sobre. En els altres casos,
s’aplicaran els criteris establerts a 'article 251 de les NU del PGM.
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2.- La planta baixa estara situada, en la seva totalitat, entre 1 m. per sobre i 1 m. per sota de la rasant
definitiva del terreny.

3.- En els casos en que el pendent pugi de fons de parcel-la a carrer, sera possible prolongar la planta
baixa de |'edificacié fins a I'alineacié del carrer, sempre que no es superi en cap punt la rasant del
carrer.

Plantes soterrani.

1.- Tindran la consideracié de planta soterrani les que estiguin per sota de la planta baixa.

2.- Les plantes soterrani no podran sobrepassar la projeccié del cos principal edificat, tret que existeixi
socol.

Algada lliure de les plantes.
1.- U'algada lliure de la planta baixa sera 2’75 m. com a minim i de 3’20 m. com a maxim.
2.- 'alcada lliure minima de les plantes pis sera de 2’50 m.

Cossos sortints.

1.- Es permeten els cossos sortints oberts a la facana principal, amb un vol maxim d’1/3 de la separacid
de I'edificaci¢ al carrer.

2.- Quan la fagana principal estigui situada a I'alineacio del carrer, el vol maxim dels cossos sortints oberts
es regulara segons I'amplada del carrer a que dona front:

carrer Vol maxim
16 m. o menys 0.50 m.
16 m.a 20 m. 1.00 m.
20 m. o més 1.50 m.

3.- A la fagana posterior o als laterals no es permetran cossos sortints que sobrepassin les separacions
minimes establertes a les partions, ni la ocupaciéo maxima permesa de la parcel-la.

Socol.

1.- El Socol és un annex a I'edificacié principal que ocupara la banda situada entre I'alineacioé del vial i la
del cos principal d’edificacié, en la seva totalitat i sense recular respecte a les parcel-les veines.

2.- L'obligacié de fer un socol es determina en els planols d’ordenacié. No es podra fer socol quan aquest
no sigui obligatori.

3.- El socol no computara als efectes de calcular el sostre edificable.

4.- El socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la facana posterior d’aquest, ocupant
tota I'amplada de la parcel-la.

5.- l’alcada del socol, mesurada des de la cota del carrer fins al pla superior del forjat, sera el promig de
les dels socols de les finques veines, amb un maxim de 3,5 m. i un minim 2,6 m.

6.- La coberta del socol sera plana.

7.- La barana sera calada i d’'una algada maxima d’1,20 m.

Construccions auxiliars.

1.- Es permeten construccions auxiliars amb una ocupaciéo maxima del 30% de la superficie lliure de la
parcel-la i amb un maxim de 30 m? de sostre.

2.- Les construccions auxiliars es situaran per darrera de lalineacié posterior del cos principal i
mantindran les separacions a les partions establertes per I'edificacié principal.

3.- Les construccions auxiliars no podran adossar-se al cos principal.
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4.- 'algada maxima, inclos forjat, de les construccions auxiliars sera de 3 mts. per sobre del perfil definitiu
del terreny.

5.-L'Us d’aquestes construccions sera magatzem o garatge, quedant expressament prohibit I'Us
d’habitatge.

Adaptacio topografica i moviment de terres.
Quant a I'adaptacio topografica i al moviment de terres permesos, sera d’aplicacio I'article 255 de les NU
del PGM.

Casos singulars.

Pels casos singulars no previstos en aquesta Seccid, que poguessin donar lloc a una ordenacio volumetrica
alternativa, aquesta sera possible mitjancant un Estudi de Detall d’Iniciativa Municipal, que no alteri el
sostre construit ni I'alcada reguladora.

Usos Admesos.

1.- LUs principal és el d’habitatge, que es permet a totes les plantes, excepte al socol i soterranis.

2.- A la planta baixa o al socol quan existeixi i en plantes inferiors, s’admet I'ds comercial, recreatiu,
esportiu, d’oficines, religiés, cultural i industrial de 1a i 2a categories.

3.- En planta baixa i pis s’Tadmet |'Us residencial, d’oficines, religids, cultural i industrial de 1a categoria.

4.- Sera obligatoria la reserva d’espai per a una plaga d’aparcament dins del volum construit de la
parcel-la.
També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur
a terme 'actuacio.

Agrupacions en filera.

S’admetran ordenacions d’edificis unifamiliars adossats en filera, sempre que compleixin les condicions

seguents:

1.- U'execucié del conjunt sigui unitaria.

2.- 'ordenacio quedi definida de forma unitaria mitjangant un Estudi de Detall, que prevegi un maxim de
6 habitatges i 36 m. de fagana, i on a més a més s’estableixi la parcel-lacio. Les parcel-les resultants
estaran obligades a tenir algun dels seus limits en contacte directe amb la via publica.

3.- El conjunt d’edificis es situi dins el conjunt de parcel-les de forma que respecti les distancies establertes
als apartat 1i 2 “d’alineacié de I'edificaci¢” i |a filera sigui paral-lela al carrer.

4 - 'edificabilitat sigui, com a maxim, la que resulti d’aplicar I'index de 0,75 m?st/m?sol al conjunt de les
parcel-les de I'operacid.

5.- "alcada reguladora sigui 6,50 m. corresponent a PB+1PP.

art 3bis- Condicions reguladores de I'edificacié residencial unifamiliar no computable - clau Ra-NC

Les condicions d’edificacié d’aquesta zona sén les mateixes que la zona Ra excepte en la part de la
finques qualificades com a Ra-NC que no computara a efectes del calcul de I'edificabilitat.

art 4.- Condicions reguladores de |'edificacié subjecte a I'anterior ordenacié volumeétrica especifica. Especial
Singuerlin - clau 18sg

El tipus d’ordenacié, usos permesos i parametres reguladors a aquesta zona sén els mateixos que per a
la zona 18 estableix el PGM, amb les particularitats seglients:

1.- Queda prohibida qualsevol edificacid nova o augment de volum de les existents.
2.- Els locals existents a les plantes baixes o inferiors es podran destinar a usos d"habitatge, sempre que
compleixin amb les condicions minimes d’habitabilitat, d’acord amb el Decret 55/2009, de 7 d’abril,
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sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat o el vigent en el moment
de demanar la llicencia d’obres i les Ordenances Metropolitanes d’Edificacié.

3.- Els locals utilitzats en I'actualitat com habitatge cal que s’adaptin a la normativa citada en el punt
anterior, en el termini maxim d’un any.

4.- Per als locals de titularitat publica (llistats a I'annex Il de la “Modificacié puntual del PGM per a
I’'ampliacié d’usos dels locals dels poligons d"habitatges de Les Oliveres i Can Franquesa”), s’estableix
I'obligatorietat de destinar-los a habitatges de proteccié publica en régim general.

Plans Especials.
Les possibles operacions de modificacio, remodelatge o alteracié de I'ordenacié precisaran Plans
Especials d’Iniciativa Municipal, sobre els quals s’aplicaran els seglients parametres:

Edificabilitat neta: 0,5 m2st/m?2sol
Densitat maxima: 50 habitatges/Ha
Ocupacié maxima: 30%

Alcada maxima: 11 m.

Nombre maxim de plantes:  PB + 2PP
Alcada minima entre sostres: 2,75 m.

La nova ordenacié definida pel Pla esmentat al paragraf anterior vetllara especialment per la integracio
en el seu entorn urba i en el paisatge, i podra alterar la forma i disposicio de les qualificacions de zona
i sistemes delimitats pel present Pla, sempre que mantingui les superficies d’espai lliure.

En tant no es redacti el Pla esmentat al paragraf anterior, a les edificacions existents sera possible tot
tipus d’obres que no suposin augment de volum.

Els espais no edificats resultants d’operacions privades seran de cessié gratuita.

art 4bis- Condicions reguladores de I'edificacié subjecte a I'anterior ordenacié volumétrica especifica. Especial
Singuerlin no computable - clau 18sg — NC

Les condicions d’edificacié d’aquesta zona son les mateixes que la zona 18sg excepte en la part de la
finques qualificades com a 18sg-NC que no computara a efectes del calcul de I'edificabilitat.

art 5.- Condicions reguladores de I'edificacié aillada plurifamiliar d’ambit municipal - clau 20a9m

Disposicions particulars.
S’aplicaran les Normes del PGM corresponents a la zona 20a/9, excepte en els aspectes continguts en els
seglents articles:

Tipologies admeses.

Blocs plurifamiliars i fileres d’habitatges unifamiliars, sempre que tots els habitatges tinguin facana i accés
des del carrer.

En cap cas s'admetra la subdivisié de la propietat en parcel-les individuals vinculades a habitatges
unifamiliars, excepte les existents en el moment de I'aprovacié del Pla.

Socol.
1.- El socol és un annex a I'edificacio principal que ocupara la banda situada entre I'alineacié del vial i la
del cos principal d’edificacid, en la seva totalitat i sense recular respecte a les parcel-les veines.
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2.- L'obligacié de fer un socol es determina en els planols d’ordenacié. No es podra fer socol quan aquest
no sigui obligatori.

3.- El socol no computara als efectes de calcular el sostre edificable.

4.- El socol es podra estendre com a soterrani del cos principal fins a la facana posterior d’aquest,
ocupant tota I'amplada de la parcel-la.

5.- l’alcada del socol mesurada des de la cota del carrer fins al pla superior del forjat, sera la mitjana de
les dels socols de les edificacions veines, amb un maxim de 3,50 m. i un minim de 2,60 m.

6.- La coberta del socol sera plana.

7.- Us prohibit com a habitatge.

Planta baixa.
En cas que existeixi socol, la planta baixa sera la situada immediatament per sobre. En els altres casos,
s’aplicaran els criteris establerts a I'article 251 de les NU del PGM.

Usos admesos.

Els usos permesos seran els mateixos de I'article 308 de les NU del PGM i I'industrial de 2a. categoria en
situacid 2a, 2b i 2¢, excepte els tallers mecanics i de reparacio d’automobils.

També s’hauran de complir les determinacions del Pla d’usos vigent del municipi en el moment de dur a
terme I'actuacio.

DESENVOLUPAMENT, GESTIO | EXECUCIO

article 6. Tipus d’actuacions que desenvolupen i executen aquesta MPGM

Aquesta modificacid de planejament es desenvolupa mitjancant la delimitacid de dues Actuacions
Aillades de Dotacid.

article 7. Actuacions de Dotacid

Sén actuacions de transformacio urbanistica de dotacié les previstes en modificacions del planejament
sobre terrenys que, en origen, tenen la condicié de sol urba consolidat i que, sense comportar una
reordenacio general d'un ambit, comporten la transformacié dels usos preexistents o l'augment de
I'edificabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i la correlativa exigencia de majors reserves
per a sistemes urbanistics d'espais lliures i d'equipaments comunitaris d'acord amb l'article 100.4 del
TRLU.

En les actuacions de dotacid, les persones propietaries han de complir amb les obligacions
urbanistiques de les actuacions de dotacié: cedir el sol amb aprofitament urbanistic i el sol destinat a
majors reserves de sistemes urbanistics d'acord amb I'article 100.4 del TRLU. El compliment d'aquests
deures es substituira pel seu valor en metal-lic amb destinacidé a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol i d’habitatge.

Les carregues a aplicar en la gestié urbanistica de les actuacions de dotacié dependra del tipus de cada
actuacio edificatoria i dels nous usos que la propietat proposa consolidar, segons el seglent:

a. Enrelacié als nous sistemes urbanistics requerits per I'article 100.4 del DL 1/2010 TRLUC, es preveu
que el nou sostre establert a la present MPGM ha de preveure una reserva minima per a zones
verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m? per cada 100
m? de sostre d'altres usos.

b. En relacié a la cessid de sol corresponent a I'increment d’aprofitament, en compliment de I'article
43.1.b) es liquidara en metal-lic el valor del sl equivalent al 15% de I'increment d’aprofitament que
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es generi amb la nova actuacié edificatoria en funcid del sostre que es proposa consolidar respecte
el major dels suposits seglients:

I. el sostre potencial del planejament anterior; o

. el sostre efectivament materialitzat actualment.

article 8. AA01/242 - Finca del carrer Ramon Berenguer IV, nim. 103

Es delimita una actuaci6 aillada de dotacio per a fer front a les carregues urbanistiques relacionades
amb el nou aprofitament i monetaritzar la cessid de sistema corresponent.

D’acord amb la Disposicié Addicional segona del TRLUC, no és necessaria la determinacio del sistema
d’actuacio i, per tant, no es delimita cap poligon d’actuacié. Es fara front a les carregues urbanistiques
en el seu equivalent economicies liquidaran en caracter previ a I'atorgament de la llicencia urbanistica
d’obra nova. Per aix0 caldra avaluar I'increment de sostre i de dotacid corresponent.

El promotor, d’acord amb I'Ajuntament, presentara el projecte d’adequacié de les obres de la porcid
de vial de cessid obligatoria i gratuita conjuntament amb la llicencia d’obres i les executara
directament, condicid necessaria per a I'obtencié de la llicencia de primera ocupacio.

Totes les carregues descrites en aquest article es liquiden en metal-lic, i com a condicié previa a la
concessio de la llicéncia urbanistica corresponent que habiliti I'increment d’aprofitament pel qual es
demana llicencia urbanistica, (igual o inferior a I'atribuit per la nova ordenacid), d’acord amb els
articles anteriorment esmentats del DL 1/2010 TRLUC.

- Adrega: av. Ramon Berenguer |V, 103
- Ref. Cadastral: 3803605DF3930D
- Sup. finca: 1.148 m2sol
- PLANEJAMENT VIGENT: - PLANEJAMENT PROPOSAT:
Clau 20a9m: Clau 20a9m:
Superficie: 835 m?sol Superficie:  1.073 m?sol
Edificabilitat: 835 m?st Edificabilitat: 1.073 m?st
Clau vial: 109 m?sol Clau vial: 75 m?sol
Clau via civica: 204 m?sol

article 9. AA02/242 - Finca del carrer Galicia, 31
Es delimita una Actuacio Aillada de Dotacid (AA) a executar conjuntament amb el tramit de Ilicencia
urbanistica per a fer front a les carregues urbanistiques relacionades amb el nou aprofitament i
monetaritzar la cessid de sistema corresponent.

D’acord amb la Disposicié Addicional segona del TRLUC, no és necessaria la determinacié del sistema
d’actuacio i, per tant, no es delimita cap poligon d’actuacid. Es fara front a les carregues urbanistiques,
d’acord amb I'aprofitament que es pretén materialitzar, en el seu equivalent economic i es liquidaran
en efectiu en paral-lel al tramit de la llicéncia urbanistica d’obra nova.

- Adrega: c. Galicia, 31
- Ref. Cadastral: 3903934DF39308B
- Sup. finca: 340 m?sol
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- PLANEJAMENT VIGENT: - PLANEJAMENT PROPOSAT:
Clau vial: 340 m?sol Clau Ra: 340 m?sol
Edificabilitat: 0 m?st Edificabilitat: 258,75 m?st
DISPOSICIO ADDICIONAL

Es suprimeix el Poligon d’actuacio PA-3.11b, delimitat per la Modificacid puntual de PGM per a la millora de la
xarxa d’espais lliures de la ciutat Unicament amb la finalitat de regularitzar les finques destinades a via civica,
per tractar-se d’un instrument de gestio que ja no es considera operatiu.

8.- AGENDA

S’estableix una Unica etapa quadriennal per a dur a terme la totalitat de les actuacions previstes en aquest
document, des de I'entrada en vigor de la seva aprovacio definitiva.

9.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

El Text refés de la Llei d’'urbanisme estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié (art. 96). Pel que fa
a I'estudi economic de 'operacié, formen part de la documentacié del planejament I'avaluacié economica i
financera i I'informe de sostenibilitat economica.

L"article 59 especifica la necessitat d’incloure a la documentacio dels plans generals el seglients documents de
contingut economic. Concretament especifica:
Art. 59 1.e) 'agenda i I'avaluacioé economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
Art. 59 3.d) Linforme de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacido de la suficiéncia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacid i prestacio dels serveis necessaris.

D’altra banda el RLU, detalla la documentacié necessaria del planejament general i especifica a I'article 76.3 les
caracteristiques de I'avaluacié econdmica financera.

76.3 L'avaluacioé economica i financera del pla d’ordenacié urbanistica municipal conté I'estimacié del cost
economic de les actuacions previstes, la determinacid del caracter public o privat de les inversions
necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de financament public, i I'analisi de la viabilitat financera
de les actuacions derivades de I'execucié del pla.

La modificacié de PGM té entre els seus principals objectius la revisio del sistema de vies civiques de Can Calvet
que després de trenta anys encara no s’han realitzat, valorant la validesa de les antigues propostes en el context
actual i modificant els sistemes que han perdut el seu sentit.
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Pel que fa a la viabilitat global de la modificacié de planejament, cal tenir en compte que I'objectiu economic
del planejament consistira en reduir en la mesura del possible la carrega que suposa pel municipi I'obtencio de
les vies civiques pel sistema d’expropiacié i la seva urbanitzacié (molt costosa donada la topografia), si bé el
balang¢ econdmic seguira sent negatiu, ja que s’hauran de disposar els costos d’urbanitzacié i manteniment dels
espais Iliures previstos.

Finalment, I'article 99.1.c del TRLU, disposa que les modificacions de planejament general que comportin un
increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o la transformacid d’'usos, requereixen una
avaluacio economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacio
s’inclou en l'informe de sostenibilitat economica com annex 1.

10.- IMPACTE SOCIAL | DE GENERE

L'article 69 del reglament de la Llei d’Urbanisme, estableix que ha de formar part del Pla una avaluacié de
I'impacte de I'ordenaciod urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte als col-lectius socials que
requereixen atencié especifica, tals com els immigrants i la gent gran. L'objectiu és que les decisions del
planejament, a partir de la informacié sobre la realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat
d’oportunitats entre dones i homes, aixi com a afavorir als altres col-lectius mereixedors de proteccio.

El génere és un element organitzatiu de la societat i afecta les nostres vides des del moment de néixer. La
transversalitat de genere reconeix la diversitat entre els géneres i ens recorda que el genere també té un paper
en altres diferéncies, com I'edat, la cultura, la formacio, I'estatus social, la salut i la capacitacié fisica o mental.
Per aix0, aquest punt de vista ha esdevingut un factor ineludible en el procés de planejament.

En el cas concret d’aquesta modificacid de planejament es proposen les seglients actuacions, encaminades a
millorar I'accessibilitat i seguretat de les veines i veins del barri:

- Aconseguir un espai public el més acollidor possible i en continuitat. Aquests espais lliures compliran amb
el veure i ser vist sense elements que obstaculitzin visuals en aquests i afavoreixin les relacions visuals
transversals. Per afavorir aquesta relacié es recomana mantenir els espais el més buit possibles,
minimitzant el nombre d’elements urbans, i afavorint la transparéncia entre els cossos construits.

- Eliminar unes vies civiques previstes pel planejament vigent que no milloren I'accessibilitat, ja que els
pendents sén excessius i s’han de resoldre sempre amb escales.

- Els recorreguts d’aquestes vies civiques previstos no serveixen a noves finques, en la seva majoria hi
donen darreres de finques, la qual cosa no afavoreix la seguretat i tranquil-litat al pas dels vianants per
aquestes hipotétiques vies civiques.

11.- AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
determina en quines figures d’ordenaciod territorial i urbanistica cal contemplar un estudi d’avaluacié de
mobilitat generada. El punt 1 de l'article 3 assenyala que cal disposar un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada en els plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis; en el planejament urbanistic
general i llurs revisions i modificacions que comportin nova classificacid de sol urba o urbanitzable; i en el
planejament urbanistic derivat i llurs modificacions que tinguin per objectiu la implantacid de nous usos i
activitats.
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L'article 59.3.c) del DL 1/2010, de 3 d’agost, disposa que s’han d’integrar a la memoria descriptiva i justificativa
dels plans d’ordenacié municipal i en conseqléncia a llurs modificacions, les mesures adoptades per facilitar
I'assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de |'obligacié de prestacio dels serveis de
transport col-lectiu urba de viatgers.

En aquest cas, ni el petit increment d’aprofitament ni I'increment de sol destinat a espai lliure ha de comportar
un increment de la mobilitat prevista pel planejament vigent, ja que es tracta Unicament d’ajustos en la
delimitacio de les qualificacions, no obstant, s’inclou com annex 2 I'Informe de Mobilitat redactat per I’'enginyer
de mobilitat del servei de manteniment de via publica de I'ajuntament que analitza les previsions de les tres vies
civiques que fa el planejament vigent i en conclou que no suposa un inconvenient eliminar-les a nivell de
mobilitat urbana, donades les circumstancies i condicionants existents.

12.- INFORMACIO AMBIENTAL

Per al desenvolupament d’aquest Pla, no s’estima realitzar avaluacions mediambientals, ja que I'actuacio es
formalitza dins d’un entorn urba clarament consolidat.

Els ajustos en la qualificacié vigent implica la inexistencia de transformacions fisiques en el context urba i tampoc

es preveuen nous usos que hagin de comportar cap transcendencia en les condicions mediambientals
preexistents.

Santa Coloma de Gramenet, maig de 2026

El cap del Departament L'arquitecta del Servei de Planejament, gestid Urbanistica

de Planejament Urbanistica i Habitatge
2026.05.1
José Luis LaraFecha:
2026.05.13 Gemma 3
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AMBIT 1

ESTAT ACTUAL (dades cadastre) AA-01/242pP
SUP. SUP. CONST. SUP. CONST. ALTRES
UtTm ADRECA SOL ) ) Ne2. HAB.
2 .| HABITATGE (m~st) USOS (m®st)
(m’s)
3803605DF3930D0001FL av. Ramon Berenguer |V, 103 1.148,00 173 48 2
porcié de sol de titularitat | Av. Catalunya cantonada amb 190,66 ) i
municipal Av. Primavera ’
TOTAL 1.338,66 - -

PLANEJAMENT VIGENT
PLANEJAMENT VIGENT
Superficie de sol residencial (mzs) Superficie de sol de sistemes (mZS)I
20a9m 835,00 5b (vial) 299,66
Superficie de sostre residencial (m’st) 5b (via civica) 204,00
20a9m 835,00
SISTEMA D'ACTUACIO URBANISTICA
Tipus de sistema -

Sol public 190,66

Sol privat 1.148,00
PLANJAMENT PROPOSAT
PLANEJAMENT PROPOSAT
Superficie de sol residencial (mzs) Superficie de sol de sistemes (mzs)
20a9m 1.073,00 5b (vial) 115,66
Superficie de sostre residencial (m’st) 6b 150,00
20a9m 1.073,00
SISTEMA D'ACTUACIO URBANISTICA
Tipus de sistema
Actuacié Aillada de Dotacié
SOL INICIAL (m?) SOL RESULTANT (m?)
Sol privat 1.148,00 85,76% |Sol privat 1.073,00 80,15%
Sol public 190,66 14,24% |Sol de cessid 75,00 5,60%

Sol public 190,66 14,24%

APROFITAMENT PRIVAT
Superficie de sol residencial (mzs) Sostre (mzst)
20a9m 1.073,00 Residencial 1.073,00

Activitat -
CARREGUES URBANISTIQUES
Cessid de sol de sistemes material (5b vial) |75,00 m?
Cessi6 de sol de sistemes en economic* 20 m” per cada 100 m” de sostre residencial d'increment
Cessio de sol amb aprofitament en econdmic)15% increment
*acalcularen el moment de sol-licitud de la Ilicencia segons la metodologia establerta

en l'informe de sostenibilitat econdmica

/7] cEssIODEL soL
ACTUACIO AILLADA DE DOTACIO

|| PARCEL.LES PRIVADES 1 1 A-01/242P

PARCEL.LES MUNICIPALS

H | AMBIT MPGM

_ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
Servei de Planejament, Gestid Urbanistica i Habitatge
Departament de Planejament Urbanistic

Modificacié puntual de PGM A L'ENTORN DE L'AV. RAMON BERENGUER IV

FITXA DE GESTIO AMBIT 1

maig 2026
e: 1/1.000
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AMBIT 1

Cessio de sol de sistemes en economic*

20m’ per cada 100 m’ de sostre residencial d'increment

Cessio de sol amb aprofitament en economic]

15% increment

*a calcular en el moment de sol-licitud de la |
en l'informe de sostenibilitat econdmica

/7] cEssioDELsOL

' | AMBIT MPGM

wase  Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
¥ Servei de Planejament, Gestid Urbanistica i Habitatge
Departament de Planejament Urbanistic

icéncia segons la metodologia establerta

=== ACTUACIO AILLADA DE DOTACIO

1
i [ | PARCEL.LES PRIVADES L RAo1aop

[ | PARCELLES MUNICIPALS

N

Modificacié puntual de PGM A L'ENTORN DE L'AV. RAMON BERENGUER IV maig 2026 @

FITXA DE GESTIO AMBIT 1 e: 1/1.000

ESTAT ACTUAL (dades cadastre) AA-01/242pP
SU\P' SUP. CONST. SUP. CONST. ALTRES
UT™M ADRECA sOL ) ) Ne. HAB.
2 .| HABITATGE (m’st) USOS (m®st)
(m’s)
3803605DF3930D0001FL av. Ramon Berenguer |V, 103 1.148,00 173 48 2
porcié de sol de titularitat | Av. Catalunya cantonada amb 190,66 ) i
municipal Av. Primavera ’
TOTAL 1.338,66 - -

PLANEJAMENT VIGENT
PLANEJAMENT VIGENT
Superficie de sol residencial (mzs) Superficie de sol de sistemes (mzs)l
20a9m 835,00 5b (vial) 299,66
Superficie de sostre residencial (m’st) 5b (viacivica) 204,00
20a9m 835,00
SISTEMA D'ACTUACIO URBANISTICA
Tipus de sistema -

Sol public 190,66

Sol privat 1.148,00
PLANJAMENT PROPOSAT
PLANEJAMENT PROPOSAT
Superficie de sol residencial (mzs) Superficie de sol de sistemes (mzs)
20a9m 1.073,00 5b (vial) 115,66
Superficie de sostre residencial (m’st) 6b 150,00
20a9m 1.073,00
SISTEMA D'ACTUACIO URBANISTICA
Tipus de sistema
Actuacié Aillada de Dotacié
SOL INICIAL (m?) SOL RESULTANT (m’)
Sol privat 1.148,00 85,76% |Sol privat 1.073,00 80,15%
Sol public 190,66 14,24% |Sol de cessid 75,00 5,60%

Sol public 190,66 14,24%

APROFITAMENT PRIVAT
Superficie de sol residencial (mzs) Sostre (mzst)
20a9m 1.073,00 Residencial 1.073,00

Activitat -
CARREGUES URBANISTIQUES
Cessid de sol de sistemes material (5b vial) (75,00 m?
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AMBIT 3

ESTAT ACTUAL (dades cadastre) AA-02/242pP
SUP.SOL| SUP.CONST. SUP. CONST.
UTM ADRECA ) ) ALTRES USOS Ne. HAB.
(m®s)| HABITATGE (m’st) )
{m®st)
3903934DF3930B0001FQ c. Galicia, 31 340,00 0 0 0
TOTAL 340,00 - -
PLANEJAMENT VIGENT
PLANEJAMENT VIGENT
Superficie de sol residencial (mzs) Superficie de sol de sistemes (mzs)
Ra 0,00 5b (via civica) | 340,00
Superficie de sostre residencial (mzst)
Ra 0,00
SISTEMA D'ACTUACIO URBANISTICA
Tipus de sistema -
Sol public 0,00
Sol privat 340,00

PLANJAMENT PROPOSAT

PLANEJAMENT PROPOSAT

Superficie de sol residencial (mzs) Superficie de sol de sistemes (mzs)
Ra 340,00 | 5b(viacivica)| 0,00

Superficie de sostre residencial (mzst)

Ra 258,75

SISTEMA D'ACTUACIO URBANISTICA
Tipus de sistema
Actuacioé Aillada de Dotacié

SOL INICIAL (m?) SOL RESULTANT (m?)
Sol privat 340,00  |Sol privat 340,00  100,00%
Sol public 0,00 Sol de cessid 0,00 0,00%
Sol public 0,00 0,00%
- st “‘,‘.‘.‘;“"‘* =
e APROFITAMENT PRIVAT

o
0 “““‘_,.w"‘

) s . N . . 2 2
P . Superficie de sol residencial (m”s) Sostre (m°“st)
W“‘:&‘“‘“ <\ L Ra 340,00 Residencial 258,75
e S \ -
e Y \ \ 5 Activitat -
o ) ‘ '
"

e \ X CARREGUES URBANISTIQUES

o
m‘:“‘\\\

Cessio de sol de sistemes material 0,00 m?

.. R . .. 2 2 . . .
Cessi6 de sol de sistemes en economic* 20 m” per cada 100 m” de sostre residencial d'increment

Cessio de sol amb aprofitament en economic* |15% increment
*a calcularen el moment de sol-licitud de la llicencia segons la metodologia establerta

en l'informe de sostenibilitat econdmica

=== ACTUACIO AILLADA DE DOTACIO

AMBIT MPGM [ | PARCEL.LES PRIVADES L AA-02242P

N

Modificacié puntual de PGM A L'ENTORN DE L'AV. RAMON BERENGUER IV maig 2026 @ 1 0

Servei de Planejament, Gestié Urbanistica i Habitatge |
FITXES DE GESTIO PROPOSADA AMBIT 3 e: 1/500

@ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
Departament de Planejament Urbanistic
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