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INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
MPGM A L’ENTORN DE RAMON BERENGUER IV

El present informe es redacta d’acord als continguts exigits a les modificacions de planejament general.

Marc legal

L'art. 96 del DL 1/2010 pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme (en endavant TRLUC) estableix que la
modificacio de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions
que en regeixen la formacio.

L'art. 59.3.d) del TRLUC estableix la necessitat d'incloure I'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la
justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacio de I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

Objectius i proposta de la MPGM

Es proposa analitzar la viabilitat de I'eliminacié d’un conjunt de vies civiques previstes pel planejament vigent des de
I'any 1986, perd que no s’han arribat a executar, que plantegen la connexid entre I'avinguda de la Primavera i el carrer
de Galicia, passant per I'antiga riera (el torrent de les Bruixes) ara avinguda de Ramon Berenguer IV.

Ambit 1:

Es proposa eliminar la via civica prevista en la finca de 'avinguda Ramon Berenguer IV, nimero 103, de tal manera
que es qualifica amb la clau urbanistica 20a/9m (edificacié plurifamiliar aillada), en part amb la clau urbanistica de 5
(vial), i una petita part de Ra (edificacié unifamiliar aillada), per a regularitzar les finques.

Aixo suposa un increment del sol edificable i una reducci6 de la superficie de cessio. Motiu pel qual es delimita una
actuacio aillada de dotacié per tal de fer efectives les carregues urbanistiques corresponents a I'increment de
I'aprofitament.

Ambit 2:
Es proposa qualificar les finques municipals d’espai lliure, formalitzant la connexié del parc dels 3 pins amb I'av. Ramon
Berenguer IV i amb I'espai lliure proposat a 'ambit 3.

Qualificant la propietat publica en espai lliure, es suprimeix el Poligon d’actuacio urbanistica vigent que s’havia delimitat
per la MPGM de la Pinta Verda, que sense carregues urbanistiques es delimitava Unicament amb la finalitat de
regularitzar les finques.

Ajuntament
\ de Santa Coloma
4‘:._ de Gramenet

Area d’Urbanisme, Habitatge, Transicio Ecologica,
Espai Public i Neteja

Servei de Planejament, Gestié Urbanistica i Habitatge

V:\SSTT Planejament Gestié urbanistica i Habitatge\GUH\0 MEMBRES EQUIP\A GEMMA SOLA\0 INFORMES\TOT MUNICIPI\250318 MPGM
ENTORN RAMON BERENGUER IV\250616 MPGM ENTORN RAMON BERENGUER |V - annex informe sostenibilitat economica.docx

Plaga del Olimpo, nim. 3 + T 93 462 40 00 1/4
08921 Santa Coloma de Gramenet + www.gramenet.cat

Ambit 3:

Es proposa eliminar la via civica prevista a l'interior d'illa qualificant-la amb la clau residencial existent a la resta de
finques (assenyalant que aquesta superficie no és computable a efectes d’edificabilitat — NC), ja que la urbanitzacié
de Saga va esgotar amb escreix I'edificabilitat maxima prevista. Aixd comporta eliminar el socol previst en les
edificacions unifamiliars amb fagana al carrer Galicia.

Unicament la finca del carrer Galicia, nim. 31, que ara no és edificable veu incrementada la seva edificabilitat, per
aquest motiu es delimita en aquesta finca una actuacié aillada de dotacié que té per objecte fer efectives les carregues
urbanistiques.

Es modifica la delimitacié del Poligon de cessi6 obligatoria CO-16/PE196 que afecta la clau 18sg de les tres illes que
conformen la urbanitzacié dels blocs de la Saga, delimitat per cessions d’espai lliure no materialitzades en el moment
de la construccio6 dels edificis.

Alhora, es proposa qualificar d’espai lliure la finca de propietat municipal situada a I'avinguda de Ramon Berenguer 1V,
num. 58, reconeixent I'Gis existent de plaga i donant continuitat al corredor verd perpendicular a 'avinguda de Ramon
Berenguer IV.

Justificaci6 de I'art. 59.3.d) del TRLUC

En el context de la present MPGM, no es preveu la creaci6 de sol destinat a usos productius, per la qual cosa no es
considera necessari justificar la seva suficiéncia i adequacio.

Pel que fa a la ponderacio de I'impacte de les actuacions urbanistiques en les finances publiques, es considerara
l'impacte que generen les seglents actuacions:

- Costos d'urbanitzacio:

o ambit 1: es considera que no representara cap cost per aquest concepte, ja que la petita porcié de
sol qualificat de vial que resta a I'ambit haura de cedir-se urbanitzada en el tramit de la llicéncia
d’edificacio.

o ambit 2: s'estima, aproximadament, entorn a 110.000 €

o ambit 3: aquest ambit ja es troba urbanitzat, tot i aixi es considera que caldria fer-hi alguns repassos
d’'acabats i actualitzacid, per un import aproximat, entorn a 40.000 €

Total costos d’urbanitzacio: s'estima, aproximadament, entorn a 150.000 €

- Manteniment de la urbanitzacio: s'estima, aproximadament, entorn a 29.400 €

Aquests valors es consideren assumibles per la iniciativa municipal en el marc dels pressupostos habituals.
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Consideracions en relaci6 als ingressos derivats de la MPGM

La present MPGM incorpora ajustos de qualificacio i condicions d’edificacié que impliquen un increment d'aprofitament
en dos ambits (ambit 1 i ambit 3 - veure planol de gestio), que canvien la seva qualificacio de vialitat a aprofitament
privat. Aquestes modificacions es consideren actuacions de dotacio.

Les actuacions de dotacio establertes en la present MPGM estan sotmeses, segons la legislacié vigent, a la cessi6 de
part de l'increment d’aprofitament, i de les corresponents reserves per zones verdes i equipaments, en economic.

La materialitzacio dels increments d'aprofitament previstos, aixi com les cessions corresponents, no es troben
vinculades, en el marc de la present modificacié del PGM, a un termini concret ni a un procediment unitari de gestio.
S'estableix, en canvi, que aquestes es gestionaran de forma individualitzada, en el moment en que es sol-licitin les
llicencies urbanistiques corresponents a cada finca afectada.

Sera en aquest moment quan els titulars hauran de complir amb I'obligaci6 de cedir el percentatge d’aprofitament que
correspongui, aixi com de satisfer, mitjangant la seva monetaritzacio, les reserves de sol destinades a sistemes
urbanistics locals, com ara zones verdes i equipaments.

Aixi doncs, el valor economic substitutori d’aquestes cessions sera el resultat d’aplicar els aspectes seglents:

- Elvalor economic del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.
- Elvalor econdmic d'una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m?
de sostre residencial.

La modificacio contempla 2 actuacions de dotacié que es valoraran en funcié del sostre que atorga el nou planejament
proposat respecte el major dels suposits seglients:

- el sostre potencial del planejament anterior; o
- el sostre efectivament materialitzat actualment.

Tenint en compte aquest criteri, aquestes 2 actuacions de dotacio suposen un increment de sostre total de 464 mst
sobre el que s’hauran de calcular els valors economics substitutoris corresponents.

Valor economic del 15% de l'increment de 'aprofitament urbanistic

El valor equivalent al 15% de l'increment d’aprofitament urbanistic (€) es calculara aplicant el valor de repercussié de
sol corresponent (VRS), en €/m?st i calculat segons l'establert a la normativa vigent en matéria de valoracions en el
moment de la monetaritzacio, al 15% de l'increment de sostre (Ast), segons la formula seglient:

Ve =VRS x Ast x 15 %
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Valor econdmic de la reserva per a zones verdes i espais lliures publics

El valor econdmic equivalent a la reserva per a zones verdes i espais lliures publics (€) es calculara aplicant el valor
de repercussio de sol de I'habitatge lliure (VRS), en €/m?st i calculat segons I'establert a la normativa vigent en matéria
de valoracions en el moment de la monetaritzacié, al 20% de lincrement de sostre (Ast), i tenint en compte
I'edificabilitat ponderada (E) de la present MPGM (0,73 m2st/m2s); segons la férmula segiient:

Vr=VRS x Ast x 20% x E

L edificabilitat ponderada de referéncia a emprar per al calcul de I'equivalent economic de la reserva per a zones verdes
i espais lliures publics en la present MPGM és de 0,73 m?st/m?sol.

El caracter individualitzat, el caracter d'indeterminacié temporal, amb les fluctuacions de mercat i dels valors
d’aprofitament que aixd comporta, unit el fet que per a calcular 'augment d’aprofitament sigui necessari una analisi
més acurada de la preexisténcia construida, fan que sigui de dificil determinacié a dia d’avui, amb les dades
disponibles, estimar un valor exacte en aquests conceptes. Tot i aixd, s’ha realitzat una estimacié del valor econdomic
total resultant de les 2 actuacions de dotacio, per un import aproximat de 146.000 €.

D’altra banda, cal tenir present que, a mesura que els increments d’aprofitament urbanistic es vagin materialitzant en
forma de noves edificacions, I'Ajuntament també percebra majors ingressos derivats de tributs vinculats directament a
aquestes actuacions, com ara I'Impost sobre Béns Immobles (IBI), les taxes d’activitats economiques, les llicéncies
d'obres, entre d'altres. Tanmateix, la previsio d’aquests ingressos resulta complexa en I'actualitat, degut principalment
alaincertesa en els terminis i a la seva variabilitat temporal.

Amb tot, el fet que el conjunt de despeses estimades es consideri assumible en relacié amb la capacitat inversora de
la hisenda municipal es valora com a suficient per garantir la sostenibilitat economica de I'actuacié a llarg termini. Els
ingressos potencials que es puguin generar en el futur actuaran com a elements de reequilibri que, si es materialitzen
de manera progressiva, permetran anticipar o accelerar el ritme d'inversio previst a I'ambit.

Santa Coloma de Gramenet, a la data de la signatura electronica.

Gemma Sola Clua
Arquitecta del Servei de Planejament, Gesti¢ Urbanistica i Habitatge
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INFORME SOBRE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM A
L’ENTORN DE L’AVINGUDA RAMON BERENGUER IV

ANTECEDENTS

El present informe es redacta a sol-licitud de la Directora d’Espai Public, Serveis Urbans
i Llicencies de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet amb I'objecte d’analitzar la
seguent proposta de modificacioé puntual del Pla General Metropolita (PGM) a I’entorn
de 'avinguda Ramon Berenguer IV que esta redactant el Servei de Planejament, Gestio
Urbanistica i Habitatge:

Entorn de '’Av. Ramoén Berenguer IV en el que es troben els 3 ambits en el que es proposa

modificar puntualment el PGM (Font: Geoportal urbanistic de Santa Coloma de Gramenet)

o Saddes
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ANALISI DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM A 3 AMBITS A
L’ENTORN DE L’AV. RAMON BERENGUER IV

Els tres ambits en els que es proposa realitzar una modificacié del planejament
urbanistic vigent, es regeixen per una planificacié aprovada I'any 1976 (Pla General
Metropolita) i I'any 1997 (PERI barris Singuerlin).

El Pla General Metropolita (1976) es va redactar en una época en la que la planificacio
de la mobilitat es reduia a garantir I'accessibilitat maxima i al maxim directe dels vials
destinats a la circulacié de vehicles a motor, en plena expansio i universalitzacio de I'is
del turisme i els vehicles a motor per part de la poblacié espanyola. En consequéncia,
aquesta planificacié urbanistica s’articula en base a la circulacié del vehicle privat per

I'espai public i en I'accessibilitat als aparcaments situats als habitatges.

La situacio I'any 1997, no era molt diferent a la de 'any 1976, amb la diferéncia que en
aquest lapse de temps es va comencar a treballar també en la millora i extensio de la
xarxa de transport public a nivell urba i metropolita al voltant de la ciutat de Barcelona

(metro, bus i ferroviaria).

No és fins I'any 2003 quan el Parlament de Catalunya aprova la llei 9/2003, de 13 de
juny de la mobilitat, que suposa la primera llei de mobilitat a tota Espanya. A través
d’aquesta llei de mobilitat, s’articula tota la planificacié de la mobilitat a nivell catala, i

s’estableixen les prioritats en la mobilitat a nivell autondmic.

A nivell de la planificacié de la mobilitat urbana a la ciutat de Santa Coloma de

Gramenet, trobem diversos plans que marquen les prioritats a nivell sectorial:

» Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Santa Coloma de Gramenet (PMUS)
2017-2023, aprovat definitivament el 27 de novembre de 2017 en sessi6

ordinaria del Ple.
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» Pla de Metropolita de Mobilitat Urbana 2019-2024, instrument de planificacio de
mobilitat urbana a nivell metropolita (Area Metropolitana de Barcelona)
» Pla Director de Mobilitat (PdM 2020-2025) de I'Autoritat del Transport Metropolita

de I'’Area de Barcelona

Aquests instruments de planificacié de la mobilitat urbana que existeixen en I'actualitat
no existien ni estaven vigents en el moment en el que es van aprovar els instruments
de planejament urbanistic que actualment es troben en vigor. En consequéncia, a nivell
sectorial, el planejament urbanistic vigent no es troba alineat amb la planificacié de la
mobilitat que regeix actualment, donat que aquesta ha estat definida i aprovada amb

posterioritat a aquell.

Pel que fa a l'accessibilitat als espais publics, ens trobem amb que, de la mateixa
manera que amb la planificaci6 de la mobilitat, la normativa vigent en matéria
d’accessibilitat ha evolucionat els darrers anys, i és un fet que potser no va ser
suficientment contemplant en la redaccio i definicié del planejament urbanistic vigent,
ja que en alguns casos ens trobem davant de propostes de vials de connexiéo amb uns
pendents longitudinals molt per sobre dels maxims establerts per a classificar un via

urbana com a accessible des del punt de vista de la mobilitat a peu.

Actualment, a nivell de Catalunya, la normativa vigent a nivell d’accessibilitat és la

seguent:

> Llei 13/2014, del 30 d’octubre, d’accessibilitat
o DECRET 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi
d'accessibilitat de Catalunya.

» Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

» Real Decreto 537/2019, de 20 de septiembre, por el que se modifica el Real

Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
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basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los

modos de transporte para personas con discapacidad.

Planejament urbanistic vigent a I'entorn dels 3 ambits [1), 2) i 3)] de vies civiques clau 5b

analitzades (Font: Geoportal urbanistic de Santa Coloma de Gramenet)

La urbanitzacié de nous espais urbans, especialment de vials destinats a la circulacié
de vehicles a motor i vianants, realitzada majoritariament amb materials impermeables
(aglomerat asfaltic, formigd, panot, etc.) ocasiona un increment important de
'escolament superficial a nivell de drenatge urba, especialment si es realitza
urbanitzant espais naturals o naturalitzats (sols naturals que tenen una major
permeabilitat i capacitat d’absorbir i retenir 'aigua de pluja), de manera que l'increment
de I'escolament, especialment en terrenys amb un pendent important, pot agreujar
I'efecte de I'aigua superficial sobre el territori en cas d’episodis de fortes i/o intenses

pluges amb una major velocitat i forga de I'aigua que circula en superficie.
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Planol topografic de I'entorn dels 3 ambits [1), 2) i 3)] de vies civiques clau 5b analitzades (Font:
Visor VISSIR 3 de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, ICGC)
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< Ambit 1) parcel-la del c. Ramon Berenguer IV, 103

En I'analisi de la peca qualificada com a 5b via civica situada annexa a la parcel.la de
'Avinguda Ramén Berenguer IV numero 103, trobem els seglents condicionants a
nivell de mobilitat:

e Es tracta d’'un vial curt amb una longitud aproximada de 75 ml que connecta
el C. Asturies amb C. Canaries amb I’Av. Primavera.

e La diferencia de cotes entre els extrems del vial planificat seria,
aproximadament de 12 ml (cota 69 m al C. Asturies / cota 81 m a I'Av.
Primavera)

e El pendent longitudinal mig del vial planificat seria del 16%

e Aquest futur vial planificat es pot subdividir en 2 trams diferenciats:

o Un primer tram d’uns 25 ml de longitud en el que el pendent natural és
relativament suau i en el que es troba una parcel.la pendent de
desenvolupament urbanistic, situada al C. Canaries, 25 [referéncia
cadastral 3803647DF3930D], que no disposaria d’un altre accés que
a través del C. Canaries i per a la que caldria reservar accés public
des del viari planificat.

o Un segon tram d’'uns 50 ml de longitud en el que el pendent natural és
molt gran i en el que no existeixen accessos per part de parcel-les
annexes, de manera que les parcel-les circumdants desenvolupades
o pendents de desenvolupament urbanistic ja disposen d’accés public
bé des del C. Asturies, bé des de I'Av. Primavera o bé des de 'Av.

Ramon Berenguer V.
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Fitxa d'Informacié
X: 433753.0, Y- 4590269 8 (UTM31N - ETRS89

3 PECIEUMR / carrer de les Canaries ;
e 25 s

Referéncia catastral

Oficina virtual de Cadastre:
3803647DF39200

Régim urbanistic

SUC - 501 Urba Consolidat

Qualificacions urbanistiques

Qualificacie: 50. Via civica

Tipus Ordenacio: Sistema general de

comunicacions: viari

Qualificaci6: Ra. Edificacio aillada

unifamiliar

Tipus Ordenaci: Ordenacio en edificacio

aillada. Unifamiliar

Expedients en tramit

Modificacid de les normes urbanistiques del
PGM que regulen el sistema viari | les
disposicions sobre estacionamerts i

\| aparcaments.

Modificacié puntual de les normes
urbanistiques que regula faparcament en el
terme municipal de Santa Coloma de

Gramenet.

Habitatge assequible

1 Generafia
(et

Planejament urbanistic vigent a I'entorn de I'ambit 1) i fitxa urbanistica de la parcel.la C.

Canaries, 25 (Font: Geoportal urbanistic de Santa Coloma de Gramenet)

Llinea | Ruta | Poligono | Ciclo | Ruta3D | Poligono 30
dia entre varios puntos en el suelo

Longtud: 75,28 | Metros >

Mostrar perfil de elevacién
B ¥ Navegacién con ratén

4

Ortofoto de I'entorn de I'ambit 1), divisié en 2 trams (Font: Google Earth)
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Planol topografic de l'entorn de I'ambit 1) (Font: Visor VISSIR 3 de [llInstitut Cartografic i
Geologic de Catalunya, ICGC)

En relacié a les caracteristiques de la via civica planificada en aquest ambit, es tracta
d’'una via molt curta i amb una enorme pendent longitudinal mitja del 16%, molt per
sobre del pendent longitudinal accessible a la via publica segons la normativa vigent
(establert en el 6%). En el tram 2, el pendent seria molt superior al 16%, pel que es
tractaria d’'un nou viari amb un enorme pendent longitudinal que implicaria que no seria
accessible per a la mobilitat a peu i en bicicleta, a banda de ser perillés per a la

circulacio de vehicles a motor.

Existeixen alternatives en l'actualitat per connectar de manera eficient i amb una
pendent més suau els extrems del futur vial planificat, tant per a la mobilitat a peu com

per a la mobilitat amb vehicle a motor:

A peu, a través del C. Asturies, I'Av. Catalunya i 'Av. Primavera, desenvolupant un

trajecte per carrers ja urbanitzats d’un total aproximat de 169 ml, per salvar el pendent
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existent. En realitat el pendent longitudinal existent entre la cruilla d’Av Primavera amb
Av. Catalunya (cota 83 m aproximadament) i el punt de partida (cruilla entre C. Asturies
i C. Canaries cota 69 aproximadament) en una longitud total de 135 m, ens donaria

aproximadament un 10%, molt per sota del 16% que tindria el futur vial planificat.

B Regla

PR tinea | Ruta | Poigono | Cirao | Ruta3d | Poligono 30
{/&] | Medir distancia entre varios puntos en el suelo

Longitud: 169,44 | Metros

Mostrar perfil de elevacion

| Navegacién con ratén

Ortofoto de I'entorn de I'ambit 1), recorregut alternatiu existent circulacié a peu (Font: Google
Earth)

Pel que fa a la connectivitat entre els extrems del futur vial plantejat, existeix una
connectivitat a través de vial de circulacio pel circuit: C. Canaries, C, Valéncia, C.
Arago, Av. Ramon Berenguer IV i Av. Primavera. La diferéncia de cotes existent se

salvaria amb una menor pendent longitudinal, com en el cas de la mobilitat a peu.
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Ortofoto de I'entorn de I'ambit 1), recorregut alternatiu existent circulacié a motor (Font: Google
Earth)

< Ambit 2) C. Canaries

En lanalisi de la pecga qualificada com a 5b via civica situada a la parcel.la del C.
Canaries, 20 i Avinguda Ramoén Berenguer 1V, 95, trobem els seglents condicionants

a nivell de mobilitat:

e Es tracta d’'un vial molt curt amb una longitud aproximada de 27 ml que
connecta el C. Asturies amb I'’Av. Ramoén Berenguer IV, i que donaria
connectivitat, enllagant amb el vial previst annex a la parcel.la d’Av Ramoén

Berenguer IV, 103 [ambit a) analitzat abans], amb I’Av Primavera.
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e La diferéncia de cotes entre els extrems del vial planificat seria,
aproximadament de 12 ml (cota 69 m al C. Asturies, 20 / cota 60 m a I'Av
Ramon Berenguer 1V, 95)

e Elpendentlongitudinal mig del vial planificat seria del 33%. El pendent natural

longitudinal de la parcel.la és molt gran, clarament inaccessible.

Medr distancia entre varios puntos en el suelo

Longitud: 23,46 | Metros

e Aquest futur vial planificat es un vial amb un unic tram rectilini i lineal

Mostrar perfil de elevacion

V! Navegacion con ratén

e Les parcel-les situades a banda i banda del vial previst, desenvolupades o
pendents de desenvolupament urbanistic, ja disposen d’accés a la via
publica, com a minim des de ’Av Ramon Berenguer |V, pero també des del

C. Canaries. En aquest sentit, no seria necessari habilitar accés des del futur

vial per a garantir accés des de la parcel.la edificable al viari public.

gle Earth)

Planejament urbanistic vigent a I'entorn de I'ambit 2) (Font: Geoportal urbanistic de Santa
Coloma de Gramenet)
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Imatge des de I’Av. Ramoén Berenguer IV de I'entorn de 'ambit 2) (Font: Google Street View)

En relacié a les caracteristiques de la via civica amb clau 5b planificada en aquest ambit
2), es tracta d’'una via molt i molt curta (27 ml) i amb una enorme pendent longitudinal
mitja del 33%, molt per sobre del pendent longitudinal accessible a la via publica segons
la normativa vigent (establert en el 6%). Es tractaria d’'un nou viari amb un enorme
pendent longitudinal que implicaria que no seria accessible per a la mobilitat a peu i en

bicicleta, a banda de ser molt perillés per a la circulacié de vehicles a motor.
Existeixen alternatives en l'actualitat per connectar de manera eficient i amb una
pendent més suau els extrems del futur vial planificat, tant per a la mobilitat a peu com
per a la mobilitat amb vehicle a motor:

A peu, tenim dues alternatives:

i. atravésdel C. Asturies, C. Valéncia, C. Santiago Rusifiol, C. Aragé i 'Av. Ramén

Berenguer IV, desenvolupant un trajecte per carrers ja urbanitzats d’un total

aproximat de 464 ml, per salvar el pendent existent entre el punt de partida
(cruilla entre C. Asturies i C. Canaries cota 69 aproximadament) i el punt final
situat a '’Av. Ramoén Berenguer IV, num. 95 (cota aproximada de 60 m), ens
donaria aproximadament un 2% de mitjana, molt per sota del 33% que tindria el
futur vial planificat.

através del C. Asturies, I'Av. Catalunya, I'Av. Primavera i 'Av. Ramon Berenguer
IV, desenvolupant un trajecte per carrers ja urbanitzats d’un total aproximat de
427 ml, per salvar el pendent existent. En realitat el pendent longitudinal existent
entre la cruilla d’Av Primavera amb Av. Catalunya (cota 83 m aproximadament)
i el punt de partida (cruilla entre C. Asturies i C. Canaries cota 69
aproximadament) en una longitud total de 135 m, ens donaria un pendent maxim
aproximadament d’'un 10%, molt per sota del 33% que tindria el futur vial

planificat.

thea | Ruta | Polgono | Giado | Ruta3 | Poligono® |
BB [ e dstancia entre varos pintos en el sielo
Longitud: 464,50 | Metros ~ | | I

Mostrar perfl de elevacién

V| Navegadion con ratén
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Medir distancia entre varios puntos en el suelo

Longitud: 427,33 | Metros

Mostrar perfil de elevacion
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Ortofoto de I'entorn de I'ambit 2) alternativa a peu ii) (Font: Google Earth)

Pel que fa a la connectivitat entre els extrems del futur vial plantejat, existeix una
connectivitat a través de vial de circulacié pel circuit: C. Asturies, C. Valéncia, C.
Santiago Rusifiol, C. Aragé i I'Av. Ramon Berenguer IV. La diferéncia de cotes existent
se salvaria amb una menor pendent longitudinal mitjana (2%), com en el cas de la

mobilitat a peu a través de l'alternativa plantejada i).

< Ambit 3) interior d’illa Ramon Berenguer-Galicia-Aragd

En I'analisi de la pega qualificada com a 5b via civica situada entre els C. Galicia, 31 i

Av. Ramon Berenguer 1V, 58, trobem els seglents condicionants a nivell de mobilitat:

e Estracta d’un vial en forma de Z amb una longitud aproximada de 150 ml que

connecta el C. Galicia amb I’Av. Ramén Berenguer V. Aquest vial planificat
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donaria connectivitat, enllagant amb les vies civiques previstes a 'ambit c) i
a 'ambit a) analitzats al present informe, des del C. Galicia, passant per I'Av.
Ramon Berenguer 1V, el C. Asturies i fins a ’Av Primavera.

e La diferencia de cotes entre els extrems del vial planificat seria,
aproximadament de 12 ml (cota 70 m al C. Galicia, 31 / cota 58 m a I'Av.
Ramoén Berenguer 1V, 58)

e El pendent longitudinal mig del vial planificat seria del 8%, tot i que, donades
les caracteristiques del vial planificat, el pendent mig no seria representatiu,
ja que presenta dos trams molt diferenciats amb pendents molt diferents.

e Agquest futur vial planificat es pot subdividir en 2 trams diferenciats:

o Un primer tram (Tram 1) d’'uns 115 ml de longitud en el que el pendent
natural és molt suau i planer (va entre la cota 70 m de I'extrem del C.
Galicia, 31, i la cota 67 m al final amb el Tram 2).

o Un segon tram (Tram 2) d’'uns 35 ml de longitud en el que el pendent
natural és molt pronunciat (va entre la cota 67 m al final amb el Tram
1ila cota 58 m de I'extrem a ’Av. Ramon Berenguer [V, 58). En total
hi ha un desnivell de 9 m. El pendent longitudinal de mitjana en aquest
tram és del 26%. Aquest tram ja ha estat urbanitzat amb la construccié
de diversos espais d’estada i escales d’accés als habitatges situats a
la fagana lateral sud de l'edifici construit a la parcel.la de I’ a I'Av.
Ramon Berenguer IV, 60. La urbanitzacié no permet la circulacio de
vehicles a motor, només mobilitat i accessibilitat a peu.

e Enrelaci6 a l'accés a I'espai i viari public des de les parcel-les urbanistiques
adjacents a la futura via civica planificada, cal destacar que:

o Les parcel-les situades a banda i banda del Tram 1 del vial previst,
desenvolupades o pendents de desenvolupament urbanistic, ja
disposen d’accés a la via publica, ja sigui des de I'Av Ramédn
Berenguer IV, des del C. Galicia, des del C. Aragd o bé a través dels
passadissos per a mobilitat a peu existents entre els edificis

d’habitatges de I'Av. Ramon Berenguer IV entre els numeros 46 al 56.
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o Les parcel-les situades a banda i banda del Tram 2 del vial previst,
desenvolupades o pendents de desenvolupament urbanistic, ja
disposen d’accés a la via publica, ja sigui des de 'Av Ramén
Berenguer IV o bé a través dels passadissos per a mobilitat a peu
existents entre els edificis d’habitatges de '’Av. Ramoén Berenguer IV
entre els numeros 46 al 56. En relaci6 a la parcel.la de 'Av. Ramén
Berenguer 1V, 60, aquesta presenta accessos laterals a peu, a través
de I'escala construida al Tram 2, cap a I’Av. Ramon Berenguer IV, 58.

o En aquest sentit, no seria necessari habilitar nous accessos des de la
via civica planificada per a garantir I'accés des de I'espai i via publica
a les parcellles annexes desenvolupades o pendents de
desenvolupament urbanistic futur:

= Tram 1, totes les parcel-les annexes disposen d’accés al viari
public des de C. Arago, C. Galicia, Av Ramén Berenguer IV i
passadissos interns comunicacio edificis habitatges.

= Tram 2, es va desenvolupar, construir i urbanitzar amb diversos
espais d'estada i escales que permeten l'accés des de I'Av.
Ramon Berenguer 1V, 58 cap als habitatges que disposen de
facana lateral a la parcel.la situada a ’Av. Ramon Berenguer
IV, 60.
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Medir distanda entre varios puntos en el suelo

Longitud: 151,25 | Metros

Mostrar perfil de elevacion

| Navegacién con ratén | guardar |/

Ortofoto de I'entorn de I'ambit 3), divisioé en dos trams diferenciats (Font: Google Earth)
R o Q"},‘;\ o I 2 - g -

Imatge de I'escala i replans construits al Tram 2 de la via civica estudiada a I'ambit 3), vista des

de I'Av. Ramén Berenguer IV nimero 58 (Font: Google Street View)
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Pel que fa a les caracteristiques de la via civica amb clau 5b planificada en aquest

ambit 3), es tracta d’'una via amb dos trams molt diferenciats:

3
cobelt - _ 73,69
AN
25" cobertobert

# X

e Un primer tram (Tram 1) d'uns 115 ml de longitud en el que el pendent natural

és molt suau i planer i estda pendent de reurbanitzar (terreny natural en

I'actualitat).

e Un segon tram (Tram 2) d'uns 35 ml de longitud amb una inclinacié o pendent
molt elevat, que presenta un desnivell de 9 m (pendent longitudinal mig del 26%).

Aquest tram esta urbanitzat amb zones d’estada i accés a edificacions annexes.

Existeixen alternatives en I'actualitat per connectar de manera forga directa i amb un

pendent més suau els extrems del futur vial planificat, tant per a la mobilitat a peu com

\ ; per a la mobilitat amb vehicle a motor.
Planol topografic de l'entorn de I'ambit 3) (Font: Visor VISSIR 3 de l'Institut Cartografic i

Geologic de Catalunya, ICGC) En la mobilitat a peu, existeixen dues opcions alternatives:

i. atravésde 'Av. Ramon Berenguer IV, el C. Aragé i el C. Galicia, desenvolupant
un trajecte per carrers ja urbanitzats d’un total aproximat de 256 ml, per salvar
el pendent existent entre el punt de partida (’Av. Ramoén Berenguer 1V, 58 amb
cota 58 aproximadament) i el punt final situat a C. Galicia, 31 (cota aproximada
de 70 m), ens donaria aproximadament un 4,7% de mitjana, molt per sota del
26% que té el Tram 2 del futur vial planificat. Al tram del C. Aragd, que concentra
la majoria del pendent a salvar en aquest recorregut alternatiu, existeixen dos
tapissos rodants (rampes mecaniques) que faciliten molt la pujada per a les
persones grans i amb dificultats de mobilitat).

ii. através de I'Av. Ramén Berenguer IV i el C. Galicia, desenvolupant un trajecte
per carrers ja urbanitzats d’un total aproximat de 267 ml, per salvar el pendent
existent entre el punt de partida ('’Av. Ramén Berenguer IV, 58 amb cota 58

aproximadament) i el punt més alt situat a C. Galicia, 55 (cota aproximada de 77

Planejament urbanistic vigent a I'entorn de I'ambit 3) (Font: Geoportal urbanistic de Santa

m), en una longitud total de 165 ml, ens donaria aproximadament un 11,5% de

Col de G )
oloma de Gramenet) mitjana, molt per sota del 26% que té el Tram 2 del futur vial planificat.
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En lanalisi de la connectivitat entre els punts dels extrems del futur vial planificat,
existeix una continuitat a través de la xarxa viaria de circulacié pel recorregut: I'Av.
Ramon Berenguer IV i C. Galicia. La diferéncia de cotes existent se salvaria amb una
menor pendent longitudinal mitjana (11,5%), com en el cas de la mobilitat a peu per a

vianants contemplada a I'alternativa ii).
B Linea | Ruta | Poligono | Cirado  Ruta3D | Poligono 3D

Longitud: 256,87 | Metros >

Mostrar perfil de elevadién

N V] Nevegadén conratén

En base a l'analisi de la mobilitat i la planificacié de la mobilitat en els 3 ambits en els
que es proposa la modificacié del planejament urbanistic vigent a I'entorn de ’Avinguda
Ramon Berenguer IV, s’arriba a les seguents,

CONCLUSIONS

Ortofoto de I'entorn de I'ambit 3) alternativa a peu i) (Font: Google Eah) S Per tot el que s’ha exposat amb anterioritat, des del punt de vista de la planificacié de
. . S Oy ;I. A7 T 3 A

la mobilitat urbana municipal:

» No suposa un inconvenient modificar la clau urbanistica dels ambits d’estudi [1),
2)i 3)] objecte del present estudi a nivell de mobilitat urbana en I'ambit municipal,
donades les circumstancies i condicionants existents, tal i com s’ha exposat amb

anterioritat, a nivell d’accessibilitat, accés a I'espai public (viari) i connectivitat

e modal des del punt de vista de la mobilitat dels diferents espais i entorns en els

que es troben situats, sempre que les alternatives proposades a nivell de

planificacio urbanistica contemplin:

o afavorir, tal i com esta planificat a nivell de mobilitat, la mobilitat urbana
, $ ; activa (a peu i en bicicleta) i en modes més sostenibles (transport public)
P Y ? L O ; per davant de la mobilitat a motor en vehicle privat i 'estacionament a la

: o) A% i N\ via publica de vehicles a motor (ocupacié de I'espai public)
Ortofoto de I'entorn de I'ambit 3) alternativa a peu ii) (Font: Google Earth)
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mantenir, sempre que sigui possible a nivell d’accessibilitat i seguretat
viaria en la mobilitat a peu, la connectivitat entre espais i entorns que
plantejaven aquestes 3 peces qualificades urbanisticament com a vies
civiqgues amb clau 5b

prioritzar la connectivitat entre ambits més directa possible (linia el més
rectilinia possible) per a la mobilitat a peu, a través d’itineraris amb la
menor pendent longitudinal possible (per salvar les cotes del terreny
natural), assumint que no es tractara d’itineraris totalment accessibles per
la impossibilitat fisica (diferéncia de cotes) existent en la majoria dels
casos

que els nous recorreguts per a vianants que es puguin derivar, siguin en
tota la seva extensio, el maxim de segurs, accessibles i comodes per a
la mobilitat de les persones que els utilitzin

mantenir i/o millorar les condicions urbanistiques existents en I'actualitat
en els recorreguts o rutes alternatives que existeixen per connectar els
diferents ambits objecte d’estudi amb tots els modes de mobilitat (a peu,

en vehicle privat a motor, en transport public i en bicicleta).

Santa Coloma de Gramenet, a la data de la signatura electronica

Vist i plau,

Jordi Plumed ‘F)icr)rrv]aoc:;c:)ilsii:!gente Mercedes Firmado digitaiment
Méndez - DNI ysndez - oni Bueno Serrano - bermano NI
40993866T (20523 DNI 380931905 260921905 TCA

echa: .05.
(TCAT) 14:35:15 +02'00' (TCAT) 17:50:27 +02'00"
Jorge Plumed Méndez Mercé Bueno Serrano
Enginyer de mobilitat Directora d’Espai Public, Serveis
Servei de de Manteniment d’Espai Public, Urbans i Llicéncies

Parcs i Jardins



ANNEX 3

NOTES REGISTRALS

ANNEX 4

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA A LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM A L'ENTORN DE L'AV. RAMON
BERENGUER IV

TIPS AT E SIS Modificacié puntual de PGM a I'entorn de I’av. Ramon Berenguer IV
(]

Servei de Planejament, Gestio Urbanistica i Habitatge o o .
= Departament de Planejament Urbanistic Document per a 2a aprovacio provisional - maig 2026



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA GRAMENET 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Fecha de Emisién: QUINCE DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS
Solicitante: AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET N° Peticidén: 491

FINCA DE STA. COLOMA Secc. comun N°: 39662
CRU: 08105000338350
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Casa que consta de: planta semisdétano, con dos viviendas; planta baja y
pisos primero y segundo, con cuatro viviendas en cada uno; y pisos &atico, con
dos wviviendas; en total dieciséis departamentos, mé&s portal, escalera, dos
patios de luces comunes y un terreno por el linde Norte, para paso de esta finca
y otras, sumando la superficie edificada Gtil en total OCHOCIENTAS SETENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS, edificada sobre la porcién de terreno edificable en
Santa Coloma de Gramanet, donde le corresponde el numero cuarenta y ocho
interior en la calle Ramén Berenguer, de superficie aproximada SEISCIENTOS
METROS CUADRADOS que LINDA: Norte, Este y Oeste de Rafael Guitart Solervicens; y
Sur Inmobiliaria Soll, SA.

REFERENCIA CATASTRAL NO CONSTA

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

-DON RAFAEL GUITART SOLERVICENS, titular de la totalidad del pleno dominio de
la finca, con cardcter privativo, por titulo de Obra-Divisidén Horizontal, segin
consta en la inscripcién 1%, de fecha , en el folio 1 del término municipal de
Sta. Coloma Secc. Comun, del Tomo 669, Libro 554.

CARGAS

Aparte de afecciones fiscales y obligaciones de la propiedad horizontal se halla
afecta a las siguientes:

Cargas por procedencia
NO hay cargas registradas

Cargas propias
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha

de expedicién de la presente nota:

ASIENTOS VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidén

A O

5107E209C99



de la misma, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y udnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo€corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE GRAMANET 1 a dia quince de abril del dos mil veintiséis.

(*) C.s.V. : 208105107E209C99

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

C.S.V. : 208105107E209C99
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1l Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.).

ORI O

C.s.v. 8105107E209C99






REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA GRAMENET 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Fecha de Emisién: DIECISIETE DE ABRIL DEL ANO DOS MIIL VEINTISEIS
Solicitante: AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET N° Peticién: 504

FINCA DE STA. COLOMA Secc. comun N°: 39696
CRU: 08105000338619
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Casa que consta de: planta sétano con dos locales comerciales; planta
baja y pisos primero y segundo, con cuatro viviendas en cada uno; y piso atico,
con dos viviendas; en total dieciséis departamentos, mas portal, escalera, dos
patios de luces comunes y un terreno por el linde Norte, para paso de esta finca
y otras, sumando la superficie edificada util en total MIL DIECINUEVE METROS
CUADRADOS, edificada sobre la porcién de terreno edificable en Santa Coloma de
Gramanet, con frente a la calle Ramén Berenguer, donde hoy le corresponde el
nimero cincuenta y dos de superficie aproximada QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS que LINDA: Norte y Este, mayor finca de donde se segregd, de
Rafael Guitart Solervicens; Sur, de Rafael Guitart Solervicencs; y Oeste, calle
Ramén Berenguer.

REFERENCIA CATASTRAL NO CONSTA

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

—DON RAFAEL GUITART SOLERVICENS, titular de la totalidad del Pleno dominio de
la finca, con cardcter privativo, por titulo de Obra-Divisién Horizontal, segun
consta en la inscripcién 12, de fecha , en el folio 53 del término municipal de
Sta. Coloma Secc. Comun, del Tomo 669, Libro 554.

CARGAS

Aparte de afecciones fiscales y obligaciones de la propiedad horizontal se halla
afecta a las siguientes:

Cargas por procedencia
NO hay cargas registradas

Cargas propias
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

ASIENTOS VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

QT



AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn
de la misma, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1ncorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaréan
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE GRAMANET 1 a dia diecisiete de abril del dos mil veintiséis.

(*) C.s.V. : 208105106B3811CD

C.s.v. : 208




Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo plblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.).

UM RIUTHON

105106B3811CD






REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA GRAMENET 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Fecha de Emisién: QUINCE DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS
Solicitante: AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET N° Peticién: 491

FINCA DE STA. COLOMA Secc. comun N°: 40418
CRU: 08105000335656
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Casa que consta de: planta semisétano, con dos viviendas; planta baja y
pisos primero y segundo, con cuatro viviendas en cada uno; y piso atico, con dos
viviendas, en total con dieciséis departamentos, mé&s portal, escalera, dos
patios de luces comunes y un terreno por el linde Norte, para paso de esta finca
y otras, sumando la superficie edificada Util en total OCHOCIENTAS SETENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS edificados sobre la porcién de terreno edificable en
Santa Coloma de Gramanet, donde le corresponde el nUmero cincuenta y dos
interior de la calle de Ramdén Berenguer; de superficie aproximado CUATROCIENTOS
OCHO METROS CUADRADOS; que LINDA: Norte, Sur, Este y Oeste, con Rafael Guitart
Solervicens.

REFERENCIA CATASTRAL NO CONSTA

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

-DON RAFAEL GUITART SOLERVICENS, titular de la totalidad del pleno dominio de
la finca, con caracter privativo, por titulo de Obra-Divisién Horizontal, segin
consta en la inscripcién 1%, de fecha , en el folio 159 del término municipal de
Sta. Coloma Secc. Comun, del Tomo 675, Libro 560.

CARGAS

Aparte de afecciones fiscales y obligaciones de la propiedad horizontal se halla
afecta a las siguientes:

Cargas por procedencia
NO hay cargas registradas

Cargas propias
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha

de expedicién de la presente nota:

ASIENTOS VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn

C.s.v. : 20810510 2C0
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de la misma, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccioén
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesidn de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podr& ponerse en
contacto con el delegado de protecciédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE GRAMANET 1 a dia quince de abril del dos mil veintiséis.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del érgano u Organismo piiblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA GRAMENET 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Fecha de Emisién: QUINCE DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS
Solicitante: AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET N° Peticién: 491

FINCA DE STA. COLOMA Secc. comun N°: 40452
CRU: 08105000334369
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Casa que consta de: planta semisétano, con tres viviendas; planta baja y
pisos primero y segundo, con cuatro viviendas en cada uno y piso &tico, con dos
viviendas, en total diecisiete departamentos, més portal, escalera, dos patio de
luces comunes, y un terreno por el linde Sur, para paso de esta finca y otras,
sumando la superficie edificada util en total NOVECIENTOS TREINTA METROS
CUADRADOS que ha sido construido en la porcién de terreno edificable en Santa
Coloma de Gramanet, donde le corresponde el numero cincuenta interior en la
calle Ramén Berenguer, de superficie CUATROCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS, que
LINDA: Norte, Sur, Este y Oeste, de Rafael Guitart Solevicencs.

REFERENCIA CATASTRAL NO CONSTA

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

-DON RAFAEL GUITART SOLERVICENS, titular de la totalidad del pleno dominio de
la finca, con caracter privativo, por titulo de Obra Nueva-Divisién Horizontal,
segun consta en la inscripcién 1%, de fecha , en el folio 211 del término
municipal de Sta. Coloma Secc. Comun, del Tomo 675, Libro 560.

CARGAS

Aparte de afecciones fiscales y obligaciones de la propiedad horizontal se halla
afecta a las siguientes:

Cargas por procedencia
NO hay cargas registradas

Cargas propias
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

ASIENTOS VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisidn
de la misma, antes de la apertura del diario.

AN
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MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrad utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direcciédn dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE GRAMANET 1 a dia quince de abril del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 20B81051094E9F1E5

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. E1l Cédigo Seguro de
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Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Ajuntament
\ de Santa Coloma
- de Gramenet

Area de Serveis Territorials

Urbanisme, Habitatge i Transicié Ecologica
Servei de Planejament, Gesti6 Urbanistica i Habitatge

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA A LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PGM A L'ENTORN DE
L'AVINGUDA DE RAMON BERENGUER IV

En aquest document es pretén ampliar la memaria de la present MPGM per a la proposta plantejada en
I'ambit 1 — C. Canaries / Av. Primavera i 'ambit 3 — Passatge interior entre I'Av. Ramon Berenguer i el C.
Galicia.

Antecedents historics — “Urbanizacion La Saga’

La urbanitzacio dels barris del nord de Santa Coloma es va iniciar entre finals del segle XIX i principis del
XX, quan la zona va passar d'un Us agricola a convertir-se en espai d’estiueig i, posteriorment, a partir dels
anys 20, en area residencial arran de la primera gran onada migratoria. Aquest creixement es va produir de
manera desordenada, especialment durant les décades dels 50 i 60, amb la construccidé de poligons
densificats i desestructurats, que van ocupar un territori amb una topografia molt complexa i van generar
mancances importants d’equipaments, espais lliures i accessibilitat.

Es el cas de la “Urbanizacién La Saga”, parcialment dins I'ambit 3 de la present MPGM, realitzada
principalment entre les décades de 1950 i 1960, la qual es va dur a terme de manera molt densificada i
sense una ordenacié adequada, fet que ha generat déficits significatius en matéria d'urbanitzacié i
accessibilitat.

Finca original de la urbanitzacié La Saga sobre cartografic actual.

Pel que fa al cas que ens ocupa, la part d’aquesta urbanitzacié a I'entorn de I'ambit 3 de la present
MPGM, es va concebre fent front a I'’Av. Ramon Berenguer IV i al C. Aragd, com es pot observar als
planols d’arxiu a continuacid.
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Extracte de les llicéncies d'obres dels edificis de 'Av. Ramon Berenguer IV, 46-56 que consta a I'arxiu municipal (any 1965), on
s'observa la parcel-lacio original i la previsié d’accés als blocs de segona fila des de I'avinguda.

Aquests edificis es van executar dividint la finca en porcions. A l'illa delimitada pels carrers Galicia, Aragd i
Av. Ramon Berenguer IV, es troben un total d'11 blocs. Els tres blocs amb front al carrer Aragé, tenen accés
directe des d’aquest vial, mentre que la resta, els vuit blocs restants que tenen front 'av. Ramon Berenguer
IV, nimeros 48, 50 i 52, s'organitzen en dues files: cinc amb fagana a 'avinguda i tres situats a l'interior
d'illa. L’accés a tots ells es produeix a través de passos exteriors entre blocs, amb trams d’escales que
salven els desnivells existents, ja que fins i tot els edificis de primera fila se separen de I'alineaci6 a carrer
a través d’'un sdcol amb diferents usos com magatzem, aparcament o local comercial.

Pel que fa a la topografia, cal subratllar que els esmentats accessos als blocs es troben a unes cotes de
+3,40m, +4,25m, +6,75 m, +8,10 m, +3,6 m, +4,83 m, +13,05 m, +5,10 m, respecte I'Av. Ramon Berenguer
IV. La via civica prevista pel planejament vigent se situa a uns +15 m de I'Av. Ramon Berenguer IV.

Aquesta situacio s’ha mantingut fins a la data actual, i aixi ho recull el cadastre.

Situacio actual de les finques al cadastre, on s'observa I'accés actual als blocs de segona fila i ortofoto.
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Antecedents urbanistics

En primer lloc, cal destacar que ni el Pla Comarcal de 1953, ni el PGM de 1976 preveien cap passatge a
linterior de lilla on se situa I'ambit 3, ni tampoc de lailla on se situa I'ambit 1. Va ser el planejament vigent
a partir de 1986, que va preveure la creacié de diverses vies civiques per millorar la connectivitat i
I'accessibilitat entre carrers i edificis, especialment en zones amb pendents molt pronunciats. Tot i aixo, la
morfologia del terreny —amb desnivells d’entre 11 i 14 metres en tot dos casos — i la configuracié dels
blocs d’habitatges han dificultat la seva execucio i Us efectiu, ja que 'accés sovint requereixen recorrer
trams d’escales que poden arribar fins als 75 graons, fet que dificulta la mobilitat dels veins.

La planificacio urbanistica d'aquesta época prioritzava donar resposta rapida a la forta demanda
d’habitatge, sovint obviant les condicions topografiques dels terrenys on es construia. En conseqiencia,
molts desenvolupaments es van portar a terme sense tenir en compte criteris d'accessibilitat, aleshores
inexistents en la normativa urbanistica, generant, amb el temps, importants dificultats molt dificils de
resoldre en l'actualitat.

El Pla Especial dels barris del sector Singuerlin, aprovat definitivament el 17 de desembre de 1997 preveia
la creacio de diverses vies civiques: entre les quals una via civica interior que connectés el carrer Galicia
amb l'avinguda Ramon Berenguer; i una altra que connectés I'Av. Primavera amb el C. Canaries, amb
I'objecte de millorar la permeabilitat i 'accessibilitat dins de lilla. Posteriorment, la modificacio del Pla
Especial aprovada el 17 de novembre de 1999 va consolidar aquesta previsio, ampliant I'espai destinat a
la via civica i reduint la superficie de sl privat residencial - en el cas de I'ambit 3 - en el qual s’establia un
poligon d’expropiacié que s’havia d’executar de forma progressiva en un termini de 12 anys. Les vies
civiques previstes tenien com a finalitat principal millorar I'accessibilitat d’aquests edificis, facilitant la
mobilitat quotidiana dels veins i contribuint a la cohesié urbanistica del sector.

El 27 de marg de 2006, el Ple Municipal va aprovar el Pla de millora de la mobilitat i I'accessibilitat de
vianants, que incloia la instal-laci6 de dues rampes mecaniques al tram del carrer Aragd, amb la finalitat de
salvar el fort desnivell existent i afavorir la mobilitat dels vianants.

Al setembre de 2009, els veins de I'ambit van presentar una al-legacié6 sol-licitant que es prioritzés I'execucid
del passatge previst al planejament en I'ambit 3. En aquest context, el 28 de setembre de 2009 es va
aprovar inicialment la “Modificacio del Pla Especial dels barris del sector Singuerlin (Sector Nord)”, la qual
mantenia la proposta d’obertura del passatge. Arran de la demanda veinal, a I'octubre de 2009 I'Ajuntament
va iniciar un estudi detallat de la proposta d’obertura del passatge.

Aquest analisi va posar de manifest que el cost principal de la intervencié no es devia tant a les
expropiacions necessaries com a les obres d’'urbanitzacié, que resultaven especialment elevades a causa
de la complexa topografia del terreny. Aquesta circumstancia condicionava de manera significativa la
viabilitat econdmica i temporal de I'actuacié prevista.

Posteriorment, el 6 d'octubre de 2010, el Sindic de Greuges de Catalunya va adregar una petici6 a
I'Alcaldessa de Santa Coloma de Gramenet sol-licitant informacié sobre la valoracio, la previsio6 i els motius
del retard en I'execucié del passatge. Aquesta peticié va entrar a registre municipal el 8 d'octubre de 2010.
En resposta, el 20 d’octubre de 2010, I'Area de Serveis Territorials va emetre un informe indicant que el
cost total previst de I'actuacié superava el milié i mig d’euros, amb més d’'un milié destinat a les obres
d'urbanitzacié a causa de les dificultats topografiques de I'ambit, i que la dotaci6 pressupostaria de I'any
2010 era insuficient per atendre les expropiacions necessaries. Es preveia que les condicions economiques
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del municipi i del context general durant 'any 2011 comportarien una disminucié encara més gran dels
recursos destinats a inversions, fet que podia endarrerir encara més I'execucio de la intervencio.

Finalment, el gener de 2024, I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet va encarregar | “Estudi Previ de
Millora de I'Accessibilitat Urbana”, el qual tenia com a objectiu analitzar solucions per millorar 'accessibilitat
dels vuit blocs plurifamiliars de I'Av. Ramon Berenguer 48-56. L'estudi va avaluar quatre alternatives: dues
situades al front de I'avinguda i dues des de l'interior de [illa. L’estudi concloia que la proposta més viable
és una combinaci6 de les opcions 1 i 4, que preveu la instal-lacié de nous nuclis d'ascensor i escales
adaptades des de la fagana de I'Av. Ramon Berenguer, i la reurbanitzacié del passatge del nimero 58 amb
rampes per donar servei als blocs interiors. Aquesta solucio, segons I'estudi, optimitza els costos, evita
modificacions de planejament i assegura una millora efectiva de la mobilitat i 'accessibilitat dels veins.
Aquest estudi va ser presentat als veins i es va acabar descartant pels costos i 'impacte que les obres els
representava.
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Una de les propostes de I'estudi encarregat on s’estudia la col-locacié d’ascensor en la via publica i la construccié de rampes i
passeres per salvar els desnivells.

Recorreguts existents vs. planificats

Tal com s’exposa a l'estudi de mobilitat que acompanya la MPGM, actualment ja hi ha recorreguts que
permeten connectar els dos extrems dels vials previstos amb pendents més suaus i amb millors condicions
d’accessibilitat que les vies planificades que ara es pretenen eliminar:
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Ambit 1:

Pel que fa a la via civica prevista, es tracta d'un vial curt amb una longitud aproximada de 75 ml que
connecta el C. Asturies amb C. Canaries amb I'Av. Primavera. El pendent longitudinal mig del vial planificat
seria del 16%.

Actualment en aquest ambit, ja existeix una connectivitat a través de vial de circulacié pel circuit: C.
Canaries, C, Valéncia, C. Arago, Av. Ramon Berenguer IV i Av. Primavera. La diferéncia de cotes existent
se salvaria amb una menor pendent longitudinal, com en el cas de la mobilitat a peu.

Ambit 3:

e ltinerari 1: Av. Ramon Berenguer IV — C. Aragé — C. Galicia
Té una longitud aproximada de 256 m i un pendent mitja del 4,7%. A més, el C.Aragé disposa de
rampes mecaniques que faciliten la mobilitat, especialment de persones amb algun tipus de
diversitat funcional.

e ltinerari 2: Av. Ramon Berenguer IV — C. Galicia
Té una longitud aproximada de 267 m i un pendent mitja del 11,5%, que continua sent molt inferior
al 26% que presentaria el tram amb més desnivell del passatge planificat.

En canvi, la via civica planificada té una longitud aproximada de 150 m i es configura en forma de Z,
connectant el C. Galicia amb I'Av. Ramon Berenguer IV, amb un desnivell aproximat d'uns 12 m (cota 70
m al C. Galicia, 31 i cota 58 m a I'Av. Ramon Berenguer 1V, 58).

Tot i que el pendent mitja seria del 8%, aquest valor no és representatiu, ja que la via es divideix en dos
trams clarament diferenciats. El primer, d’'uns 115 m, amb pendent suau (entre cotes 70 mi 67 m), es troba
en estat natural i pendent d’'execucié des que el planejament actualment vigent es va aprovar (adquisicié +
urbanitzacié). El segon tram, d’'uns 35 m, amb un desnivell de 9 metres (pendent mitja del 26%), ja esta
urbanitzat amb espais d’estada i escales que donen accés als habitatges de I'’Av. Ramon Berenguer |V, 60.

LLEGENDA
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Planta i seccions de I'estat actual del passatge inclos a I'ambit 3 de la MPGM i els edificis existents

Estructura de la propietat

L'accés ala via civica de I'ambit 1 pel C. Canaries és de titularitat publica, mentre que la resta és de titularitat
privada. Aquest tram dona accés a la finca situada al C. Canaries, 25; per aquest motiu, és necessari
mantenir I'afectacié d’aquest tram de la via civica.

L’accés a la via civica de 'ambit 3 per 'avinguda Ramon Berenguer IV és I'iinic tram, de tota la via civica
prevista en aquest ambit, de titularitat publica, i incorpora escales i espais d’estada. El tram que dona al
carrer Galicia és privat i funciona com aparcament. Els accessos al passatge previst es troben actualment
lliures d’edificacio.

Al C. Galicia hi predomina I'habitatge unifamiliar amb edificacié alineada a carrer i pati posterior. L'interior
d’illa que es forma entre la partié posterior de la finca dels habitatges unifamiliars del C. Galicia i els blocs
plurifamiliars de segona fila de I'’Av. Ramon Berenguer IV, de titularitat privada, és I'espai que el planejament
vigent reserva actualment per a la via civica que ara es pretén eliminar. Aquest espai presenta murs de
tancament heterogenis que delimiten alguns patis i, al centre, horts gestionats per veins.

Conclusions

Donada la consolidacié de I'entorn, I'accidentada topografia i el tragat previst pels passatges, i amb tot
I'exposat, es pot afirmar que la creacid de les noves vies civiques no aportaria, d’entrada, cap millora pel
que fa a accessos als edificis - doncs comportaria la construccidé de més escales - ni tampoc milloraria la
funcionalitat del teixit urba de I'entorn - doncs els nous recorreguts resultarien en un seguit de graons al
llarg de 150 m de longitud, per salvar 12 m de diferéncia de cota, sense possibilitat de construccié de
rampes que puguin complir la normativa d’accessibilitat vigent.

Per tal garantir I'accés als blocs plurifamiliars de segona fila de I'Av. Ramon Berenguer IV, seria necessaria
la construccié de passeres que afectarien els patis anglesos, espais indispensables per a la ventilacié dels
habitatge situats a les plantes més baixes dels edificis, la qual cosa implicaria actuacions invasives en
edificis existents i costos estimats superiors al milié i mig d'euros, sense un retorn social justificable.
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Cal remarcar igualment que els blocs interiors es van construir amb llicéncia sobre la parcel-lacié original
de la “Urbanizacion La Saga”, la qual, s'entén que va garantir 'accés i la connexi6 als serveis urbanistics
basics exigibles en aquell moment des de I'Av. Ramon Berenguer IV. Fins on permet acreditar la
documentaci6 disponible als arxius municipals, no consta cap expedient de parcel-lacié que hagi modificat
aquesta configuracid inicial.

Per ultim, cal afegir que I'edificabilitat de tot el conjunt de I'ambit 3 es troba esgotada. Per aixo, en 'hipotétic
suposit de desaparicid dels blocs, les peces resultants no constituirien unitats edificables de manera
autdnoma, sind que haurien d'agrupar-se en la parcel-lacié d’origen per tal de tornar a reunir les condicions
necessaries per edificar segons el planejament vigent.

Aixi doncs, es considera que les vies civiques previstes no compleixen la funcié de millorar la permeabilitat
ni 'accessibilitat del barri, ja que no redueix recorreguts de mobilitat, no sén accessibles universalment i,
en el cas de 'ambit 3, només donarien servei a tres blocs interiors, presenten una despesa economica i
técnica desproporcionada, i ja existeixen alternatives més funcionals i accessibles en I'entorn que
compleixen la mateixa funcié.

Addicionalment, tenint en compte que I'eliminacié de part de la via civica de 'ambit 1 generara una via en
cul-de-sac, la proposta de modificacié no pretén en cap cas empitjorar les condicions de seguretat o
incrementar el risc davant d'incendis, sind mantenir —i, quan sigui possible, millorar— les prestacions
actuals. Cal remarcar que al carrer que passara a configurar-se com un cul-de-sac només resta per edificar
una Unica parcel-la destinada a habitatge unifamiliar, fet que limita substancialment l'increment potencial
de risc associat a la nova configuracio viaria.

Amb l'objectiu de reforcar la cobertura dels serveis d’emergéncia, s’ha sol-licitat formalment, en data
novembre de 2025, a 'empresa subministradora Aiglies de Barcelona (AGBAR) la instal-lacié d’un nou
hidrant d’incendi a la via publica, concretament al C. Canaries, 22; contribuint aixi a millorar la xarxa
disponible a la zona.

Aixi mateix, en la fase d'urbanitzacié i d’edificacio, es garantira el compliment de totes les condicions de
seguretat contra incendis establertes per la normativa vigent, incloent-hi els requisits per als serveis
d’emergéncia.

Per tot aix0, es proposa eliminar les reserves de sol i suprimir la previsié de les vies civiques, evitant la
generacié d'expectatives no assumibles técnica ni economicament i ajustant el planejament a criteris de
racionalitat, eficiéncia i interes public.

La qual cosa s'informa als efectes oportuns, a Santa Coloma de Gramenet, desembre de 2025.

S’adjunta document intern municipal d’estudi del Ptge. Galicia amb reportatge fotografic i estat actual de
llla, realitzat en data 2009.
2025.12.0
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Gemma Sola Clua
Arquitecta del Servei de Planejament, Gestio Urbanistica i Habitatge

Gemma
Sola Clua

V:\SSTT Planejament Gesti6 urbanistica i Habitatge\PGUH\0 MEMBRES EQUIP\A GEMMA SOLA\02 - PLANEJAMENT\2503 MPGM ENTORN RAMON
BERENGUER IV\2511 JUSTIFICACIO ACCESSIBILITAT\AMPLIACIO MPGM ENTORN AV RAMON BERENGUER IV.docx

Plaga del Olimpo, nim. 3 +7T93 462 40 00 7nm
08921 Santa Coloma de Gramenet +www.gramenet.cat



		2026-05-27T11:13:41+0200
	Antonio Luis Peralta Garcerá - DNI 46133266G (TCAT)
	APROVAT PROVISIONALMENT PEL PLE MUNICIPAL DE SANTA COLOMA DE GRAMENET EN SESSIÓ CELEBRADA EL DIA 26 DE MAIG DE 2026.    EL SECRETARI GENERAL.




