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ZA

ZONA ARQUEOLOGICA.

Les finques situades dins un ambit de proteccid hauran de complir, a més a més del que dictamini la present

normativa, el que estigui determinat de forma especifica pel seu tipus de proteccié.

DISPOSICIONS GENERALS
art. 1 — Objectius.
Els objectius del Pla especial de proteccid del patrimoni de Santa Coloma de Gramenet son:

a) Donar a coneéixer els grans capitols de la historia, els primers assentaments, la formacio i el
creixement de la ciutat, a través d’un llegat global.

b) Establir un cataleg de béns amb valor patrimonial, classificats en categories, epoques i
tipologica en ordre a la seva rellevancia arquitectonica, urbanistica, historica, arqueologica i
paleontologica o cultural.

c) Establir una regulacié per a l’adequada preservacié, consolidacié, millora, dinamitzacié i gestié
del patrimoni arquitectonic, paisatgistic, arqueologic i paleontologic de la ciutat.

d) Establir les mesures de foment, ajut, vigilancia i proteccié de la legalitat urbanistica necessaries
per a I'adequada conservacié dels béns amb valors patrimonials.

art. 2 — Ambit.

L’ambit del Pla és el terme municipal de Santa Coloma de Gramenet i abasta la totalitat d’edificacions
o elements construits, ambits urbanistics, zones arqueologiques i elements del paisatge existents a
la ciutat, considerats d'interes arquitectdonic, urbanistic, historic, arqueoldgic i paleontologic o
cultural.

art. 3 - Marc Legal.

El Pla concreta la regulacié i proteccid dels elements patrimonials rellevants del municipi de Santa
Coloma de Gramenet, segons el que estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni cultural
Catala i es desenvolupa en aplicacié del Decret 78/2002 del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic.

El Pla s’ajusta a les previsions urbanistiques del Pla General vigent a la ciutat, aixi com a les
determinacions establertes pel Text refds de la Llei d’urbanisme consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refds aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i modificacions posteriors.

art. 4 — Estructura.
El Pla es composa d’un Unic document amb els seglients apartats:

- Memoria informativa. Descripcido de l’evolucié historica de la ciutat, la justificacié de la
conveniéncia i oportunitat del Pla, la descripcié de la metodologia emprada i la definicié dels
objectius fixats i dels criteris per aconseguir-los.

- Normativa. Descripcié de la categoria i tipologia dels béns objecte de proteccié i relacié de
disposicions que regulen les intervencions admeses i el procediment de tramitacié per cada
tipologia de béns protegits.
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- Estudi econdmic i financer. Relacié de les mesures de foment i ajut als propietaris de béns
catalogats, i descripcié dels drets i deures d’aquests en la gestid dels seus béns.

- Planols guia dels béns objecte de proteccié. Planols de caracter informatiu i normatiu que
expressen la situacié dels béns protegits i el seu entorn dins el terme municipal de Santa Coloma.

- Fitxes dels béns objecte de proteccid. Fitxes informatives que expressen les dades
representatives, la situacidé geografica, el context historic i la descripcié dels béns objecte de
proteccid; i fitxes normatives que expressen la categoria i tipus de proteccié amb indicacid de
les propostes i tipus d’intervencié admeses sobre aquests.

art. 5 — Interpretacio.

Les normes del PEPPSC s’interpretaran segons el sentit propi de les paraules, en relacié amb el seu
context, els antecedents historics i legislatius i la realitat social del temps en que han de ser aplicades
i atenent, fonamentalment, a I'esperit i finalitat d’aquestes.

Prevaldra sempre la interpretaciéo que ofereixi una solucié més favorable per a la recuperacié i/o
conservacio dels valors patrimonials originals del bé objecte de proteccio.

En el cas de contradiccions internes del PEPPSC, o d’aquest amb la legislacié vigent, prevaldra la norma
gue comporti la major proteccid del patrimoni i que representi un millor assoliment dels objectius
establerts pel PEPPSC.

Les qualificacions urbanistiques que figuren a les fitxes informatives i normatives poden ser objecte
de modificacions de planejament al llarg del temps, per la qual cosa en el present Pla només tindran
caracter informatiu.

art. 6 — Obligatorietat.

Tant les administracions publiques com els particulars estan obligats al compliment de les disposicions
gue conté el PEPPSC. Conseqlentment, qualsevol actuacié o intervencié sobre I'ambit del PEPPSC
susceptible d'alterar-ne la realitat fisica o I'Us, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa
publica o privada, ha d'ajustar-se a les disposicions esmentades.

Son determinacions de caracter normatiu les compreses a les normes, fitxes i planols d'ordenacid,
incloses les directrius en ells establertes, les quals son d'obligat compliment.

L'obligatorietat esmentada en els punts anteriors no limita les facultats que corresponen als diferents
departaments de la Generalitat de Catalunya i de les administracions locals per a l'exercici, d'acord
amb les previsions del Pla, de les seves competéencies, segons la legislacié especifica aplicable en cada
cas.

art. 7 - Vigencia, revisio i modificacio.
El PEPPSC entrara en vigor I’endema de la seva publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
o diari oficial que s’escaigui, i conservara la seva vigencia en tant que no es revisi.

La vigencia és indefinida i és causa de revisié, la modificacié de les circumstancies locals, territorials,
de caracter cultural, social, tecnologic, demografic, economic o ambiental, que exigeixin un altre
model de proteccié del patrimoni de Santa Coloma.

Qualsevol inclusié o exclusié s’efectuara mitjancant una modificaciéo puntual del present Pla. En els

suposits establerts per la Llei 9/1993 caldra, a més a més, informe de la Direccié General de Cultura
de la Generalitat de Catalunya.
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La modificacié podra ser promoguda d’ofici, a instancia de l'interessat o a proposta d’altres
administracions publiques.

Tota modificacid per inclusié o exclusié d’un bé, a més dels tramits establerts per la legislacid
competent, complira les seglients condicions:

a)- En cas d’inclusié, caldra complimentar la fitxa escaient pel bé objecte de modificacié,
aplicant els criteris normatius particulars per al nou element, segons els criteris establerts
en aquest pla especial.

b)- En cas d’exclusid, caldra la concurrencia d’algun dels suposits seglients:

- Per desaparicié dels motius que justificaren la seva inclusié.

- Que sigui necessari el seu enderroc per motius d’interés public.

- Per destruccié total o parcial ocasionada per forca major, sens perjudici de les
responsabilitats que puguin exigir-se.

Des del moment de l’aprovacid definitiva de la catalogacié individual, mitjancant la modificacié
puntual del pla especial, els nous béns passaran a ser part integrant d’aquest Pla a tots els efectes.

art. 8 - Categoria de proteccid.
El PEPPSC regula la conservacid, millora, restauracio, proteccid i intervencid dels béns arquitectonics,
urbanistics, historics, arqueologics i culturals del municipi de Santa Coloma de Gramenet.

Sobre la base de la classificacié establerta al Titol | de la Llei 9/1993 i al document “Directrius de
contingut per als catalegs de béns protegits i plans especials de proteccid”, elaborat pel Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya, s’han establert les seglients categories de proteccid que
consten a les fitxes normatives dels béns protegits:

Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN): Sén els béns immobles més rellevants del patrimoni
cultural catala inclosos en el Registre de Béns Culturals d’Interés Nacional del Departament de
Cultura de la Generalitat. Al PEPPSC s’inclouen dins els béns amb clau EC “Edificis i Elements del
Cataleg”.

Béns Culturals d’Interes Local (BCIL): Sén els béns immobles integrants del patrimoni cultural que,
tot i la seva significacié i importancia, no compleixin les condicions propies dels béns culturals
d’interes nacional, pero que cal preservar i mantenir com a identificadors del municipi. S’inclouen
al PEPPSC dins els béns amb clau EC “Edificis i Elements del Cataleg”.

Espais de Proteccié Argueologica (EPA): SOn les arees que no han estat declarades BCIN pero que,
per evidencies materials, per antecedents historics o per altres indicis, es presumeix |'existéncia
de restes arqueologiques o paleontologiques. S’inclouen al PEPPSC dins els béns amb clau ZA
“Zones Arqueologiques”.

Béns de Proteccié Urbanistica (BPU): Sén aquells béns immobles (elements, conjunts, indrets,
etc.), no declarats ni incoats BCIN o BCIL, els valors dels quals identifiquen a l'arquitectura
tradicional del lloc i/o el paisatge del municipi, que el pla vol protegir pels seus valors d'interés
cultural. S’inclouen al PEPPSC dins els béns amb clau A “Ambients urbans”.

Entorns: Sén els ambits de proteccié delimitats al voltant d’un bé necessaris per a la seva
adequada conservacio. L’entorn esta constituit per I'espai, sigui edificat o no, que ddéna suport
ambiental al bé catalogat i es delimita atenent a criteris visuals, ambientals, paisatgistics i/o
urbanistics amb Il'objecte d’evitar-ne I'alteracié dels valors patrimonials del bé, la seva
contemplacio o I'estudi del mateix.

Aixi mateix, s’estableixen dues categories amb regulacié especifica i proteccio propia:
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Béns d’Inventari: Sén els béns immobles amb certa rellevancia historica o arquitectonica, el
testimoni dels quals cal preservar per deixar constancia de la seva memoria historica. S’inclouen
al PEPPSC dins els béns amb clau El “Edificis i Elements de I’Inventari”.

Elements del Paisatge: SOn els béns de cert interes paisatgistic o cultural, la memoria i rellevancia
dels quals cal preservar, divulgar o documentar. S’inclouen al PEPPSC dins els béns amb clau EP
“Elements del Paisatge”.

art. 9- Desenvolupament i execucid.

a) La gestido d’aquest pla correspon a I’Ajuntament, sens perjudici de la participacié d’altres
persones o entitats. La Corporacié municipal exercira, per tant, totes les facultats que li sén
atribuides i, en especial, les relatives a les intervencions en les activitats d’us i d’edificacid, aixi
com les que derivin de les seves competencies en materia de planejament, gestid i disciplina
urbanistica.

b) L'Administracié acordara, amb carrec als pressupostos municipals, les inversions necessaries
per a la vigilancia i manteniment, conservacié i millora del patrimoni historic artistic de la seva
propietat i establira les destinades a adquisicions de béns catalogats.

c) La proteccio del Patrimoni es considera de gran transcendeéncia i, en conseqiéncia, les
infraccions que es puguin cometre contra les determinacions d’aquest pla seran sancionades
d’acord amb el que estableix la Llei.

La desaparicid fisica del bé protegit com a consequéncia de I'incompliment dolds o negligent del deure
de conservacio, comporta I’obligacié de restituir-lo.

En el suposit de cas fortuit, caldra que el titular acrediti haver adoptat les mesures necessaries per a
la conservacié del bé, la prevencid d’incendis, d’actes vandalics, etc.

En aquestes circumstancies es podra demanar la descatalogacié del bé i sera I’Ajuntament qui haura
de ponderar el valor cultural del bé que ha de restituir-se, enfront el perjudici o gravamen que la
restitucié comporta.

art. 10 - Regulacié dels usos.

Als béns objecte de proteccido sén admissibles els usos no especificament prohibits per la legislacio
urbanistica i sectorial aplicable, compatibles amb les exigéncies de conservacid i proteccié i amb
prevalenca dels usos que prioritzin el manteniment en bon Us dels valors patrimonials dels béns.

art. 11 - Regulacid de les intervencions.
El present document regula la normativa i el procediment d’intervencid sobre els béns que conformen
cadascuna de les categories de proteccid.

D’acord al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, s’estableix que
tota intervencié que afecti total o parcialment béns objecte de proteccidé sera avaluada pels organs
competents de les corresponents administracions de forma previa a la concessié de la llicencia o a
I’aprovacio del projecte técnic corresponent.

Amb aquest objecte, el febrer de 2022, la Comissié del Patrimoni Arquitectonic, Cultural i Natural i per
a la Normalitzacio Lingiiistica de Santa Coloma de Gramenet va aprovar la constitucié de la Comissio
Tecnica de Patrimoni com a subcomissio de treball i estudi encarregada de vetllar per la preservacio,
conservacio i proteccié del patrimoni de la ciutat.

Aixi doncs, s’estableix que les intervencions que afectin:
- Béns Culturals d’Interes Nacional (BCIN) requeriran I’autoritzacié de la Comissid Territorial de
Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya d’acord a l’establert a
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I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i amb base en el
Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.
Qualsevol projecte d’intervencié en un BCIN haura d’incloure un informe sobre els seus valors
historics, arquitectonics, artistics i arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d’avaluacié
de I'impacte de la intervencié que es proposa.

- Béns Culturals d’Interés Local (BCIL), Entorns de béns catalogats, Espais de Proteccio
Arqueologica (EPA), Béns amb Proteccié Urbanistica (BPU), Ambients urbans protegits (A) o
Edificis i elements de I’'Inventari (El) requeriran l'autoritzacié per consens dels técnics
municipals dels Serveis de Planejament i Llicencies que, en cas de dubte, podran elevar consulta
a la Comissié Tecnica de Patrimoni de la ciutat. Qualsevol projecte d’intervencié en un BCIL
haura d’incorporar planols d’algat del tram de carrer on es situa el bé que justifiquin la
conveniencia de la proposta quant a composicid, materials i cromatisme.

- Elements del Paisatge (EP) requeriran de comunicacié previa al Servei de Planejament de
I’Ajuntament que, en el seu cas, podra emetre informe d’esmenes en el termini maxim d’un
mes des de la data de comunicacio.

art. 12 - Volums disconformes.

Els edificis i elements anteriors a I’entrada en vigor de la present modificacié del PEPPSC que el seu
volum o I'is de les quals no sigui compatible i resulti disconforme amb les condicions del nou
planejament, estaran en situacié de volum o Us disconforme.

Seran considerats volums disconformes aquelles parts d’edifici que quedin per sobre de l'alcada
reguladora maxima, sobrepassin la profunditat edificable, el sostre maxim teoric sobre parcel-la o
varies d’aquestes condicions alhora, constituint un element impropi i dissonant amb I’ambient. També
es consideren disconformes les construccions o els tancaments lleugers afegits a balcons i/o terrats,
gue resultin impropis i entrin en contradiccié amb les condicions genériques d’ordre estetic, higienic i
de seguretat.

En els edificis amb volums disconformes es podran autoritzar obres de millora, rehabilitacid i canvi
d’ds. No s’admetran ampliacions i I’edifici disconforme podra romandre fins a la fi de la seva vida util.
Un cop l'edifici esgoti la seva vida atil, I’edifici que el substitueixi haura d’adaptar-se a les condicions
del planejament per a actuacions d’obra nova.

art. 13 - Edificis i elements situats en zona inundable.

Per als béns existents en zona inundable, les administracions competents fomentaran I'adopcid de
mesures de disminucid de la vulnerabilitat i autoproteccio, tot aixo d'acord amb el que s'estableix en
la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de Proteccié Civil i la normativa de les comunitats
autonomes.

Els titulars o promotors d’intervencions en zona inundable, una vegada conegut el risc al qual esta
sotmes el bé, hauran de prendre les mesures adequades per a minimitzar I'impacte que la inundacio
tindria sobre aquest i definir les mesures i els nivells de proteccid que estimin adequats.

Als béns situats en zones de flux preferent només podran ser autoritzades aquelles activitats no
vulnerables davant de les avingudes i que no suposin una reduccié significativa de la capacitat de
desguas d'aquestes zones.

Qualsevol intervencié que afecti béns situats en zona inundable requerira subscriure una declaracié
responsable per risc de inundacié davant de I’Agencia Catalana de I’Aigua i de disposar, amb caracter
previa l’inici d’obres, de certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotacid
registral indicant que la construccid es troba en zona inundable.
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Qualsevol intervencié que afecti béns situats en zona de flux preferent o en zona de policia requerira
I’autoritzacié administrativa de I’Agencia Catalana de I’Aigua.

art. 14 - Carta de Colors.

Envers el cromatisme dels Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN), Béns Culturals d’Interés Local
(BCIL), Béns amb Proteccidé Urbanistica (BPU) i Edificis de I'Inventari (El) construits amb anterioritat al
1940, es determinen amb caracter normatiu les seglients pautes d’intervencié:

- S'haura de fer una exploracié previa dels colors originals dels paraments de l’edificacid,
preferentment sota voladissos i rafecs, triant la capa de pintura més proxima a l'arrebossat i la
seva reproduccié amb els pigments tradicionals de terres naturals.

- L'exploracio i reproduccié dels colors originals s’haura d'estendre a les fusteries i persianes, als
balcons, i als emmarcaments, llindes i brancals, de les obertures.

- Quan als paraments, balcons i emmarcaments no es trobi cap resta previa de color, s’hauran
d’utilitzar:

e Als paraments els tons ocre, groc o vermellés (mangra) preparats amb pigments naturals de
terres. També és aconsellable el "blauet", preparat amb "blau de Montserrat"”, quan hi hagi
testimonis de la seva existéncia.

e Als emmarcaments s’hauran d’utilitzar tons adequats al cromatisme seleccionat per a
paraments.

- Quan a les persianes i fusteries no es trobi cap resta prévia de color, s’hauran d’utilitzar tons
adequats al cromatisme seleccionat per a paraments i emmarcaments, amb preferencia dels tons
verdosos o marronosos.

Les anteriors pautes d’intervencié seran recomanables per als Béns Culturals d’Interés Local (BCIL),
Béns amb Proteccié Urbanistica (BPU) i edificis de I'Inventari (El) construits a partir de I'any 1940, i
per a la resta d’edificis existents o de nova construccié que formin part d’entorns d’edificis catalogats
o d’Ambients urbans protegits (AU).

En aquestes edificacions es podran utilitzar pintures sintétiques amb tons que hauran d'aproximar-se
als de la Norma DIN seglients:

= per al groc, DIN 6164 / 3:6:1i 3:6:2
= per al mangra, DIN 6164 / 7:4:4 - 7:5:5-7:6:4-7:6:5i17:7:4

Aixi mateix, s’estableixen les seglients pautes generals d’aplicacié a la totalitat dels edificis objecte de
proteccid i als edificis existents o de nova construccié situats dins els entorns o ambients urbans

protegits:
- En cas de restauracio d’edificacions amb facanes esgrafiades o amb altres solucions constructives
tradicionals, s’haura de reproduir formal i cromaticament la corresponent ornamentacio

mitjangant técniques i materials tradicionals.

- S’evitara I'aplicacié de pintures sobre la pedra natural de les facanes.

- Es rebutjaran els colors primaris, els negres i blancs, les pintures mancades de transparéncia, aixi
com els tons forts o estridents i els tons pal-lids del groc o el rosat, si no son els originals.

En tots els casos la conveniéncia de la proposta cromatica de paraments, balcons, emmarcaments,

persianes i fusteries s"haura de justificar mitjancant I’aportacié d’un planol d’al¢at a color del tram de
carrer on s’ubica l'edifici objecte de la intervencio.
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DISPOSICIONS GENERALS DE TIPUS ECONOMIC | FINANCER

1- Normes generals.

Els ajuts de les administracions publiques per a la investigacid, la documentacid, la conservacio, la
recuperacio, la restauracié i la difusié dels béns integrants del patrimoni cultural es concediran d'acord
amb les previsions pressupostaries.

En l'atorgament de les mesures de foment s'han de fixar les garanties necessaries per a evitar
I'especulacié amb béns que s'adquireixen, es conserven, es restauren o es milloren amb ajudes
publiques. Les persones i les entitats que no compleixen el deure de conservacio establert, no es poden
acollir a les mesures de foment.

En compensacid a les obligacions inherents a la propietat d'un bé catalogat o inventariat, els
propietaris rebran, per part de I'Ajuntament, avantatges fiscals, amb les condicions que s'estableixen
i sense perjudici de les que puguin gaudir o obtenir els titulars d'altres organismes.

2- Objectius.

L'objectiu d'aquest document és establir les mesures de foment i ajut i mesures fiscals que possibilitin
la recuperacio o la conservacio efectiva del patrimoni arquitectonic i arqueologic de la ciutat, aixi com
concretar els mecanismes per a la seva aplicacio.

3- Ambit d'aplicacié.
Les mesures de foment i ajut i les mesures fiscals seran d'aplicacié als béns catalogats, béns amb
proteccié urbanistica, béns inventariats i al patrimoni arqueologic de titularitat privada.

4- Mesures de foment i ajut.
L’administracié podra col-laborar amb els propietaris de béns catalogats, béns amb proteccié
urbanistica, béns inventariats o de patrimoni arqueoldgic mitjangant:

- La prestacid d’assessorament per a la redaccid dels projectes i I’execucid d’obres de conservacio i
restauracié en béns protegits.

- El foment de la preservacié i modernitzacié dels béns amb valors patrimonials. mitjangant la
tramitacid i aprovacié dels instruments de planejament necessaris, de la reutilitzacié i modificacié
dels usos permesos.

- Elreconeixement de desgravacions tributaries i fiscals als béns objecte de proteccid, dins els limits
autoritzats per la legislacié vigent.

- La concessié d’ajuts a aquells propietaris o promotors que assumeixen al seu carrec les obres i
despeses de prospeccido arqueologica efectuada sota la coordinacié del Tecnic Municipal
competent i d’acord amb els corresponents permisos del Servei d’Arqueologia de la Generalitat de
Catalunya.

- Lainstal-lacié de medis especials de seguretat o serveis de proteccié que garanteixin la conservacié
dels immobles.

Paral-lelament a les mesures anteriors I’Ajuntament, d’acord amb el seu pressupost i possibilitats,
podra adoptar mesures de foment i actuaciéd economica positiva.

5- Exempcions fiscals.
Les determinacions proposades al PEPPSC comporten repercussions en les recaptacions d’impostos
amb les seglients caracteristiques segons els tipus de béns:
a) Els Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN), segons I'article 59 de la Llei de Patrimoni Cultural
Catala 9/93 de 30 de setembre, estan exempts de I'IBI, en els termes fixats per la Llei de I’Estat
39/1988, de 28 de desembre, de regulacié de les hisendes locals.
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Igualment estan exemptes de |'impost sobre construccions, instal-lacions i obres, aquelles
intervencions que tinguin per finalitat la conservacio, la millora o la rehabilitacid.
b) La resta de béns catalogats gaudeixen dels seglients beneficis fiscals:
= En relacié a I'lmpost de Béns Immobles (IBI), s’aplica la norma 14 del RD 1020/93, que
estableix els coeficients correctors del valor del sol i de les construccions, per a les finques
incloses en catalegs i plans especials de proteccions:
“Fincas afectadas por cargas singulares: En caso de fincas con cargas singulares, por formar
parte de conjuntos oficialmente declarados histdrico-artisticos o estar incluidas en catdlogos
o planes especiales de proteccion, se podrdn aplicar los siguientes coeficientes en funcion del
grado de proteccion:
Proteccion integral: (la naturaleza de la intervencidn posible es la de conservacion;
se permiten obras de reparacion, restauracion, mantenimiento o consolidacion de sus
elementos) 0,70.
Proteccion estructural (la naturaleza de la intervencion posible es la de cambio de
uso o redistribucion) 0,80.
Proteccion ambiental: (la naturaleza de la intervencion posible es la de renovacion
por vaciado o sustitucion interior incluso la reproduccion formal del cerramiento
exterior) 0,90.
Este coeficiente no serd de aplicacion en caso de que se permita su demolicion total, aun
cuando se impongan a la nueva construccion condiciones tales como acabados exteriores,
ritmos de huecos u otras similares”.
= En relacié a I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO), l'article 7 de
I’Ordenanga fiscal nim. 4 de I'Ajuntament estableix una bonificacié de fins el 95% de I'impost
per al suposit, entre d’altres, de les obres en edificis inclosos en el Cataleg del Pla Especial de
Proteccié del Patrimoni de Santa Coloma de Gramenet, quan afectin a elements protegits de
I’edifici.
"S’aplicarad una bonificacié de fins el 95% de la quota de I'Impost a favor de les
construccions, instal-lacions o obres que siguin declarades d’especial interés o utilitat
municipal per concdrrer-hi circumstancies socials, culturals, historic-artistiques o de
foment del treball que justifiquin tal declaracié. Aquesta correspondra al Ple de la
Corporacio i s’acordara, amb la sol-licitud prévia del subjecte passiu, per vot favorable de
la majoria simple dels seus membres".

Es condicié indispensable per a obtenir tota exempcid, la sol-licitud prévia de I'interessat en la data
de presentacié de la sol:licitud de la llicencia urbanistica o en la data de la sol-licitud de prestacié dels
serveis de gestid i planejament urbanistic. Si la sol-licitud s’efectua en un moment posterior, és a dir,
quan s’hagi meritat la liquidacié de la taxa, el subjecte passiu tindra dret, si s’escau, a la devolucié
dels ingressos indeguts corresponents.

6- Foment i ajut al Patrimoni Arqueologic.

En els casos que els propietaris o els promotors assumeixen al seu carrec les obres i despeses de
prospeccid arqueologica, efectuada pels privats sota la coordinacid de I'Ajuntament i d’acord amb els
corresponents permisos del Servei d’Arqueologia de la Generalitat de Catalunya, I'"Ajuntament
col-laborara a sufragar el cost que hagi suposat per al particular fer front a aquestes despeses, que
hauran de ser acreditades pels técnics arqueolegs que hagin portat a terme la intervencio.

La quantia d’aquesta col-laboracid s’establira en cada cas en funcid dels costos totals de I'obra que
hagi motivat la possibilitat d’intervencid arqueologica, sota un criteri de contribuir a sufragar amb més
intensitat aquelles intervencions que en termes de cost signifiquin un percentatge major en relacio als
totals costos de l'obra, i per tant siguin més dificils d’absorbir pel particular. Tanmateix, s’estableix
també un limit maxim de I'ajut, que es fixa en el 50% dels costos en les obres d’una certa envergadura,
i en el 80% en les obres de menor entitat (obra nova de fins a tres habitatges o locals, i reformes o
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rehabilitacions). El fet que aquest darrer percentatge es fixi per sobre del 50% del cost es justifica
perqueée es tracta d’una activitat portada a terme pel privat perdo purament en interés public, que pot
ser particularment onerosa en el cas d’obres particulars o petites promocions.

Les mesures de foment i ajut podran sol-licitar-se, en el seu cas, conjuntament amb les llicéncies d'obra
o activitats en un element inclos en aquest pla especial, quan s'ajustin a la normativa de proteccid, o
be justificant la titularitat de I'element quan no s'especifiqui la necessitat o conveniencia de la
intervencié en la fitxa de proteccid, o aixi ho resolguin els serveis tecnics, en el cas que no hi hagi
aquell document.

7- Gestid dels béns protegits.
Deures dels propietaris:
a) Deures legals d’us, conservacid i rehabilitacié. Els propietaris de tota classe de terrenys i
construccions hauran de destinar-los als usos que no resultin incompatibles amb el planejament
i mantenir-los en condicions de seguretat, salubritat i ornat public. Queden subjectes al
compliment de les normes sobre proteccié del medi ambient, sobre patrimoni arquitectonic,
arqueologic i sobre rehabilitacié urbana.
b) Deures de preservacid, manteniment i estudi cientific. Els propietaris, titulars d’altres drets
reals i posseidors de béns culturals d’interés nacional o de béns catalogats els han de preservar
i mantenir per assegurar la integritat de llur valor cultural. L’Us a que es destinin aquests béns
ha de garantir-ne sempre la conservacio.
Els propietaris, titulars d’altres drets reals i posseidors de béns culturals d’interes nacional o de béns
catalogats han de permetre I'accés dels especialistes als esmentats béns, per tal que puguin estudiar-
los i catalogar-los convenientment.

Adquisicions i expropiacions:

a) Adquisicions. D’acord amb les possibilitats financeres i amb subjeccié a les previsions del
programa d’actuacid, I’Ajuntament podra adquirir els béns catalogats que siguin alienats
voluntariament pels seus propietaris.

b) Expropiacions. L’Ajuntament, sense perjudici d’adoptar les mesures que siguin procedents,
podra expropiar els edificis, els fragments i els elements catalogats, en els casos seglients:

- Quan aixi es prevegi expressament en els plans d’ordenacié definitivament aprovats.

- Si els propietaris no realitzessin les obres d’adaptacié requerides pels plans, normes o
projectes de caracter historic o artistic.

- En els immobles declarats d’interés nacional, sera causa expropiatoria I'incompliment dels
deures de conservaciod, preservacié, manteniment i proteccid.

- També podran expropiar-se els immobles que impedeixin la contemplacié dels béns culturals
d’interés nacional, constitueixin causa de risc o qualsevol perjudici per aquests béns o
puguin destruir o desmereixer la imatge o la seguretat dels conjunts d’interés historico-
artistic.

c) Dret de tempteig i retracte. En el suposit que el propietari d’un bé catalogat tingui la voluntat
de posar-lo a la venda, haura d’anunciar-ho puntualment a I’Ajuntament, per tal que aquest
pugui exercir, si escau, el dret de tempteig i retracte que li correspon o facilitar-ne possibles
reutilitzacions a la iniciativa privada. Aquest dret no és aplicable als immobles integrants de
conjunts urbans que no estiguin catalogats individualment, ni als immobles inclosos en entorns
de proteccid.
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DISPOSICIONS PARTICULARS

Normativa de proteccio dels béns amb clau ZA "Zona arqueologica”

art. 37 - Definicio

Formen part del patrimoni arqueologic els béns mobles i immobles que poden servir com a instruments
per al coneixement de la historia o la cultura de la Ciutat, sempre que per a obtenir aquest
coneixement calgui estudiar-los amb metodologia arqueologica, i que estiguin situats o procedeixin
del sol o subsol.

El Pla Especial de Proteccié de Patrimoni de Santa Coloma de Gramenet classifica les zones
arqueologiques en Jaciments Arqueologics, elements d’interés arqueologic o paleontologic explotats i
documentats com la Cova d’en Genis i el Poblat Ibéric Puig Castellar, i en Arees d’Expectativa
Arqueologica, zones on s’han produit troballes aillades i superficials, que no proporcionen la suficient
informacio per situar el jaciment possible.

art. 38 - Objectius
Els objectius del Pla Especial de Proteccié de Patrimoni de Santa Coloma de Gramenet en la seva
vessant arqueologica i paleontologica sdn:

a) Identificar, regular la intervencié i protegir si s’escau, els béns mobles i immobles d’intereés,
susceptibles d’estudi amb metodologia arqueologica, paleontologica o geologica sigui quina
sigui la seva datacid i cronologia.

b) Identificar els ambits d’expectativa arqueologica on existeixin indicis racionals per evidencies
materials, antecedents historics o altres, que permetin suposar l’existéncia de restes
arqueologiques o paleontologiques al subsol.

c) Delimitar i regular la intervencié a les Arees d’Expectativa Arqueoldgica on sén procedents les
intervencions preventives amb anterioritat a la transformacié del sol i a I’edificacio.

d) Possibilitar la recerca cientifica i la documentacio del patrimoni historic, tant de les estructures
fisiques com dels processos socials.

e) Fomentar la recuperacié fisica, la consolidacié i I’adequacié museologica dels béns mobles i
immobles d’interés.

f) Fomentar el manteniment i la integracid creativa en el context urba i paisatgistic dels conjunts
de gran d’interées, sempre que permetin enriquir, in situ, la comprensid del contradictori procés
historic de formacié espacial del lloc.

art. 39 - Ambits de proteccié

L'ambit de les Arees d’Expectativa Arqueolodgica inclou el sol i el subsol privat o public comprés en els
l[imits assenyalats a cada una de les fitxes informatives i de proteccié de les Zones Arqueologiques.
Atés que la Torre Balldovina (EC-01) és un BCIN documentat a partir del segle XIll amb una torre de
defensa medieval anterior que podria conservar restes pertanyents als diferents periodes d’ocupacié
del lloc, el seu subsol i el del seu entorn tindra la consideracio de Zona Arqueologica classificada com
a Area d’Expectativa Arqueologica.

art. 40 - Nivells de proteccié
En funcié del grau d’informacié o probes existents de restes arqueologiques o paleontologiques, el
PEPPSC estableix dos nivells de proteccio:
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a) Nivell de proteccid sistematica, es defineix en aquells ambits en qué es disposa de suficient
documentacié i coneixements historics per a programar una intervencid arqueologica
exhaustiva, amb forca probabilitats de localitzacié de restes.

b) Nivell de proteccid preventiva i documental, es proposa per a aquells espais en que els indicis
arqueologics o paleontologics son febles, bé perqué han estat molt afectats des del punt de
vista urbanistic o bé perqué ha estat exhaurit el seu potencial arqueologic o paleontologic, per
la mateixa dinamica investigadora.

art. 41 - Regulacié de les intervencions

La intervencié en béns catalogats amb proteccié arqueologica, aixi com en ambits inclosos en espais
d’expectativa arqueologica pot comportar, un cop analitzades les conclusions definitives de la recerca,
la reorientaciéo de les condicions finals d’ordenacié d’un sector, o de les mesures correctores de
I'impacte d’una infraestructura o de la disposicid final de I'ordenacié de volums d’una edificacio.

En aquells suposits en que no sigui possible garantir els aprofitaments previstos pel planejament vigent
es compensara, als afectats singularment, d’acord amb els criteris de la Llei d’Expropiacié Forcosa i de
la Llei del Regim del Soli Valoracions, sempre que no sigui possible delimitar urbanisticament un ambit
de repartiment de beneficis i carregues.

Els propietaris o descobridors de troballes arqueologiques estan obligats a comunicar a I'Ajuntament
els descobriments de qualsevol tipus d'objecte d'interés arqueologic sota les responsabilitats que
marca la legislacid vigent. En cas de descobriment de restes arqueologiques, I'Ajuntament podra
deturar les obres per un termini maxim de quinze dies per a la realitzacié d'estudis.

Quan per la importancia o interes del descobriment calgui I'aturada indefinida, I'organisme competent
o I'Ajuntament, ho comunicara fefaentment al propietari i al promotor, adjuntant un informe
justificatiu redactat pel tecnic competent en arqueologia.

Tota actuacié en el sol o subsol de les zones d'interés arqueologic i paleontologic, ja sigui
d'urbanitzacié, d’instal-lacié de serveis, d'edificacié o moviment de terres, restara subjecte a llicencia
prévia, la tramitacid de la qual precisara dels segiients informes:

- Informe previ favorable emeés per consens pels tecnics municipals dels Serveis de Planejament i
Llicéncies, els quals, en cas de dubte, podran elevar consulta a la Comissié Tecnica de Patrimoni de
la ciutat.

- Informe previ favorable del Servei del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de la Generalitat de
Catalunya, que pot requerir al promotor de I'actuacid la realitzacié d’una excavacié arqueologica
amb la finalitat de comprovar les caracteristiques i localitzacié de restes constructives o nivells
arqueologics que puguin ser afectats per les obres previstes. El promotor de I’actuacid haura de
realitzar aquesta excavacié arqueologica preventiva i sol-licitar-ne autoritzacié al Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb el que estableix el Decret 78/2002, de 5 de
marg¢ de 2002, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

La sol-licitud de llicencia haura d’acompanyar-se de:
a) Planol de situacio de la parcel.la, del carrer, o del sector a urbanitzar, a escala adequada.
b) Planols on s'assenyalin els moviments de terra, rebaixos o rases a realitzar, indicant situacio,
dimensions i profunditat. En el cas d'edificaci6 de nova planta s'indicaran fonaments i
clavegueram.
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La propietat podra sol-licitar a I'Ajuntament informe previ a la sol:licitud de llicéncia. Aquest informe,
qgue haura d’emetre la Comissidé Tecnica de Patrimoni, sera determinant per a la concessid, denegacié
o condicionament de la llicencia i acompanyara necessariament la documentacié de sol-licitud de
[licéncia.

Atorgada la llicéncia d’obres corresponent, els propietaris o promotors d'obres en zones d'interes

arqueologic hauran de comunicar a I'Ajuntament l'inici de les obres amb una antelacidé de 10 dies habils
i permetran les inspeccions que I'Ajuntament o I'Administracid competent estimi oportunes.
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