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CONVENI URBANISTIC PER A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL
DE SANTA COLOMA VELLA II I PER AL DESENVOLUPAMENT DE LA LINITAT

’ACTUACIO 1, ANOMENADA “CENTRE VILA” (CRULLLA PASSEIG DE
L ESGLESTA-RAMBLA DE SANT SEBASTIA).

A Santa Coloma de Gramenet, el dia 28 de marg def 2004,

T HEUNITS

D'una banda, la Sra. Carmen Moraira Reina, tinent d'alcalde de Servels
‘ ’{ Territorials de l'ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en nom | reprasentacié
/i d'aquest i,

Fl Sr. Manuel Dobarco Tourifio, president del consell dadministracié de la
societat mercantil GRAMEPARK, S.A.

I de Valtra, el Sr. Francisco Ortega Manzano, amb DNI . amb
=, domicili en Santa Coloma de Gramenet, ' qui actua en nom i
interés propi, -

; Tots tres en preséncia del secretari de Vajuntament, Francisco Javier Ezquiaga
Terrazas, qui en dona fe,

I reconeixent-se mituament capacitat legal per al present atorgament,

MANIFESTEN

| i | N L- ANTECEDENTS:

Ly A) Bl ple de 'ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, & peticio del Sr
“FI@QCISCO Ortega Manzano, va aprovar inicialment, el 17 de desembre de 2002,
modificacio puntual del PERI de Santa Coloma Vella II per a fa concrecid dusos i
volumetries a la prolongacié del Passeig de Mossén Jaume Gordi fins a la Rambila de
Sant Sebastia, L'acord indicava que per a procedir a laprovacié provisional, a banda
d'altres qliestions {ampllar 'ambit de la modificacit, establir que la gestié es fara per
reparcel-lacié en fa modalitat de compensacié basica ...) s'havia de signar préviament
un convertd que reguiés les condicions de consiruccm, explotacid i gestid del subsol
qualificat de vial i zona verda, tant del que at planejament vigent esta comprés dintre
de la unitat d’actuacio 1, i és de ¢essid obligatdria | gratuita, com del que es troba fora
4 de la unitat pero entra dintre de l'abast de la modificacid per considerar-se necessari
' per a garantir la viabilitat de Vactuacio.

|

B) El Sr. Francisco Ortega Manzano és propietart d'unes fingues situades
‘ dintre de "ambit de la unitat d’actuacié 1 del PERI de Santa Coloma Vella II, i d'altres
(\\ iocgjitzades dintre de "ambit que compren el PERI,
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Totes aguestes finques vénen grafiades en el pianol acompanyat al prasent escrit
com a document nam. 11 es relacionen en Vannex ndm. 1 del present conveni.

Les finques situades dintre de la unitat d'actuacio 1 del PERIL de Santa Coloma
Vella 11 sumen una superficie de 4,159,444 m?, el que representa més del 83,80% de
la superficie total de la unitat d'actuacié. Aguest fet, juntament amb el suport que
afirma tenir el Sr, Ortega de VYAssociacid d’Afectats del PERI Santa Coloma Vella 17,
habilita per a promoure fa modificacid de plenejament, per a portar ta iniclativa de la
modalitat de reparcel-lacid mitjancant compensacié basica, 1 per a ta signatura del
present conver, '

I1) RAONS QUE JUSTIFIQUEN LA MODIFICACTO DEL PLANEIAMENT I EL
COMYENL

Un dels objectius basics de Fajuntament és la reaciivacié del centre urba. Hi
ha un intergs plblic evident en revitalitzar el teixit urbad central a través d'una actuacié
de rehabifitacid § intervencid decidida que faci possible incrementar substancialment la
seva capacitat d'atraccié, alhora gue crear un nombre guantitativament important de -
places daparcament soterrades, connectar vials estruciurals histdricament
reciamats, crear espais publics de qualitat | ublcar una zona d'oci | comerg al bell
iy de la ciwtat,

Per la seva posicio a la rama urbana - proximitat 2 la plaga de fa Vila i final {deal
del passo;g de 'Església -, a més de tractar-se d'una zona amb un nivelt de consolidacio
edificatoria inferior & I'habitual a la zona centre, Vespai definit a la modificacio del PERL
de Santa Coloma Vella 1T té unes caracteristiques que el singularitzen i gue Justifiguen
un tractament diferenciat per part de l'ajuntament.

S Aguestes peculiaritats son també recoliides al plangjament de referéncia aixi com

\ @ Finforme de l'area de Promocid Econdmica | Comerg de I'l1 de desembre de 2002
Y -incorporat @ I'expedient de ta modificacid del PERI-, i al vigent Programa d'Orientacio
5 per als Cguipaments Comercials {POEC).

Altrarment, la superficie limitada dels terrenys on és possibie aquesta actuacit, el
seu grau ~limitat- de consolidacid edificatoria, Poportunitat de generar un focus de
centralitat amb un projecte Gnic, la necessitat de garantiv lfa gestid de la unitat
d’actuacio existent, la veluntat dagrofitar el desniveli del terreny, juntament ami la
necessitat de compaginar usos privats suficientment atractius i rendibles 1 espais pablics
gue en el planejament vigent ja son de cessio obligatdriz 1 gratufta, han portat a
considerar ta conveniéncia 1 oportunitat de facilitar un 0s Intensiu del substi, de forma
conjunta entre el plblic i el privat, amb una clara vocacié de gestié integrada, a través
d'aguest convenl gue es desenvolupard mitjancant la figura de concessio
admianistrativa de 'ts del domini pablic.

Per altra banda, es considera gue les caracteristiques de Vactuacld | les

peculiaritats dels béns, impossibiliten promoure la concurréncia per a latorgament de

ta concessld administrativa i fan inevitable adjudicar-la directament al propietari
majoritari de la unjtat d’actuacié num. 1, sempre en ef marc dels Compnomtsos d'aquest
conveni,
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Aixi, els béns objecte de la concessié sOn peculiars ja que els gue sGn o seran de
domini |.”)Ub!|<3 s6n en gran part un complement necessarl— dels gue s0n i seran privats,
ja que s‘incorporen a un complex immobiliar gue compagina espais d'ds public i privat.

Lajuntament considera imprescindible assegurar la viabilitat gcondmica de
Foperacié tot aprofitant que en el propietari majoritari de la unitat d actitacid num. 1 es
dona també la condicié de promotor solvent que pot garantir la gestid urbanistica de
lambit, elaboracié i realitzacié del projecte urbanistic i arquitectonic i la posada en
marxa, 1 continuitat, det conjunt d'activitats i serveis previstos,

El benefici que suposa per al Sr. Ortega s def subsdl de domini public de la

E:;-"mod‘aﬁcacié del planejament ha de ser compensat per aquest, tenint en cormpte el cost |
3 / la complexitat de les obres que haura de fer el Sr. ORTEGA i que en definitiva revertiran
A a Ajuntament.

A tal efecte l'area de Serveis Territorials ha elaborat un informe que astablelx i
valora la necessaria compensaci de I'Us de! subsdl de domini public. Per altre banda, el
Sr. Ortega també assumeix altres compromisos que figuren en els pactes,

Per tot aixd, per tal d’harmonitzar els interessos publics | privats concurrents |
dagilitar la tramitacié | ia gestié urbanistica, ambdues parts subscriven el present
conveni, que subjecten als seglients

PACTES
PRIMER.- COMPROMISOS DE L'AJUNTAMENT,
\‘ L'Ajuntament de Santa Celema de Gramenet es compromet a:
S

! :i, Aprovar muma&mam, per segon cop, la modificacié del PERI de Santa
Qsloma Vella IT en el termini maxim d’un mes des de la signatura del present conveni
\sempr@ que el Gr. Ortega hagi presentat un document técnic que incorpori la resta de
les prescripcions que figuraven en lacord daprovacid inicial de 19 de desembre de
2002.

2. Tramitar amb agilitat, a "organ urbanistic corresponent de la Generalitat,
expedient de la modificacié per tal de que sigui aprovada, en el seu cas,
definitivament.

3. Aprovar amb diligéncia el projecte d'Estatuts i les Bases d'actuacid de
ta Junta de Compensacio, ef projecte de reparcellacid i els d'urbanitzacid, un cop
siguin formulats de forma complerta pe! Sr. Ortega ¢ por la Junta de Compensacid quan
correspongui,

4. Atorgar -tenint en compte apartat TERCER d‘aquest conveni- la concessio
administrativa per & 1’0s dels béns de domini pliblic que, segons la modificacld del
planejament en tramit sén necessaris per al desenvolupament de tes activitats 1 serveis
/a I'ambit de fa modificacid, Aguests espais de domini pdbiic es troben delimitats al

)
J
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planol que sannexa com a document 2 i suposen una supearficie total aproximada
de 4,161,67 m,

La distribucié de fes activitats i serveis que consten de forma indicativa a
. modificacié del planejament es podra ajustar en els projectes dedificacio, perd sense
v alterar substanciaiment alld recollit at planejament gue es tramita. Tampoc es podra
; alterar el nombre | caracteristigues basiques dels nivells 1 soterranis.

1 La concessid satorgard amb una durada maxima de B0 anys comptadors des
i de ta formalitzacio de Yacta de comprovacié de la finalitzacid de tes obres,

En acord d'atorgament d'aquests drets, s'aprovaran lguaiment els plecs de
clausules que eis regularan, | 'acord s‘adoptara en la mateixa Sessié en que s'aprovi el
projecte de reparcel.lacid.

El canon concessional total que s'estableix és [a guantitat de //3.471.400"-//

"‘-:.\\- El promotor podra decidir el régim d’explotacié de Vaparcament, amb la
condicié de qué garanteixi, excloent les places de rotacid, ladscripcié dun nombre
i suficient d’aquestes per tal d’acomplir amb la normativa urbanistica vigent en el
I moement de la concessio de les llicéncies d'obres ifo activitat.

El promotor només podra cedir els drets dimanants d’aguest conveni, a un
tercer 0 a una empresa vinculada en els termes de 'apartat tercer d'aquests pactes.

%

\ 1 5. Permeire a {ravés de 'empresa municipal GRAMEPARK,S.A., amb {'objectiu
Vi de reduir el nombre d'entrades des dels vials 1 espais plblics, mentre duri la concessis,
U a maaﬁacas:m de Factual accés de vehicles a Naparcament municipal de la Pl de

'\ ia-Vila i 'aceés Hiure a les zones de circulacid | rampes d'aguest, necessaries per
q%CCG‘dH’ a la zona concessional, d’acord amb el pacte 29 apartat 6&.

&, Tramitar § concedir, d’acord amb la normativa administrativa 1 urbanistica i
la reglamentacié sectoriat aplicable, pravia liquidacid 1 abonament dels impostos i taxes
que pertoguin, les Mcéncies d'edificacié 1 d'activitats necessaries per a la
materialitzacié dels projectes previstos. Les superficies del subsol objecte de la

/concesséé, atesa ia seva naturalesa de domini public, estaran exemptes dei pagament
de taxes | dimpostos locals per aguestes llicencies,

SEGON.~ COMPROMISOS DEL PROMOTOR.
El Sr. Francisco Ortega Manzano es compromet a:

i, Presentar a la signatura d’aguest conveni i, en guatsevoi cas, abans de
Faprovacld inicial de la modificacid del PERI de Santa Coloma Veila I, Pavaluacid
econtmics de la promocid §, Yestud! | la justificacis de b seva viabilitat, tot
incorporant el sistema de finangament previst per a la construccio de 'obra i
Anstal-lacions {articles 68,7, 661 97.1.b de la LUC | article 227 de la Llel de Contractes
/ de les Administracions Pubm ues, actualitzada per fa Llel 13/2003, de 23 de maig)

/
;'/j/ / ‘ ’ . 4
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2. Presentar el projecte d'Estatuis | les Bases d¢'actuacié de ls Junta de
Compensacid en ¢l termini maxim de dos mesos des de l'entrada en vigor de la
modificacio del planejament sense perjudici de qué també ho pugui fer amb anterioritat
i, en aquest suposit, siguin api rovats amb el condicionant de Ventrada en vigor de la
modificacio esmentada.

El projecie de reparcellacid sera presentat pel Sr. Oitega en el termini maxim
b de tres mesos des de Yentrada en vigor de la modificacio del planejament.

En aquest mateix periode Gltim, presentara el Sr. Ortega un programa detallat
d'edificacio i gmssaﬁa en mara del conjunt de Vactuacio. Aquest programa
- contemplard que el conjunt de les edificacions i activitats (edificis d'habitatges i oficines,
centre Ihdic 1 comercial, piaga soterrada, aparcarment) estiguin executats 1 en
funcionament en el termini maxim de 5 anys des de 'entrada en vigor de fa modificacié
del plane}amen‘r El termini per la Vebertura del Pg. Mn. Jaume Gordi entre ta Rambla
Sant Sebastia | el carrer del Pedro, serd de 3 anys. Ef compliment d‘aquest cormpromis
serd garantit dacord amb Uapartat 9.

3. Cedir els terrenys de cessid obligatoria. La fermesa en via administrativa
de Vacord d'aprovacid del projecte de reparceljacio determinara la cessid de dret al
| municipd, en ple domini | lHures de carregues | gravamens de tols els terrenys que
| siguin de cessié obligatdria, sense perjudicl de qué et Sr. Ortega els continul ocupant
f per tat de edificar-tos /o urbam’tzar 105 segons les previsions del planelament |

{ Pestablert per aquest conven

\% L &, P:emntm a laprovacid municipal els projectes d'urbanitzacid, en el

termini maxim de fres mesos des de laprovacié definitiva en via administrativa del
.-F, Lprojecte de reparcellacié. Ateses les caracteristigues de idctuauo, el projecte
l gd urbanitzacidé de la U.A. s’haurd d’executar després de l'edificacid del subsol,

Les obres d'urbanitzacid estaran totaiment finalitzades, 1 lliurades al municipi les
gue corresponguin ~sense perjudicl de les obligacions de manteniment gue recaiguin
sobre el concessionari | promotor- en el termini assenyalab a Uapartat 2, des de
lentrada en vigor de la modificacié del planejament. El compliment d‘aquesta obligacio
serd garantit d'acord amb Fapartat 9. Tots els projectes d'urbanitzacid es tramitaran
com a obra municipal ordinaria

S . . ‘s . . : s )
S Criteris d’'urbanitzacid: els projectes d'urbanitzacid seran elaborats tenint en

compte les prescripcions municipals, especialment pel que fa a la gualitat el mobitiari
urba, arbrat, enjardinament, paviment, enlfumenat, senyalitzacié ... Les prescripcions
Q tindran en compte & paper central de Yactuacio per a la ciutat,

5. Mantenir, conservar i netejar als espaés piblics relacionats amb el

_subsol. A banda de les obligacions de conservacio dels espais de domini public abastats

/ per aauest conveni que fgurm en el plec de condicions, el promotor es responsabal itzara

/ també de la conservachd, manieniment j y*a@m}a d'aguelis espais de domini
/}/ pablic que tot | no ser objecte de fa concessidé administrativa, que es limita a fa

S - 3
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zona de subsdl en gud 10s és privatiu, estan directament relacionats amb elia.
Aguests espais estan delimitats al planol gue sannexa com a document num, 3, Sense
perjudicl de que el promotor haurd de mantenir en condicions dus general, amb
seguretal i durant les 24 hores de cada dia, el vigl-rampa gque comenga en 1a plaga Trias
i acaha en el “Centre de [a Vila”, aixi com la resta d'accessos del complex del subsoi,
incloses les seves defenses, senyalitzacions, etc.

6. Desplagar, al seu carrec, Vactual entrada a Vaparcament municipal de
Placa ge la Vila, tot situant-la en la ubicacid cue assenyali PAjuntament en el moment
de la redaccié del projecte d‘urbanitzacio. A tal efecte redactard i presentard per a la
corresponent autoritzacio municipal el projecte d'obres que contempli aquesta actuacio,
aixi com el de supressié de Ventrada actual, Aguest projecte podra ser Individual o
incorporar-se, de manera segregada, en el d'edificacié i/o urbanitzacio del conjunt de
Vactuacld. Fl concessionari, davant el benefici que }i suposa per Voptimitzacié del
numero de places a linterior de 'aparcament, assumeix les despeses c'us, conservacio i
manteniment del nou accés. L'Ajuntament per altre banda, tenint present la miliora de
Pesnai plblic, que suposa a “a baixada de la ptaga” Veliminacid de Vactual rampa
d’accés, aporta la quantitat de 228.600.-€, que es deduira del cadnon de la concessié.

7. Cedir gratuitament ~en el cas de qué sigul de la seva propietat o de que ho
pLgui ser properament- al municipi, llivre de carregues i gravamens, ia finca situada al
carrer de Sant Pere nGmero 27, de 443 m2 de superficie, actualment gualificada com
a equipament docent | cultural. La cessid es formalitzara en escriptura pdblica dintre
dels guinze dies segllents a Pentrada en vigor de la modificacié del PERL. En el cas de
qué no sigui de la seva propietat en el moment en qué correspongui formalitzar [a
cessio, dipositara en Vajuntament limport en metaldic en qué arquitecte municipal
valori ~segons vailors cadastrals- el terreny 1 la construccié existent -i, en el seu cas,

" lactivitat | altres drets- a efectes de la seva expropiacié, que s'iniciara en el primer

Fle ordinart que es convoqui a partir d'aguell moment.,

8. A abonar, pel dret dOs concessional dels espais de domint public, el
canor seglent:

f/3.471.400°-77 €.
Aquest canon es materialitzara en la forma seglient

A - Quant a //2.271.400.-// €, quantitat estimativa, en obra urbanitzadora al
st del conjunt del PERI de Santa Colema Vella 1T, per tal de revertir en [a totalitat del pla
especial les plusvalues obtingudes a la unitat d’actuacid | desenvolupar 1 millerar tot
ambit del Pla Espacial.

L'obra urbanitzadora a realitzar pel promotor de la U.A. | ordenat tot ef seu
conjunt de manera prioritaria es la seglent: (veure document num. 4}

i.-urbanitzar ef carrer Padrd, enire Plaga de la Vila | Marina, amb
caracteristiques de carrer per a viananis i nivell de gualital homogeni amb la

/ plaga de fa Vila.

S'estima un cost aproximat de //167.040.-// €

]
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2. -urbanitzacié de caradcter peatonal, del Pg. M. Jaume Gordi 19 §, entre els
carrers Vistalegre | Casanovas,
S astima un cost aproximat de //411.800.-// €
3. -apertura | mhamtmcm de caracter peatonal, del carrer Masnou fing el
-carrer Casanovas,
S'estima un cost aproximat de //407.310.-// €
o 4. -urbanitzacid de cardcter peatonal, del carveer Casancva des de el carrer
5 Major fins et Pg. Mn. Jaume Gordi.
S'estima un cost aproximat de //369.250.-// €
i 5. -urbanitzacid de fa futura rotonda de la Rambla San Sebastia, inclosa
I'escultura central, alxi com el seu entorn.
S'estima un cost aproximat de //344.250.-// €
&.-urbanitzacié de caracter peatonal del carver Vistalegre des de el carrer A
Clavé fins el carrer Marina,
Y S’estima un cost aproximat de //381.750. -/ €
NS 7 -urbanitzactd de cardcter peatonal de tot el carrer 5. Pere,
™, S'estima un cost aproximat de //190.000.+// €

Fls projectes objecte d'aquest apart, es redactaran pels tecnics del Sr. Ortega, es
tramitaran com a projactes d'cbra ordindria municipal, | seran praesantats a
Faprovacio de I'Ajuntament en un periode de 3 wesos des de Vaprovacid
definitiva, en via administrativa, del projecte de reparcel-lacié. No tindra
incidéncia en els termes del conveni, el cost final de les obres aprovades, que
tindran que estar acabades en un pericde de 5 anys, d'acord amb 'apartat 2 del
nacte segon.

- Quant a //:&8 &OG-// €, compeansats per laportacao municipal establerta a
!‘@part‘zt 6e del punt 2n. S'entendra realitzada ia compensacid, en el moment en gue

s eEttgwn rebudes i acvept“}des totes les chres d'urbanitzacid, ja que mentrestant actuara
gom & garantia d’aguestes d'acord amb lapartat 9&.

€~ Quant a //971.400-// € de la forma seglent:

500.000.-€ & Vobtencio del primer permis d’obres majors

250.000.-€ 1 de gener de 2007

221.400.-€  a la finalitzacld de tot 'ambit, és a dir, 2 la posada en marxa de les
primeres activitats, a la recepcidé de tota l'urbanitzacid i liberacio de
les garanties gue pertoguin,

9. Garantias de les obres.

A~ Garanties d'urbanitzacid.

Laportacid municipat de 228.600 € de l'apartat 6& del punt 2n, servirad com a
garantia de les obres d'urbanitzacid, tart de les corresponents a fa U.A, als efectes del
gue preveyen els articles 100.3 i 101.3 LUC, com de les de fora daquest ambit

j}elacmnades a Vapartat 8.A.

8.~ Garanties per la concessié de Fas del subsdl
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Es constituird, per qualsevol dels sistemes admaesos en dret, una garantia
provisional del 2% del valor del domini piblic objecte d'ocupacio i del pressupost de
les obres que s'hagin de realitzar en ell, tretes les d'urbanitzacio.

Un cop reaiitzat Vacta de comprovacid de l'acabament de les obres en el subsol i
de recepcid definitives de les d'urhanitzaclo, ta garantia definitiva serd del 2% del
i valor del domini plblic objecte d'ocupacié, del valor de les obres en el subsdl que
I s'hagin realitzat | del de les d'urbanitzacidé en el ambit de la concessio. Aixi mateix Ia
P s propia edificacio o la mateia concessid podrd donar suport a aquesta garaniia,
mitiangant qualsevol dels sistemes admeasos en dret.

Sense la constitucio de les garanties, treta la definitiva de la concessio, no es pot
iniciar cap obra en el sector objecte d'aguest conveni.

10. A la supressis, en el seu cas, del pas de vianants, 51 canvis en les
dindmiques comercials | en als habits ciutadans fessin que 'accés per a viananty des
de lavinguda Generalitgt perdés utliital o esdevingués un espai insegur, el
: concessionari, a iniciativa propia o a requeriment de l'ajuntament, no podra tancar-lo
i sind que haurd de procedir a la seva supressié total, emplenat de terres i urbanitzacio
de superficie, al seu carrec.

T 41, Abownar quantes taxes, impostos | despeses notarials | registrals derivin
n o de Pexecuctd del present conveni, tol respectant el pacte primer, 6.

\ 12, Assumir que tots els reallotjaments dels residents legals | habituals son a
i "g:élrrec dels propietaris i promotors que formin part de la Junta de Compensacio,

N 13, Incorporar en els projectes edificatoris, pel gue afecten al subsol, una
nossible reconversid total o parcial (s'acomparnyard Vavantprojecte de transformacio)
dels usos establerts iniciaiment en aguest conveni { en 1a modificacio del PERI a un o a
diversos dels alires usos contemplats, tot depenent de les variacions dels
comportaments/necessitats defs ciutadans, dels interesses locals § dels del propd
promotor. Aguesta possible reconversid serd sempre-a través dels procediments de

i mocdificacio previstos en aguest conveni, [ en la normativa apticable,

TERCER.- GESTIO UNICA I INTEGRADA DELS ESPAIS OBIECTE DEL
et CONVENI I DELS RELACTIONATS DIRECTAMENT AMB AQUESTS.

Els espais objecte del convent | els relacionats directament amb aquest, és a dir,

(\"”\ els situats en el subsdl de 'ambit de fa modificacid de pianejament gque sdn necessaris
per a la realitzacid d'alguna de les activitats en qué es requereix per a la seva viabilitat

la utilitzacid de subsol plblic (cinemes, restauracié, comarcial, esportiu, aftres serveis,
imentacid, circulacls, lavabos | aparcament), hauran de ser gestionats per un ke
cmpresar, que també serd el titular de la concessid. Aquest empresari podra ser
individual o una societat constituida a Vefecte gue integri als possibies socis dels Sr.
7/ Ortega. En l'expedient de reparcel-lacio. de la unitat d'actuacid 1 es podran adjudicar
i 4 participacions en aguesta societat als propietaris que, voluntariament, acceptin

! M
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substituir, total o parcialment, les parcel-les en propietat resultants que els pertoguin o
les indemnitzacions en metal lic gue els poguessin correspondre,

! La gestid de tols aguests espais, per tant, es fard de forma integrada i ia
i responsabilitat sera Unica al flarg de tot ei periode de la concessid, Sense perjudic
d'aixo, el titular de concessié 1 de la resta d'aspais lligats, podra fer les cessions d'Us
que convinguin per al desenvolupament de les activitats previstes.

g
;} Totes aquestes qlestions, seran tractades més ampliament en el plec de
] condicions de la concassid que serd aprovat per Pajuntament,

QUART.- EFICACIA I DURADA DEL CONVENT

‘ L'eficacia del conveni resta condicicnada a fa seva ratificacid pel ple de
Fajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Aguesta ratificacié s'haurd de produir en el
terminit maxim d'un mes des de la seva signatura, en ¢l moment de la segona aprovacio

inicial de la modificacié del PERI de Santa Coloma Vella 11

Fl conveni tindra com a durada el temps necessari per al totat compliment de les
obligacions en ell contretes.

CINQUE.- NATURALESA DEL CONVENI

q

Ei present conveni té naturaless administrativa, per o qual cosa, qualsevol
‘conflicte que pogués sorgir sobre el seu compliment i interpretacid serd resolt per la
jurisdiccié contencids administrativa, - .

\
V]

\

!

i
i
{
y

‘o El conveni es regeix per la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Regim Juridic
de les Administracicns Publiques i del Procediment Administrativ Comui, per la
normativa urbanistica i, en el seu defecte, per la legistacld de Contractes de les
-Administracions Publiques | resta de les normes del Dret Administrativ, tn defecte

d’aquest Ultim, per ies normes dei Dret privat,

SISE.~ EL CONVENI COM A ANNEX DE LA MODIFICACIO DFL PERL
PUBLICITAT DEL CONVENI.

Totes les obligacions contemplades en aguest conveni s’'incorpararan Com a
determinacions propies de la modificacid del PERI de Santa Celoma Vella IT a fi | efecte
de qué siguin assumides per la Junta de Compensacié, tretes aquelies ebligacions que

(\\ son personats del Sr. Ortega.
Ef conveni serd sotmés a Informacié pablica pel termini de trenta dies i a
notificacié personal als propietaris de la unitat d’actuacié nurmero 1 diferents del Sr.
?@rtega. Si  haguessin allegacions, les resoldrd el ple. Si no n'hi haguessin, la

S gcertificacid d'aquest fet i la resta de l'expedient seran tramesos a I'dorgan urbanistic

competent per a l'aprovacid definitiva de la modificacié del PERTL
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SETE.- CESSIO DELS DREYS D’AQUESY CONVENL INSCRIPCIO DEL
CONYVENT AL REGISTRE DE LA PROPIETAY

Fins al moment de la posada en marxa de la totalital de les activitats
pravistes aen ¢l subsdl de Vambit de la modificacid puntual del PERI Santa
Coloma Veils II, el Sr. Oriega només podrd cedir els drets que deriven del
present conveni a un empresarl individual o col-lectiu que pugui acreditar obtencid
prévia a la cessid de la propietat dels terrenys inclosos en I'ambit de la unitat dactuacic
en una proporcio de la superficie no inferior a la que acredita el Sr. Crtega en el conveni
present, En el document de cessi¢ es fara constar expressament l'existéncia del present
conveni i la subrogacid dels cessionaris en els drets | les obligacions previstes en el
mateix tretes les que sén personals del Sr. Ortega.

En gualsevol cas, abans de la cessié dels drels, el Sr. Ortega haurd
acreditat el ple compliment dels compromisos gue assumeix en relacid a
fingues no ubicades en als lmits de la modificacid del PERT de Santa Coloma Vella
L ‘

La cessio restard condicionada a qué, prévia comunicacié a ajuntament,
aguest, en el termini de 15 dies | després de comprovar el compliment delis
compromisos esmentats i la’ solvéncia economica i financera i tecnica del cessionari,
l"autoritzi. '

El conveni, una vegada aprovat definitivarment, podra ser inscrit o anotat en el
Registre de la Propietat, a efecies i d'acord amb el gue disposa larticle 21 de ta Llel
6/1998, de 13 d'abrif, durant 50 anys com a concessio administrativa.

I, en prova de conformitat, firmen les parts el present document per triplicat
exemplar, en el mateix lloc i data que figuren a l'encapgalament.

DOCUMENT NOY Plano! propietats Sr. Ortega.

ANNEX 1 Relacio finques propietats Sr. Ortega.

DOCUMENT NP2 Plancl espais de domini public objecte d’aquest conven.

DOCUMENT NO3 Planol d'espais pdblics que el Sr. ORTEGA assumeix ef manteniment.
DOCUMENT NO4 Planols ambit Projectes d'Urbanitzacio
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