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CONVEN! DE COL-LABORACIO PER A L'EXECUCIO DE LACTUACIO DE LA
CANTONADA DELS CARRERS AMERICA | PRAT DE LA RIBA

A Santa Coloma de Gramenet, a 15 de setembre de 2008
REUNITS

D'una part, la Sra. Carmen Moraira Reina, tinent d'alcalde de Serveis Territorials de
IAjuntament de Santa Coloma de Gramenet, en nom i representacié d'aquest,
autoritzada pel decret de Valcaldia ndmero 3596/2007, de 10 de juliol, relatiu al
nomenament de Tinsnts d'Alcalde, formacié de la Junta de Govern | delegacions,
una copia del qual s'adjunta com annex 1, assistida pel Secretar! de la Corporacio,
Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

El senyor FERRAN JULIAN i GONZALEZ, en nom | representacié de la
"SOGIETAT URBANISTICA METROPOLITANA DE REHABILITACIO | GESTIO,
S.A" (REGESA) amb domicili en el carrer Tapies nim. 4 de Barcelona, C.ILF. A-08-
905580, Inscrita 6n el Registre Mercantil de Barcelona, al volum 10.676, foli 67, full
numero B-44602, Va ser nomenat com a membore del Consell d'Administracio, pel
termini estatutar! de. cinc anys, en virtut d'acord adoptat pel Ple del "CONSELL
COMARCAL DEL BARCELONES" en sessid de data 1 de juny de 2008 constiturt
en Junte General Extraordindria de la "SOCIETAT URBANISTICA DE
REHABILITACIO | GESTIO, S.A."; | NOMENAT com Conseller-Delegat per acord
del Consell d'Administracié de la companyia, en sessié celebrada el 1 d'octubre de
2008, acords que van ser elevats a publics mitjancant ascripiura autoriizada per ia
Notaria de Barcelona senyora Alaitz Alvarez de Zuriarrain, el dia 6 d'octubre de
2008, amb el nGmero 2320 de protoccl.

Els quals es reconelxen mdtua i reciprocament la capacitat legal necessaria per tal
de formalitzar aquest conveni, per la qual cosa, tal com actuen,
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MANIFESTEN

I- Que REGESA és una societat de forma privada i capital public pertanyent
Integrament al Consell Comarcal del Barcelonés | quin objecte social segons lart. 2
dels Estatuts és 'actuacid urbanisfica en execucié d'aquells plans o actuacions en
matdria de rehabilitacié urbana o d'edificacid, tant de nova creacié com la ja
pxistent, realilzant en ordre a aguestes, obres dinfrastructura, dotacié de serveis i
la promocid i gestio de 'esmentada urbanitzacio.

.- Que la collaboracid entre les Administracions municipal | comarcal en matéria

d’actuacions de rencvacié urbana, gestio urbanistica, rehabilitacié | execucio de
promocions d’habltatge protegit va ser formalitzada mitjangat la. signatura d'un
conveni mare de 5 de juny de 2000, col.laboracié que ha estat renovada mitjan¢ant
un nou conveni marc formalitzat en data 28 de novembre de 2008, en el que es
reconeix {a configuracio de REGESA com a mitja propi | servei técnic no només det
propi Consell Comarcal, sind tamhé dels ajuntaments dels municipis que integren la
comarca del Barcelones, als efectes de rebre encarrecs | encomanes de gestio de
lens comarcal | de les corporacions | entitats municipals en aplicacid de ies
previsions que en contenen a la Llel 30/2007 de Contractes del Sector Piblio;
configuracié gue ha guedat expressamant reconeguda en els estatuts socials de

REGESA.

fl.- Que en data 3 d'abril de 2008 va se aprovada definifivament [a Modificacio
Puntual del Pla General Metropolita a la cantonada dels carrers America | Prat de la
Riba, que tancava un procés d'ajust del planefament d’aguest ambit per adeguar
les previsions urbanfstigues de dotacid d'equipament escolar per convertir-lo a
Escola Bressol, més ajustat a [a demanda actual de l'entorn, a 'hora que modificar
Vordenacio per tal de situar la zona verda plblica en fa cantonada dels carrers

‘Ameérica i Prat de la Riba.

V.- Que la situacié de crisi global aclual, que afecta a la major part dels sectors
productius | especiaiment al sector immobiliari, ha supcsat que fes actuacions

? previsies en el sector s'hagin vist desactualitzades, de manera que la forta carrega

dotacional de cessid prevista en el plansjament vigent, resulta clarament
desequilibrada, el que fa inviable el seu desenvolupament tant pel sector privat com

pel public.

V.- Que atenent la prioritat municipal de millorar | arnpliar la xarxa d'escoles brassol
del municipi i de dotar aquest ambit d'una Llar d'infants que satisfaci la forta
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demanda d'aquest tipus equipament en una zona consolidada del cenfre de la
ciutat, REGESA ha adquirit les finques incloses en 'ambit a I'objecte de col.laborar
amb el municipi en 'execucié del conjunt de I'actuacid,

| atés el que s'ha exposat, les parts de comU acord
PACTEN

Primer.- s objecte del present conven l'establiment dels termes de la
collaboracio entre I'Ajuntament | REGESA per a Fexecucid de les edificacions i ia
zona verda previstes a la cantonada dels carrers América | Prat de la Riba, amb la
finalitat de poder desenvolupar el sector en el qual esta inclosa la construccio d'una
escola bressol gue constitueix un objectiu fonamental de I'Aluntament per poder
cobrir I'actual mancanca de places al barri i la ciutat,

Segon.- L'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet es compromet a tramitar,
amb la maxima celeritat i diligéncia possible | fins que s'assoleixi Paprovacio
definitiva, la modificacié del PGM a la cantonada dels carrars América i Prat de la
Riba, sota els parametres i criteris gque s'adjunten en I annex numero 2,

Tercer.- REGESA es compromet a executar el conjunt de actuacio en els terminis
i condicions previstes al planejament, incloent ia construccié de Vimmoble destinat
a escola bressol, aixi com ia urbanitzacis de la zona verda ptihlica, que cedira gl
municipi un cop executats, essent per compte i carrec de la corporacio municipal
I'adequacié i equipament interior de fescola bressol.

Quart.- En el termin/ de dos mesos de l'aprovacio definitiva del plangjament,
Ajuntament mitjangant facord al que es refereix Part. 13.1.c) del Reglament de la
Llei &'Urbanisme, designara REGESA com a administracié actuant, I aixi mateix
declarara lactuacid com d'interés municipal als efectes de honlficacid de taxes |

licéncles.

Cinqué.- Atés que es tracta d'una actuacid publica | que el s&l de I"ambit nertany

integrament a REGESA, no sera necessarla la tramitacié de projecte de
reparcellacio, obligant-se REGESA a practicar les operacions d'agrupacio |
segregacié de finques gue siguin pertinents per adeguar-les al planejament, i que
permetin la configuracio | cessio a FAjuntament de la finca destinada a zona verda,
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Aixi mateix, REGESA procedird a la declaracid d’obra nova t divisio horitzontal de
les edificacions per a la posterior cessié de immoble destinat a I'escola bressol,

Sisé.- A l'objecte de millorar 'oferta d'aparcament en 1a zona centre de ja ciutat, es
procedird a ladscripcié de Pis del subsdl de la zona 6b a favor de REGESA a
Pobjecte de construir un aparcament que formi una unitat fisics | constructiva amb
Faparcament previst sota les edificacions residencials. :

A aguests efectes, en el termini de dos mesos de Paprovacio definitiva del
planejament, la corporacid aprovard l'adscripcio administrativa de I'ds del subsol a

favor de REGESA sota les condicions que de mutu acord s'estableixin,

Seté.- Per tal que sigui possible la posada en funcionament dels edificis
“““““ residencials i de l'equipament a la major brevetat, les condicions de llicéncia
( preveuran la possibilitat d'executar en parallel 'edificacié | Purbanitzacid, guin
\< orojecte haura de ser aprovat préviament per [a corporacié municipal.

Vuité.~ 51 per causes no imputables a les parts, no pogués assolir-se la modificacio
del planejament, o bé a tenor de festud de viablilitat econdmica de 'operacio, [a
liquidacié definitiva del conjunt de la promocio dopgs un resultat negatiu,
IAjuntament intervindra amb REGESA per a garantiy 'esmentat equitibri.

Nove.- Atés que ['actuacié estd considerada d'interés public, ja que és fonamental

la construccid d’una nova escola bressol per a cobrir la mancanga d'aquestes

places que existeix a 'actualitat al municipi, I'Ajuntament i REGESA acorden gue
- aqueta actuacié estard exempta del pagament de qualsevo!l impost, taxa o despesa

de qualsevo! ardre corresponent a la tramitacio dels diferents permisos i llicéncies
/ necessaries par a la seva execucio,

Desé.- £l present conveni t& naturalesa administrativa, per fa qual cosa, qualsevol
conflicte que poguds sorgir sobre el seu compliment | interpretacio serd resolt per la
jurisdiccié contencios adiministrativa.
 Onzé.- La vigéncia d'aquest conveni es condiciona a fa seva aprovacid per Forgan
" municipal competent | forgan competent de REGESA

[ per que aixi constl, subscriven el present document, per triplical exemplar en el
lloc i data indicats a l'encapgalament
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ANNEX 2: PROPOSTA DE MODBIFICACIO DE PLANEJAMENT

L& proposta inciou la transformacié de 'habitatge dotacional en habitatge protegit, la construccié d'un
Unic edifici amb dues claus urbanistiques clau 18-HP {habitatge protegit de preu concertat) i clau 18
(habitatge de renda lliure) de planta baixa + 3 plantes pis + atic i et manteniment de la Llar d'Infants en
planta baﬁxa,

S'ha ampliat 1a fondaria edificable de ledlflca(:lo amb froni al carrer Prat de ia Riba en 1,50 m. reduint Ia
superficie de patide la Llar d' Infants (27 m ) i s'ha mantingut la superficie de sdl qualificat de 8b.

o Edificabilitat zona 18-HP
habitatge protegit en régim de preu concertat

2.000 m’ de sostre residencial + 355 m® sostre per a la Llar d'infants
nombre maxim d'habitatges (2.000+358) / 80 = 30 habitatges
planta baixa + 3 plantes pis + atic

« Edificabilitat zona 18 ,
habitatge en régim de venda Hfliure

2.430 m® de sostre residencial + 320 m” sostre per a la Llar d'|nfants
nombre maxim d'habitatges (2.430+320) / 80 = 35 habitatges
planta baixa + 3 plantes pis + atic

» Heserves pera Llar d'Infants
Es fara una previsid de cessid de 675 m? de sostre de planta baixa per a la construccié d'una Llar
d'Infants,
| de la totalitat del pati interior d'#la per a pati de [z Llar d'Infants.

= Carregues urbanistiques
Per al projecte d'urbanitzacit de la plaga, es tindran en compte tes directrius municipals pel gué fa

- referéncia a materials | elements de mobiliari urba,
Superficie de plaga: 437 m® x 250 €/m” = 108.250,- euros

Caldra afegir, a les c&rregues urbanistiques esmentades, la valoracld segons ia norma granada de
Texemplar arbori existent, guantitat que s’haura de destinar a la plantacié d'un conjunt arbori situat
a ta cantonada dels carrers d'/América i Prat de la Riba.

s  Titularitat del Subsol
D'acord amb els criteris definits per la Direccié General d'Urbanisme de la Generalitat de

Catalunya, s'entén incompatibie mantenir la titularitat privada del subsol en el sol qualificat de 6b,
per entendre que aquest prové d'una ¢cessio obligatdria i, per tant, no reuneix als requisits definits a
larticle 34 det Decret 305/2006, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

¢ Reserves per a habitatges de proteccio
Per tal de donar compliment al Decret Legislatiu 1/2008 i al Decret Llei 1/2607, de 16 doctubre, de
- mesures urgents en matéria urbanistica, que el modifica en aiguns apartats, concretament pel que
fa.referéncia a les reserves de soOl per a habitatges de proteccid publica, el plansjament vigent
preveu campensar el percentatge d'habitatge protegit de Factuacié d'América / Prat de la Riba amb
‘actuacid que Regesa té previst executar a la finca del carrer Monturiol, 108, promocio de 10
habitatges, en 958 m® de sostre.
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